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Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
0 5 10 15 20 5 50 75m 25.07.2014 beschlossen. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Oberbiirgermeister
Legende NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG 3.2 Hohe der baulichen Anlangen § 16 (2) und 18 BauNVO 6 Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB 7.2 Erschitterungsschutz Baumschutzsatzung
. . . Die Mindest-Gebaudehdhe sowie die maximal zuldssige Gebaudehdhe sind durch Ein- , - Die erschutterungstechnische Untersuchung (Fritz GmbH, 02.03.2015) ist Teil der Be- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Universitatsstadt Marburg ANHORUNGSVERMERK
Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 4 und 6 BauNVO) Sonstige Planzeichen A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 39(1) BauGB schrieb in den Plan festgesetzt. 61 Cundsticksfeifiachen griindung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/16. Die Aussagen der erschitte- zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 11.05.2015 bis 10.06.2015
Algemeines Wohngebiet (WA) W ﬂ Grenze des raumlichen Geltungs- 1 Bedingte Festsetzung §9 (2) BauGB . V. mit Die Mindest-Gebaudehthe bezieht sich auf den oberen Abschluss der Aufenwande. Eine E;r(]e Grundsticksfreiflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhal- rungstechnischen Untersuchung sind auf Ebene der Baugenehmigung umzusetzen. Selplizsatzung stattgefunden,
L J bereichs des Bebauungsplans Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind im Rahmen der festge- § 12 (3a) BauGB Unterschreitung der festgesetzten Mindest-Geb&udehdhe ist nicht zuldssig. S . Zur Redunerung der Erschutterungsmm|sspn§n ist eine .der im Gutachten genanr}ten = . - _ . _
= . . . . . . . . . . . Je angefangenen 600 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- mdglichen Mallnahmen (z.B. Bodenplatte mit einem elastischen Lager aus Gummi- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt Giber die Textliche Festsetzung Nr. 11 hin-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorha- Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante der hdchsten Gebaudetei- . . . ; . 1. OFFENLEGUNGSVERMERK
. ' . bentraaer im Durchfihrunasvertraq veroflichtet le. Eine Uberschreituna der festaesetzten maximalen Hahe durch notwendige technisch oder Obstbaum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm zu Noppen-Matten) im Rahmen der Bauausfiihrung umzusetzen. aus die Satzung der Stadt Marburg zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stell- P UTTE . _ . _
Mischgebiet M| 3 £ Grenze des Vorhaben- und J 9 gver ' 6. Bine LhersSchreiiling der jesigesetzih maxima'sh Fohs CUrGh NotWendige 1echnische pflanzen und dauerhaft zu erhalten. plétzen und zur Herstellung von Abstellplétzen fiir Fahrréder in ihrer jeweils gliltigen Fas- Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 11.12.2015 bis 26.01.2016 stattgefunden.
E = Erschied | _ . o _ Bauteile ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Hohe der Aufbauten ein Gesamtmal von o _ . o sung Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 04.12.2015 vollendet.
e rschiiel-ungspians Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist im Plan gekennzeichnet. 2,00 m nicht {iberschreitet und die Bauteile mindestens 2,00 m von der Fassade zuriick- Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind in ihrer genauen Lage zweck- '
treten. entsprechend zu wéhlen. B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9(4)BauGB i. V. mit
oRZ Srundiichenzahl als Hachstzzh grenzung unterschiedlicher Nutzungen 21 Algemeines Wohnebiet § 4 BauhVO LV, i 3.3  Baugrenzen § 16 (2) und 18 BauNVO ordnung (HBO) Die emeute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 03.03.
. Geschosslichenzah als Héchstzahi Ein Uberschreiten der festgesgtzten Baugrenzep dyrch untergeordnete Gebaudeteile wie 6.2  Dachbegriinung 8 Gestaltung von Gebiudekérpern und baulichen Anlagen §81 (1) Nr. 1 HBO Fiir Bauvorhaben auf Grundsticken, die zwar dem Fachplanungsrecht (Betriebsanlage ei- \tj:;lssa(ﬁ.m% stattgefunden. Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 24.02.2016
) Bezeichnung der Gebéude gem. 2.1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die folgenden gem. § 4 (5) § 1 (6) BauNVO Balkone oder Terrassen um bis zu 2,0 m st zulassig. Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau 8 cm. Hiervon Als Dachform sind nur Flachdicher (max. Neigung 2°) zulssi ner Eisenbahn) unterliegen, jedoch nicht den Bau oder die Anderung von Betriebsanlagen :
v Geschosszahl als Hochstzahl (Gebate2) Vorhaben- und ErschlieBungsplan BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zulassig: 34 Nebenanlagen und Stellplitze §§ 12, 14 und 23 (5) ausgenommen sind Glasflachen sowie die Flachen fiir notwendige technische Aufbauten. - Nelgung g zum Gegenstand haben, gelten das BauGB und die Landesbauordnungen. Solche Vorha-
Himin Mindest-Gebaudehdhe in Meter tber NHN - Gartenbaubetriebe sowie ’ BauN{/ 0 9 Grundstiickseinfriedungen §81 (1) Nr. 3HBO ben sind genehmigungsfahig, wenn sie mit der fachplanerischen Zweckbindung vereinbar Oberbiiraermeister
: (Normalhdhennull) i - Tankstellen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- 6.3  Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf Baugrundstiicken sind. Es obliegt dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) festzustellen, ob solche Vorhaben als g
Hmax. mzﬁ%ngﬁéﬁggggﬁi)ehohe in Meter Gber NHN Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) flache zulassig. Stellplitze, Wege und sonstige befestigte Grundstiicksfreifiachen sind in wasserdurchids- g;l;rtlsr?t;gﬁ(z:firrl]esit:;?T_lnbiléu\i/ (r::rn:r;XFc:rrg vmoguliléescsl?en oder beidseitig in Hecken einge- ,bahnvertraglich* einzustufen sind.
Bahnanlage (planfestgestellte Fléche 2.1.2  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2 und 3 ist in den Obergeschossen der Gebéu- § 1(7) Nr. 1 BauNVO Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur siger Bauweise herzustellen oder die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Y g SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
gem. § 18 AEG) de aUSSChheBlICh WOhnnUtZUﬂg ZulaSSIQ- aUSﬂathWGISG ZU|aSSIg |n angl’enzenden PﬂanZﬂaChen |St ZU gewahﬂelsten 10 Standpﬁtze fur Abfa"behéltnisse § 81 (1) NI'. 3 HBO RECHTSGRUNDLAGEN Der Bebauungsplan ist aIS Satzung geméB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung AM oo
i beschlossen worden.
33“99*’:‘0{1 Nutzungsschablone 2.1.3  Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Wohnungen zuléssig, die mit Mitteln der sozia- §9 (1) Nr. 7 BauGB 4 MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme § 9 (1) Nr. 23b BauGB 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen §9 (1) Nr. 24 BauGB Standfldchen fir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Gebaude zu integrieren, in eigen- - Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVo)
Gund 41| oo len Wohnraumforderung gefordert werden kénnten. oder Kélte aus erneuerbaren Energien standigen Abstellrdumen anzuordnen, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strauchern
Auf mindestens 30 % der Dachflachen sind bauliche und sonstige technische Mafnah Tl Schallscrutz oder Hecken abzupfianzen. - Efunu?ingsvero;dnung l(v?auy\y o 5und'e s?matu;\SCh#'trfgesetz (BNt;tSChG) Oberbilrgermeister
22 Mischoeblet 36 BV 1V mi ) n:<|tn eStlintS A:j i Iac aS(; er:: ngsenergie vor SOEStlge e HeSnenmer Die schalltechnische Untersuchung (Fritz GmbH, 15.03.2016) ist Teil der Begriindung zum - H::sz' gl;eeg\;erc())r:j: u:g ((H;(g) ) _ Bizséiinzstur:c?hl:tzr;Zg:?ze?HeA(;;EatSchG) :
. - zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorzusehen. , 10.03. " - i uordnu
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVO) Kartengrundlage Im Mischgebiet Ml sind die folgenden gem. § 6 (2) BauNVO zuldssigen bzw. gem. § 6 (3) §1(5) und (6) BauNVO vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/16. Die Aussagen der schalltechnischen Unter- 11 Anzahi Stellplatze I§-I§BL(1)4 und 81 (1) r. 4 - Hessisches Wassergesetz (HWG)
memmmmmss  Baugrenze Liegenschaftskarte der Stadt Marburg M 1:500 ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zulassig: 5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur § 9 (1) Nr. 20 BauGB suchung sind auf Ebene der Baugenehmigung umzusetzen. Die Zahl der gem. § 3 und Anlage 1 der Satzung tiber die Schaffung von Stellplatzen und AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Amt fiir Bodenmanagement Marburg - Gartenbaubetriebe, und Landschaft An den Ostfassaden der neu zu errichtenden Bebauung im Geltungsbereich sind keine G?rageP sowie von Apstgllplétzen fpr Fahrrader (Stellplatzsatzung) erforderlicr]en Stell- Marburg, den .........ccc.......
Stand: August 2014 - Tankstellen Fenster von Aufenthaltsréumen zulssig platze fur PKW wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sowie fiir das
Verkehrsflichen - Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprosfitution sowie MafRnahmen zur Vermeidung o . . Mlllschgeblet MI lT]It 0,8 Stellplgtze je Wolhnung. (einschl. ?esuciherstellplatze) fesltgesetzt.
N . o . . . . . -, Um- - . rblirgermeister
Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Verkehrs Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 sind keine Stellplétze fiir PKW nachzuweisen Oberbiirgermeiste
58 Flursti - Vergnligungsstatten. Die im ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag” (Simon & Widdig, Juni 2014) beschriebene a I : . p
i . i urstlicksnummer MaRnahme zur Vermeidun larmimmissionen, fir Raume, die dem nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt von Perso-
F/IR 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweck- . : 9 nen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Auf-
bestimmuna 'Fu-Radwed' 3 MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1BauGBi. V. . A . " - . . ) : )
g g Flursticksgrenzen mit§ 16 (2) BauNVO N1- Bauze|.tenregelulng. Die Vorbgre|tung des Bauff-zldes (Rodung, Abbruch \{on Gebau- enthaltsﬂraume gegen AuBenIarm. ist nachzywelsen, dass die Anforderungen an die Luft- C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
den). darf nurin der Zeit vom 1.10. b|“s .28.2.. durchgefihrt werglen. Das I?aufeld ist an- schalldammung der AuRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabgllta“S und 9 der DIN 410"9 Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .............. dffentlich bekannt gegeben. Mit dieser Bekannt-
Bersich ofne Ein- und Ausfaht 31 Grundfichenzahl § 19 BauNVO schlieBend bis zum Beginn der Bautatigkeit von Aufwuchs freizuhalten. fj,,es:hallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfiillt wer- Bahnflichen_ machung tritt der Bebauungsplan in Kraft,
4 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Ist u beachten. . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine gem. § 18 AEG gewidmete
Gebaude (Bestand) g (CR2) g In Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der Einbau von schallge- J 9P gem. § J

Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1\‘“”:::”“\"’ Anpflanzen von Baumen

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch diese Anlagen im Mischgebiet MI sowie in den Allge-
meinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiber-
schritten werden.

dammten Liftungseinrichtungen zwingend erforderlich.

Bahnflache, die als solche im Plan durch Schraffur gekennzeichnet ist.

Die Uberlagerung der planfestgesteliten Fléche mit Festsetzungen gem. § 9 BauGB wurde
von Seiten des Eisenbahnbundesamtes (EBA) mit Schreiben vom 29.03.2016 gestattet.

Oberblirgermeister
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