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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 22/3 in Marburg-Hermershausen,
nérdlich ,Am Kuhweg"
Bebauungsplanverfahren Nr. 22/3 ,Am Kuhweg" in Marburg-Hermershausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kintscher,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 31.01.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme g’ilt unverandert weiter.
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Mit freungi/orfe GriiRen”
d P /7 :

Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siidwest, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen
Telefon +49 641 963-0, Internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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III HE W ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH iﬁ)

Philipp-Reis-Strr. 4. 35398 Giefien Maglstrat der

: i ; - Universitatsstadt Marburg‘,
Der Magistrat der Universitatsstadt 6 06 Fep 2017 f
Marburg e /{ L o0 2017
Herr Kintscher B SR RS —; Fachdienst Stadtplanung
BarfiiRerstr. 11 =lgang

35037 Marburg : e Lo g )

Ihr Schreiben vom 26.01.2017
Bettina Klose
(0641) 963-7195
31.01.2017
Bauleitplangung der Universitdtsstadt Marburg
e Teildnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 22/3 in Marburg-
Hermershausen, nérdlich ,Am Kuhweg”

e Bebauungsplan Nr. 22/3 ,Am Kuhweg” in Marburg-Hermershausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kintscher,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich in der Wegeparzelle Telekommunikationslinien der
Telekom (s. Anlage) zur Versorgung des Feuerwehrgeb&dudes im nérdlichen Bereich.
Um Baufreiheit zu schaffen miissen diese Telekommunikationslinien verlegt werden.
Der Vorhabentrager hat einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und unter
Berucksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen, damit Bauvorbereitung,
Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur die Baumafinahme der Telekom benétigen
wir eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erforderlich. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefien
Telefon +49 641 963-0, Internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Walter Goldenits (Vorsitzender), , Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie maglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, schriftlich
angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine
Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des

Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. G i.A. % (9—/
Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan
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FD 66 - Tiefbau Marburg, den 21.08.2017
Gr/PI Tel. -1791/-1683

Magistrat der
Universitatsstadt Marburg
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Stellungnahme zur Bauleitplanung (Schreiben vom 25.07.2017)

- Teildnderung des Flichennutzungsplanes Nr. 22/3 in Marburg-Hermershausen, nord-
lich ,Am Kuhweg“

-Bebaungsplanverfahren Nr 22/3 ,,Am Kuhweg® in Marburg-Hermershausen

Aufgrund der Hanglage ist oberhalb (am nérdlichen Rand) des Baugebiets ein Entwasse-
rungsgraben zur Ableitung des Aulengebiets notwendig. Dieser Graben entwéssert die Wie-
se oberhalb wie auch den Weg der an der Feuerwehr vorbei in den Wald fuhrt. Dadurch ver-
groRert sich das Einzugsgebiet wesentlich. Bei Starkregen kénnen die Entwésserungsein-
richtungen oberhalb u.U. nicht alle Niederschldge aufnehmen, so dass auch aus diesem
Grund Schutzbedarf fir die neue Bebauung besteht.

Der Entwésserungsgraben soll in der privaten Grunflache der zukiinftigen Grundstiickeigen-
tiumer angelegt und beidseitig des Baugebiets in die dortigen Grében (Ost), bzw. Gelén-
demulden (West) angeschlossen werden. Bei der Grabenplanung sollte darauf geachtet
werden, dass der nach Westen, zur Béschung hin entwdssernde Graben so verlegt wird,
dass die beiden Hainbuchen am nordwestlichen Grundstiicksrand nicht beschéadigt werden.
Der Baumerhalt ist wichtig aufgrund der Eingriffsbilanzierung. Der Grabenaufbau und -
verlauf wird von dem beauftragen Ing.-Buro ausfiihrungsreif geplant. Die Kosten flr den
Grabenausbau sind Bestandteil der Gesamtbaukosten der Stadt.

Die kiinftige Unterhaltung obliegt den Anliegern. Dies muss in den Kaufvertragen geregelt
werden.

Orialo
Grieb
Kopie

FD 60, Herr Ruth
FD 60.1, Herr Stein
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Stadtwerke Marburg GmbH  Postfach 2180 35009 Marburg

DER MAGISTRAT
der Universitatsstadt Marburg
Fachbereich Planan. Bauon, Umwalt

Eng: 24 Ave, 2017
=

Magistrat der Stadt Marburg'
FD 61 - Stadtplanung und
Denkmalschutz

Herrn Kintscher

S
e S

BarfliRerstralle 11 : ' Magistrat qgr “,'
35037 Marburg Universitatsstact Marburg
24 Aug. 2017 [
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt Marburg e TV

o Teildnderung des Flichennutzungsplanes Nr. 22/3 in Marburg - Her-
mershausen, noérdlich ,Am Kuhweg*

e Bebauungsplanverfahren Nr. 22/3 ,Am Kuhweg“ in Marburg - Her-

mershausen

Sehr geehrter Herr Kintscher,

wir nehmen Bezug auf oben genanntes Schreiben und nehmen wie folgt Stel-
lung:
Stromversorgung

Die im Bereich des Bebauungsplans befindliche Netzanschlussleitung fur das
Feuerwehrgerdtehaus muss kostenpflichtig zu Lasten der Stadt Marburg um-
verlegt werden.

Gas- und Wasserversorgung

Die im Bereich des Bebauungsplans befindliche Netzanschlussleitung fir das
Feuerwehrgeratehaus muss kostenpflichtig zu Lasten der Stadt Marburg um-
verlegt werden.

Far die Erweiterung im Bereich ,Am Kuhweg“ gemaR vorliegender Bauleitpla-
nung steht kein ausreichender Léschwassergrundschutz zur Verflgung.

Eine Gasversorgung ist in dem oben genannten Bereich nicht geplant.

Fernwarmeversorgung

In dem oben genannten Bereich ist keine Fernwarmeversorgung geplant.

Sitz der Gesellschaft Geschéftsfohrer Vorsitzender des Umsatzstever-ldent-Nr.:
Am Krekel 55, 35039 Marburg Norbert Schiren Aufsichisrats DE 220542140

Tel.: 06421 205-0 Rainer Kihne Oberbirgermeister Stever-Nr.:

Fax: 06421 205-550 Eingetragen im Amisgericht Dr. Thomas Spies 02022620413 FA GieBen
E-Mail: info@swmr.de Marburg HRB 2448

Internet: www.stadtwerke-marburg.de
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STADTWERKE
MARBURG

Netze
Planung / Dokumentation

Ansprechpartner:
Markus Scholz

Tel.: 06421 205 714
Fax: 06421 205 300

markus.scholz@swmr.de
22. Aug. 2017 / IHa
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Bestatigt

Bankverbindungen

Sparkasse Marburg-Biedenkopf

IBAN: DEO8 5335 0000 0000 0001 16
BIC: HELADEF1MAR

Volksbank Mittelhessen

IBAN: DE69 5139 0000 0016 3766 04
BIC: VBMHDESFXXX




STADTWERKE
MARBURG

Abwasser

Zu Punkt 9, Abs. 3:

Der Bezug auf die gesetzlichen Grundlagen § 51(3) WHG ist falsch.
Vorschlag: GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 3 37 (4) HWG.

Abwasserverband Marburg

Der Abwasserverband erhebt keine Einwande. (Das Gebiet ist in der SMUSI-
Berechnung beriicksichtig)

Freundliche Griike

Stadtwerke Marburg GmbH
- Planung / Dokumentation -
e

o e 5
& - ;j)’/ S
Rainer Kiifine i.A. MarkUs Scholz
Gesghaftsfihrer Abteilungsleiter
s

Anlage(n}




Hessen Mobil
Straen- und Verkehrsmanagement

DER MAGISTRAT
. der Universit viarbure
Dlllenbu'g'ﬂ(:hh:‘:; gich Planen, Bauen, Umwelt
Ao Can 9017
Eing.: VU U Jph 11&”5
Hessen Mobil t.§£@f§.%f!:Lnd.\./J.e.r.lsehr.smanage!fn.em,..-.,,., Aktenzeichen 34 ¢ 1/2 L (488/17) - BE 12.01.2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Markus Herold

Magistrat der Universitatsstadt i Telefon (02771) 840 200
Marburg Fax (02771) 840 450
Fachdienst Stadtplanung : E-Mail markus.herold@mobil.hessen.de

BarfiiRerstrafie 11

35037 Marburg Datum 30. August 2017

L 3387, Marburg - Hermershausen
Teildnderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanverfahren

B

Nr. 22/3 "Am Kuhweg" § M{;g’;r;t o —

Beteiligung der Behérden gemaf § 4 (2) BauGB Universitatsstadt Marburg
Ihr Schreiben vom 25.07.2017, Az.: 61 bk-fr 118
+ 98, 2017

Sehr geehrte Damen und Herren, Fachdlenst Stadtplanung
Eingang

unter der Mal3gabe, dass die Verlegung der straBenrechtlichen OD-Grenze zeitnah
(vor Rechtskraft des Bebauungsplans) von der Stadt Marburg beantragt und die
nachstehende Hinweise beriicksichtigt werden, habe ich keine grundsétzlichen Be-
denken gegen die o.a. Bauleitplanung:

1. Die Kosten fiir die OD-Verlegung einschliefllich der Aktualisierung der Stra-
Rendatenbank gehen zu Lasten der Stadt Marburg.

2. Die verkehrsrechtliche Verlegung der Ortstafel ist in einem gesonderten Ver-
fahren mit der Polizei, der zustdndigen Verkehrshehérde und dem Ver-
kehrsdezernat von Hessen Mobil abzustimmen.

3. Anspriuche auf Schutzma3nahmen gegen Verkehrsemissionen der L 3387
gegeniiber Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement sind ausge-
schlossen.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Ayl

Markus Herold

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstraiie 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547
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Magistrat der Dokument Nr.: 2017/249318
Universitatsstadt Marburg
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Barfulerstrale 11 Magistrat der  Telefax +49 611 327644362
35037 Marburg Universitatsstadt NdfhEmall anne.demandt@rpgi.hessen.de

Zeichen: 61 bk-fr
i1 Sep. 2017 Ihre Naéhricht vom: 25, Juli 2017

Fachdienst Stadtpland? 31. August 2017

Eingang

Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Bebauungsplan Nr. 22/3 ,,Am Kuhweg® im Stadtteil Hermershausen

Verfahren nach § 4 Absatz 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 25. Juli 2017, hier eingegangen am 31. Juli 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 23.02.2017.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans werden unter Ziff. 2.1 die
regionalplanerischen Belange abgehandelt. Es wird hier jedoch lediglich die Fla-
chendarstellung in der Plankarte des RPM 2010 erwahnt und ,dass danach die In-
anspruchnahme < 5 ha flr die Eigenentwicklung des Stadtteiles méglich ist und
somit die Planung mit den Zielen der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB im Einklang steht".

Dies ist jedoch nicht der Fall.

Ich zitiere deshalb meine zum Vorverfahren abgegebene Stellungnahme, da
die dort aufgefiihrten Zielverletzungen weiterhin vorliegen.

,Die Stadt Marburg beabsichtigt die Ausweisung eines kleinen Neubaugebiets zur
Deckung des Eigenbedarfs des Stt. Hermershausen. Vorgesehen ist die Entwick-
lung von 11 Bauplétzen von Ein- und Zweifamilienhdusem auf einer Fldche von

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 Gieen foe el
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Land Hessen .
35338 GieBen - Postfach 10 08 51 Freitag ~ 08:30 - 12:00 Uhr -

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung ¥ —

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 /\@ \,
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de e

Internet: http:/fwww.rp-giessen.de
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rund 0,9 ha. Der Bereich wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als
,VBG fiir Landwirtschaft” dargestellt.

In den ,VBG fiir Landwirtschaft" ist fir Ortsteile, fir die im Regionalplan keine ,Vor-
ranggebiete (VRG) Siedlung Planung“ ausgewiesen sind, eine Siedlungstétigkeit
im Rahmen der Eigenentwicklung der ortsansédssigen Bevdlkerung méglich (vgl.
Ziele 5.2-4 und 6.3-3, RPM 2010). Dieser Eigenentwicklungsbedarf ist im tabella-
risch ausgewiesenen maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf (105 ha fiir Mar-
burg vgl. Tabl. Ziel 5.2-7 RPM 2010) enthalten und betragt anteilig fir Hermers-
hausen ca. 0,6 ha. Aus der vorliegenden Begriindung geht nicht hervor, wie grol3
der Bedarf ist und ob dieser tatsédchlich einen Eigenbedarf der ortsanséssigen Be-
volkerung darstellt. Um hinsichtlich der Wahrung dieses Ziels abschlieRend Stel-
lung nehmen zu kénnen, ist eine entsprechende Ergdnzung der Unterlagen erfor-
derlich.

Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten ist dariiber hinaus das Ziel ,Innen-
entwicklung vor AuBBenentwicklung“ von besonderer Bedeutung. Entsprechend
Ziel 5.2-5 ist vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden
der Bedarf vorrangig in den ,VRG Siedlung Bestand” durch Verdichtung der Be-
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Fldchen zu
decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungspldanen (§ 30
BauGB) und in den unbeplanten Innenbereichen (§ 34 BauGB) darzustellen sowie
ihre Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Die Unterlagen gehen
auf diese Vorgabe nicht ein. Ein besonderes Gewicht hat das Ziel 5.2-5 im Zu-
sammenhang mit der Dorfentwicklung. Die Stadt Marburg (ohne Kernstadlt) erhéit
seit dem Jahr 2014 eine entsprechende Férderung. Kommunen missen vor der
Aufnahme in das Férderprogramm und wéhrend seiner Laufzeit auf die Auswei-
sung von konkurrierenden Baugebieten verzichten (vgl. Ziel 5.4-5, RPM 2010). Ei-
ne langfristige Sicherung der Dorfkerne wére gerade bei zeilgleich ausgewiesenen
Neubaugebieten kaum zu gewdhrleisten. In der Begriindung wird auf die Inhalte
des IKEK eingegangen, jedoch wird von dem Neubaugebiet aufgrund der geringen
GroB3e und vor dem Hintergrund der gesamtstadtischen Wohnungsmarktperspekti-
ve keine negative Wirkung auf die Zielsetzung des Programms erwartet.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen des parallel laufenden Bauleilplanverfah-
rens eines Neubaugebietes in Ronhausen wurde von der WiBank aufgrund des in-
tegrierten kommunalen Marburger Entwicklungskonzeptes der Entwicklung eines
Neubaugebietes mit 12 Wohneinheiten in Hermershausen als mit dem Innenent-
wicklungsgrundsatz des Programms vertréglich zugestimmt. Laut Festsetzung
zum B-Plan sind allerdings max. zwei Wohnungen pro Wohngebé&ude zulédssig, so
dass mit der Planung max. 22 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Diesbe-
ziiglich bedarf es einer erneuten Klarung, ob das Wohngebiet seitens des Tragers
der Férderung mitqetragen wird. Sollte die Grée des Wohngebiets den Zielen der
Dorfentwicklung widersprechen, ldge auch ein ZielverstoB hinsichtlich Plansatz
5.4-5 vor. Auch in diesem Zusammenhang spielt die Bedarfsfrage (s.0.) eine gro3e

Rolle.

Im weiteren Verfahren sind deshalb die Unterlagen um die 0.q. Aspekte zu ergén-
zen.

In der zurzeit vorliegenden Form widerspricht die Planung den Aussagen
des RPM 2010.“

In der vorliegenden Begriindung werden die o.g. Zielverletzungen nicht erér-
tert. Insoweit ist die vorliegende Planung weiterhin entsprechend der oben
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aufgefiihrten Stellungnahme vom 23.02.2017 nicht an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Ich weise nochmal ausdricklich auf die Problematik der konkurrierenden Bauge-
biete innerhalb des IKEK- Programms hin. In diesem Zusammenhang zitiere ich
aus dem Schreiben des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 27.10. 2016 (AZ.; VII8-86m-02.03.06), in
dem ,vor dem Hintergrund des nachgewiesenen Wohnraumbedarfs in vier Ortstei-
len kleine und nachfrageorientierte Baugebiete mit ca. 36 Wohneinheiten® ausge-
wiesen werden durfen. Die Verteilung der 36 Wohneinheiten wurde dann folgen-
dermafen vorgenommen:

*Dilschhausen >2 WE

*Hermershausen <12 WE

*Ronhausen > 10 WE

*Moischt> 12 WE

Gemadl § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorgaben, die in nach-
folgenden Planungsverfahren strikt zu beachten sind. Ich bitte darum, dass
mir die Beschlussvorlage iiber die von mir vorgebrachten Bedenken und An-
regungen vor Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung
zur Kenntnis gegeben wird.

Die Problematik der mit der Innenentwicklung konkurrierenden Baugebiete inner-
halb des IKEK-Programms ist hier noch bei weiteren im Verfahren befindlichen
Bauleitplanungen der Stadt (Dilschhausen ,BP Nr. 29/2 Am Nesselberg” und Ron-
hausen ,BP Nr. 17/3 In der Hohl") vorhanden.

Ich empfehle deshalb dringend, diese Problematik zusammengefasst mit den zu-
standigen Tragern der Férdermittel zu erdrtern.

Innerhalb einer erneuten Vorlage der Planungen oder der entsprechenden Abwa-
gungen sollte die Begriindung zu den regionalplanerischen Belangen thematisch
in einem Kapitel zusammengefasst erfolgen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB 63 - Bauen, Was-
ser- und Naturschutz.
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Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Kutschke, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es ca. 100 m nordwestlich
des v. g. Planungsraums folgenden Eintrag in der AFD gibt:

UTM- max.
Koordinaten Geféhr-
Schliissel-Nr. Gemarkung / oder Art der Altfliche | fahr- Status / Bemerkung
Gemeinde StraBe und "’J‘“gs'
Hausnummer (f_s:)e
534.014.130-000.022 | Marburg- UTM-Ost: Altablagerung: 4 bisher nicht untersuchte
Hermershau- (478014 ehem. Mllplatz mit Flache; die Bewertt
sen unbekannten Ein- einer maéglichen Nut-
UTM-Nord: lagerungen zungsgefahrdung ist da-
5626638 her derzeit nicht méglich

Da die Stadt Marburg die Altflache damals nicht im Rahmen des AFR-
Férderprogramms hat untersuchen lassen und auch seither keine Untersuchungen
stattgefunden haben, kann ich nicht beurteilen, ob von der Flache eine Gefahr-
dung oder sonstige Beeintrachtigung fur das geplante Wohngebiet ausgeht. Ich
empfehle die Durchfiihrung einer historischen Recherche (beprobungslose Erkun-
dung / Akten- und Vor-Ort-Recherche). Das Ergebnis ist mir (Dez. 41.4) zur Pri-

fung vorzulegen.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten in der AFD nicht vollstdndig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informatio-
nen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehdérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der

Stadt Marburg einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

In den Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden wird darauf verwiesen, dass die Bo-
denfunktionen im Bereich der zukiinftigen Hausgéarten erhalten bleiben, oder wie-
derhergestellt werden. Es fehlen jedoch Angaben dariiber, wie der Boden wahrend
der Bauphasen beschitzt werden soll, damit die Funktionen tatsachlich erhalten
bleiben / wiederhergestellt werden. Es wird aul3er Acht gelassen, dass einmal ver-
dichteter oder vermischter Boden zumeist irreversibel geschadigt ist (->Ausgleich
notwendig), auch wenn er im Endzustand wieder unversiegelt vorliegt. Hierzu sind
MafRnahmen vorzuschlagen, um dies zu verhindern / minimieren und wie diese
umgesetzt und kontrolliert werden sollen, da die Umsetzung in der Hand der Bau-
herren liegt (z.B. Verpflichtung innerhalb des Kaufvertrags / Baugenehmigung 0.4,
Kontrolle der Umsetzung).
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Das Thema Bodenerosion von offen gelegten Baufeldern am Hang mit Abfluss in
Richtung Ortschaft wird Giberhaupt nicht thematisiert.

Insofern besteht ein Bedarf, die Unterlagen nachzubessern.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsor-
gung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidi-
en in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall,
Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemane Ab-
falleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen
(z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B.
Asbestzementplatten).

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des Pla-
nungsbereiches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezlglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Demandt i.V., Dez. 31, Tel. 0641/303-2351

Aus planungsrechtlicher und stédtebaulicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Im Hinblick auf die Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung (vgl. §
1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) ist die gesamte Ortslage (insbesondere Baullicken in
rechtskréftigen Bebauungspldnen) zu betrachten und nicht nur der Ortskern. Ich
verweise in diesem Zusammenhang auch auf die Stellungnahme des Dezernats
31 — Regionalplanung.

Diese Darstellung ist auch auf Ebene des Bebauungsplans maRgeblich und sollte
deshalb auch in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Die Fachdezernate 53.1 — Obere Forstbehorde sowie 53.1 — Obere Natur-
schutzbehdrde meines Hauses wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Dewewetd WV
Demandt i.V.




