TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8.7 Pflanzliste
." - . " i n Biaume Straucher
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/13-1 fur das Gebiet Schutzenstrale / "Alte Gartnerel A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5 S NIl TSN
(BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche A\ ¥/ [ FCTISEES 7 -:“"";“’i
1 Bedingte Festsetzung §9 (2) BauGB i.V.m. § 12 Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
: . ) (3a) BauGB Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulés- Aesculus hippocastanum  Roflkastanie Crateagus monogyna Weildorn
6 sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsver- Aesculus carnea Scharlach- Ligustrum vulgare Liguster
trag verpflichtet. RoRkastanie Lonicera xylost Rote Heckenkirsch
27/9 ylosteum ote Heckenkirsche
] . . Betula pendula Sand-Birke Prunus spinosa Schlehe =Y
2 Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1BauGBi. V. mit Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa canina Hunds-Rose ?.E ,
. . Quercus robur Stiel-Eiche Rosa corymbifera Hecken Rose T -“;}_f
L 2.1 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvo Tilia cordata Winter-Linde Rosa rubiginosa Wein-Rose DL AN R
%a%f’ Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die folgenden gem. § 4 (3) BauNVO Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix caprea Sal-Weide =R : §
&% ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zulassig: Fraxinus ornus Blumen-Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder ; ‘"ﬁ"ﬁfﬂ& o)
= 88 G baubetrieb i Carpinus betulus Hainbuche Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder e RNA = ',,/7.'_;1| ﬁ /
> i Tart:n IT‘” efriebe sowie Crataegus laevigata Viburnum opulus Gewdhnlicher Schnee- - 5 A ‘: i :; i i*,- N
- Tankstellen. Paul’s Scarlet Rotdomn ball v .I~ pj'(r: ! “!1 B E-Ja"-.«'
. . Prunus avium Vogel-Kirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball 82 RO \¥ /
22 Mischaeh el 36 BaulVO Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Vogelbeere : QL s, 3 ' wold)
1014 10/13 Im Mischgebiet Ml sind die folggnden gem. §6(2) lBauNVO zuléssigep Malus spec. Apfel/ Zigrapfel L, . -9 . -.‘3 st =224 [l b V7 {,-;L
bzw. gem. § 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht Pyrus spec. Birme / Wildbirne S LR s % v&\“ . bra ﬂ SN 1/
zuléssig: - {&{%&@ @VQ‘T;‘-Q f/;;ﬁ?@;\' 5 @E‘ SR X i(‘: ',l';‘{’ab'.‘.{'n'.:-'_tﬂf’t/
| - - P S AN D | e N\ 32000 7R\ SN N, ol s LY "‘7/
- Einzelhandel 9 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB Ev*:;#.a.--;‘? Jb%\?))\% N h@k’f”‘"’ 7 ;i . (/; 4 / \H XW&» W!..?r.l%#; ."ﬁ_mé/;/.: A
7 - Gartenbaubetriebe, Die schalltechnische Untersuchung (Fritz GmbH, 30.10.2012) ist Teil der
12:?% - TanksEeIIen sovylie Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/13-1. Die
gs - Vergniigungsstatten. Aussagen der schalltechnischen Untersuchung sind auf Ebene der Bau-
10/15 28 .
s genehmigung umzusetzen.
g ?5433}?&?‘1 3 MaB der baulichen Nutzung 89 (1)Nr. 1 BauGB LY. mit Im Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf
< § 16 (2) BauNVO G >R MR R A . . 3
\ rund der Verkehrslarmimmissionen, fiir Raume, die dem nicht nur vor(-
) %\”2% 31 Hshe der baulichen Anlanaen § 16 (2) und 18 BauNVO bergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur M I E B | l I E ‘ i
OK Strafte _ Firsthohe 194.0 > %% . . - — . o Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Au- '
186,02 “%N === = N ° % Die maximal zulassige Gebaudehthe ist durch Einschrieb in den Plan Renlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschall-
CAS Wﬁ . / <y festgesetzt. Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Ober- démmung der AuBenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN
I é: L @ o kante der hdchsten Gebaudeteile. Eine Uberschreitung der festgesetzten 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Aus-
2 \ Qo <4 A maximalen Hohe durch notwendige technische Bauteile ist ausnahmswei- abe 1989) erfiillt werden.
7,25 NHN = a‘lﬂ’ 2 e g )
1l Hmax 197,20 N © A % 25 64/9 se zulassig, wenn die Hohe der Aufbauten ein GesamtmaR von 3 m nicht . . .
Hinax 200,10 NN = \\\%} 4%%09 64/12 iiberschreitet Sofern Raume, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, an Fassa-
m ’ A © " . . . . . .
= o \ A 22 den orientiert sind, die in der vorliegenden Schalltechnischen Untersu- . -
z z \ ® = 32 Baugrenzen. § 16 (2) und 18 BauNVO chung (Fritz GmbH, 30.10.2012, Anlage 2 der Begriindung) dem Larmpe- Universitatsstadt Marbu rg
5’? \ WA 0 Ein Oberschreiten der festaesstzlen B durch unt inet gelbereich IV oder hdher zugeordnet werden, ist der Einbau von schallge-
] —-! in Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete 4 g e ; :
o N . . TETS . . R dgmmten Luftu.ngselnrlch.tungen ;wmgend erforderllch". Im Falle"des Vorhabenbezogener Bebauungsp|an Nr. 6/1 3_1
- a ° Gebaudeteile wie Terrassen und Balkone um bis zu 2,0 m ist zulassig. Larmpegelbereiches |1l wird der Einbau von schallgedammten Liiftungs-
g 9’1 ° GRZ 0,4 GFZ 1,0 einrichtunaen empfohlen fur das Gebiet SChutzenstraBe l "Alte Gértnerei"
% \ OKumax e c%; \ W : \ 4 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit J P '
| Tiefgarage 41 A ,LQ*\ f\E’ oo . o . . o § 22 BauNVO Entsprechend des Anhang 4 der Schalltechnischen Untersuchung wurde
| 187,90 NHN M | 3 \\ Yot %«% Im M!schget?let |.st. die abweichende Bauyvelse festge?etzt. Zulassig sind folgende Larmpegelbereiche (MaRgebliche AuRenlarmpegel gem. DIN
r’ \\\\\ - \ \\ %}} 6512 Gebéaude mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer Lange von 60m. 4109) fiir die geplanten Gebaude je Geschossebene ermittelt:
o 3 \ o5 .
18/137 N GRZ04|GFZ0,9 20, \ \\ = 5 Stellplédtze, Garagen und Tiefgaragen § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. mit Erdgeschoss
_Eg 0° . . . . . - § 12 (6) BauNVO Fassade Fassade Fassade Fassade
= o <) Z Stellplatze sind bis auf erforderliche Besucherstellplatze nur in Tiefgara- Nord siid West Ost
' Il = 5o ° @ gen zuldssig. Oberirdische Garagen sind unzuléssig. Gebaude 1, Alte Kasseler Strafte (Haus A) I v v -
197 25 NHN = L) © © Gebaude 1, Alte Kasseler Stralte (Haus B) Il Il I - .
1\l Hmax ) <o @ L . Gebiude 1, Alte Kasseler StraRe (Haus C) T T - Architektur- und Planungsgesellschaft mbH
Himax 200,10 NN 5° ° 6 MaBnahmenfiir die Erzeugung,Nutzung oder Speicherung  §9 (1) Nr. 23b BauGB Gebéude 2, Alte Kasseler Strale (Haus D) I v v -
/ | . 25 von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien Gebaude 2, Alte Kasseler Strale (Haus E) | I | Michael Bergholter
/] Obstwiese K Strafe %% . i . . . . Gebaude 2, Alte Kasseler Strafte (Haus F) [ Il - | Dipl.-Ing. Architekt BDA Stadtplaner SRL
OK Strae \ Tiefgarage | I—— (o \\?96 15 N %%, Auf mindestens 30 % der Dachflachen sind bauliche und sonstige techni- Gebaude 3, Schiltzenstrale (Haus A) I I I v g?prlbalr% E/Ktigﬁﬁéﬁiﬁnscgﬂag\?v :
— —i—— o d 22 sche Malnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie vor- Gebéude 4, Schiitzenstralie (Haus B) 1] i m v s
187,09 nHN \ = ﬁ\\ o N g Gebaude 5, Schiitzenstrale (Haus C) i v v v
iy L /‘;Tst;ﬂ?gﬁ;?w ﬁ\ °oo @ \ zusehen. M1 :500 Hessenal(le)e 2 D-34130 Kassel o
rau ~ - ® . Tel. +49 (0)561 707750 - Fax +49 (0)561 70775-23
gg \\% % ¥ 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von §9 (1) Nr. 20 BauGB 1. Obergeschoss Fassade | Fassade | Fassade | Fassade 18. Juli 2013 E-mail: info@anp-ks.de - www.anp-ks.de
Firsthohe 198,1 Ea o ° Boden, Natur und Landschaft Nord Sid West Ost
Tlrr:uﬂwt')he 1944 ® \) @ Gebaude 1, Alte Kasseler Strale (Haus A) Il [\ [\ -
2% ° 71 CEF-MaRnahme Geb?ude 1, Alte Kasseler Strale (Haus B) Il Il I -
@ e e e Gebaude 1, Alte Kasseler StralRe (Haus C) Il Il - Il
N /\2 (P H H “ H H H a | -
\o ‘%‘% Die im ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Simon & Widdig, November SZEZESZ ; 2::: Easseler 2:;:2: Eﬂ:ﬂ: E; :: :x Y -
o %}3 2012) beschriebene CEF-Mafinahme Gebaude 2, Alte Kasseler Strae (Haus F) I I - I
>0 . - ”
s 195, o P CEF 1 — Anbringen von drei Nisthilfen fiir den Feld- und Haussperling Gebaude 3, Schiitzenstralte (Haus A v v v v
18/138 3N Traushe 1955 s Gebaude 4, Schiltzenstraie (Haus B v v v v -
ooo ist vor dem 1. Marz des Jahres, in dem die Abbruch- und Rodungsarbei- G;Zﬂdi 5, Szhﬂéiﬂitﬁgi EH:z: c)) v v v v VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 6/13-1
o’ % ten durchgefiihrt werden, in der im Fachbeitrag beschriebenen Form um- DER UN|VERS|TATSSTADT MARBURG
zusetzen. Nach Abschluss der Bautatigkeit sind die Nisthilfen dauerhaft an 2. Obergeschoss
. « . " Fassad Fassad Fassad Fassad . . .
- Voo | sia | west | o .
Geb&uden oder Baumen anzubringen. Das Umhéngen hat aullerhalb der FUR DAS GEBIET SCHUTZENSTRASSE / . ALTE GARTNEREI*
Brutzeit, also in der Zeit von 1.10 bis 28.02., zu erfolgen. Gebéude 1, Alte Kasseler Strafe (Haus A) m v v ;
Gebéude 1, Alte Kasseler StralRe (Haus B) 1l 1l I -
7.2 MaRnahmen zur Vermeidung Gebaude 1, Alte Kasseler Stralte (Haus C) Il Il - Il
Gebéude 2, Alte Kasseler Strale (Haus D) Il \ \ -
Die im ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag” (Simon & Widdig, November Gebéude 2, Alte Kasseler Strae (Haus E) I v I - AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
> 2012) beschriebene MaBnahme zur Vermeidung geg?“de 2, Alte Kasseler Stralle (Haus F) I W - I Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
18148 518 - DI - e e e v 0 0 0 26.04.2013 beschlossen. Der Beb /an wird gemas § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestell
,V 1 —Bauzeitenregelung: Die Vorbereitung des Baufeldes (Rodung, Ab- Gebaude 4, Schiitzenstrale (Haus B) Y Y v v L4, eschlossen. Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
2714 bruch von Gebauden) darf nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchgefiihrt Gebaude 5, Schiitzenstrae (Haus C) v v v v
werden. Das Baufeld ist anschlieBend bis zum Beginn der Bautatigkeit
von Aufwuchs freizuhalten.” 3. Obergeschoss/StaffeIgesch?assssa do | Fassade | Fassade | Fassade Oberbirgermeister
ist zu b hten. Nord Stid West Ost
1St 2u beachien Gebaude 1, Alte Kasseler StralRe (Haus A) 1l \ \% -
. . Gebaude 1, Alte Kasseler Stralie (Haus B) i v - il ANHORUNGSVERMERK
8 Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB Gebaude 1, Alte Kasseler Straie (Haus C) 3 3 : 3 . \ AERR ) . . .
512 sonstigen Bepflanzungen Gebaude 2, Alte Kasseler Stralie (Haus D) M v Vv - Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 10.12.2012 bis 11.01.2013
2112 Gebaude 2, Alte Kasseler StraRe (Haus E) Il I\ - Il stattgefunden_
8.1 Anpflanzen von Baumen Geb?ude 2, Alte"KasseIer StraBe (Haus F) - - - -
Gebaude 3, Schitzenstrale (Haus A) \ \ \% \%
5110 Als neu zu pflanzende Béume sind einheimische, standortgerechte Laub- Gebéude 4, Schiitzenstralte (Haus B) v v v v
2113 baume als Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 Gebéude 5, Scntizensirafe (aus ) v v v v
o ] y -
3%, 16 cm oder hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu er- SF'..:ffEN:lTiGLJNFSVERM.iRl; Abs. 2 BauGR hat in der Zeit 15.05.2013 bis 17.06.2013 stattaefund
halten. Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Zahl der Baume ist als Min- !e ffentliche Auslegung gemat § S.cBau . atin der Zeit vom 19.99. 1S 11.90. statigetunden.
M 1 500 |_,—\_,—\_l \—, destanzahl bindend, die genaue Lage der Biume ist zweckentsprechend B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i. V. mit Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 08.05.2013 vollendet.
| ] ) .
2u wéhlen. § 81 (1) Hessische Bauord-
' Fir mindestens 60 % der zu pflanzenden B&ume sind Baumarten gemaR nung (HBO) i .
0 5 10 15 20 25 50 75m der Artenliste Baume zu wahlen. 10 Gestalt Gebiudek d baulichen Ani $81 (1) Nr. 1 HBO Oberbirgermeister
estaltung von Gebaudekorpern und baulichen Anlagen r.
8.2 Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und Bepflanzungen Als Dachform sind nur Flachdécher zulassig
' SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die zeichnerische festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, 11 Grundstiickseinfriedunaen § 81 (1) Nr. 3 HBO Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am
Legende Strauchern und Bepflanzungen ist als Obstwiese mit mindestens 10 hoch- g ' beschlossen worden
stammigen Obstb&dumen robuster Arten und Sorten auf stark wachsenden . . . ) o '
Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 4 und 6 BauNVO) Baugebiet | samss Sonstige Planzeichen Kartengrundlage Unterlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken oder beidseitig in
Gt | Gownoss Nutzungsschablone . Hecken eingefassten Zaunen in einer Hohe von max. 1,5 m zulassig.
Rachenztl | fechnzat — Liegenschaftskarte der Stadt Marburg M 1:500 83 Grundstiicksfreiflachen Oberbiirgermeister
MI Mischgebiet I T Grenze des rumichen Geltungs- Amt fiir Bodenmanagement Marburg ' - o o 12 Standplatze fiir Abfallbehaltnisse §81 (1) Nr. 3HBO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVO) L J bereichs des Bebauungsplans Stand: Mai 2012 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Vegetationsflachen
d ' = = ° anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20 % der Vegetations- Standflachen fiir Abfallbehéltnisse sind entweder in die Gebaude zu integ- AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
WA Allgemeines Wochngebiet M Baugrenze : | . L . flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen (1 Strauch je 4 m?). rieren, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strauchern oder Hecken Marburg, den
| | Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen 5/8 Flurstiicksnummer Fur mindestens die Halfte der zu pflanzenden Straucher sind Straucharten abzupflanzen.
Verkehrsflichen L—— gemal der Artenliste Strducher zu wéhlen.
MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) JH " rschiediicher N V Flurstiicksgrenzen 8.4 Begriinung von Bauteilen unterhalb der Gelandeoberflache Oberbirgermeister
. . o i grenzung unterschiedlicher Nutzungen
GRZ Grundflachenzaf als Hochstzahl F/IR offentliche Verkenrsfiache besonderer Zweck- Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflé- C. HINWEISE
4 " bestimmung 'Ful-/Radweg' ' icht it ei ions- 1
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstzahl Y Y et 1969 it ban. Traufhhen der umaebenden cebiude (Bestand) Chﬁ. s;]r:d, soferndn|ctk1t ubgT;ut, m|t"(te)|n%r dLlirchwu(;zelbsren“Vegefhons Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Mar- VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
0 Offene Bauweise Traufhohe 195,2 y . g ebaude (Bes schicht von mindestens .41 m zu Uberdecken und zu begrunen. Ausge- burg zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekannt gegeben. Mit dieser Be-
Bebauung in Meter tiber Normalnull (NN) nommen sind Flachen fiir notwendige Zugénge und Zufahrten. o - 9 IS . ,
a Abweichende Bauweise Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) entsprechend der digitalen topographischen ge £tgang Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrréder in ihrer jeweils giiltigen Fas- kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Il Geschosszahl Ty Stadtkarte (DTS) Marburg 8.5 Dachbegriinung. sung.
Hmax maximale Gebaudehéhe in Meter tiber NHN S ° Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Alle Dacher sind mindestens extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau Oberbiirgermeister
' Normalhdhennull S o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen : . ) I, - ) )
( ) 20000000 gen Septanzung 8 Cmd.H'etrVOr:‘ ausgenommen sind Glasflachen sowie die Flachen fir not D. RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)
OKmax maximale Deckenoberkante Tiefgarage in wendige technische Aufbauten.
Tiefgarage Meter dber NHN éNormthohennuII), ohne . - Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GavO)
Begrinung/Uberdeckung Anpflanzen von Baumen 8.6 Befestigte Fldchen auf Baugrundstticken - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg I\/I R B l l R '
Wege und sonstige befestigte Grundstticksfreiflachen sind in wasser- ) Elan;elcr]hegveror((jinung (HPEISZV) ) Eundg sr;]atu)r:chfgltﬁgesetz (BI\:atSch%) d
durchlassiger Bauweise herzustellen oder die Versickerung des anfallen- ) Hess!sche ;Vuor nung (t H\)N G ) naii?’lsscchftz eussetuz {g;%gﬁi?szcﬁlg)] unaes-
den Niederschlagswassers in angrenzenden Pflanzflachen ist zu gewéhr- ) essisches Wassergesetz ) g

leisten.




