BEBAUUNGSPLAN NR. 22/3
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: "AM KUHWEG", STT. HERMERSHAUSEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 18.12.2015 beschlossen.

Oberbirgermeister

ANHORUNGSVERMERK _
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
30.01.2017 bis 24.02.2017 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeitvom .......................... bis
s srsven s StALgefinden;

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemafl Hauptsatzung am .........................
vollendet.

Oberbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
am............................. beschlossen worden.

Oberbirgermeister
AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES Marburg,den .............ooooo L.

Oberbirgermeister
GENEHMIGUNGSVERMERK

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ..........coooeoveiiiieeneeein.. offentlich bekannt gege-
ben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberbiirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Hessische Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Marburg
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschuizgesetz (HENatG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 22/3 DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG FUR DAS
GEBIET "AM KUHWEG", STADTTEIL HERMERSHAUSEN

PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVQ)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVQ:
Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 aufgefihrten Anlagen sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVQ)

0.3

FH= 235.50m NN

Grundflachenzanhl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

max. Oberkante baulicher Anlagen tiber NN

BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE
{§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2 Wo

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Baulinie

nicht Oberbaubare Flache

iiberbaubare Flache

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)




- Hauptfirstrichtung

Abweichend zulassig sind abzweigende Quergiebel (Zwerchhauser bis zu einer Breite
von max. 40 % der Lange des Haupffirstes). Abweichungen sind ausnahmsweise zulés-
sig zum Zwecke der Solarenergienutzung.

4. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische Malnahmen
(> 30 % der Dachflachen) zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorzu-
sehen.

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

S Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich

verkehrsberuhigter Bereich

<J>-

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern sind, sofern sie zur Herstellung der Strale erforderlich
sind, auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft




8. PEANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Erhalt der Geholzflache
@ Entwicklung als Magergriinland (siehe Artenschutzpriifung S. 52)
@ Entwicklung als extensive Frischwiese
0000 O Umgenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
g 560 : pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Strauchhecken, Pflanzung 3 m lange Einzelhecken, Pflanzabstand
Sm

Anpflanzung von Laubbaumen (Linde, Kastanie, Eiche) und/oder Obstbaumen

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6
BauGB)

Erhalt der Feldgeholze

Gartenzufahrten, Hofflachen, Pkw-Stellplatze und Terrassen sind wasserdurchlassig zu
befestigen (z. B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrassen, im Sandbett verlegtes
Pflaster oder Drainagepflaster).

Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB (Sammelzuordnung):
Die differenzierte Darlegung der Zuordnung der Ausgleichsflachen zu den Verkehrsfla-
chen, dem Wohngebiet ist in der Begriindung zum Plan unter Punkt 5 dargestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 3 HBO)

1) (_;‘ueméfs 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 HBO:
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen.




SD
20° - 40°

Dachform, Dachneigung und -eindeckung

Zulassig sind Satteldacher

Zulassige Dachneigung: 20° - 40°

Dacheindeckung: Tonziegel und Dachsteine in rot oder schwarz.

Bei Garagen, Nebenanlagen, Carports sind Abweichungen von den festge-
setzten Dachneigungen und Flachdacher zulassig. Flachdacher sind zu be-

grinen > 8 cm).

Dachaufbauten: Gauben muissen mind. 2 m Abstand von der Giebelwand
haben. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 % nicht Uberschreiten.

2) GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen.

Die nicht Gberbauten Grundstticksfreiflachen sind zu mind. 80 % als Griinfla-
che mit standiger Vegetationsdecke anzulegen.

3) Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 51 Abs. 3 WHG:

Uberschiissiges Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dach-
flachen ist in Zisternen zu sammeln und zu Brauchwasserzwecken zu ver-
wenden. Nicht zu verwertendes Niederschlagswasser ist Uber eine Zwi-
schenspeicheranlage mit Drosselanlage dem Regenwasserkanal zuzufith-
ren.

Hinweis:

- Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 HDSchG wird hin-
gewiesen

- Bauzeitenregelung: Bauplatze mit Abstand < 50 m zum westlich gelegenen
Baumhecken-Gebiischkomplex dirfen nur auRerhalb der Brutzeit erschios-
sen (Baugrube Rohbau) werden. Analog betrifft diese Regelung auch die
Herstellung der ErschlieBungsstrale.

10.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bdschungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Vorhandenes Gebaude



Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Flurnummer

Flurgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

Vorhandene Héhenlinien und Héhen in miNN

Fahrbahnrand

Bezeichnung der Ausgleichsfléche
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