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Bauleitplanung der Stadt Marburg; . -
Bebauungsplan Nr. 26/12 ,Gérzhduser Hof, Logistik-Zentrum* im Stadtteil Michelbach
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oﬁentllcher Belange gemaB § 4 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) :

- Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde —

Die vorgelegte Planung wurde im Hinblick auf die naturschutzrelevanten Aspekte unter Be-
teiligung des Naturschutzbeirats der Stadt Marburg gepriift. Unter der Voraussetzung, dass
die Abarbeitung des Artenschutzes entsprechend der vereinbarten, u.g. Vorgehensweise
geschieht, bestehen keine grundsatzllchen Bedenken gegenuber der vorgelegten Pla-
nung. ‘ ,

Artenschutz-Fachbeitrag

Der tiberarbeitete, nun vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag erfolgte aufgrund der
zuvor unzureichenden Erfassungen unter Beriicksichiigung des worst-case-Szenarios. Da-
her bezieht sich die vorliegende Stellungnahme auf die bislang vorgelegten Unterlagen. Im
Frihjahr/Frihsommer 2013 sind ergédnzende Erfassungen der Avifauna und Amphibien vor-
gesehen. Daraus resultierende neue Erkenntnisse bzw. weitere erforderliche MaRnahmen
fur den Artenschutz kdnnen dann abgeleitet werden und ggf. entsprechende Modifikationen
der vorgesehenen Artenschutz-Mafnahmen bewirken. Die unten geforderten Konkrefisie-
rungen der Mallnahmen kénnen z.T. sinnvollerweise erst nach abschhel&ender Erfassung
erfolgen.

Vermeidungsmafinahmen

Wesentliche Mafinahme zur Vermeidung des Eintritts des Verbotstatbestandes ist die Bau-

feldraumung sowie das Bauen aulerhalb der Brutzeiten. Der gesetzlich bestlmmte Brutzeit-

raum ist von Mérz bis September. o
_———-——"‘-—-—-_\-_-‘—__

ey,

Randstreifen

Fir die Randstreifen (Malnahme M 47?) sind konkrete Pflegevorgaben zu nennen und deren
Durchfuhrung ist mit geeigneten Mafnahmen sicherzustelien. Die Sicherung der Randstrei-
fen gegen Bewirtschaftung kann mit Steinhaufen durchgefiihit werden (anaiog Ausgleichs-
flache am Gorzhauser Bach — Steinerde bis 200 mm); hiermit wurden recht gute Erfahrungen
gemacht.

Aufgrund der teilweise recht schmalen Streifen (minimal 1,0 bis 1,5 m) ist mit hohen Rand-
einflissen zu rechnen und die Funktion der Streifen teilweise in Frage zu stellen. Daher
kénnte alternativ die in stadtischem Besitz befindliche Parzelle in der Gem. Michelbach, Flur
12, Flst. 12/1 mit den entsprechenden Ziel- und Pflegevorgaben aufgewertet werden.




Nisthilfen

Eine“Konkretisierung der Anzahl und Auspragung der erforderhchen lethlifen ist erforder-
lich, ,ebenso die 'konkreten Aufhdngungsorte (d:e neu angelegten AusgleichsmaBnahmen
werden die Funktion als Aufhangungsorte kaum Ubernehmen kénnen). Als CEF-MaRnahmen
sind diese umgehend umzusetzen.

Pflanzmalnahmen

Die vorgesehenen Pflanzmafnahmen auf den vorhandenen: Ausgleichsflachen sind eben-
falls umgehend umzusetzen. Mit Einschréankungen handelt es sich ebenfalls um CEF-
MaBnahmen (entsprechend den Ableitungen des Planers, nicht dessen Terminologie), auch
wenn ihre Funktionen erst allmahlich wirksam werden. Die Konkretisierung dieser Mafinah-
men bezlglich Pflanzraster, Arten, Pflanzqualitdten und Sortenwahl (Obstbdume) ist noch
vorzunehmen. Gegebenenfalls missen héhere Pflanzqualitdten gewahlt werden oder der
vom Gutachter erwdhnte Umbau mit Totholz vorgenommen werden.

MafRnahmen fiur Amphibien

Alle europdischen Amphibienarten stehen nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
unter besonderem Schutz. Fuir diese muss die 6kologische Funktion der vom Eingriff betrof-
fenen Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt werden.
Eventuell kénnen auch hier CEF-MaRnahmen erforderlich werden.

Die in der Grunordnungskonzeption aufgefuhrten Aufwertungsmafinahmen auf der: Aus-
gleichsflache A 4 am Gewasser (Aufwertung des Bachbetts, Uferbepflanzung, Totholzanrei-
cherung, Herstellen von Bermen und Blanken) sind geeignete MalRnahmen zur Aufwertung
des Amphibienlebensraums — soweit sich das Erfordernis erglbt
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Bauleitplanung der Stadt Marburg

Bebauungsplan Nr. 26/12 ,,Gorzhduser Hof, Logistik-Zentrum* im Stadtteil Michelbach

Gegen die Planung bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
et

Zu Punkt 5.1.2.1 ,Istfall" des Immissionsgutachtens Nr. 2023:

Aufgrund von Anderungen in der Beschilderungssystematik ist vorgesehen, die Geschwindig-
keitsbeschrankungen an dem Kreisverkehr Gorzhauser Hof zu entfernen. Nach § 39 der Stra-
Benverkehrsordnung werden értliche Anordnungen durch Verkehrszeichen nur dort getroffen,
wo dies aufgrund der besonderen Umsténde zwingend geboten ist. Im Zusténdigkeitsbereich
des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung grundsatzlich
werden alle Geschwindigkeitsbeschrankungen entfernt, da die Kreisel mit Vorwegweisern
rechtzeitig angekUndigt werden, und an den Kreiseln Trenninseln oder Sperrflachen in der Zu-
fahrt, erhabene Mittelinseln mit Leitelementen und Beschilderungen mit dem Verkehrszeichen
.Vorfahrt gewahren" vorhanden sind. Dies ist mehr als an wartepflichtigen Einmiindungen. Die
Entfernung der Verkehrszeichen dient auch dem Abbau des Schilderwaldes.

Zu Punkt 8.6 .Geschwindigkeitsbeschrankung aus Immissionsschutzgriinden* des Bebauungs-
planes:

Nach dem Erlass des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung
“vom 08.08.2006 bedtrfen die Anordnung von MaRnahmen zum Schutz der Bevélkerung vor
Larm und Abgasen der Zustimmung des Regierungsprasidiums. Dies betrifft auch die Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h im Bereich des Wohnhauses am Gérzhauser Hof. Es
ist daher zu prifen, ob die in der StVO geforderten Voraussetzungen fir eine Geschwindig-
keitsbeschrankung auf 50 km/h -mit entsprechender Begriindung- gegeben sind.
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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
hier: Bebauungsplan Nr. 26/12 ,,Gérzhduser Hof, Loglstlk-Zentrum“ im
Stadtteil Michelbach

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 10.12.2012, hier eingegangen am 12.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken 7

e ———————

s

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tel. 0641:’303-41 42

Teile des Geltungsbereich des B-Planes liegen innerhalb der Schutzzone |ll B des

vom RP-Kassel mit Anordnung vom 18.05. 1971 (StAnz. 27771 S. 1099) festge=———

setzten Trinkwasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen Mar-
burg/MWehrda der Stadtwerke Marburg.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift; 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 M\
35338 Gielten « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr (!,-,«m&_m
Telefonzentrale: 0641 303-0 " oder nach Vereinbarung e oo

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: http.//iwww.rp-giessen.de
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Ein weiterer Teil des Plangebietes im Westen befindet sich innerhalb der Schutz-
zone llIA des Trinkwasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen Michelbach der
Stadiwerke Marburg, festgesetzt mit Verordnung des RP-Gieflen vom 19.03.2007
(StAnz. 18/07 S. 895).

Die jeweiligen Verbote der Schutzgebietsanordnung bzw. -verordnung sind zu
beachten. ‘

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4173

Es werden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen. Ich verweise auf meine
Stellungnahme vom 15.06..2012. e e T

Kommunales Abwasser, Gewlsserqiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Die Entwasserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen, wogegen
grundsétzlich keine Bedenken bestehen. Da es bei diesem Bebauungsplan aus-
schiieflich um die ErschlieRung weiterer Flachen fir einen Gewerbebetrieb
(ehem. Behringwerke) geht, ist wegen der Werksgelénderegelung fur die Entwaés-
serung Dez. 41.4 zustandig.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel, 0641/303-4262

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Fldchen
mit schadlichen Bodenverdnderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen befinden.

Da die Erfassung der Grundsticke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister) bei lhrem
stadtischen Fachamt und bei der Wasser- und Bodenbehtrde des Landkreises
Marburg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Es werden keine abfallwirtschaftlichen Anmerkungen vorgetragen.
-—d—-—'-_-—-_-‘.-'_ .

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Die Planung wird zur Kenntnis genommen.

/
/]

o




Festsetzungen Gewerbeldrm
Folgende textlichen Festsetzungen zum gewerblichen Schallschutz sollten in den

B-Plan mit aufgenommen werden:

"Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten.”

Gebietsausweisung Emissionskontingent
Lk tags [dB(A)] LEx, nachts [dB(A)]
Gewerbegebiet (GE) 60 45
Industriegebiet (GI) 65 ' 50

.Der Nachweis der Einhaltung muss nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, im
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.”

Geschwindigkeitsbeschrankung fiir die neue Strallenfihrung:

Folgendes ist im Rahmen der Bauleitplanung oder der nachfolgenden Baugeneh-
migung sicherzustellen: Im Rahmen der Bauleitplanung sind unter Einbeziehung
des zusténdigen Amtes flir den Strallenbau (hier: notwendige Geschwindigkeits-
begrenzung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im Rahmen der 16. BImSchV)
alle planerischen und organisatorischen MaBnahmen auszuschépfen, damit die
Geschwindigkeit auf héchstens V=50 km/h (besser 30 km/h*) auf einer Mindest- -
l&nge von 90 m beiderseits des Wohnhauses in beide Fahrtrichtungen der neuen
Michelbacher Stralle beschrankt und dauerhaft kontrolliert werden kann (z.B. Ge-
schwindigkeitsanzeige).

* aufgrund dem mangelndem Anspruch auf baulichem Schallschutz der Bewohner
und dem Schutz spielender Kinder

Soweit hier eine Umsetzung im Rahmen der Bauleitplanung (mangels evtl. pla-
nungsrechtlicher Grundlage) nicht mdglich sein sollte, ist dies mittels Hinweis in
den Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu verlagern (siehe
auch Gutachten).

Das Immissionsgutachten Nr. 2023 v. 01.09.2010 des schalltechn. Biiros / /
A Pfeifer ist als fester Bestandteil der Planungsunterlagen zu qualifizieren.

Anmerkung: Stralkenverkehrslarm durch neue Straenfihrung:

Bedingt durch die bestehende Ausweisung des Bauernhofes als Gewerbegebiet
(GE), ergeben sich gemal dem vorgelegten Gutachten, keine weiteren erforderli-
chen aktiven oder passiven LarmminderungsmaBnahmen, GemdaR der aktuellen
Gesetzeslage (16. BImSchV) bestehen aufgrund der ,grenzwertigen” Grenzwert-
einhaltung bei V = 50 km/h gemal Gutachten keine Anspruchsvoraussetzungen
fur den baulichen Schallschutz, obwohl mit einer Erhthung des Beurteilungspe-
gels von DeltalL= 16 dB zur Tag- und Nachtzeit gegeniiber dem aktuellen Stand
gerechnet werden muss. Mit besonders geeigneten Schallschutzfenstern kénnte
die zunehmende Erhshung der Innenpegel in den Wohnhausern zum Teil ausge-
glichen werden. Auch empfiehlt sich ggf. die Verlagerung von besonders ruhebe-
durftigen Rdumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf die Stral2en abgewandte
Seite bei den Wohnnutzungen im Gewerbegebiet (hier: Bauernhof — ,Gérzhduser
Hof 1I). '

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel. 0641/303-4519

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.




Landwirtschaft .
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziiglich der oben genannten Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu
vertretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

———

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiter: Herr Sachs, Dez. 53.1, Tel. 0641;’303-5543

Von der Pianung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgeW|esenen
oder geplanten Schutzgekmmﬁn‘“ .

" Obere Forsthehorde

Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Der Bebauungsplan beriihrt keine forstlichen Belange.

-

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

fosuper?

Josupeit
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Konto

R+Co. h10.2007/1

Aufsichtsrat
Lieschaftsfihrung
= Handelsregister

Vdr 998 35g400

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Der Magistrat der Universitatsstadt
Marburg

Herr Nitzel
BarfuRerstr. 11

35037 Marburg

Ihr Schreiben vom 10.12.2012 : o

PTI 24, Bettina Klose

(0641) 963-7195 w1 " Jan, 401
17.01.2013

Bauleitplanung der Stadt Marburg;
Bebauungsplan Nr. 26/12 ,Goérzhauser Hof, Logistik-Zentrum" im Staditell
Michelbach

Sehr geehrter Herr Ntzel,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 12.06.2012 Stellung /

genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. -

Im Teilbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an den Verkehrswegen
vorgesehen, die die vorhandene Telekommunikationslinien beeintréachtigen. Diese
Anderung an den Verkehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus
strallenbaulastspezifischen Grinden, sondern aus Griinden einer Maihahme zu
Gunsten der Firma Pharmaserv GmbH & Co. KG. Firr diese Anderung bestehen fiir
die Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass
Telekom die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten
durchzufthren hat.

Wir beantragen, die Planungen so zu veréndern, dass die betroffene TK-Linien der
Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben kdnnen, alternativ dem Trager des
Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung /
Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte, Alfred-Herrhausen-Allee 7, 65760 Eschborn
Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Telefon +49 6196 91-00, Telefax +49 6196 91-1199, Internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren

Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStIdNr, DE 814645262

4




Datum
Empfanger
Blatt 2

Umfang zu tragen. Eine Kostenlbersicht reichen wir lhnen nach.

Mit freundlichen GriiRen

3 A (3 L/ i.A-@ . LCC,.U\,(___

Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
) 1 Lageplan

) der Umwelt zuliebe

>

Recyclingpapier f

R+Co. h10.2007/1

Vdr 998 350 400
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EINSeh? geehrder Herr Rausch, . -
sehr geehrter Herr Kulle, 2 E.k’ -f/ ( ﬂ@?'f -égé wed o - o

ich (bersende die Stellungnahme des Orisbeirates Michelbach zum Bebauungsplan Nr. 26/12
LGorzhduser Hof, Logistik-Zentrum It. Ortsheiratssitzung vom 16.01.2013;

1. Veriegung der Ausfahrten des Werksgelindes, das derzeit als Parkplatz genutzt wird, mit
der Ausfahr} oberhalb des Kreisel zum Werk | und der \erkehrsfuhrung zur Landesstr. hin,
Gol. auch als gemeinsame Ausfahrt von pharmaserv und Novartis. Wir akzeptieren keine
Ausfahrt unterhalb des Werkkreisels, da dies hochst kentraproduktiv hinsichtlich der Umlei-
tung des Durchgangsverkehrs aus der Michelbacher Ortsdurchfahrt heraus und zur Umge-
hungsstr. hin wire. ,
Die Formulierung auf Seite 17/18: "Dies ist auch nicht erforderlich, da die Verbindung zwi-
schen dem Standort Gérzhduser Hof und dem Stadtteil Michelbach lediglich eine Redeu-

- tuny fir Beschaftigte am Gewerbestandor, die in Michelbach wohnen, besitzt." ist insofern
unrichtig und entspricht nicht dem tatséichlichen, heutigen Ist-Stand und wiirde sich mit den
0.9. Ausfahrten drastisch verschlechtern,

2. Tempo 70 auf dem gesamten Teilstiick von Gorzhauser Hof big Michelbach, auf dem der-

- zeit noch 100 km/h. erlaubt sind; im Bereich des Anwesens Rudiger 30 km/h.

Die Stralenverkehrsbehérde bitten wir, in diesem kurvigen Bereich, in dem ohnshin herun-
ter zu schalten ist, im Sinne der Anwohner (Hof Rudiger) und deren L&rmschutz zu ent-
scheiden, :

3. Dervon der Fahrbahn getrennte Rad- und Fulweg ist zeitgleich mit der Verdnderung der
Straftenflhrung im Bereich des Werkes Gorzhauser Hof zu bauen,

4. Als Ubergangslosung fiir den Radweg nur sinen, allerdings doppelt so breiten Radfahr- -
streifen ab zu markieren, und zwar auf der von Michelbach aus gesehenen rechten
Straflenseite. Hilfsweise ist mit den Stadtwerken zu erdrtemn, ob die Kabeltrasse des Glas-
faserkabelschachtes flr das schnelle Internet nicht ohnehin Anfang 2014/oder Ende 2013
auf der Flache des vorgesehenen Rad- und Fullweges vom Werksgelidnde nach
Michelbach verlegt werden kann hzw, wird.

5. Entlang der Verkehrsfidchen sollen neben dem ,Bergahorn®, auch vermehrt pollen-
spendende Bdume angepfianzt werden, damit sie fur Imker aus Michelbach und Umgebung
nutzbar sind. Bei der Anpflanzung der B&ume am Radweg muss allerdings verstarkt auf die
Art der Wurzelbildung der Béume geachtet werden.
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