Bebauungsplan Nr. 24/4 9. Anderung "Am Martsacker", Ortsteil Marbach

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
am __._ . beschlossen. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Oberburgermeister

ANHORUNGSVERMERK
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a (3) BauGB hat in der Zeit vom 13.09.2012 bis
27.09.2012 stattgefunden.

Oberburgermeister

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom __._ . bis__ . . statt-
gefunden.

Oberbirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
. beschlossen worden.

Oberblrgermeister

AU<SFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Marburg, den .

Oberbilrgermeister
VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Bechluss des Bebauungsplanes wurde am __.__ . offentlich bekannt gegeben. Mit dieser Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberblirgermeister



[ EW S ¥ A a '\

Uberswhtskarte unmaBstabllch genordJ ,‘Q
7 : —= i

£ ! A

Entwurf

Stand:
Objekt-Nr. MR-05 Februar 2614
Mafstab: 1:1.000 Sa.chbearbeltenn:
Leib
Gezeichnet:
T 2
PlangroRe: 0,44 m A
Dateiname:
Gepriift: Hager MR-05_13-02-04_

7_Entwurf.mxd

Biro fUr 6kologische Fachplanungen
Dipl.-Ing. Andrea Hager
Friedrichstraflle 8
35452 Heuchelheim
Telefon: 0641 63671
Telefax 0641 67277
e-mail: info@planungsbuero-hager.de
www.planungsbuero-hager.de

"Am Martsacker"

Ortsteil Marbach

Bebauungsplan 24/4 9. Anderung
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Bei Konkurrenz von GRZ und Oberbaubarer Grundsticks-




Rechtsgrundlagen (in der wahrend der Offenlage jeweils gliltigen Fassung)
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

1 Zeichenerkldrung gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

111 | WR Reines Wohngebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.2.1 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

1.2.2 0,5 Geschossflachenzahl (GFZ), es gilt 2.1.1

1.2.3 Il Zahl der Vollgeschosse

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.3.1 o} Offene Bauweise

1.3.2 E/D zulassige Hausform (Einzelhaus/Doppelhaus)

1.3.3 Baugrenze

W' Uberbaubare Grundstiicksfléche
0 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
/2

14 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
141 [ | Fahrbahn

142 —— StraBenbegrenzungslinie

1.4.3 \ 4 Einfahrt

1.4.4

Verkehrsgrin
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Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflsche, Zweckbestimmung s. 1.5.3

Private Grinflache, Zweckbestimmung s. 1.5.3

Zweckbestimmung der &ffentlichen und privaten Griinflachen:
Baumstrauchgehéliz

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Fléche mit Bindungen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, es gilt 2.3.1

Erhalt von Laubb&umen, es gilt 2.3.2

Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bei geeigneter Exposition bauliche und sonstige
technische MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorzusehen
(mind. 30 % der Dachflachen).

Sonstige Planzeichen/Planinhalte
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

vorhandene bauliche Anlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandehdhenpunkt (m G. NN)



2 Textfestsetzungen

21 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB gilt:

2.1.1 In die Berechnung der Geschossflachenzahl GFZ ist die Fl&che von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoll-
geschossen (Dach-, Staffel-, Kellergeschosse) mit einzubeziehen.

2.2 GemaéaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB gilt:

2.2.1 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu
errichten. Stralenseitig sind sie auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.

2.3 GemadR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gilt:

2.3.1 Die o6ffentlichen Griinflachen, Zweckbestimmung: Baumstrauchgehdlz sind in ihrer flachigen
Ausdehnung zu erhalten. Abgéngige B&ume sind, sofern sie nicht der Verkehrssicherungspflicht
unterliegen, zur Strukturanreicherung als Durrbaum oder liegender Totholzbaum zu erhalten.

Die Bestande sind naturnah zu belassen. Eine Bestandsentwicklung erfolgt iber Naturverjingung.

Die flachige Gehdlzbeseitigung ist unzuldssig. Erlaubt ist die Herausnahme von Einzelbdumen, wenn
es der Erhaltung des Ubrigen Baumstrauchgehdlzes dient. Ebenso ist der Ruckschnitt der Strauch-
gehdlze in den Randbereichen erlaubt.

Die Lagerung von Grlinschnitt und sonstigen Abfallen und die Errichtung von baulichen Anlagen im
Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind unzuldssig.

2.3.2 Die privaten Grunflachen, Zweckbestimmung: Baumstrauchgehélz sind in ihrer flachigen Ausdehnung
zu erhalten. Die Bestande sind naturnah zu belassen. Die flachige Gehdlzbeseitigung ist unzulassig.
Erlaubt ist die Herausnahme von Einzelbdumen, wenn es der Erhaltung des (ibrigen Baumstrauch-
gehdlzes dient. Ebenso ist der Rickschnitt der Strauchgehdlze in den Randbereichen erlaubt.

2.3.3 GemaRl Baumschutzsatzung der Stadt Marburg geschiitzte Einzelbdume sind im Sinne der Satzung
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen.

3 Gestaltungsvorschriften

31  GemaiB § 9 (4) BauGB i.V.m. mit § 81 (1) Nr. 1 HBO gilt:

3.1.1  Zulassig sind Flachdacher und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 0 - 30°
Dachgauben sind unzulassig.

3.2 GemdR § 9 (4) BauGB i.V.m. mit § 81 (1) Nr. 4 HBO gilt:

3.2.1  Es gelten die Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Marburg hinsichtlich Anzahl, Lage und
Ausgestaltung von Stellplatzen und Garagen.

4 Hinweise

4.1 Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern gemafR § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten
Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.



