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Satzungsrecht und Plankonzept

Die B.-Pléne ,Gdérzhduser Hof | und II* (rechtskraftig seit 1977 bzw. 2004)
sind durch die Michelbacher Strale und deren Straflenbegleitgrin in der
Langsachse voneinander abgetrennt. Die Plane wurden als ,Industriege-
biet* (Gl) bzw. Gewerbegebiete (GE) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von
0,4 bis 0,6 festgesetzt. Das gewerbliche Baufeld im Stiden ist durch eine
Stichstralie erschlossen. Die Gebiete sind bereits in erheblichem Umfang
baulich ausgelastet, groRere Flachenreserven im Stden und im Stdwes-
ten sind durch die Michelbacher Stralle voneinander abgetrennt. Die
Durchgrinung beider Teilgebiete ist im Zusammenhang mit dem Er-
schlieBungskonzept Uberwiegend standortgenau festgesetzt. Mit dem
GroRgrunkonzept soll das Industriegebiet in den Grunzug des Marburger
Rucken eingebunden werden. Im Norden wurde das Gérzhduser Bach-
talchen als Eingriffsausgleich in den Geltungsbereich integriert.

Abb. 2: Montage aus den B.-Pldnen Gérzhduser Hof | + Il - SMP-Konzept

Gemal Site-Master-Planung (SMP) sollen die Baufelder im Norden der
beiden Geltungsbereiche zusammen gelegt werden, um fiir die Lage-
rung von Pharmaprodukten gréRere Bautiefen zu ermoglichen. Dazu ist
die Michelbacher Strafle nach Westen um das neue Baufeld herum zu
verlegen. Das vorhandene StralRenbegleitgrin ist im topografisch tiefer
gelegenen Teil des neuen Baufeldes aufzugeben, ab der exponierteren
Gebietsmitte bis zum zentralen Kreisel kann es dagegen erhalten und
raumlich erganzt werden. Im Norden wird die vorhandene/bereits fest-
gesetzte StralRe weiterhin in der Grenzlage zu einer baulich bereits er-
stellten Ausgleichsflache gefuhrt. Mit der Neutrassierung nach Suden
wird ein bereits festgesetzter ErschlieBungsstich angebunden. Das Kon-
zept standortgenau festgesetzter Alleebdume kénnte entlang der Er-
Abbildung 1: Montage aus den B.-Pldnen Gérzhéuser Hof | + Il — Satzungsrecht schliefung gem. Altplanung aufrechterhalten werden, in den Baufeldern
ware es zugunsten allgemeiner GroRgrinbindungen aufzugeben.
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Auswirkungsprognose zu den Schutzgutern

Beide rechtskraftigen Bebauungspléne enthalten stadtdkologische Festsetzungen, die vor
allem auf eine GroRgriingliederung zur Einbindung in den Marburger Griinglrtel ausge-
richtet sind. Die Begriindung zum B.-Plan "Gdrzhauser Hof II" enthalt in Kap. 11 die "Be-
ricksichtigung landschaftspflegerischer Belange - stadttkologische Festsetzungen" und
einen differenzierten Umweltbericht (UB) nach den aktuellen gesetzlichen Anforderungen.

Die schutzgutbezogenen Anforderungen aus dieser Umweltprifung wer-
den im Folgenden in der linken Spalte dargestellt. In der rechten Spalte
wird dargelegt, ob durch die Uberplanung wesentliche Veranderungen zu
erwarten sind, die eine erneute schutzgutbezogene Uberpriifung erforder-
lich machen konnten.

UB / B-Plan "Gorzhauser Hof 11" (2004), Priifinhalte zum Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan Gérzhauser Hof Il beriicksichtigt mit der Gebietsglie-
derung sowie larmschutzenden Festsetzungen bestehende Wohnnutzun-
gen im Norden des Geltungsbereichs.

Die Michelbacher Stralie stellt die kiirzeste Anbindung Michelbachs an
die Gewerbegebiete und die Marburger Kernstadt dar.

Die ausgedehnten Neubaugebiete des Stadtteils schaffen zusammen mit
den Gorzhauser Gewerbe-Industrieflachen ein stadtebauliches Angebot
fur wohnungsnahes Arbeiten.

Ein Konzept fir die offentliche Verkehrsanbindung sowie die rad- und
fuRlaufige Erschliefung stitzt sich auf eine Mischnutzung innerhalb der
offentlichen ErschlieRung sowie eine abgetrennte fulllaufige Flhrung in
der Grinachse des Gorzhauser Bachs.

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Mensch:

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen erwartbar.
Gorzhauser Hof |

Es werden keine maRgeblichen Veranderungen vorbereitet.
Gorzhauser Hof lI

Die Westverlegung der Michelbacher Stralle verandert die Verbindungs-
und Anbindungssituation nicht. Die Rad-fuBlaufige Verbindungsfunktion
ist auf Grundlage einer Variantenbetrachtung in Kombination mit der neu-
en ErschlieBungsfuhrung gesichert.

Durch die Einbeziehung der Strafle in das Baugebiet und die kurvigere
Streckenkonzeption wird die Verkehrssicherheit im Mischverkehrsraum
verbessert, die tatsachlichen Fahrgeschwindigkeiten werden den Inner-
ortsbedingungen angepasst.

Die Verkehrskonzeption und das FlurerschlieRungssystem bleiben funkti-
onal unverandert.

Das Ausbleiben unzumutbarer Belastungen fur die Wohnnutzungen im
Geltungsbereich war mit einem Immissionsgutachten zu belegen.

Durch die Ubernahme der Empfehlungen aus dem Immissionsgutachten
und durch entsprechende Festsetzungen zu larmbegrenzenden MafR-
nahmen wird die Einhaltung der Normen sichergestellt.
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B-Plan "Gorzhauser Hof I" Festsetzungsinhalte zum "Stadtgriin":

Im Norden des Geltungsbereichs sind Grundsticksfreiflachen und An-
pflanzungen von Baumen im Verkehrsraum sowie an der Grenze zur Mi-

chelbacher Stralle festgesetzt.

UB "Gorzhauser Hof II" (2004), Priifinhalte zum Schutzgut Biologische Vielfalt "Bilanz"

Bestand

] Eingriff

[ MaBlnahmen

[ Bewertung

ARTEN / LEBENSRAUME

- ca. 0,9 ha hoher-

wertige Elemente
im Randbereich
(Laubwald, He-
cken)

(hohe Wertstufe)

ca, 0,5 ha Raine,
Ruderalvegetation
(mittlere Wertstufe)

ca. 24,3 ha intensiv
genutzte oder ve-
getationslose Fla-
chen

(geringe Wertstufe)

.

- Verlust von max.

ca.15,4 ha Vegeta-
tionsflachen durch
Uberbauung / Fla-
chenversiegelung

Isolierung der
randlichen wertvol-
len Elemente
durch Bebauung /
Erschliefung

- Erhaltung bzw,

Ergénzung der im
Randbereich vor-
handenen Grin-
elemente

- Anlage eines Net-

zes von Grunfla-
chen mit stand-
ortgerechten Laub-
baumreihen inner-
halb und im Rand-
bereich des Gebie-
tes

Mindestbegriinung
( 5%) der Grund-
sticksflachen mit
standortgerechten
Gehdlzen

- Aufwertung des

Gbrzhauser Bach-
tales durch Rena-
turierung des
Bachbettes, Frei-
haltung der Ufer-
bereiche, zusatzli-
che Einleitung von
Oberflachenwas-
ser, naturnahe Ge-
staltung

- Aufwertung des

Waldrandbereichs
durch Herausnah-
me der landwirt-
schaftlichen Nut-
zung und Entwick-
lung von Gras-
und Staudenfluren

Keine erheblichen
verbleibenden Be-
eintrachtigungen des
Schutzgutes

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Biologische Vielfalt - Bilanz:

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen erwartbar.
Gorzhauser Hof |

Durch die Uberplanung wird eine Bauverdichtung ermdglicht. Konkret
wird das festgesetzte Stadtgriin um die Darstellung rd. 40 zu pflanzender
Einzelbdume und nicht naher charakterisierter "Grinflachen" im Umfang
von 1,2 ha gemindert.

Die Stadtgrinfunktion wird aber durch stadtdkologische Festsetzungen
zur Freiflachenbegrinung mit Baumen und Strduchern und bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen zur Fassadenbegrinung weiterhin in ausrei-
chendem Umfang sichergestellt.

Gorzhauser Hof 1l

Schutzgutfunktion bleibt nach Plandnderung gewahrt:

Die Konzeption verandert die Grundzige der rechtskraftigen Planung
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgutfunktionen nicht nachhal-
tig. Die hdherwertigen Grinstrukturen werden nicht beansprucht, die Min-
destbegriinung von 5 % der Grundsticksfreiflachen ist durch die stadt-
dkologischen Festsetzungen und die Begrenzung der Uberbaubarkeit
weiterhin sichergestellt. Randliche wertvolle Elemente werden nicht zu-
satzlich belastet.

Mit Blick auf die randlich im Entstehen begriffene Wertigkeit durch den
Vollzug der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden zusatzliche
abschirmende MaRRnahmen festgesetzt (zum Ausbleiben relevanter Sto-
rungszunahmen s.u.!).

Zusatzliche Optionen: Soweit im Verfahrensverlauf in stadtischer Pla-
nungshoheit zusatzliche Eingriffs-Ausgleichsanforderungen fur die Frei-
flachenbegrenzungen erkannt werden, kdnnen diese innerhalb der bereits
festgesetzten Ausgleichsflachen des rechtskraftigen B.-Plans "Goérzhau-
ser Hof II" umgesetzt werden. Hier sind vor allem weitere Aufwertungen
im Einflussbereich des Michelbachs, nach den Anforderungen aus der
WRRL und abschirmende GroRRgehdlzpflanzungen mdéglich.
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Einbeziehung von Vegetationsbestinden an der Michelbacher StraBe in die Uberbaubarkeit:

Auswirkungen der StraBengehdlz-Uberplanung auf das Schutzgut Biologische Vielfalt:

Die vorhandenen Gehdlzbestande entlang der Verbindungsstralie repra-
sentieren teils stadtdkologische Festsetzung anzupflanzender Baume im
B.-Plan "Gérzhauser Hof I" teils liegen sie zwischen den beiden Bebau-
ungsplanen und stellen das klassische Begleitgriin der Strale. Die Ge-
hélzzeile wurden aber im GOP zum B.-Plan "Gérzhauser Hof 1I" als "Fla-
che erhdhter Bedeutung" charakterisiert.

Dieser Bedeutungszuweisung folgend wurden die StraBenrander im Jahr
2010 einer ortlichen fachgutachterlichen Uberpriufung unterzogen, mit
folgendem Ergebnis:

Inwertsetzung der Begleitvegetation an der Michelbacher Strale

e Struktur und Artenzusammensetzung der Geholze beruhen auf Anpflan-
zung des Landschaftsbaus (Standardmischung lUberwiegend heimischer
Arten).

* Es handelt sich um eine typische landschaftspflegerische Eingriinung
von Stralle und Gewerbegebieten. Nach der KompV des Landes Hessen
ist typisches StralRenbegleitgriin anzusetzen.

* Es konnten keine nach den Roten Listen gefahrdeten oder nach der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschitzten GefaRpflanzen-
arten nachgewiesen werden.

* Die erheblichen anthropogenen Einflisse sowie die intensiven Nut-
zungsbedingungen im Umfeld férdern allgemein verbreitete Allerweltsar-
ten sowie Zeigerarten fur Belastungen.

* Die Habitatpotentiale sind durch Verlarmung, Stoffeintrage und raumliche
Isolation erheblich eingeschrankt.

Die Kartierung der Straleneingrinung ist in der nachfolgenden Be-
standskarte aufbereitet.

Durch Einbeziehung des StralRenabschnitts zwischen den B.-Planen wer-
den verkehrs- und stadtdkologische Grunfunktionen gemindert. Ein Funk-
tionsausgleich ist durch Eingrinung bislang unbegrinter Abschnitte der
Michelbacher Straf3e in Richtung Michelbach im unmittelbaren rdumlichen
Anschluss, im Umfang der Verlustlange und -flache, realisierbar. Die er-
forderlichen strallenbegleitenden Gehdlzpflanzungen kénnen als Zusatz-
aufwertung innerhalb der Ausgleichsflachen (im Geltungsbereich) des B.-
Plans "Gorzhauser Hof II" festgesetzt werden.

Zusatzaufwertung in den Ausgleichsflachen des "Gorzhauser Hof II":

Derzeit enthalten die Ausgleichsflachen im Norden des Gewerbegebiets
keine Festsetzungen zum Schutz vor verkehrsbedingten Immissionen von
der Michelbacher Strale.

Durch zusatzliche Pflanzstreifen aus standortheimischen Lockergehdlzen,
in einer wechselnden Breite von 5-10 m. kdnnen die Ausgleichsspannen
im Einflussbereich der Stral’e deutlich erhéht werden. Die Ausgleichs-
moglichkeiten sind im nachstehenden Auszug aus dem Site Master Plan
"Goérzhauser Hof" sind als Aufsignatur skizziert.

Abbildung 3: Ausgleich im Norden des B.-Plans "GH II, mit Konzept der Zusatzaufwertungen
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Abbildung 4: Aktuelle Vegetationskartierung "Michelbacher Stra8e"
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UB / GOP B-Plan "Goérzhduser Hof 11" (2004), Artenschutzvorsorge:
Wahrend der Planaufstellung Gérzhauser Hof Il wurden intensive Erhe-
bungen durchgefiihrt, die aus heutiger Sicht wie folgt zu beurteilen sind:

Geringe Besiedlungsdichte der Brutvégel, unterordnete Bedeutung als
Rastgebiet (fehlende Habitatstrukturen). Keine Amphibienlaichgewésser
und -wanderwege im Plangebiet vorhanden. Fiir alle weiteren Tiergrup-
pen ist das Planungsgebiet ohne besondere Bedeutung.

Allerdings kénnten die Feldlerche und das Rebhuhn im Geltungsbereich
noch Brutplatze vorfinden. Gem. dem "Leitfaden fiir die artenschutzrecht-
liche Prifung in Hessen" (2011) ergibt sich folgende Artbeurteilung:

Feldlerche:

BG-b VSR-Art.1 RLH-V RLD-3 Erhaltungszustand: unzureichend
Rebhuhn:

BG-b VSR-Art.1 RLH-2 RLD-2 Erhaltungszustand: schlecht

BG — BNatSchG (besonders oder streng geschitzt), FFH - FFH Richtlinie EG 2006/105 (Anhange I/1V
~Schutzgebiete einzurichten!” / IV ,streng zu schitzen!”), VSG - Vogelschutzrichtlinie (VSG Art. 1 =
Europaische Vogelart - besonderer Schutz).

Nachtrag 2012: Die Unterlagen wurden um eine ortliche Erhebung und
eine artenschutzfachliche Beurteilung erganzt, die den Unterlagen in An-
lage beigefligt wird (Ergebnisse siehe dort). Zusatzlich wird ein Verfah-
renskatalog zu Erfordernissen bei der Planumsetzung erstellt.

Zusatzliche Hinweise zu Artenschutzanforderungen
Eine aktuelle Uberpriifung zur Amphibienbesiedlung des Goérzhauser
Bachs im Frihjahr 2010 hatte folgendes Ergebnis:.

* Im Renaturierungsgebiet "Gérzhauser Bach" sind noch keine Amphibien
feststellbar.

¢ Durch die Anbindung des HRB Michelbach sind die Potentiale einer Ko-
lonisierung aber hoch.

e Zur Wanderzeit der Massenlaicher sind keine tatsachlichen Austausch-
beziehungen feststellbar, die die Michelbachaue bereits mit dem Goérz-
hauser Bachtal verkn(pfen.

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Biologische Vielfalt - Artenschutzvorsorge:

Zusatzliche artenschutzfachliche Risiken werden nicht vorbereitet.
Einbeziehung der Strallenbegleitgriins in den B.-Plan:

Durch die Uberplanung des Stralenbegleitgriins an der Michelbacher Str.
ist keine Verbotsverletzung i.S. § 44 BNatSchG erkennbar. Die 6kologi-
sche Funktion der Gehdlze kénnte in einer Brutplatzfunktion fir sto-
rungstolerante "Allerweltsarten" unter den Heckenbrlitern bestehen. Es
handelt sich aber um einen mit 3.500 KFZ/24h belasteten Korridor, in
dem die biologische Funktion nach dem Leitfaden UVS Straflenbau "sehr
hoch beeintrachtigt wird".

Fur die robusten Arten wird aber im raumlichen Zusammenhang der ge-
holzreichen Landschaft die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten auch weiterhin erfullt. Die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotsverletzungen bei einer Planumsetzung wird durch ei-
nen Verfahrenskatalog zur artenschutzrechtlichen Prifung sichergestellit.

Entwicklung innerhalb der B.-Plan-Geltungsbereiche:

Das Planungskonzept bewegt sich hinsichtlich des Artenschutzes weiter-
hin im Rahmen der Zulassigkeiten der Alt-B.-Plane. Auch hinsichtlich der
Verlagerung der Straenfuhrung in Richtung der Ausgleichsflache entste-
hen nach Bericksichtigung der Eingrunung keine zusatzlichen Risiken.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplane ist hinsichtlich der europaischen
Arten nach § 19 BNatSchG zu verfahren. Danach sind die, zuvor bereits
ermittelten, Auswirkungen einer Planumsetzung auf die betreffenden Ar-
ten zuldssig. Zusatzliche Auswirkungen koénnten allenfalls aufgrund der
geplanten Verkehrsverlagerung in Richtung der Ausgleichsflache denkbar
sein.

Allerdings wird gegenlber der Altplanung allenfalls eine Verstetigung ver-
kehrsbedingter visueller Effekte ermoglicht. Bezlglich der Larmbelastun-
gen zeigt die nachfolgende Gegenuberstellung aus der Immissionsprog-
nose des Blro Pfeifer dass keine nachhaltigen Unterschiede des Plan-
konzepts gegeniiber den Zuldssigkeiten aus dem Satzungsrecht entste-
hen werden.
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Auszug aus den Schalltechnischen Untersuchen fir das Bebauungsplangebiet "Gérzhauser Hof 11" Buro Pfeifer 2010.

Abbildung 5: Larmkarte geméal3 Zuldssigkeiten aus Satzungsrecht, Zuldssigkeiten nach Umsetzung der aktuellen Planung
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UB / GOP B-Plan "Gérzhauser Hof II" (2004), Landschaftsbild/ Erholung:

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Landschaftsbild/ Erholung:

Gorzhauser Hof |

Es werden keine qualitativen Verdanderungen vorbereitet.
Gorzhauser Hof lI

Der planerisch zuldssige Gebietscharakter wird nicht verandert.

Gemal einer drtlichen Besichtigung der Zentralperspektiven ergeben sich
folgende Einschatzungen:

Rahmenbedingungen: Die als landschaftlich empfindlich beschriebene
Sattel- und Hanglage im Sudteil ist mit einem industriellen Komplex in
dominierender Position zwischenzeitlich bereits neu gestaltet worden. Die
Zweckbestimmtheit dieser neuen Anlage wirkt derzeit aufierordentlich
konzentrierend und blickbindend auf die mittlere Mafstablichkeit des
Landschaftsaufbaus ein. Eine Einbindung in die gesamtraumliche Eigen-
art von Marburger Ricken und Michelbacher Senke bleibt i. S. der Land-
schaftskonzeption dennoch mdglich, da die Unterordnung unter die Sil-
houette des Marburger Ruckens noch knapp gegeben ist und die per-
spektivische Einbettung der Tragerflache durch eine GroR3griinentwick-
lung nach dem Griinordnungskonzept weiterhin Bestand haben soll.

Die Gliederung des Baugebiets durch héhenparallel angeordnete Baum-
reihen wird im Nordteil durch die Uberplanung abgeéandert. Der neue Fla-
chenzuschnitt bezieht sich aber auf einen Unterhangabschnitt, der in die
bereits zuladssige landschaftliche Neugestaliung als Gewerbe-
Industriestandort allseitig eingebettet bleibt. Die dariber hinaus wirksame,
perspektivische Einbindung bleibt vollumfanglich erhalten, da sich die
Baublockfelder weiterhin deutlich unter die Makrostruktur des Marburger
Ruckens unterordnen und die GroRgringliederung zwar standortliche
Korrekturen erfahrt, funktional aber erhalten bleibt.

Die Erholungsfunktion des Gorzhauser Bachtals wird durch die neue
Verkehrskonzeption eher aufgewertet: Die Immissionssituation von der
benachbarten Michelbacher Strale kann durch Innerortsregelungen ent-
scharft werden, eine Intensivierung der Immissionschutzpflanzung fuhrt
zu einer besseren visuellen Trennung der Funktionsbereiche.
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Aktuelle Bilddokumentation zur Landschaftsbildfunktion:

Im Alt-GOP dargestellte Wirkradien bis 3 km wurden im Spatsommer
2010 aufgesucht auf den Zentralperspektiven wurden zu unterschiedli-
chen Tageszeiten und Wahrnehmungskategorien Fotos angefertigt. (So-
weit nicht ausgewiesen in ca. 50 mm-Normalwinkel).

Standort 1: Gérzhauser Hof |, Gberdeckt vom Marburger Rucken

Abbildung 6: Fotopunkte geméal3 nachstehender Abbildungsnummerierung

Standort 2: Gérzhauser Hof I, exponierte Sattelbebauung vor der Waldsilhouette
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Standort 3: Gérzhauser Hof |, zwischen Eingrinung und Waldriicken
Standort 5: Gérzhauser Hof I+1l, von Michelbach -> Marburger Riicken

Standort 4: Gérzhauser Hof |l, Sattelbebauung in Abendbeleuchtung
Standort 7: Gérzhauser Hof I+1l, von Michelbach Nord -> Marburger Rucken

(mit Abendbeleuchtung, ww)
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UB / GOP B-Plan "Gérzhauser Hof II" (2004), Schutzgut Boden:

Bestand

Eingriff

Mafnahmen

Bewertung

BODEN

ca. 1,4 ha wenig
beeintréachtigte Be-
reiche (Wald, He-
cken, Raine)
(hohe Wertstufe)

ca. 23,9 ha intensiv
genutzte Landwirt-
schaftsfldchen und
Garten

(mittlere Wertstufe)

ca. 0,3 ha versie-
gelte / Oberbaute
Fiachen

(geringe Wertstufe)

- Neuversiegelung /
Uberbauung von
max. ca. 15,4 ha

- umfangreiche
Eingriffe in das
Relief

- Minimierung der
Flachenversiege-
lung

- Begrenzung der
Eingriffe in das
Relief durch hs-
henparalle Er-
schlieBung

Ungestérie Boden-
entwicklung im
Bereich des Gorz-
hauser Baches
sowie im Wald-
randbereich am
Stdrand des Ge-
bietes (zusammen
ca. 5,8 ha) und auf
den geplanten
Gronfidchen in-
nerhalb des Ge-
bietes (ca. 3,6 ha)

Kein vollstandiger
Ausgleich moglich

Folgenabschétzung: Hohe Geldndeneigungen (iiber die Hélfte der Fldche > 5 %,
bis > 10 %) bedingen umfangreiche Eingriffe in das Relief. Uberwiegend mittlere
Wertigkeit der deutlich gestérten B6den, ungestérte Bodenverhéltnisse (hohe
Wertstufe) sind in den aktuellen Anderungsbereichen nicht vorhanden.

Konzept: Reliefangepasste ErschlieBung und Bebauung, Begrenzung der Ver-
siegelung.

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Boden:

Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen erwartbar.
Gorzhauser Hof | und |l

Die geanderte ErschlieRungskonzeption der Planflaichen sowie die Zulas-
sigkeiten der Bebauung, und damit die erwartbaren Eingriffe in das Relief
bzw. die Neuversiegelung, werden gegenuber den rechtskraftigen Pla-
nungen nicht nachhaltig verandert.

Mogliche Erhohungen der GRZ' bewegen sich bezogen auf den Gebiets-
typ weiterhin in einem vertretbaren Rahmen (von 0,4 auf 0,6). Zusatzliche
Beanspruchungen von Béden werden gegenuber der Altplanung in einer
Gréflenordnung von max. 0,3 ha vorbereitet.

Zusatzliche Optionen: Soweit im Verfahrensverlauf in stadtischer Pla-
nungshoheit zuséatzliche Eingriffs-Ausgleichsanforderungen fir die Bo-
denbeanspruchung erkannt werden, konnen diese innerhalb der bereits
festgesetzten Ausgleichsflachen des rechtskraftigen B.-Plans "Goérzhau-
ser Hof II" abgeleistet werden. Hier sind weitere Aufwertungen im Ein-
flussbereich des Michelbachs, durch Regeneration wassergepragter Bo-
den ohne weitere menschliche Beanspruchungen, moglich.

1 Hintergrund der Erhéhung der GRZ: Vermittlung der Rechtsgrundlagen im Bereich Gorzhauser Hof | zwischen der alten BauNVO, welche héhere Versiegelungsanteile auch Uber die max. zuldssige

Grundflache hinaus zuldsst, und der aktuell rechtskraftigen BauNVO.
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UB / GOP B-Plan "Gorzhduser Hof 11" (2004), Schutzgut Wasser:

Bestand

Eingriff

Mafinahmen

Bewertung

WASSER

- ca. 1,4 ha wenig
beeintrachtigte Be-
reiche an den Réan-

Beeintrachtigung
des Wasserhaus-
haltes durch Neu-

- Minimierung der
Flachenversiege-
lung, durchldssige

keine verbleibenden
erheblichen Beein-
tréchtigungen, Ver-

dern (Wald, He- versiegelung (ma- Oberflachenbe- besserungen im Be-
cken, Raine) ximal ca.15,4 ha) festigungen reich des Gorzhédu-
(hohe Wertstufe) ser Bachtales, hyd-

ca. 23,9 ha Land-
wirtschaftsfidachen
bzw, Garten mit
guter Aufnahme-
und Speicherfahig-
keit for Nieder-
schlagswasser,
nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen
(mittlere Wertstufe)

Beeintrachtigung
von Schichtwas-
servorkommen
durch Reliefver-
anderungen und
Tiefbaumafinah-
men

Raockhaltung und
gedrosselte Ein-
leitung des Nieder-
schlagswassers in
den Gorzhauser
Bach bzw. Michel-
bach

Naturnahe Umge-
staltung des Gorz-
haduser Baches,
Aufhebung der

- ca. 0,3 ha versie- Verrohrungstre-
gelte / iberbaute cken
Flachen
(geringe Wertstufe) - Minimierung von
Eingriffen in
Schichtwasservor-
kommen (s.

Schutzgut Boden)

rclogische und dko-
logische Aufwertung
des Michelbaches
durch verbesserte
Wasserfahrung

Grundwas-

Folgenabschétzung: Geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des
sers, Schichtwasservorkommen erst in einer Tiefe von > 1,90 m - nur kleine,
lokale Vorkommen, die nicht in Verbindung mit dem Hauptgrundwasserkérper,
der fiir die Trinkwassergewinnung (WSG IlIA bzw. 1lIB) genutzt wird, in Verbin-
dung stehen.

Eingriffe mit der Folge eines Anschnitts wasserfiihrender Schichten haben keinen
Einfluss auf die Grundwassersituation.

Konzept: Reliefangepasste ErschlieBung und Bebauung, bei Anschnitten Ge-
béude als weiBe Wannen ausfiihren, Rlickhalt von Schichtwasser und Nieder-
schlagswasser im Gebiet.

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Wasser:

Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen erwartbar.
Gorzhauser Hof | und |l

Die geanderte ErschlieBungskonzeption der Planungsflachen bewirkt kei-
ne nachhaltige Veranderung im Gebietswasserhaushalt. Eine Anderung
der bisherigen planerischen Zulassigkeiten wird nicht vorbereitet.

Mogliche Erhéhungen der GRZ bewegen sich in einem vertretbaren
Rahmen (von 0,4 auf 0,6) fur den Gebietstyp. Zuséatzliche Beanspruchun-
gen von Infiltrationsflachen liegen in der Gré3enordnung von max. 0,3 ha.
Eine Belastung der Vorfluter durch erhéhte Oberflachenabflisse bleibt
weiterhin unzulassig.

Zusatzliche Optionen: Soweit im Verfahrensverlauf in stadtischer Pla-
nungshoheit zusatzliche Eingriffs-Ausgleichsanforderungen fur die Re-
tentionsverluste erkannt werden, kdnnen diese innerhalb der bereits fest-
gesetzten Ausgleichsflachen des rechtskraftigen B.-Plans "Gdrzhauser
Hof 1I" abgeleistet werden. Geeignete zusatzliche MalRnahmen zur Re-
tentionsverbesserung in der bereits festgesetzten Ausgleichsflache am
Michelbach kdnnen sein:

e Uferbepflanzung und Totholzanreicherung,

. Herstellen von Bermen und Blanken im Nordteil.
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UB / GOP B-Plan "Gérzhauser Hof II" (2004), Schutzgut Klima:

stehungs- und Ab-
fluBgebiet mittlerer
Bedeutung im Sud-
teil und hoher
Bedeutung im
Nordteil des Gebie-
tes

Bebauung / Fl&-
chenversiegelung

Verminderung der
Kaltluftentstehung
und des Kaltluft-
abflusses

Mdgliche Beein-
tréchtigung der
Frischiuftieitbahn

Bestand Eingriff MaBnahmen Bewertung
KLIMA
- Luftleitbahn im - Erh&hung der - Freihaltung der keine verbleibenden
Nordwestteil des Oberflachenrau- Luftleitbahn erheblichen Beein-
Gebietes higkeit und der trachtigungen des
Oberflachentem- - Minimierung der Schutzgutes
- Kaltluftent- peraturen durch Flachenversiege-

lung

- Bauhdhenbegren-
zung im Sadteil
des Gebietes

- Durchgrlinung des
Baugebietes, Be-
schattung versie-
geiter Flachen

Auswirkungen der Uberplanung auf das Schutzqut Klima:

Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen erwartbar.
Gorzhauser Hof | und |l

Die Zulassigkeiten der Bebauung, und damit die erwartbaren Eingriffe in
Oberflachenrauhigkeit, Kaltluftentstehung und -abfluss sowie Frischluft-
leitbahnen, werden gegenuber den rechtskraftigen Planungen nicht nach-
haltig verandert.

Aktuelle Plananderungen gegeniber den Zulassigkeiten:
* Erhéhung der BMZ von 5,0 bzw. 7,0 auf 8,0 bzw. 10,0,
e Erhdhung der GRZ von 0,4 auf 0,6 (Ost: max. 0,3 ha),

* Erhéhung der zuldssigen max. Gebdudehdhe innerhalb eines
Teilbereichs um 2 m.

Folgenabschétzung: Kaltluftabflussbahn im Bereich des Gérzhduser Bachs, Kalt-
luftentstehungsgebiete im Bereich der offenen Landwirtschaftsflachen.

Konzept: Freihaltung des G6rzhduser Bachtals, Begrenzung des Versiegelungs-

Da einerseits mit der BMZ auch die GRZ erhoht, und andererseits die

grads, Begrenzung der BauhGhen in Sattellage im Sidteil, Festsetzung eines | Gebaudehohe Uberwiegend auf den Bestand beschrankt wird (demnach
Geholzkontingents innerhalb des Baugebiets.

weit unterhalb der Sattellage), erfolgt keine wesentliche relative Steige-
rung in den Gebaudehdhen und damit auch keine wesentliche Beein-
trachtigung der Kalt- und Frischluftleitbahnen.

Darlber hinaus bleiben lokalklimatisch wichtige Bereiche unverandert
erhalten, es erfolgt keine Erweiterung des Baugebiets in die besonders
aktiven Zonen in nordwestlicher Richtung und auch das Goérzhauser
Bachtal bleibt als Frischluftbahn vollstandig erhalten.
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