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Vorhabensbeschreibung

1.0 Einleitung

Das FlurstGck 4/1, Flur 4, Gemarkung Marburg, ist das ehemalige
Grundstick der Universitdt Marburg auf dem die Gdartnerei des
botanischen Gartens der Universitat betrieben wurde. Die Gartnerei
wird schon seit einigen Jahren nicht mehr von der Universitat genutzt.
Infolge mangelnder Bewirtschaftung ist das Grundstuck durch Gehdlz
und Strducher eingewachsen. Das Grundstuck wurde 2010 vom Land
Hessen offentlich ausgeschrieben und von $+S Grundbesitz erworben.
Auf dem Grundstick plant der Vorhabentrager 5 Gebdude; die
Grundrisse erlauben die Zusammenlegung einzelner Wohnungen
(Grundrisse fur die Gebdude an der SchitzenstraBe). Maximal sind
102 Ein- und ZIweizimmerappartements, deren Zahl durch
Zusammenlegung einzelner Wohnungen verringert werden kann,
moglich. Der Stellplatznachweis erfolgt in 2 Tiefgaragen und 6
oberirdischen Besucherparkpldtzen an der SchitzenstraBe. In der
Tiefgarage der Bebauung Alte Kasseler StraBe kdnnen nicht alle
Stellplatze gemdaB der Satzung (1,1 Stellplatze pro Wohnung)
nachgewiesen werden. Das Fehlen von 12 Stellplatzen wird per
Baulast in der Tiefgarage an der SchitzenstraBe und der Freiflache
gesichert. Die Umsetzung der gesamten BaumaBnahmen ist auf
ca. 1 Jahr terminiert.

Bei den Gebduden handelt es sich um fUnf dreigeschossige
Wohnhduser und 2 Tiefgaragen. Drei Gebdude sind als Punkthduser
geplant und werden von der SchiUtzenstraBe erschlossen. Die
anderen Gebdude werden von der Alten Kasseler StraBe erschlossen
und bestehen aus drei Teilen die durch eingeschnittene
Glas-Treppenhduser verbunden sind. So entsteht auch hier der
Charakter von Punkthdusern.

2.0 Lage und ErschlieBung

Das GrundstUck befindet sich im Norden der Kernstadt Marburgs in
der Ndhe des Hauptbahnhofs. Es grenzt im Osten an die
SchitzenstraBe und im Westen an die Alte Kasseler StraBe. In direkter
Umgebung befindet sich der zum Teil fertiggestellte Campus lIl. Die
Zuwegung zu den Gebduden, so wie die Zufahrten der beiden
Tiefagaragen befinden sich an der Alten Kasseler StraBe und der
SchitzenstraBBe.

In Folge des SUd-Nord-Gefdlles der Alten Kasseler StraBe und des
Ost-West-Gefdlles des Grundstuckes ragt der, die beiden Baukdrper
verbindende Tiefgaragensockel, an der ndrdlichen Baugrenze ca.
1,60 m Uber das StraBenniveau. Durch eine entsprechende Rampe,
die das Gefdlle der Alten Kasseler StraBe ausgleicht, wird die
Barrierefreiheit fUr die ErschlieBung der Gebdude gewdhrleistet. Die
ZLufahrt der Tiefgarage an der Alten Kasseler StraBe erhdlt aus schall-
schutztechnischen Grinden eine Einhausung mit Dachbegrinung.

Die Punkthduser an der SchitzenstraBe staffeln sich dem Verlauf der
SchutzenstraBe entsprechend ab. Die Zuwegung der Hduser liegt so
barrierefrei auf StraBenniveau. Die Zufahrt der Tiefgarage an der
SchitzenstraBBe ist offen und erhdlt im gebogenen Bereich eine

Pergola-dhnliche Begriunung. Des Weiteren werden die
seifichen  StU0tzwdnde  der  Zufahrt  schallabsorbierend
ausgefuhrt. Das Tor mit einem Querschnitt von 50 % befindet
sich nach der Rampenzufahrt direkt an der Einfahrtséffnung der
Tiefgarage. Da die Gebdude von der Alten Kasseler StraBe und
von der SchutzenstraBe erschlossen werden, kann eine zentrale
GrUnflache zwischen den Gebduden geschaffen werden, die
im Suden an die bestehenden Grunfldchen anknUpft. Dieses
Grinflachenkonzept war Leitmotiv fior die Stellung der
Gebdude.

3.0 Gestaltung der Bebauung/Baukonzept

Die gewdhlten Hohen der Gebdude (ca. 12,00 m) orientieren
sich bei der Alten Kasseler StraBe an den Hohen des Campus |ll;
zum GrundstUcksinnern erfahren die Gebdude eine Staffelung
auf ca. 2,00 m. An der SchitzenstraBe bewegen sich die
Gebdudehdhen mit ca. 11,90 m im Bereich der Traufhdhe des
gegenuberliegenden Gebduderiegels. Die einschlagigen,
maximal zuldssigen Dichtewerte der Baunutzungsverordnung
werden in Bezug auf die GRZ eingehalten und in Bezug auf die
GFZ unterschritten.

Die Wohnungen werden in allen Geschossen barrierefrei
hergestellt. Die Tiren der B&der in diesen Geschossen werden
mit dem RohbaumaB von 88,5 cm nach auBen aufschlagend
ausgefihrt, so dass sie fur Rollstuhlfahrer passierbar sind. In allen
Gebduden wird ein Aufzug errichtet mit den rollstuhlgerechten
FahrkorbinnenmaBen von 1,40 m x 1,10 m.

Jede Wohnung erhdlt eine Kochnische, ein Duschbad mit
Toilette und einen Abstellraum der sich innerhallb der Wohnung
befindet. In der Tiefgarage der Gebdude an der Alten Kasseler
StraBe befindet sich jeweils am Treppenhaus gelegen, ein fir
alle Bewohner der beiden Gebdude zugdnglicher Wasch- und
Trockenraum. FUr die Punkthduser an der SchitzenstraBe ist ein
Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung vorgesehen.

Die Appartement abschlieBenden Wande werden in
Kalk-Sand-Vollstein errichtet. Die fragenden AuBenwdnde
werden konventionell in  Kalksandstein gemauert. Die
AuBenwdnde erhalten zusatzlich eine Wdarmeddmmung
gemdaB dem EnEV Nachweis und einen zum Teil weiBen und
zum Teill farbigen, mineralischen AuBenputz. Als gestalterisches
Merkmal werden AuBenwandbereiche mit einer farbig
vorgehdngten Plattenverkleidung versehen. Die Dd&cher aller
Gebdude werden mit 2 % Dachneigung als begrinte
Flachd&cher ausgefUhrt. Die Decken- und Bodenplatten
werden gemdB den statischen Anforderungen in Stahlbeton
erstellt.

Die Fensterelemente in den Treppenhdusern werden in
Aluminium, grau, ausgefthrt. Alle Fenster werden gemdB dem
Schallschutzgutachten in den geforderten Schallschutzklassen
ausgefuhrt.

Fahrradabstellplatze fUr die Gebdude an der Alten Kasseler Str.:
Jeweils im Erdgeschoss. FahrradabstellplGtze fur die Gebdude
an der SchutzenstraBe: In der Tiefgarage integriert.

Die Abstellfldchen fUr die MUllcontainer sind bei der Alten
Kasseler StraBe in der Tiefgarage integriert. Der Raum ist durch
einen separaten Zugang von auBen zugdnglich, um die
Container fUr die Leerung nach drauBen zu befdérdern. Die
Mullcontainer der SchitzenstraBe befinden sich jewells
zwischen Gebdude A und B und Gebdude B und C im
Anschluss an die Gdaste-Parkplatze und werden mit einem
Sichtschutz aus Kirsch-Lorbeer eingehaust.

4.0 Energiekonzept

Alle Gebdude werden als KFW 70 Haus konzipiert und gebaut,
d.h. mit einem Energiebedarf von 30 % unter den
Anforderungen des Energieeinsparungsgesetzes und einem
hohen Anteil an regenerativer Energie. Die Haustechnik wird fGr
die Gebdude an der Alten Kasseler StraBe im Erdgeschoss und
in der Tiefgarage untergebracht. Im Erdgeschoss befindet sich
zudem das Blockheizkraftwerk fUr die gesamten 5 Gebdude.
Die Haustechnik fir die Gebd&ude der SchitzenstraBe wird in der
Tiefgarage untergebracht. Zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie sind 30 % der Dachfldchen mit Photovoltaik-
elementen zu Uberstellen.

5.0 Grunflachen

Die nicht bebauten Fladchen des Grundsticks werden in
Anlehnung an die fr0here Nutzung des GrundstUcks
gestalterisch  angelegt. Dem entsprechend wird das
GrundstGck im mittleren Teil von einem GrUnbereich
durchzogen, der sich im SUden bei den bestehenden
Gebduden fortsetzt. In diesem Bereich wird sudlich eine
Obstwiese mit verschiedenen Obstbdumen sowie im ndrdlichen
Teil ein Bereich mit groBkronigen Baumen gepflanzt. Zwischen
den Gebduden an der Alten Kasseler StraBe wird zur
Auflockerung der Struktur eine transparente Durchgrinung aus
verschiedenen Hochbeeten mit Baum- und Strauchpflanzen
und einem Kommunikationsplatz angelegt. Die ent-
sprechenden Baumarten sind im Lageplan verzeichnet. Auf der
Grinflache zwischen den beiden Bebauungen (Alte Kasseler
StraBe und SchitzenstraBe) wird zentral ein Kinderspielplatz zur
Nutzung fUr beide Bebauungen angelegt (Freifldchenplan).

6.0 offentlicher FuB- und Radweg

An der ndrdlichen Grenze des GrundstUcks wird ein ca. 2,50 m
breiter 6ffentlicher Weg fUr FuBgdnger und Radfahrer angelegt.
Nach Fertigstellung dieses Weges, wird er an die Stadt Marburg
Ubergeben und geht in deren Eigentum Uber. Mit der Ubergabe
des offentlichen Weges wird das Grundstick so geteilt, dass sich
im Norden der offentliche Weg mit ca. 246 m? befindet, im
Osten ein ca. 2278 m? groBes Grundstick mit den drei
Punkhdusern und im Westen ein ca. 4618 m? groBes Grundstick
mit den beiden in sich aufgeldsten Riegelbebauungen.
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