BEBAUUNGSPLAN NR. 23/4
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET:
DAMMUHLE
IN DEN STADTTEILEN WEHRSHAUSEN UND ELNHAUSEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung am 28.09.2007 beschlossen.
Oberburgermeister

ANHORUNGSVERMERK )
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
16.11.2009 bis 16.12.2009 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 03.12.2012 bis
09.01.2013 stattgefunden.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemafR Hauptsatzung am 23.11.2013 vollendet.

Oberburgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemal § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

am beschlossen worden.

Oberburgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Marburg, den

Oberburgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekannt gegeben.

Mit dieser Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberburgermeister

MARBURG




Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstéblich)

eltungsbereic

Nr: | Anderungsinhalt: Datum: Name
Teil C: Entwurf gem. § 10 BauGB

Stand: Mai 2013

bearb.: Blinn / Hausmann gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

GroR & Hausmann

Umweltplanung und Stéddtebau

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
http://www.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de

MaRstab 1 : 1.000
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Sondergebiet - Ausflugslokal / Hotel
(§ 11 BauNVO)

Die Teilbereiche 1 und 2 des "Sondergebietes - Ausflugslokal / Hotel" (SO-A/H) dienen
der Unterbringung eines Ausflugslokals mit Hotelbetrieb sowie der dazugehérigen
Nebenanlagen.

Auf einer den Hauptnutzungen untergeordneten Flache sind dartiber hinaus Wohnungen
fur Betriebsinhaber und Angestellte sowie die zum Betrieb erforderlichen Biro-/
Verwaltungsraume zulassig.

Der Teilbereich 3 des "Sondergebietes - Ausflugslokal / Hotel" (SO-A/H) dient der
Unterbringung eines Funktionsgebaudes zur Bewirtung inkl. der erforderlichen
Wirtschaftsraume sowie der zum Gastronomiebetrieb erforderlichen Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl darf gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO um bis zu 0,1 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal?)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Oberkante der Gebaude Gber Normalnull

In den mit SO-AH 1 bezeichneten Flachen darf die Oberkante der Gebaude (OK) max.
253 m NN betragen. Die Gebaudehthe bezieht sich auf die Angaben des digitalen
topographischen amtlichen Liegenschaftskatasters der Stadt Marburg.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Privatweg
Wirtschaftsweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten "privaten
Griunflache - Parkanlage" sind dienende Gestaltungselemente wie z.B. wasserdurch-
lassige Wege und Pavillons zulassig.

Mindestens 30 % der Flachen sind mit standortheimischen Baumen und Strauchern gem.
beistpielhafter Pflanzliste zu gestalten.
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Gastronomie

Die mit G bezeichneten Teilflachen dienen den freiflachenbezogenen Nutzungselemen-
ten des Hotel-/ Gastronomiebetriebs. Zulassig sind z.B. wasserdurchlassig befestigte
Wege und Platze, ein Bolzplatz, ein Spielplatz, eine Zeltaufstellflache sowie ein
Biergarten. Mindestens 80% der Gesamtflache sind als Grinflachen zu pflegen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache ist ein Feldspeicher
anzulegen und landschaftsgerecht zu bepflanzen.

Anlage eines Feldspeichers (Gemarkung Elnhausen, Flur 12: Fist. 61/1 tlw.)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende standortheimische Gehdlze sind zu erhalten, abgangige sind durch
Neupflanzung gleichwertiger Gehdlze zu ersetzen.

Anpflanzungen und Nachpflanzungen von raumlich pragenden Gehdlzen sind
ausschlieRlich mit standortheimischen Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere
die in der Pflanzliste beispielhaft aufgefiihrten Arten.

Bei anderen Gehdlzen sind Uberwiegend standortheimische Arten zu verwenden. Die
Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Zu beachten sind hierbei
DIN 18920 sowie RAS-LG 4.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von Kleintieren
bis IgelgréRe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzaune). Mauern
und Mauersockel sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden grob aufgesetzte
Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Grundstlickseinfriedungen zu Nachbar-
grundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune zulassig.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung von Kulturlandschaftselementen - Obstwiese mit Bauerngarten

(Gemarkung Wehrshausen, Flur 2: Fist. 61/1 tlw.)

Die festgesetzte Flache ist als Obstwiese aus Kernobst-Hochstammen mit extensiver
Grinlandnutzung zu entwickeln. Maximal 1/3 der Flache ist als typischer Bauerngarten
unter Verzicht auf Pestizideinsatz zu nutzen.

Extensivierung und periodische Wiedervernassung von Auengrinland

(Gemarkung Wehrshausen, Flur 2: Fist. 26/2, 27/1)

Die festgesetzten Flachen sind von einer intensiven in eine extensive Auengrinland-
nutzung zu Uberfihren und dauerhaft zu erhalten.

Es ist eine periodische Vernassung der Flachen durch Begrenzung der Durchfluss-
kapazitat des Bachs unter der K 70 herbeizufiihren.
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Aufwertung des Wehrshauser Bachs

(Gemarkung Wehrshausen, Flur 1: Fist. 15, 16/1 tiw., 29/1 tiw und Flur 2: Fist. 54 tlw.,
123 tiw.,141/57 tiw.)

Die festgesetzten Abschnitte des Wehrshauser Baches inkl. Uferbereich sind durch
bauliche Mallnahmen sowie die Anpflanzung standortheimischer Gehdlze gewasser-
Okologisch aufzuwerten.

Anpflanzung von Feldhecken

Gemarkung Elnhausen, Flur 12: Fist. 115/1 tlw. und Gemarkung Wehrshausen, Flur 1:
Fist. 26 tiw.)

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind wegbegleitende
Feldhecken aus Schlehe/ Wildrose (500 Stk., unregelmafig 2-4reihig) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Flurobstreihen

Gemarkung Elnhausen, Flur 12: Fist. 115/1 tlw. und Gemarkung Wehrshausen, Flur 1:
Fist. 26 tiw.)

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit der laufenden
Maflnahmennummer 7 gekennzeichneten Flache sind wegbegleitende Flurobstreihen
aus Kernobsthochstammen (21 Stk.) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a i.V.m 25b BauGB festgesetzten Flachen sind die
bestehenden Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten, bestehende Licken sind durch
Erganzungspflanzungen zu schlie3en.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume (anzupflanzen)

Baume (erhalten)

Feldhecken (anpflanzen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Stellplatze - Gastronomiebetrieb
Stellplatze - Hotelbetrieb

Nebenanlagen (z.B. Mitarbeiterstellplatze, Lagerflachen, Gerateschuppen, Heizungs-
anlage)

Stellplatz- und Hofflachen sowie Lagerflachen sind Uberwiegend wasserdurchlassig zu
befestigen und durch Anpflanzung standortheimischer Gehdlze gem. beispielhafter
Pflanzliste zu gliedern.

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Bauverbotszone

Firsthohen in m NN (gem. digitaler topographischer ALK der Stadt Marburg)

Gelandehohe in m NN (gem. digitaler topographischer ALK der Stadt Marburg)

Sichtfelder gem. RAS-K-1

Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch von Grundstiickseinfrie-
dungen u. dgl. Gber 0,8 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch
Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehindernder Einrichtungen erstmals
herzustellen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG / DACHNEIGUNG

Dacher der Hauptgebaude sind vorrangig als geneigte Dacher auszuflihren.
Dachneigung und Dacheindeckung sind an der Material- und Formensprache der
bestehenden Geb&ude zu orientieren.

Flachdacher sind nur in Verbindung mit einer flachendeckend extensiven Dachbegriinung
oder aufgestellten Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (auch in Kombination)
zulassig.

WERBEANLAGEN

Anlagen der Aulenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie
durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden und durfen
gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Gberdecken. Werbeanlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen,
Werbefahnen sowie bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzlglich anzuzeigen.

Der ehemalige Muhlhof und die Scheune, die Nebengebaude, Mihlgraben, Teich und
Gringurtel der ehemaligen Dammuhle (Gemarkung Wehrshausen, Flur 2: 49/5, 51/1, 53,
54, 55, 141/57) bilden eine Sachgesamtheit aus geschichtlichen Griinden und unterliegen
daher dem Denkmalschutz.

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von Baumalinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG
das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

VER- UND ENTSORGUNG

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Pflanzmalinahmen und Bauarbeiten
nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufihren. Fir Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen gilt das DVGW-Arbeitsblatt
GW 125 bzw. DIN 19630.

AUSSENBELEUCHTUNG

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilden Laternenlicht zu bewahren, soll die
Aulenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumlampen), die nur
einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen, ausgestattet werden.

ARTENSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden nach EU-FFH-Richtlinie-Anhang IV
geschutzte Fledermause und europaische Vogelarten festgestellt. Im Vorfeld von
Baumalnahmen, die Brut- und Ruhestatten dieser Arten betreffen kdnnten, ist zu prifen,
ob Verbotstatbestande des Abschnitt 3 "Besonderer Artenschutz" des BNatSchG berihrt
sind. Im Positivfall ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Die nach § 39 Abs 5 BNatSchG geschitzten Brutzeitraume (01. Marz bis 30. September)
sind zu beachten.



NISTHILFEN

Im gesamten Geltungsbereich sind artentsprechende Nisthilfen flr standortheimische
Vogelarten (Gartenrotschwanz) in gleichmaRiger Verteilung anzubringen. Eine fir den
Gartenrotschwanz geeignete Nisthilfe sind Meisenkasten mit hochovalem Einflugloch.

WALD- UND GEHOLZABSTANDE

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gem. §1 Abs.6 Nr. 1
BauGB ist zwischen Gebauden, die dem Aufenthalt von Menschen dienen und Wald/
starkstdmmigen Feldgehodlzen ein Sicherheitsabstand von i.,A. 30 m einzuhalten oder
dauerhaft durch eine entsprechende Pflege der Waldrander (z.B. Entwicklung eines

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE FUR BAUME, STRAUCHE

Hochstammige, heimische Obstbaume:

Apfel : Birnen :

Bismarckapfel Alexander Lukas

Bittenfelder Sdmling Clapps Liebling

Blenheimer Graue Jagdbirne

Bohnapfel Griine Jagdbirne

Brauner Matapfel Gellerts Butterbirne
Brettacher Gute Graue

Danziger Kantapfel Gute Luise

Freiherr v. Berlepsch Nordhé&user Winterforelle
Gelber Edelapfel Oberdésterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirne

Gloster

Hauxapfel SuRkirschen :

Herrenapfel Biittners Rote Knorpelkirsche
Jakob Lebel Dénnisens Gelbe

Kaiser Wilhelm Friihe Rote Meckenheimer
Landsberger Renette Grol3e Prinzessin
Muskatrenette GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Oldenburger Hedelfinger

Ontario Schmalfelds Schwarze
Orleans Renette

Rheinischer Bohnapfel Sauerkirschen :

Rheinischer Winterrambour Ludwigs Friihe

Rote Sternrenette Hedelfingers Friihe

Roter Booskop

Schafsnase Pflaumen/Zwetschgen :
Schneeapfel Biihler Friihzwetschge
Schéne aus Nordhausen Ortenauer Hauszwetschge
Schéner von Booskop Wangenheims Friihzwetschge
Winterrambour

Winterzitronenapfel

GrolRkronige Baume:

Acer pseudoplatanus, platanoides - Berg- und Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata, platyphyllos - Winter- und Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Mittel- und kleinkronige Baume:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix spc. - Weidenarten
Sorbus aria - Mehlbeerbaum

Sorbus aucuparia - Eberesche



Straucher:

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Alnus frangula - Faulbaum

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein

Lonicera caprinifolia - Geildschlinge

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
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