BEBAUUNGSPLAN NR. 29/2

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET “Am Nesselberg”
Stadltteil Dilschhausen

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 29.01.2016 beschlossen.

Oberblirgermeister

ANHORUNGSVERMERK i
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
21.11.2016 bis 16.12.2016 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaf} Hauptsatzung am

vollendet.
Oberbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung geméaf § 10 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung am beschlossen worden.

Oberbirgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Marburg, den

Oberblrgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / IN KRAFT TRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes zur Satzung wurde am offentlich
bekannt gegeben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberblirgermeister

MARBURG
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SRR, #2153

000! Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen; Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung
= gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

0000

(5) <& Neu anzupflanzende B4ume und Striucher (mindestens 3 m breite Hecke)

Entlang des duReren westlichen und stdlichen Randes des Baugebietes
ist eine geschlossene Laubstrauchhecke mit mindestens drei Meter Breite
und dazwischen im Abstand von ca. 10 m ein Laubbaum . Ordnung
(Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.

Es sollen Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Baumen
vorgenommen werden. Koniferenpflanzungen sind unzuldssig. Es gilt
mind. 1 Strauch je gm. Die Arten sind ausschlieflich deru. a. Artenliste
zu entnehmen. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste

Einheimische standortgerechte Laubgehélze

Bdume: mehrfach verpflanzte Stammbiische bzw. Hochstdmme mit mind. 12 cm StU
Straucher: mind. 2 xv, 100-175 cm

Strducher: - Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Roter Harliegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataggus monogyna (Eingriffeliger Weilldorn)

- Crataegus oxyacantha (Zweigriffliger Weidorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen)

- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Rubus fruticosus (Brombeere)

- Rubus idaeus (Himbeere)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Schneeball)
Laubbdume (I. Ordnung):

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylcatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeinde Esche)

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Laubb&ume (Il. Ordnung):

- Acer campeslre (Feld-Ahorn)

- Malus communis (Wildapfel)

- Pirus communis (Wildbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

Ausgleichsflache
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Regionalsorten der Hochstammobstbidume:

Apfel. Birnen:

Bismarckapfel Alexander Lucas

Bittenfelder Samling Clapps Liebling

Bohnapfel Gute Graue

Brauner Matapfel Gute Louise

Danziger Kantapfel Graue Jagdbirne

Freiherr v. Berlepsch Grline Jagdbirne

Gelber Richard Nordhauser Winterforelle
Herrenapfel Pastorenbirne

Haugapfel

Jacob Lebel Pflaumen/Zwetschgen:
Kaiser Wilhelm Buhlers Frihzwetschge
Landsberger Renette Ortenauer Hauszwetschge
Muskatrenette Wangenheims Frihzwetschge
Ontario

Oldenburger Kirschen:

Orleans Renette Bittners rote Knorpelkirsche
Rheinischer Bohnapfel Frithe rote Meckenheimer
Rheinischer Winterapfel Grofte Prinzessin

Roter von Boskoop Grolie schwarze Knorpelkirsche
Rote Sternrenette Hedelfinger

Schafsnase Schneiders spate Knorpelkirsche
Winterrambour

Es ist Pflanzgut aus der Region zu verwenden (nach Moglichkeit Bezug tiber Forst-
baumschulen, das Pflanzgut muss den Bestimmungen fir forstliches Vermehrungsgut
entsprechen).

9. SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

vorhandene Bebauung

Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Flurstiicksbezeichnung

MaRangabe in Meter

Hohenlinien (NHN-HGhen)




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Gem. § 81 HBO

1. Bauweise / Dicher

1.1 Dachgauben und Dachaufbauten sind bis zu 30 % der Lénge der dazu-
gehorigen Dachflache zuléssig.

1.2 Als Dacheindeckung sind nur schwarze, anthrazitfarbene und rote Ziegel
zuldssig. Es dirfen keine stark blendenden Materialien verwendetwerden.

1.3 Einsatz erneuerbarer Energien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Bei der Errichtung von Geb#uden sind bauliche und sonstige technische
MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
mindestens 30 % der Dachflachen vorzusehen.

2, Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Flichen fiir Nebenanlagen

2.1 Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulissig.

3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die nicht iiberbaute oder versiegelte (Stellpldtze, Wege) Grundstucksflache
ist als Griinfliche anzulegen. Es ist je 300 gm Grundstiicksfliche
mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder
Kernobsthochstamm anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und
dauerhaft zu pflegen.

3.2 Aus Bodenschulzgriinden sind alle zusatzlichen Wege- und Pflanz-
fidchen innerhalb der Baugrundstiicke in einer wasserdurchlassigen
Bauweise herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.3 Durch flachensparendes Bauen und sparsame Dimensionierung von
Zufahrten und -wegen, Stell- und Parkfldchen ist die Versiegelung und
Uberbauung von Boden auf das unbedingt nétige Maft zu reduzieren.

3.4 Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzungist
vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflichenplan unter Beriick-
sichtigung der landschaftspflegerischen und siedlungstkologischen
Festsetzungen darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

4, Boden- und Grundwasserschutz

4.1 Niederschlagswasser ist in Regenwassernutzungsanlagen / Retentions-
zisternen mit Drosselsystem zu sammeln und solchen Einsatzbereichen
zuzufiihren, die keiner Trink- und Grundwasserqualitat bediirfen
(z.B. Kiihlung, Reinigung von Gebauden oder AuBenfldchen, Toiletten-
spilung oder Bewasserung von Grinflichen). Ein Uberlauf in eine
geplante Versickerungsmulde ist vorzusehen. Die Versickerungsmulde
ist bei der zusténdigen Wasserbehérde hinsichtlich der Erlaubnis zu
beantragen und gema’ DWA A 138 zu berechnen.

4.2 Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrten, Sitzplatzen
oder Gehwegen auf Baugrundstiicken mit bitumindsen Decken oder
betonierten Fldchen sind nicht zulassig.

Stattdessen sind luft- und wasserdurchlédssige Materialien zu ver-
wenden wie: wassergebundene Decken, Porenpflaster, Naturstein-
kleinpflaster, Fugenpflaster - keine Platten - Fugen nicht vermortelt.
Fur schmale Gartenwege bis 0,75 m Breite ist die Verwendung
von Platten zuldssig.

4.3 Der Einsatz von Herbiziden, Pesliziden und chemischen Aufbaumittein
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

5. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Den privaten Eingriffen durch das Baugebiet (max. Gberbaute Flachen)

wird eine AusgleichsmaBnahme (Gemarkung Dilschhausen, Flur 6, im Bereich
des Flurstiickes 8) zugeordnet, zusatzlich zu den auf den Baugrundstiicken und
privaten Griinflichen zur Eingriffsminderung festgesetzten Pflanzgeboten und
Mafnahmen.

Bearbeitet:
Fronhausen, 18.05.2017

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure

Ldkr Marburg-Biedenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen ———
Tel: 06426/92 03-5 * Fax: 06426/92 03-6 ————




Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweis auf mdégliche Bodendenkmadler:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Bodenverfarbungen
durch Holzzersetzungen, Steinsetzungen und Knochen, Scherben, Metallgegensténde,
Steingeréte u. a. entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, zu melden.
Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Fiir die Loschwasserversorgung muss eine Wassermenge von 800 I/min.

(48 cbm/Std) tGber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Zur Léschwasserentnahme bestehen bereits im Abstand von 140 m geeignete
Hydranten.

Die geplante Ausgleichsfldche (Gemarkung Dilschhausen, Flur 6, Flurstick 8)

liegt in der Zone IIIB der Trinkwassergewinnungsanlage im Ortsteil Caldern der
Gemeinde Lahntal. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Rechisgrundlagen (in der wahrend der Offenlegung jeweils gliltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GavO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

| MaBstab 1 : 4000
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