BEBAUUNGSPLAN Nr. 24/8
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: Hinkelbachtal / Ludwigsgrund

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 26.11.2010 beschlossen.

Oberblrgermeister

ANHORUNGSVERMERK )
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
07.09.2011 bis einschl. 07.10.2011 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaf Hauptsatzung am
vollendet.

Oberblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
am beschlossen worden.

Oberblrgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Marburg, den

Oberblrgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekannt gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberblrgermeister



Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstéblich)
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. PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

GE

Gl

1.1

1.2

1.3

14

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

In den mit Gl und GE bezeichneten Flachen ist die Einrichtung von Verkaufs-
flachen nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unterge-
ordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt.
(Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 (4) BauNVO)

In den mit Gl und GE bezeichneten Flachen sind Vergnligungsstatten sowie
folgende Anlagen nicht zulassig: Umschlaganlagen fir Hausmill, Anlagen zur
ortlichen Bodenbehandlung, Recyclinghdfe, Schrottplatze, Autowrackplatze und
Sortieranlagen fur Haus-, Gewerbe- und Sperrmdill; Anlagen zur Entsorgung oder
Lagerung von Abfallen. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

21
2.2

Grundflachenzahl

Baumassenzahl

3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK<10m

OK 325 m NHN

3.1
3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

Oberkante des Gebaudes Uber der Gelandeoberflache
Oberkante des Gebaudes Uber der Normalhéhennull

In den mit GI1 bezeichneten Flachen ist eine Gebaudehdhe von max. 35 m
zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des Gebaudes in
senkrechter Projektion zum Schnittpunkt des Baukorpers mit dem naturlichen
Gelande gemessen am Gebaudeschwerpunkt im Grundriss (durch Schnittzeich-
nung im Bauantrag nachzuweisen).

In den mit GI2 und GE1 bezeichneten Flachen ist eine Gebaudehdhe von max.

10 m, im Teilbereich GE2 max. 6 m und im Teilbereich GE3 max. 12 m zulassig.
Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des Gebaudes in senkrechter
Projektion zum Schnittpunkt des Baukdrpers mit dem nattrlichen Gelénde,
gemessen am Gebaudeschwerpunkt im Grundriss (durch Schnittzeichnung im
Bauantrag nachzuweisen).

In der mit GI3 bezeichneten Flache betragt die maximal zulassige Gebaudehohe
325 m NHN. Oberer Bezugspunkt ist dabei die Oberkante (OK) des Gebaudes.

Uberschreitungen der festgesetzten Bebauungshéhen durch untergeordnete
Gebaudeteile (Dachaufbauten, Schornsteine, Oberlichter, Luftungsanlagen,
Aufzugsschachte, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien etc.) sind zulassig.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4.1
4.2

Baugrenze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 und 23 BauNV9

4.3 abweichende Bauweise

4.4

In der abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebaude mehr als 50 m
betragen. Die Grenzabstande zu den benachbarten Grundstiicken sind
einzuhalten. (§ 9 (1) Nr. 2i.V.m. § 22 (4) BauNVO)



5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

~aaaa 5.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N7 5.2  Einfahrtbereich

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

00—~ 6.1 unterirdisch (Bestand, mit Schutzstreifen)

- 0 0= 6.2  unterirdisch (Planung, mit Schutzstreifen)

7. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

71 Private Grinflache

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

8.1 Regenrickhaltebecken

8.2 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flache sind der dort
vorhandene verdohlte Bachabschnitt zu 6ffnen und landschaftsgerecht gestaltete
Hochwasserrickhalteanlagen zu errichten. Diese sind in Erdbauweise

herzustellen
und intensiv mit standortgerechten Baumen und Strauchern einzugriinen.
(Hinweis: Diese Festsetzung schliet ggf. notwendige wasserrechtliche

Bewilligungen oder Erlaubnisse nicht mit ein.)

é (1) Nr. 16BauGB|Vm § 9 (1) Nr. 25 BauG)
9. Flachen fiir die Lan W|rtschaft und Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

R 9.1 Flachen fir die Landwirtschaft

- 9.2 Flachen fir Wald

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Bestehende standortgerechte Baume sind zu erhalten. Abgangige sind durch
Neupflanzung standortgerechter Baume zu ersetzen.

10.2 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten Arten
vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die, in der nachfolgenden beispiel-
haften Pflanzliste aufgefihrten Arten. (Hinweise: die gesetzlichen Grenzabstande
nach §§ 38ff. NachbG sowie die DIN 18920 zu beachten.)

10.3 Innerhalb der mit GE bezeichneten Flachen sind die nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zu mind. 20 % als Grunflache anzulegen und durch Anpflanzung
von Laubbdumen zu gliedern.

10.4 Innerhalb der mit GI2 bezeichneten Flachen sind die nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zu mind. 20 % als Grinflache anzulegen.

10.5 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 22 festgesetzten Flachen sind neu zu errichtetende
Stellplatze max. wasserdurchlassig zu befestigen.

10.6 Stellplatzflachen sind mit je einem groRRkronigen Laubbaum pro vier Stellplatzen zu

bepflanzen.
T 10.7 Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
H
H wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
T - in Verbindung mit jeweiliger MaBnahmennummer (siehe unten)




[9]

10.8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
- in Verbindung mit jeweiliger MaBnahmennummer (siehe unten)

10.9 MaRnahmen:

10.9.1 Entwicklung von Extensivgrunland
Die mit der Ifd. Nr. 1 gekennzeichnete Flache ist als extensiv gepflegtes Griinland
zu entwickeln.

10.9.2 Entwicklung von Feldheckenstrukturen
Innerhalb der mit der Ifd. Nr. 2 gekennzeichneten Flache sind Feldheckenstruktu-
ren aus standortheimischen Laubgehdlzen zu entwickeln, die abschnittsweise
unterbrochen sind.

10.9.3 Parkplatzrickbau und Waldentwicklung
Der Mitarbeiterparkplatz innerhalb der mit der Ifd. Nr. 3 gekennzeichneten Flache
ist zuriickzubauen und anschlielend wieder zu Wald zu entwickeln.

10.9.4 Erhalt des Waldrandes
Der Waldrand innerhalb der mit der Ifd. Nr. 4 gekennzeichneten Flache ist in
vielfaltig gestufter Form dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

10.9.5 Gehdlzumbau
Die innerhalb der mit der Ifd. Nr. 5 gekennzeichneten Flache bestehende
koniferenreiche StraRenrandbegriinung ist in eine Struktur aus standortheimischen
Laubgehodlzen umzubauen.

10.9.6 Entwicklung einer Randeingriinung
Innerhalb der mit der Ifd. Nr. 6 gekennzeichneten Flache ist eine durchgangige
Feldhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu entwickeln. Bestehende
standortheimische Laubgehdlze sind dabei vorrangig zu erhalten.

10.9.7 Verbesserung der lokalklimatischen Situation
Zur Verbesserung der Durchliftungssituation des Talzugs ist der Innerhalb der mit
der Ifd. Nr. 7 gekennzeichneten Flache vorhandene Wald im Rahmen der
forstwirtschaftlichen Walderhaltung aufzulichten und starker zu verjiingen.

10.9.8 Waldumbau
Der im westlichen Abschnitt vorhandene Fichtenriegel ist in einen Waldrand mit
Saum und Mantelgehodlzen umzubauen.

10.9.9 Waldumbau
Umbau der Nadelwaldbestande in Laub-Mischwald

11. Forderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

11.1  Bei der Errichtung von Gebauden im Gewerbegebiet (GE) sind bauliche und
sonstige technische MalRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungs-
energie, auf mindestens 30% der Dachflachen, vorzusehen.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere Mallnahmen zugelassen werden, sofern
dadurch nachweislich eine aquivalente CO,-Einsparung erreicht wird.

12. Aufschiebende Bedingung
(gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

12.1  Die im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB festgesetzten Stellplatzflachen
sowie die Errichtung eines Parkdecks flr mehr als 300 zusatzliche Mitarbeiterstell-
platze innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache, sind erst
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass mit Realisierung der Stellplatzflachen,
die 0.g. AusgleichsmaRRnahmen nach Ziffer unmittelbar durchgefiihrt werden.



Il. SONSTIGE PLANZEICHEN

P

| | 1.1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

{__St__j (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

;- ;I; -: 1.2 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze als offenes Parkdeck
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r - 2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| Wp— | (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVvO)

lll. NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

1. Bauverbotszone
(gem. § 9 Abs. 1 FStrG)

]Imj 2. Bdschung

3. im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen registrierte
Altflachen (- ndhere Beschreibung in der Begriindung, Kap. Altlasten)

IV. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

1. Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie dirfen nicht an
Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht werden, dirfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder
nicht Gberdecken. Als Werbeanlagen sind unzulassig: Blinklichter, bewegliche Scheinwerfer,
Laserlichtanlagen und bewegliche Leuchtwerbeanlagen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Bodendenkmaler
Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind gem. § 20 HDSchG
unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.

2. Altlasten und Bodenkontamination
Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkon-
taminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
Im Bereich des Ludwigsgrunds befindet sich die Altablagerung Nummer 534.014.150-000.025 (gem.
hessischer Altflachendatei). Mitte bis Ende der 1960er Jahre wurde hier ein Millplatz betrieben
(Hausmiuill, Bauschutt, Bodenaushub, Garten- und Parkabfalle und Abfalle aus der ehemaligen
Behringwerke AG), anschlielend wurde die Flache als Parkplatz bzw. Griinland umgenutzt. Im
Frihjahr 2010 fand im Bereich der Altlast eine orientierende Untersuchung statt. Die vollstandige
Untersuchung ist jedoch aufgrund der gréReren Ausdehnung der Altablagerung und den angetroffenen
Abfallen aus dem pharmazeutischen Bereich bisher noch nicht abgeschlossen.
Aushubmaflnahmen im Bereich der Altablagerung sind gutachterlich zu begleiten, damit organolep-
tisch auffalliges Deponiegut separiert werden kann. Grundsatzlich unterliegt der Aushub aus der
Altablagerung den abfallrechtlichen Bestimmungen und ist hiernach abfallrechtlich einzustufen.
Zustandig ist hierfir das Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 42.1. Oberflachennaher Wieder-
einbau von Material aus dem Ablagerungskorper innerhalb der oberen 50 cm ist zu vermeiden.

3. Erdmassenausgleich
Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im Eingriffsgebiet
Verwendung finden.

4. Artenschutz
Vor Vollzug der Parkplatzrekultivierung und Wiederbewaldung im Hinkelbachtal (Zifferder
Ausgleichsfestsetzungen) ist der in den dortigen Randbereichen auftretende Knélichensteinbrech
innerhalb des Wuchsortes umzusetzen (neuer Waldrand).



VI. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE FUR BAUME UND STRAUCHER

1. Wald/ Waldrand:
Der Waldumbau bzw. Waldranderhalt soll nach den ,,Grundséatzen und Leitlinien zur naturnahen
Wirtschaftsweise im hessischen Staatswald® (Hessische Waldbaufibel, Hessen-Forst 2008) erfolgen.
Hierbei sind besonders die Vorgaben ,Waldbau und Naturschutz* zu beachten, bei der Auswahl der
Arten sind der Trophiegrad (Nahrstoffangebot) des Standortes zu bertcksichtigen.

2. Sonstige Baume:
Bei der Baumartenwahl fiir sonstige GehélzumbaumafRnahmen wird auf die Baumartenliste der Stadt

Marburg (Stellplatzsatzung der Stadt Marburg) verwiesen.

3. Heckenpflanzungen:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

(Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

4. Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia- Wein

Lonicera caprinifolia - Geildschlinge
Humulus lupulus - Hopfen

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
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