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PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Kerngebiet
(§ 7 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Innerhalb der Mischgebiete (MI 1, 2, 3 und 4) sind nicht zulassig:
1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

Im Mischgebiet MI2 sowie im Kerngebiet MK 1 ist das Wohnen nicht zulassig.

In den Kerngebieten (MK 1 und 2) sowie im Gewerbegebiet (GE) sind darlber

hinaus nicht zulassig:

1. Tankstellen, auch im Zusammenhang mit Parkhausern. Dies gilt nicht fur
nicht offentlich nutzbare Betriebs-Tankstellen (als Nebenanlagen).

2. Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe

3. Einzelhandelsbetriebe mit iberwiegend erotisch/sexuellem Angebot
(Sex-Shops)

4. Spielhallen und ahnliche Unternehmen gem. § 33i Gewerbeordnung

Im Kerngebiet MK 2 sind sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
ausnahmsweise zulassig.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der aus besonderen
stadtebaulichen Griinden erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die als "Flachen fir besonderen Nutzungszweck® festgesetzte Flache dient der
Errichtung eines Parkhauses.

MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 4, § 18 und § 20
Abs. 3 BauNVvO

Geschossflachenzahl

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlief3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande
sind vollstandig in die Geschossflachenzahl einzurechnen.

Grundflachenzahl

Baumassenzahl
Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze)
Hohe baulicher Anlagen Mindestmal? der Traufhéhe

Aus Grinden des Immissionsschutzes ist innerhalb der "Flachen fir
besonderen Nutzungszweck - Parkhaus" sowie in den Mischgebieten Ml 1, 2
und 4 und in den Kerngebieten MK1 und 2 eine Traufhéhe (TH) von
mindestens 13 m festgesetzt. Bezugshdéhe fur die Bestimmung der Hohenlage
baulicher Anlagen ist die HOhe der angrenzenden StralRenoberflache
(Stralkenmitte), gemessen an einer senkrecht zur Stralenachse auf die
Gebaudemitte verlaufenden Linie.

MaRgebend zur Bestimmung der Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei Flachdachern entspricht die Hohe
der Oberkante der baulichen Anlage der Traufhéhe. Abweichend gilt bei
Gebauden mit Staffelgeschoss als Trauflinie die Oberkante der Geschossdecke
des obersten Vollgeschosses.



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie
nicht berbaubare Grundstiicksflache

geschlossene Bauweise

Forderung der Sonnenenergienutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische
MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mind. 30%
der Dachflachen, vorzusehen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109,
Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch flr
Nutzungsanderungen einzelner Aufenthaltsraume.

In den Mischgebieten Ml 1 und 4 sowie im Kerngebiet MK 2 ist die Anordnung
von Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer) im Sinne der DIN 4109 an den Fassaden entlang der
Mauerstrale, der Neuen Kasseler Stral’e, der Zimmermannstral’e sowie entlang
des Bahnhofvorplatzes nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen
bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorraume (verglaste Loggien,
vorgehangte Fassaden, Schall- schutzerker, Prallscheiben 0.A.) gewahrleistet
wird, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
64/54 dB(A) Tag/Nacht und durch Anlagenlarm von 60/45 dB(A) Tag/Nacht
(einschlieRlich der Berucksichtigung des sog. Spitzenpegelkriteriums) nicht
Uberschritten wird. Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzbedurftigen
Vorraume mussen hygienisch ausreichend beluftet sein.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden im Plangebiet sind
schutzbeduirftige Aufenthaltsrdume von Wohnraumen mit luftungstechnisch
notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 64 dB(A) tags
oder 54 dB(A) nachts auftreten, mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder
gleichwertigen MalRnahmen auszustatten. Schallgeddmmte Luftungseinricht-
ungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen zur Bellftung sind beim
Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBlenlarm zu
berlcksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite beliftet
werden konnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden mit
schutzbediirftigen Birordaumen und Ahnlichem sind bei Aufenthaltsraumen mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen oder andere technisch geeignete Mal3nahmen zur Beluftung vorzu-
sehen, sofern diese Raume nicht Uber ein Fenster an einer vom Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kdnnen.

Das Parkhaus ist zum Blockinnenbereich geschlossen (larmgeschitzt) zu
gestalten. Luftungseinrichtungen sind in diesem Bereich nicht zulassig.

Aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung von Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist im
Mischgebiet MI 1, 3 und 4 sowie im Kerngebiet MK 2 nur zulassig, sofern die
abschirmende Wirkung der Bebauung des Mischgebietes MI2 sowie des
Kerngebietes MK 1 oder technisch gleichwertige aktive SchallschutzmaRnahmen
vorhanden sind (z.B. temporare Schallschutzwand) oder alternativ durch den
Bauherrn sonstige geeignete bauliche Vorkehrungen nachgewiesen werden
konnen, die ein gesundes Wohnen gewahrleisten.
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatzflache

Offentliches Verkehrsgriin

Versorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, u.a. Zweckbestimmung: Elektrizitat

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Baume (erhalten)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen vorzunehmen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
abgangige sind durch Neuanpflanzungen gleichwertiger Pflanzen zu ersetzen.
Bestehende standortgerechte Laubgehdlze sind zu erhalten oder durch
Neuanpflanzung an anderer Stelle im Plangebiet zu ersetzen.

Mindestens 20% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grin-
flachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen. (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen . (§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVvO)



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 HBO)

Gestaltung der Baukorper (Staffelgeschosse) gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Die Aulienwande von Staffelgeschossen, die keine Vollgeschosse sind, missen
sich in Material oder Farbe gegenuber den darunter liegenden Geschossen
absetzen.

Dachgestaltung und -aufbauten gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist den Farbtdnen rot, anthrazit oder
dunkelgrau zulassig. Dabei sind stark reflektierende Materialien, wie z.B.
glasierte Ziegel oder glanzend engobierte Ziegel nicht zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte, wie z. B. Gauben, dlrfen in der Summe ihrer
Breite zwei Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten,
wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwanden einzuhalten ist.
Ihre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie das jeweiligen
Gebaudeteils liegen.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfester sind nur einreihig horizontal
nebeneinander zulassig.

Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochglanzenden Materialien sind an
Fassaden und Sockeln nicht zuldssig. Sichtbare Aufienmauern sind zu
verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Folgende Einfriedungen sind — auch in Kombination — zulassig:

» Hecken bis zu einer Héhe von 1,5 m, mit ausschlieRlich standortgerechten und
gebietstypischen Laubgehdlzen,

* Mauern bis zu einer Hohe von 0,75 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von
1,5m.

Begriinung von Dachflachen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung unter 5° sind mindes-
tens extensiv zu begrinen.

Werbeanlagen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem
jeweiligen Hauptbaukorper ausschliellich unterhalb der Trauflinie errichtet wer-
den. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen,
Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie bewegliche
Schaubander sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nach Umfang, HOhe, Anordnung und
Gestaltung den Bauwerken unterzuordnen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Altstandorte, Altlasten, Bodenkontaminationen

In Teilbereichen des Plangebietes besteht aus der historischen Nutzung heraus
aufgrund des Umgangs mit umweltgefahrdenden Stoffen ein Altlastenanfangs-
verdacht. Hier ist vorab bodeneingreifender BaumaRnahmen das Verfahren nach
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Hessischem Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) mit einer historischen Recherche aufzunehmen.
Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschach-
tungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend die nach § 15 HAItBodSchG zustandige Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.



Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
eine Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Darlber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Niederschlags-
wasser (z. B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Flr eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Uber Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand
zum hdchsten naturlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das naturliche
Mal} verschmutzt ist, wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen
Kanalisation zuzuflhren.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweiRen Laternenlicht zu bewahren,
soll die AufRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natrium-
lampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen, ausgestattet
werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmalRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuhren. Im Falle von Baum-
pflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® (FGSV,
Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen® sowie das DVGW Regelwerk GW125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu beachten.

Kampfmittelbelastung und -raumung

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Deshalb muss grundsatzlich
von der Moglichkeit des Vorhandenseins von Kampfmitteln ausgegangen
werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern
durchgefihrt wurden sind keine Kampfmittelrdummaflnahmen erforderlich. Bei
allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens), nach den Vorgaben des
Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen, vor Beginn der bodeneingrei-
fenden Baumalinahmen erforderlich.

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen von Mauerseglern bekannt und aufgrund der
strukturellen Rahmenbedingungen ist in Teilen des Gebietes mit dem
Vorkommen von Fledermausen zu rechnen. Vor dem Abriss von Gebduden muss
daher aus Artenschutzgrinden ein arteschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt
werden. Sollten die Untersuchungen ergeben, dass Brut- oder Wohnquartiere
betroffen sind, mussen entsprechende Ersatzquartiere (z.B. Brutkdsten oder
Spaltenquartiere) in unmittelbarer Nahe geschaffen werden.

Der Abriss sollte auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr (1. Oktober bis
28. Februar) erfolgen. Davon kann abgewichen werden, wenn durch einen
fachkundigen Biologen keine Brutaktivitat nachgewiesen wurde.



Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmalstablich)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6/15
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: MAUERSTRASSE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 28.03.2014 beschlossen.

Oberburgermeister

ANHORUNGSVERMERK )
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
22.09.2014 bis 17.10.2014 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemal Hauptsatzung am
vollendet.

Oberburgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemal § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

am beschlossen worden.

Oberburgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Marburg, den

Oberburgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekannt gegeben.

Mit dieser Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberburgermeister
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