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InterKom GmbH - Ausiibung des Optionsrechtes fiir InterKom Drei und Vier
Beschlussvorschlag

Das beigefligte Schreiben vom 12.10.2022 an die Gemeinde Ebsdorfergrund tber die Ausubung des
Optionsrechtes fur die ErschlieBung InterKom Drei und Vier gem. 8 16 Abs. 1 des stadtebaulichen
Vertrages wird zur Kenntnis genommen.

Dr. Thomas Spies
Oberblrgermeister

Sachverhalt

Anlage/n

Anschreiben Gemeinde Ebsdorfergrund betr. Ausiibung Optionsrecht InterKom Drei

1 und Vier vom 12.10.2022
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Gewerbeentwicklung

am Kreisel

InterKom GmbH | Dreihéuser Str. 17 | 35085 Ebsdorfergrund

Gemeindevorstand der

Gemeinde Ebsdorfergrund

Herrn Blrgermeister Andreas Schulz
Dreihduser Str. 17

35085 Ebsdorfergrund

12. Oktober 2022

Ausiibung des Optionsrechtes fiir InterKom Drei und Vier
Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung der InterKom GmbH vom 29. September 2022
Anlagen: -3-

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 16 Abs. 1 des stddtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Ebsdorfergrund und der
Interkom GmbH vom 20. Dezember 2019 beabsichtigt die Gemeinde, nach Vermarktung von 60% der
Flache des von dem Vertrag umfassten Gebietes InterKom Eins und Zwei ein weiteres Gewerbegebiet
sliddstlich mit der Bezeichnung InterKom Drei und Vier zu planen und umzusetzen. Lt. § 16 Abs. 2 des
Vertrages hat die Interkom GmbH das Recht, zu identischen Bedingungen dieses Vertrages einen
Vertrag mit der Gemeinde abzuschlieBen, mit dem ihr auch die Entwicklung dieses Gebietes
Ubertragen wird. Das Recht entsteht gemaR § 16 Abs. 3 des stddtebaulichen Vertrages mit dem
Erreichen des in Abs. 1 dargestellten Vermarktungszieles.

Die Gesellschafterversammlung der InterKom GmbH hat am 29. September 2022 beschlossen, die
Geschaftsfiihrung zu beauftragen, bei der Gemeinde Ebsdorfergrund einen Antrag gemaR § 16 Abs. 2
des stddtebaulichen Vertrages in vorstehendem Sinne zu stellen. Einhergehend damit ist sie
beauftragt, einen Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Realisierung des Gebietes mit
der Bezeichnung InterKom Drei und Vier zu stellen.

Wir beantragen daher im Sinne der vertraglichen Regelungen und des Beschlusses der
Gesellschafterversammlung, den wir als Anlage 1 beifiigen, Foigendes:

1. Das Vermarktungsziel gemaR § 16 Abs. 1 des stddtebaulichen Vertrages wird zum 1. Oktober
2022 einvernehmlich festgestellt. Es sind zu diesem Zeitpunkt 52.523 m? von insgesamt
verkaufbaren Fldchen des Gebietes InterKom Eins und Zwei von 75.881 m?2 durch notarielle
Kaufvertrdge verkauft worden. Das entspricht einem Prozentsatz von 69,22%. Wir verweisen zur
Begriindung auf Anlage 2.

SITZ InterKom GmbH | Dreihéuser Str. 17 | 35085 Ebsdorfergrund
GESCHAFTSFUHRER Norbert Mai
6464-91 1097 _info@gewerbegebiet-interkom.de
EGISTER Amtsgericht Marburg HRB 7448 s7 2022620698
G Volksbank Mittelhessen eG 12AN DE40 5139 0000 0072 7770 00 2!C VBMHDESF
G Sparkasse Marburg-Biedenkopf 124N DE08 5335 0000 0094 0048 53 BiC HELADEF1 MAR

TELO06464-91 1099 ¢

: www.gewerbegebiet-interkom.de
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2. Die Gemeinde Ebsdorfergrund mége in ihren ndchsten Gremiensitzungen den
Aufstellungsbeschluss gemaR & 2 Abs. 1 BauGB fiir das Gewerbegebiet InterKom Drei und Vier
sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich beraten und beschlieRen.
Einen Entwurf fiigen wir als Anlage 3 bei.

3. Die Gemeinde Ebsdorfergrund mége schlieBlich auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses mit
der InterKom GmbH einen stddtebaulichen Vertrag fiir die Entwicklung des Gebietes mit der
Bezeichnung InterKom Drei und Vier abschlieBen. Einen Vertragsentwurf, der, wie es § 16 Abs. 2
des stadtebaulichen Vertrages vom 20. Dezember 2019 vorsieht, identische Bedingungen wie
dieser beinhalten wird, werden wir der Gemeinde Ebsdorfergrund nach Beschlussfassung durch
die Gesellschafterversammlung vorlegen.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unseren Antragen im Sinne der Ausiibung des mit uns vereinbarten
Optionsrechtes zustimmten.

Mit freundlichen GriiRen

Mot -

Norbert Mai

Geschéftsfiuhrer

SITZ InterKom GmbH | Dreihéuser Str. 17 | 35085 Ebsdorfergrund
G i % Norbert Mai

TEL06464-91 1099 06464 9110 97 MAIL mfo@gewerbegeblehnterkom de!

H2 TER Amtsgericht Murburg HRB 7448 s

> Volksbank Mittelhessen eG I

> Sparkasse Marburg-Biedenkopf 1B Al

www.gewerbegebiet-interkom.de
R 02022620698

DE40 51 39 0000 0072 7770 00 BiC VBMHDESF

DEO8 5335 0000 0094 0048 53 BiC HELADEF1MAR

3von 9in der Zusammenstellung



Auszug aus dem Protokoll der 13. Gesellschafterversammlung der InterKom GmbH
vom 29. September 2022, am Sitz der InterKom GmbH, Rathaus Dreihausen, Sitzungs-
zimmer, zu TOP 11.3 ,,Ausiibung des Optionsrechts fiir InterKom Drei und Vier®

Beginn: 14:00 Uhr
Ende: 16:30 Uhr

TOP 11.3 Ausiibung des Optionsrechts flir InterKom Drei und Vier

Spies und Gefeller teilen mit, dass ihres Erachtens die Ausiibung des in § 16 des stédte-
baulichen Vertrages, den die InterKom GmbH mit der Gemeinde Ebsdorfergrund ge-
schlossen hat, durch die Geschiftsfiihrung vorzunehmen ist. Mai berichtet, dass durch
Besitziibergang nach Abschluss von notariell beurkundeten Kaufvertréigen in den Mo-
naten August und September 2022 insgesamt 52.523 m? der insgesamt verkaufbaren
Flache der beiden Gebietsteile von 75.881 m? verkauft worden sind. Das entspricht ei-
nem Prozentsatz von 69,22%. Damit sind die in § 16 Absatz 1 des stiddtebaulichen Ver-
trages genannten Voraussetzungen erflillt.

Die Gesellschafterversammlung beschlieBt, die Geschiftsfiihrung zu beauftragen, bei
der Gemeinde Ebsdorfergrund einen Antrag gemiB § 16 Abs. 2 des stidtebaulichen
Vertrages vom 20. Dezember 2019 auf Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages fiir
die Entwicklung des Gebietes mit der Bezeichnung InterKom Drei/-Vier zu stellen. Ein-
hergehend damit ist der Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zu stellen.

Beschlussfassung: Einstimmige Zustimmung

Gez.
Norbert Mai
Geschiftsfiihrer
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Bauleitplanung der Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Heskem
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,interKom 3 und 4

sowie FNP-Anderung in diesem Bereich

Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs.1 BauGB

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund beschlieRt gemaR § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,InterKom 3 und 4 sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Ortsteil Heskem.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung ist der nachfolgenden
Ubersichtskarte zu entnehmen und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Heskem,

Flur 10, Fist. 257, 258, 271tlw., 272-280, 281tiw., 285tlw.,

Flur 1, 316/1tlw., 355, 365, 368, 369, 388tiw., 389 und 390.

(3) Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO sowie
eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO im Bereich stdlich der UmgehungsstraRe, um der weiteren
Nachfrage nach Bau- und Gewerbegrundstiicken im Ebsdorfergrund auch kiinftig gerecht zu werden.
Die Abschnitte Interkom 1 und 2 sind mittlerweile vollstandig vermarktet. Das Plangebiet soll tber
eigenstandige ErschlieRungsstralen in Verbindung mit den bestehenden Anbindungen an die
Ortsumgehung angeschlossen werden. Das Gewerbegebiet ist als Interkommunales Gewerbegebiet
mit der Stadt Marburg und der Stadt Staufenberg zu entwickeln. Neben der Ausweisung von Bauflachen
werden zum Entwurf des Bebauungsplanes Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit in die Planung aufgenommen, um den durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren und auszugleichen.

Die Planziele gelten analog fur die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der die Flache
derzeit als Ilw. Nutzfliche darstellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB.

(4) Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan und die FNP-Anderung ist gemaR § 2 Abs.1 Satz
2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

(5) Die Aufstellung der o.g. Bauleitplanverfahren erfordern eine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs.4
BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB in die
Begriindung des Bebauungsplanes bzw. der FNP-Anderung zu integrieren.

(6) Die fruhzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB sind einzuleiten.
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Ubersichtskarte )
Bebauungsplan und FNP-Anderung Gewerbegebiet ,,interKom 3 und 4, Ortsteil Heskem

Flur 10

1
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