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Bauleitplanung der Stadt Marburg

- Aktualisierung des Aufstellungsbeschlusses vom 22 . Dezember 2006 fur den
Bebauungsplan 18/3, 3. Anderung, Rentmeisterstrafle, mit dem Ziel einer
Verfahrensbeschleunigung

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 18/8, 3. Anderung, Rentmeisterstrale, wird geman
§ 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 11 BauGB beschlossen, der B-Plan soll im
beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13 a BauGB aufgestellt werden.

Begriindung:

Am 22. Dezember 2006 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 18/8,
3. Anderung, Rentmeisterstral3e, von der Stadtverordnetenversammilung gefasst.

Eine Anderung der damals beschlossenen Plankonzeption wurde nicht vorgenommen. Der
aufzustellende Bebauungsplan hat nach wie vor die Zielsetzung, eine geplante Wohnanlage
der Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft, die in diesem Bereich errichtet werden soll,
sowie eine Wohnbebauung auf dem Nachbargrundstiick planungsrechtlich abzusichern. Im
Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache im noérdlichen Planbereich
wurde eine kleine Arrondierung des Geltungsbereiches vorgenommen.

Mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte”, das am 1. Januar 2007 in Kraft getreten ist, besteht die Mdglichkeit,
Planungsvorhaben in Innenbereichen in einem beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Der neu eingefigte 8 13 a BauGB besagt, dass ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Gemal3 § 13 a
BauGB kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit sowie von
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einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Weicht
der Bebauungsplan von der Darstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) ab, ist der FNP
im Zuge der Berichtigung anzupassen. Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren ist nicht
erforderlich! Voraussetzung fir ein Verfahren nach § 13 a BauGB ist, dass sich das
Planungsgebiet im Innenbereich befindet und dass die maximal zu bebauende Flache
20.000 m2, in Ausnahmefallen 70.000 m?, nicht Gberschreitet.

Die genannten Voraussetzungen treffen auf den Bebauungsplan Rentmeisterstral3e zul!
Um die Vereinfachungen der neuen Verfahrensmdglichkeiten nutzen zu kdnnen, soll ein
erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst werden.

Parallel zur Vorlage des Aufstellungsbeschlusses wird eine erste Offentlichkeitsbeteiligung
sowie eine erste Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefuhrt. Gemal § 13 a
BauGB konnte auf diesen Verfahrensschritt verzichtet werden; dieser erste
Beteiligungsschritt wird jedoch als sinnvoll erachtet, da friihzeitig eine erste Information tber
die Planung erfolgt und mogliche Anderungspunkte noch vor der Offenlage in den
Bebauungsplan ibernommen werden kénnten.

Auf den Umweltbericht soll entsprechend der neuen Verfahrensmoglichkeit verzichtet
werden. Allerdings werden in einer landschaftsplanerischen Begleitplanung die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt dargestellt. Durch die Plananderung werden keine
neuen Eingriffe vorbereitet, im Gegenteil bleiben die Festsetzungen in Bezug auf die
stadtebauliche Dichte hinter den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan 18/8, 1.
Anderung, zuriick.

Der FNP wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Anlage
- Aufstellungsbeschluss Rentmeisterstralle

Dr. Franz Kahle
Blrgermeister

Beteiligung an der Vorlage durch:

FB 6 FD 61

A: Anhorung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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