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Bauleitplanung der Stadt Marburg

Bebauungsplan Nr. 26/7 Neubaugebiet Michelbach-Nord, 2. Anderung
Bericht Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen

* Satzungsbeschluss

* Beschluss uber die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die folgenden Beschllisse zu fassen:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden mit nachstehendem
Ergebnis gepruft:

a) Die unter den Nummern 2 und 3 angefiihrten Stellungnahmen werden beriicksichtigt.
b) Die unter der Nummer 1 angeflhrten Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

c) Die unter den Nummern 4 und 5 angefuhrten Anregungen werden nicht bericksichtigt.

Die Grundzlge der Planung werden hiervon nicht berthrt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 26/7, 2. Anderung .Neubaugebiet Michelbach Nord"
einschliel3lich Begriindung wird geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26/7, 2. Anderung

.,Neubaugebiet Michelbach Nord“ werden als Gestaltungssatzung geman § 81 Hessische
Bauordnung (HBO) beschlossen.

Begriindung:
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 26. November 2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26/7 (2. Anderung) fiir den Bereich ,Neubaugebiet
Michelbach-Nord“ gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Da es sich um eine
Teildanderung innerhalb eines bereits beplanten Gebietes mit einer Flache von rd. 2 ha und
somit weniger als 20.000 m? uberbaubarer Grundflache handelt, wird die Bebauungsplan-
anderung im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB ohne Umweltprifung
aufgestellt.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieBung des 3. Bauabschnitts der Entwicklungsmaflnahme
Michelbach-Nord, um entsprechend der Nachfrageentwicklung weitere bedarfsgerechte
Wohnbaugrundstticke bereitstellen zu kénnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB bzw. § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 23. Mai bis 17. Juni 2011 in Form eines o6ffentlichen Aushangs
stattgefunden. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange; diese hatten Gelegenheit, sich bis zum 30. Juni 2011 zu der Planung zu
aullern. Vorab war der Vorentwurf zur Bebauungsplananderung bereits am 01. Marz 2011 in
der Sitzung des Ortsbeirates des Stadtteils Michelbach vorgestellt und diskutiert worden.

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes zur Offenlage war entsprechend
den Anregungen aus dem Ortsbeirat bereits die Festsetzung hinsichtlich der zulassigen
Dachformen erweitert worden. Aufgrund des zwischenzeitlich in Kraft getretenen Gesetzes
zur Férderung des Klimaschutzes in Stadten und Gemeinden und der damit verbundenen
Anderung des Baugesetzbuches war im Bebauungsplanentwurf zur Offenlage unter Nr. 10
eine Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien erganzt worden: Auf 30 % der
Dachflachen sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen zur aktiven Nutzung der
solaren Strahlungsenergie vorzusehen.

Den Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 28.10.2011 gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 14. November bis
einschliellich 16. Dezember 2011 statt.

In der folgenden Tabelle sind die Kernaussagen der Stellungnahmen der Behdrden und
Trager offentlicher Belange sowie der Birgerinnen und Blrger, die im Zuge der Offenlage
Anregungen zu der Planung vorgebracht haben, zusammengestellt. Die Abwagungs-
vorschlage sind diesen gegenlbergestellt. Kopien der Stellungnahmen sind dieser Vorlage
als Anlage 3 beigefugt.
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme mit Anregungen, Stellung- | Abwagung:
Bedenken und Hinweisen: nahme
vom:

Magistrat der Stadt Marburg, 31.01.2012 | Die vorgebrachte Anregung wird

Fachdienst Stadtgriin, Umwelt und |16.04.2011 | teilweise beriicksichtigt.

Natur

Erstellung einer Zusammenfassung Fur das laufende Bauleitplanverfahren

des Sachstands hinsichtlich bereits ist die Ausgleichsproblematik nicht

umgesetzter Teilbereiche des Neu- relevant, da die Bebauungsplanande-

baugebietes Michelbach Nord und rung nur Flachen betrifft, die nach dem

diesen zugeordneter Ausgleichs- rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26/7

flachen. ebenfalls bebaubar sind. Die Anregung
bezieht sich auf das gesamte Neubau-
gebiet Michelbach Nord, wobei die
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 26/7
und 26/7, 1. And. keine Zuordnung
bestimmter Ausgleichsflachen bzw.
-mallnahmen zu einzelnen Bauab-
schnitten enthalten. Im Zuge der
Erstellung des jahrlich dem Magistrat
vorzulegenden Sachstandsberichtes zur
Entwicklungsmaflinahme wird die SEG in
Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde den derzeitigen
Umsetzungsstand und den kunftig noch
erforderlichen Ausgleichsbedarf
ermitteln.

Regierungsprasidium GieRen 15.12.2011 | Die vorgebrachten Anregungen
werden beriicksichtigt.

a.) Geltungsbereich liegt innerhalb zu a.) War bereits als nachrichtliche

Wasserschutzzone Il B Ubernahme im Bebauungsplanentwurf
zur Offenlage bericksichtigt

b.) Hinweis: Schmutzwasser wird zu b.) redaktionelle Erganzung bzgl.

Klaranlage Cappel zugefihrt; fur Klaranlage unter 5.3 der Begriindung

Niederschlagswassereinleitung ist zum Bebauungsplan; Berticksichtigung

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich wasserrechtl. Verfahren im Zuge der
ErschlieBungs-/ bzw. Entwasserungs-
planung

c.) Empfehlung, weitere Informationen zu c.) Flachen waren bisher nur landwirt-

hinsichtl. evtl. stillgelegter gewerblicher schaftlich genutzt

oder militarischer Anlagen (Altstand-

orte) einzuholen

d.) Hinweis: Mit der Ausweisung als zu d.) Wird zur Kenntnis genommen;

Allgemeines Wohngebiet aufgrund der Lage des Kindergartens im Allgemeinen

Rechtsprechung ,so gut wie keine Wohngebiet entspricht den Zielen der

Abwehranspriche gegen Kinderlarm Planung.

eines Kindergartens®.

Deutsche Telekom AG 16.11.2011 | Die vorgebrachten Anregungen

Rechtzeitige Abstimmung und

werden beriicksichtigt.
Die Anregungen und Hinweise werden
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Koordination der ErschlieBungsmal-
nahmen mit dem erforderlichen
Ausbau der Telekommunikations-
leitungen gefordert.

Uberbauung von Telekommunikations-
leitungen wird nicht zugestimmt;
Merkblatt hinsichtlich Baumpflan-
zungen ist zu beachten.

im Zuge der Planung und Herstellung
der ErschlieBungsanlagen durch die
SEG berucksichtigt.

Eine Uberbauung von Telekommunika-
tionsleitungen sieht der Bebauungsplan
nicht vor. Nach Auskunft der SEG sollen
fur den Fall, dass vorhandene (bisher
nicht eingemessene) Telekommunika-
tionsleitungen kuinftig auf Privatgrund-
stiicken zu liegen kdmen, diese in den
offentlichen Raum verlegt werden.

4. |Ortsbeirat des Stadtteils Michelbach

Frage, ob sich ein Blockheizkraftwerk
(BHKW) wirtschaftlich rechnen und
dann vorgesehen werden kdnnte
(Hintergrund: der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 26/7 sieht im
Bereich des jetzigen Kindergartens
eine Flache fur ein BHKW vor)

Sitzung am
07.12.2011

Die Anregung wird nicht beriick-
sichtigt.

Gemal Stellungnahme der Stadtwerke
Marburg ist die Vorhaltung einer Flache
fur ein BHKW nicht erforderlich, da
seinerzeit die Entscheidung zugunsten
einer Erdgasversorgung des Neubau-
gebietes gefallen und daher ein BHKW
nicht mehr zielfihrend ist.

Anregungen aus der Offentlichkeit

5. |Vorbehalte hinsichtlich der Fest-
setzung von Solaranlagen (30 % der
Dachflachen); Anregung, aufgrund der
geforderten - dunklen -
Fotovoltaikanlagen auch dunkle
Dacheindeckung zuzulassen.

21.11.2011

Die Anregungen werden nicht
beriicksichtigt.

Zu der Festsetzung bezuglich Anlagen
zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie wird auf Punkt 5.5 ,Berick-
sichtigung des Klimaschutzes* der
Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen. Die Eignung der Flachen fir
Solaranlagen im festgesetzten Umfang
ist durch das Solarkataster der Stadt
Marburg belegt.

Die Festsetzung zur Farbe der Dach-
eindeckung entspricht den bisherigen
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr.
26/7 und Nr. 26/7 (1. And.) und dient
dem Ziel, ein Mindestmal} an gestalte-
schem Zusammenhang zu schaffen. Die
Zulassung dunkler Dacheindeckungen -
dies wirde dann nach Abzug der
Flachen fir Solaranlagen auf rd. 70 %
der Dachflachen zutreffen - wirde dem
widersprechen. Ohnehin sind bereits im
Bestand rétliche Dacheindeckungen mit
Solaranlagen vorzufinden.

Einzelne redaktionelle Anderungen im Bebauungsplan bzw. in der Begriindung, die nach der
Offenlage vorgenommen wurden, bleiben ohne Auswirkungen auf die Grundzige der
Planung: In der Planzeichnung wurden die offentlichen Stellplatze an der ErschlielRungs-
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stral’e entsprechend den Vorgaben der Planzeichenverordnung dargestellt. Die Begrindung
wurde unter Punkt 2 zum Thema Blockheizkraftwerk und unter Punkt 5.3 hinsichtlich der
Abwasserableitung erganzt.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen von Versorgungstragern
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung durch die Stadtentwicklungsgesellschaft Marburg
mbH (SEG) bericksichtigt. Die SEG bereitet die ErschlieBung parallel zum Bauleitplan-
verfahren vor, so dass die Baumalnahmen im Fruhjahr 2012 beginnen kénnen. Die Er-
schlielBung wird Ober das Treuhandkonto der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG) far
die Stadtebauliche Entwicklungsmaflnahme Michelbach-Nord finanziert.

Dr. Franz Kahle
Blrgermeister

Anlagen (gesondert gedruckt)

1. Bebauungsplan Nr. 26/7, 2. Anderung einschl. textlicher Festsetzungen
2. Begrindung

3. Im Zuge der Offenlage eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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