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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Bebauungsplan Nr. 6/12, 1. Verfahrensabschnitt (Bahnflachen, siidlicher Teilbereich)

hier: - Bericht liber die Ergebnisse der Priifung der eingegangenen Anregungen
- Satzungsbeschluss
- Beschluss liber die gestalterischen Festsetzungen

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgende Beschllisse zu fassen:
1)  Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

und der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemall § 4 (2)
BauGB abgegebenen Stellungnahmen wurden mit nachstehendem Ergebnis geprift:

a) die unter der laufenden Nr. 7 gelistete Stellungnahme wird berlcksichtigt,

b) die unter der laufenden Nr. 1 gelistete Stellungnahme wird nicht bericksichtigt,

C) die unter den laufenden Nummern 2, 3, 4, 5 und 6 gelisteten Stellungnahmen
werden teilweise berlcksichtigt.

d) Die Grundzlge der Planung werden von den gegeniber der Entwurfsfassung

vorgenommenen Plananderungen nicht berihrt.

2) Der Bebauungsplan Nr. 6/12, 1. Verfahrensabschnitt (Bahnflachen, sldlicher
Teilbereich) wird einschliefdlich Begriindung unter Bezug auf die folgende Begriindung
als Satzung beschlossen.

3) Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6/12, 1.
Verfahrensabschnitt (Bahnflachen, sldlicher Teilbereich) werden gemafll § 81
Hessische Bauordnung (HBO) und § 9 BauGB flir diesen Bebauungsplan beschlossen.
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Begriindung:

Das am 29.06.2007 eingeleitete Bebauungsplanverfahren Nr. 6/12 (,Bahnflachen®) wurde mit
Beschluss vom 25.11.2011 in 2 Verfahrensabschnitten - fur die Teilbereiche sidlich = 1.
Verfahrensabschnitt und nérdlich des Jagertunnels = 2. Verfahrensabschnitt - fortgefthrt. Fir
den hier zu beschlielenden 1. Verfahrensabschnitt des Bebauungsplans Nr. 6/12 wurde die
Offenlage des Planentwurfs im Zeitraum 12.12.2011 bis zum 18.01.2012 durchgeflhrt; die
zugehdrige Amtliche Bekanntmachung erschien am 03.12.2011.

In Folge des sog. Parallelverfahrens - die Aufstellung des Bebauungsplan erfolgt gleichzeitig
mit der (Teil-) Anderung des Flachennutzungsplans - bezogen sich die meisten Anregungen
der Behérden und Trager offentlicher Belange auf beide Bauleitplanverfahren, allerdings
ohne klare Zuordnung. Im Zuge der folgenden Abwagung sind deshalb Wiederholungen mit
entsprechenden Stellungnahmen beim zugehdrigen Flachennutzungsplan-Anderungsver-
fahren Nr. 6/5 nicht ausgeschlossen. Die Stellungnahmen sind in Kopie der Vorlage
beigelegt; die abwagungsrelevanten Inhalte sind unten aufgefihrt.

Lfd.- Name Inhalt Stellungnahme

Nr.

1. Deutsche  Telekom | Anregungen zur Verlegung | Die Anregungen werden auf
Netzproduktion von Telekommunikations- | Ebene der Baugenehmigung
GmbH linien, Standorten zu Baum- | bzw. -ausfiihrung und der Her-

pflanzungen und koordinierter | stellung der ErschlieRungsan-
Erschlielung. lagen eingearbeitet
— keine Berlcksichtigung
2. DB Services | Anregungen zur Ubernahme | Die Entwasserung des Pla-

Immobilien GmbH

von Regelungen aus dem
Kaufvertrag (Freistellung), zur
Fihrung von Oberflachen-
und Abwasser, der Ausgestal-

nungsgebietes ist im Frei-
flachenplan und Entwasse-
rungsplan als jeweiliger Be-
standteil der Baugenehmigung

tung von Beleuchtungsan- | fixiert. Eine Beeintrachtigung
lagen und Werbung, zum | der Bahnbetriebe ist ausge-
Abstand der Bepflanzung. schlossen.

Bei der Beleuchtung offent-

licher und privater Anlagen
werden im Zuge der Bauaus-
fihrung die Belange der Bahn
beachtet.

Abstand und Art der Bepflan-
zung sind im Umweltbericht
detailliert beschrieben. Durch
regelmaRigen Pflegeschnitt ist
eine  Beeintrachtigung der
Bahnanlagen ausgeschlossen.

Eine Gefahrdung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehrs durch die Fest-
setzungen ist nicht erkennbar.

— teilweise Bericksichtigung
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RP Gielten

a) Anregungen in Bezug auf
Untergrundbelastungen  mit
Auswirkungen auf die
Wirkungspfade Boden -
Mensch, Boden - Nutzpflanze
und Boden - Grundwasser.

b) hohe Larmbelastung; zu
geringer Abstand der
Wohnbauflachen zum Gleis-
kérper; Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN
18005 um 5 dB(A) bleibt bei
der Abwagung nach Vorliegen
aller entscheidungserheb-
lichen Prufungsergebnisse
durch den Planungstrager
vorbehalten.

- Uberschreitung der Orien-
tierungswerte  bei  Punkt-
hausern.

- Punkthduser erst nach
Riegelbebauung realisieren.

- Anregungen zum Larmgut-
achten Parkhaus.

a) Nach Absprache mit dem
RP Gielen ist nach Baufertig-
stellung und  Aufschittung
unbelasteten Erdreichs der
Nachweis der bodentechni-
schen Unbedenklichkeit zu er-
bringen.

- im Hinblick auf die
Wirkungspfade Boden -
Grundwasser und Boden -
Nutzpflanze treten durch die
Planung keine Veranderungen
zum Status quo ein.

Das beigelegte  Gutachten
L<Abfalltechnische Untersuchun-
gen* dient der Kilarstellung
dahingehend, dass a) keine
.erheblichen® Belastungen der
Boéden mit umweltgefahrden-
den Stoffen vorliegen, sondern
b) dass die vorgefundenen
Verunreinigungen  abfalltech-
nisch zu behandeln sind.

— keine Berlcksichtigung

b) Aufgrund der hohen Larm-
belastung wurde eine konse-
quent larmabgewandte Archi-
tektur bzw. eine konsequente
stadtebauliche Antwort auf die
Immissionsbelange im Rahmen
des Bebauungsplans festge-
setzt.

- bedingte Festsetzung gem. §
9 Abs. 2 BauGB unter
Festsetzung Nr. 1.6.

— Berucksichtigung

- Larmgutachten und darin
enthaltenen  MafRRnahmenvor-
schlage (u. a. fir die Punkt-
hauser und das Parkhaus) zum
Schallschutz als Teil der
Baugenehmigung.

— keine Berlcksichtigung
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- Hinweis auf die vom
Bahnbetrieb ausgehenden
starken elektromagnetischen
Einwirkungen.

- fehlende Uberpriifung aktiver
Schallschutzmallnahmen.

Die Ubrigen Anregungen haben
sich mit Schreiben des RP
erledigt (siehe Anlage, Schrei-
ben Nr. 1).

,Hinweis Nr. 4.5 zu elektro-
magnetischen Einwirkungen

— Berucksichtigung

- wurde nachgereicht; hat sich
gemall Schreiben des RP
erledigt.

(siehe Anlage; Schreiben Nr. 2)

Untere
Naturschutzbehorde

- Flachenzuordnung:
Klarstellungen bei Darstellung
bzw. Festsetzungen der Aus-
gleichsflachen.

- Artenschutz:

Fehlendes Artdatenblatt mit
Benennung von MafRnahmen
zum Artenschutz.

- Dachbegrinung:
sollte festgesetzt werden.

- Uberlagerung der Ausgleichs-
flachen mit ,T-Linie“ und klar-
stellender Beschreibung der
MafRnahmen im Umweltbericht.

— Berticksichtigung

- wurde nachgereicht; Mal3nah-
men bereits umgesetzt.

— Berucksichtigung

- Dachbegriinung auf Punkt-
hausern wegen Dachneigung
nicht moglich. Riegelbauten mit
Photovoltaik; Parkdeck mit

Dachbegriinung.

— teilweise Berucksichtigung

Eisenbahnbundesamt

a) Sicherstellen, dass keine
Behinderungen des Bahnver-
kehrs infolge der Planungen
eintreten. Dabei sind beson-
ders die Belange der Ent-
wasserung, der Bepflanzung
und der Verkehrssicherung zu
beachten.

b) Die Uberplanung von
Flachen, die noch nicht formal
vom Eisenbahnbundesamt
freigestellt sind, ist mdglich.
Allerdings genief3t weiterhin
das Fachplanungsrecht Vor-
rang.

a) Siehe Stellungnahme zu Nr.
2 (DB Services Immobilien
GmbH)

— keine Berucksichtigung

b) Flachen, auf denen bauliche

Anlagen  errichtet  werden
sollen, sind inzwischen formal
freigestellt.

Im Bereich der Grinflachen
bzw. der Flachen, auf denen
Ausgleichsmalinahmen ge-
plant sind, wurden die Eisen-
bahninfrastrukturen zwischen-
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zeitlich zurlckgebaut, so dass
diese Flachen langfristig den
Zwecken des Naturschutzes
zur Verflgung stehen werden.
Zudem werden diese Flachen
in das Eigentum der Stadt
Marburg Ubergefihrt; auch fir
diese Flachen kénnte dann die
formale Freistellung beantragt
werden.

— Anregungen haben sich
teilweise erledigt; das Fach-
planungsprivileg geniel3t bis
zur  formalen Freistellung
weiterhin Vorrang.

6. Landkreis Marburg- Verweis auf Stellungnahme | Wird im Zuge der Entwasse-
Biedenkopf vom 28.06.2011; Sicherstellen | rungsplanung, welche als Teil
dass keine Abflussverschar- | der Baugenehmigung gilt, ge-
fung im nachfolgenden Ab- | regelt.
flussregime entsteht.
— keine Berucksichtigung
7. Fachdienst 60.2 Ost-West-Fuliwegeverbin- Flache ist als ,nicht Uberbau-

dung und strallenbegleitender
FuBweg als ,nicht Uberbau-
bare Grundstiicksflache® fest-
setzen.

bare Grundstlicksflache* zur
Festsetzung  vorgeschlagen;
auf die Flache ist zusatzlich ein
Fahrrecht zu Gunsten der DB

und ein Wegerecht zu Gunsten
der Offentlichkeit festgesetzt.

— Bertcksichtigung

Baumstandort an Haltestelle
in den Geltungsbereich legen.

Baumstandort liegt auferhalb
des Geltungsbereichs; ist im
Plan entfernt worden.

— Berticksichtigung

Infolge der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan gegentber der
Entwurfsfassung an folgenden Stellen geandert:

- Uberlagerungen der ,Griinflachen* entlang der Gleiskdrper mit der ,T-Linie“; als
Festsetzung fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft",

- Festsetzung der Ost-West-Wegeverbindung als »hicht Uberbaubare
Grundstiicksflache“ mit Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit* und ,Fahrrecht zu
Gunsten der DB,

- erganzende textliche Festsetzung zur Dachbegrinung.

Da fir das hinter dem Bebauungsplanverfahren stehende Bauprojekt die Planungen
zwischenzeitlich  weiter  detailliert wurden, konnten/mussten weitere  marginale
Plananderungen vollzogen werden. Diese Anderungen wurden mit sdmtlichen, potentiell von
den Anderungen betroffenen Behérden (Mail-Nachricht der DB-Netz vom 27.01.2012), dem
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Bauherrn (u. a. im stadtebaulichen Vertrag), der Ortenberggemeinde (25.01.2012), dem
Obstbauverein (27.01.2012) und dem Radverkehrsbeirat (26.01.2012) besprochen und
jeweils einvernehmlich abgestimmt. Die Anderungen im Einzelnen sind:

- Austausch der ,privaten Grinflache* im Bereich des Jéagertunnels in ,nicht
Uberbaubare Flache®. Grund: planerisches Ziel wurde im Freiflachenplan umgesetzt,

- Umwidmung des westlich der Wohnbebauung gelegenen ,Ful- und Radweges* mit
zusatzlichem ,Fahrrecht zu Gunsten der DB in einen reinen FuRweg. Grund: starke
Beeintrachtigung des Wurzelbereiches einer zum Erhalt festgesetzten Linde und der
Alternativen flir die Zufahrt zur Bahnanlage, der Gartenanlage und fir den
Radverkehr,

- Verschiebung der Baufenster fur den nordlichen ,Riegel“ um 1 m nach Siden. Grund:
Schutz des Wurzelbereichs eines zum Erhalt festgesetzten Baumes im Bereich des
Jagertunnels,

- Absenkung des unteren Bezugspunktes des Parkdecks von 186 m NN auf 185 m NN,
bei gleichzeitiger Erhdhung der maximal zulassigen Gebaudehdhe um 1 m, wobei die
maximal zulassige Héhe von 197 m NN gegeniber der Entwurfsfassung gleich blieb.
Grund: Uberdeckung des Parkdecks mit geschlossenem Dach und Dachbegriinung
und Photovoltaikelementen.

Von der oben beschriebenen Anderung des Bebauungsplanes gegeniber der
Entwurfsfassung und der Anpassung an das geplante Bauprojekt sind keine Grundzuge der
Planung betroffen.

Der Bauantrag konnte bereits gemall § 33 BauGB im April genehmigt werden. Mit dem
Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, worin unter anderem
geregelt ist, dass die Kosten fiir die Herstellung der fiir die Offentlichkeit nutzbaren Wege
vom Vorhabentrager tbernommen werden.

Weitere Kosten fiir die Universitatsstadt Marburg in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Bebauungsplanung entstehen nicht.

Dr. Franz Kahle
BlUrgermeister

Anlagen (gesondert gedruckt)

- Bebauungsplan

- Begrindung mit Umweltbericht, schalltechnisches Gutachten und abfalltechnische
Untersuchungen

- Schreiben der Behdrden mit Anregungen

- Klarstellende Schreiben des RP Gielden zu den Anregungen

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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