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Bauleitplanung der Stadt Marburg
Bebauungsplan Nr. 2/5 Campus Firmanei, Deutscher Sprachatlas
hier: Offenlagebeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/5 ,Campus Firmanei, Deutscher Sprachatlas”
wird zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
und der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB zugestimmit.

Begriindung:
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 26. November 2010 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2/5 fir den Bereich ,Campus Firmanei, Deutscher
Sprachatlas® gemall § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Da es sich um eine
Teildnderung innerhalb eines bereits beplanten Gebietes mit einer Flache von rd. 1,14 ha
und somit weniger als 20.000 m? Uberbaubarer Grundflache handelt, wird die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gemal® § 13 a BauGB ohne
Umweltprufung aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2/5 ist gleichzeitig eine Teilanderung des seit dem
07.05.1969 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1-2/30a. Dieser setzt die fir den zweiten
Baustein des innerstddtischen Campusprojektes vorgesehene Flache — das ehemalige
Gelande der Marburger Brauerei - insgesamt als Mischgebiet fest sowie eine Bebauung mit
maximal 3 Vollgeschossen, Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und Geschossflachenzahl (GFZ)
0,9. Dies entspricht nicht den bereits im Zuge des stadtebaulichen Wettbewerbs formulierten
Zielsetzungen einer gesamtkonzeptionellen Planung, die insbesondere auch die
Bericksichtigung von Freiraumqualitaten und Wegebeziehungen beinhaltet.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB bzw. § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 19. November 2012 bis 14. Dezember 2012 in Form eines
offentlichen Aushangs stattgefunden. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange; diese hatten Gelegenheit, sich bis zum 31. Dezember
2012 zu der Planung zu aufiern. Darlber hinaus war der Vorentwurf des Bebauungsplans
am 28. November 2012 in einer gemeinsamen offentlichen Informationsveranstaltung des
Magistrats der Stadt Marburg und der Philipps-Universitat vorgestellt worden.

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen insbesondere
vom Landesamt flur Denkmalpflege, der Stralenverkehrsbehérde und dem
Koordinierungsburo fur Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK eingegangen.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat festgestellt, dass gegen die vorgelegte Planung keine
Bedenken aus naturschutzfachlicher und naturschutzrechtlicher Sicht bestehen.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Versorgungstragern (Stadtwerke, Telekom) werden
im Zuge der weiteren Planung durch die Universitat berlcksichtigt.

Die StralRenverkehrsbehdérde hat darauf hingewiesen, dass eine Parkhaus-Zufahrt von
Siiden erhalten bleiben soll. Nach Realisierung des 2. Bauabschnitts kann die Zufahrt nicht
mehr Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen. Zwischenzeitlich ist durch
den Fachbereich Tiefbau in Abstimmung mit den Stadtwerken und der
StraBenverkehrsbehérde nachgewiesen, dass durch Umbauten im StraRenraum eine
Parkhaus-Zufahrt von Stiden geschaffen werden kann.

Das Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK hat Bedenken
gegen den Wegfall von Parkplatzen vorgebracht. Die Nutzung des Gelandes als Parkplatz ist
allerdings eine Interimslosung, die mit dem Land Hessen als Grundstickseigentiimer und
der Stadt Marburg durch einen Gestattungsvertrag geregelt ist. Eine langfristige Lésung soll
hier im Zuge des derzeit in Arbeit befindlichen Verkehrskonzeptes fur die Nordstadt
entwickelt werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat Bedenken gegen den ersatzlosen Abbruch des
Schornsteins vorgebracht und regt an, den Schornsteinsockel aufgrund seiner historischen
Bedeutung in die Planung zu integrieren bzw. an eine geeignete Stelle zu versetzen.
Letzteres kann planungsrechtlich nicht festgesetzt werden. Eine Beibehaltung des
Schornsteinstandorts hatte einen vollig anderen Zuschnitt des Baufelds flr das Sprachatlas-
Gebaude zur Folge. Dies ist nicht gewollt, da der Erhalt des Schornsteinsockels im
Plangebiet weder den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs noch denjenigen des
nachfolgenden Auswahlverfahrens nach den Vorgaben der VOF (Verdingungsordnung fir
freiberufliche Leistungen) entspricht.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurden Anregungen zu den Themenbereichen
Verkehr/Stellplatze, Schutz des Alten Botanischen Gartens sowie zur stadtebaulichen
Konzeption vorgebracht.

Die Philipps-Universitat Marburg hatte in Abstimmung mit dem Magistrat der Stadt Marburg
und basierend auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs das o. g.
Auswahlverfahren durchgefiihrt. Gefordert war ein Vorentwurf fir das Forschungszentrum
Deutscher Sprachatlas einschliel3lich eines Konzeptes fir das gesamte ehemalige
Brauereigelande mit Freiflichen und einer weiteren Bebauungsmdglichkeit. Die
Entscheidung unter Beteiligung der Fachpreisrichter F. Heide (Architekt) und A. S. Schmidt
(Landschaftsarchitekt), die bereits im stadtebaulichen Wettbewerb Fachpreisrichter waren,
erfolgte am 17.10.2011. Eine Prasentation der Ergebnisse fand im Januar 2012 statt.
Ausgewahlt wurde der Entwurf des Architekturbiros Bar, Stadelmann, Stdcker aus
Nurnberg, dessen Beitrag auch im stadtebaulichen Wettbewerb als eine der 3 positiv
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herausgestellten Arbeiten bewertet worden war. Dieser Entwurf ist Grundlage fir den
Bebauungsplanentwurf.

Zu geaulerten Bedenken hinsichtlich einer ,schluchtartigen® Wirkung der Freiflache
zwischen den beiden Baufeldern sowie im Bereich des Parkhauses am Pilgrimstein durch
die vorgesehene Strallenrandbebauung ist anzumerken, dass gerade das Thema
,Verdichtung und Aufweitung von Raumen® als Leitmotiv des ausgewahlten Entwurfes von
den Preisrichtern positiv herausgestellt worden war. Die Wettbewerbsvorgabe, dass die
Hoéhe des ehemaligen Sudhauses der Brauerei nicht Uberschritten werden soll, ist
eingehalten.

Die Initiativgruppe Marburger Stadtbild e. V. (IG MARSS) hat neben der Forderung nach
einer intensiveren Beteiligung der Offentlichkeit verschiedene Anregungen zu Details der
Planung des Sprachatlas-Gebaudes vorgebracht sowie vor dem Hintergrund der noch nicht
definierten Nutzung des zweiten Gebaudes die Fortflihrung des Bauleitplanverfahrens in
Frage gestellt.

Nach dem derzeitigen Planungsstand der Universitat (Februar 2013) soll das Gebaude fur
den Deutschen Sprachatlas aufgrund vorliegender Férderzusagen kurzfristig realisiert
werden. Im zweiten Baufeld soll zu einem spateren Zeitpunkt ein weiteres Institutsgebaude
der Universitat entstehen, wobei gegenwartig noch nicht feststeht, welcher Fachbereich dort
einziehen soll. Bezlglich des zweiten Baufelds hat hier also der Bebauungsplan den
Charakter einer klassischen Angebotsplanung. Gleichzeitig enthalt er die wichtigsten
stadtebaulichen Festsetzungen und damit die Vorgaben fiir die spatere Konkretisierung der
Planung in Form eines Realisierungswettbewerbs (ausgelobt durch die Universitat) unter
Beteiligung der Stadt Marburg.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf eingefligten Ansichten des Sprachatlas-
Gebaudes stellen den Planungsstand vom Januar 2013 dar. Dazu hatte sich der Beirat flr
Stadtgestaltung in seiner Sitzung am 16. Januar 2013 zustimmend geaullert. Der
Denkmalbeirat hat in seiner Sitzung am 05. Februar 2013 noch Uberarbeitungen in der
Fassaden- und Freiflachengestaltung einschliel3lich der  Versetzung des
Brauereischornsteins angeregt. Bezlglich der fir die Festsetzungen im Bebauungsplan
wichtigen stadtebaulichen Aspekte, wie Lage der Baufelder und Freiflachen,
Wegeverbindungen, Gebaudehdhen und Dachformen sind von Seiten des Denkmalbeirats
keine Bedenken geaulert worden. Die zwischen den beiden Beiraten strittigen Punkte sind
planungsrechtlich nicht relevant. Die Beirate werden weiterhin auch auferhalb des
Bauleitplanverfahrens in den Planungsprozess eingebunden, ebenso wie der Runde Tisch
Hoch- und TiefbaumaRnahmen mit Vertretern des Behindertenbeirats. Bei widerstreitenden
Ergebnissen muss der Magistrat im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens entscheiden.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten bietet sich vom Pilgrimstein aus die Mdglichkeit
einer zusatzlichen barrierefreien Wegeverbindung (fir den Radverkehr nicht benutzbar) in
den Alten Botanischen Garten. Diese wurde vom Behindertenbeirat der Stadt Marburg
gefordert. In der 6ffentlichen Informationsveranstaltung zu den Campusplanungen am 28.
November 2012 wurde dies vor dem Hintergrund des Ziels, eine starkere Frequentierung des
Alten Botanischen Gartens nach Mdglichkeit zu vermeiden, kontrovers diskutiert. Dabei
wurde von Seiten des Magistrats deutlich gemacht, dass hier eine L6sung gefunden werden
muss, die beiden Belangen Rechnung tragt. Einen wesentlichen Beitrag dazu werden die
bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 2/4 ,Campus Firmanei,
Universitatsbibliothek” vorgesehenen Malnahmen, wie der Umbau der Johannes-Miller-
Stralle zu einer Hauptwegeverbindung sowie die Neuaufstellung eines Parkpflegewerkes
(durch die Universitdt bzw. das Land Hessen als Eigentimer) fir den Alten Botanischen
Garten leisten. Die genaue Ausgestaltung der Zuwegung kann nicht auf
Bebauungsplanebene festgelegt werden, sondern bedarf spater einer Detailplanung, die mit
der Universitat, dem Behindertenbeirat und dem Freundeskreis Alter Botanischer Garten
sowie dem Denkmalschutz abgestimmt werden muss.
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Die Uberarbeitete Fassung des Bebauungsplanentwurfes zur Offenlage enthalt in der
Planzeichnung eine dem  aktuellen Planungsstand angepasste Flache fur
Versorgungsanlagen, da zwischenzeitlich der kiinftige Trafostandort zwischen der Universitat
und den Stadtwerken abgestimmt wurde. In den textlichen Festsetzungen wurde klargestellt,
dass die Neubauten mit geneigten Dachern zu versehen sind. Darlber hinaus erfolgten
keine Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange. Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wurde
entsprechend dem fortgeschrittenen Planungsstand, den bisher erfolgten Abstimmungen mit
dem Denkmalbeirat und dem Beirat fur Stadtgestaltung und unter Berlcksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitet bzw. erganzt.

Naheres ist dem anliegenden Bebauungsplanentwurf und der Begrindung zu entnehmen.

Fur MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ergeben sich flr die
Stadt Marburg keine Kosten, da es sich um universitéare Flachen im Eigentum des Landes
Hessen handelt. Der Gestattungsvertrag zwischen der Philipps-Universitat und der Stadt
Marburg regelt Details zum Parkplatz-Rickbau bzw. hinsichtlich der Sonderkiindigung von
Teilflachen, da die Vertragslaufzeit urspriinglich bis mindestens Ende 2016 vorgesehen war.
Die entsprechenden Vereinbarungen einschlieBlich maoglicher Entschadigungsleistungen
aufgrund der verkirzten Nutzungsdauer werden zwischen der Universitat und den
Stadtwerken als Betreiber des Parkplatzes getroffen werden.

Dr. Franz Kahle
BlUrgermeister

Anlagen
1. Bebauungsplan Nr. 2/5 einschl. textlicher Festsetzungen (Entwurf)
2. Begrindung (Entwurf)

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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