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Bauleitplanung der Stadt Marburg
Bebauungsplan Nr. 2/5 "Campus Firmanei, Deutscher Sprachatlas"

* Bericht liber die Ergebnisse der Priifung der wahrend der 6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange ein-gegangenen Stellungnahmen

» Satzungsbeschluss

* Beschluss liber die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die folgenden Beschliisse zu fassen:

1) Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald §
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden mit nachstehendem Ergebnis
gepruft:

a) Die unter den Nummern 1.1, 1.2,1.3, 1.4 und 1.5 in der Anlage 1 angeflhrten
Anregungen werden beriicksichtigt.

b) Die unter den Nummern 2.1 und 2.2 in der Anlage 1 angefuhrten Anregungen werden
teilweise berlcksichtigt.

c) Die unter der Nummer 1.6 in der Anlage 1 angeflihrten Anregungen werden nicht
berlcksichtigt.

d) Die Grundzige der Planung werden von den gegenlber der Entwurfsfassung
vorgenommenen Plananderungen nicht berlhrt.

2) Der Bebauungsplan Nr. 2/5 ,Campus Firmanei, Deutscher Sprachatlas® einschlieRlich
Begrindung wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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3) Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2/5 ,Campus Firmanei,
Deutscher Sprachatlas® werden gemal® § 81 Hessische Bauordnung (HBO) und § 9
BauGB fur diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Begriindung:
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24. Februar 2012 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 2/5 ,Campus Firmanei, Deutscher Sprachatlas® gemall § 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Da es sich um eine Teildnderung innerhalb eines
bereits beplanten Gebietes mit einer Flache von rd. 1,14 ha und somit weniger als 20.000 m?
Uberbaubarer Grundflache handelt, wird die Bebauungsplananderung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2/5 ist gleichzeitig eine Teilanderung des seit dem
07. Mai 1969 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1-2/30a, dessen Festsetzungen fiir das
ehemalige Geléande der Marburger Brauerei nicht den bereits im Zuge des stadtebaulichen
Wettbewerbs zum Campus Firmanei formulierten Zielsetzungen einer gesamtkonzep-
tionellen Planung entsprechen, die insbesondere auch die Berlcksichtigung von Freiraum-
qualitadten und Wegebeziehungen beinhalten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB bzw. § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 19. November bis 14. Dezember 2012 in Form eines &ffentlichen
Aushangs stattgefunden. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Den Beschluss zur O&ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 22. Marz 2013 gefasst. Die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 29. April bis
einschliellich 07. Juni 2013 statt. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in der
Oberhessischen Presse vom 20. April 2013. Der Bebauungsplanentwurf einschlief3lich
Begriindung stand wahrend des Offenlagezeitraums auch im Internet zur Verfigung.

In der als Anlage 1 beigefligten Tabelle, die Bestandteil dieser Beschlussvorlage ist, sind die
Kernaussagen der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Blrgerinnen und Birger, die im Zuge der Offenlage Anregungen zu der Planung vorgebracht
haben, zusammengestellt. Die Abwagungsvorschlage sind diesen gegenubergestellt. Kopien
der Stellungnahmen sind dieser Vorlage als Anlage 2 beigefiigt.

Von Seiten des Regierungsprasidiums GieRen, des Landkreises Marburg-Biedenkopf, der
Strallenverkehrsbehoérde, der Unteren Naturschutzbehérde und Hessen Archaologie wurden
Hinweise und Anregungen vorgebracht, die bereits im Bebauungsplan berlcksichtigt sind
bzw. in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt werden.

Das Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK halt an der bereits
im Zuge des vorangegangenen Beteiligungsverfahrens vom Dezember 2012 vorgebrachten
Stellungnahme fest. Ohne die Ergebnisse der bereits parallel zum Bauleitplanverfahren far
den Neubau der Universitatsbibliothek erstellten Verkehrsgutachten sowie das in Arbeit
befindliche Verkehrskonzept Nordstadt zu wiirdigen, werden Befiirchtungen hinsichtlich des
Wedgfalls der Parkplatze durch die kinftige Bebauung des ehemaligen Brauereigelandes
geaulert. Da die vorgebrachten Anregungen, wie z. B. die Forderung nach einem hoheren
Parkplatzangebot im Geltungsbereich, den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungs-
plans und dem damit verbundenen Verkehrskonzept nicht entsprechen, kdnnen sie nicht
bericksichtigt werden (s. unter 1.6 in Anlage 1).

Die aus der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen zum Thema ,Schutz des Alten
Botanischer Gartens® sind zum Teil bereits berucksichtigt. Teilweise sind sie nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und werden daher eher im Zuge des noch von der
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Philipps-Universitat zu erstellenden Parkpflegewerks zu berlicksichtigen sein (s. unter 2.2 in
der Anlage 1).

Die IG MARSS hat im Zuge der Offenlage ihre Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit wiederholt. Die vorgebrachten Anregungen sind zum Teil
berlcksichtigt (s. unter 2.1 in der Anlage 1).

Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen sowie ein Ortstermin mit Vertretern des
Bau- und Planungsausschusses, der Verwaltung sowie Herrn Blrgermeister Dr. Kahle am
22. Mai 2013 hatten ergeben, dass zur Vermeidung einer u. a. von der IG MARSS
beflirchteten raumlichen Enge zwischen dem Parkhaus und dem Baufeld 2 am Pilgrimstein
die Ricknahme der Baugrenze, die im Entwurf zur Offenlage entlang der Grundstiicksgrenze
verlauft, um ca. 4 m nach Osten hilfreich sein kdnnte. Der Fachdienst Tiefbau der Stadt
Marburg hat zwar nachgewiesen, dass der erforderliche Stralenumbau zur Anbindung des
Parkhauses von Siden innerhalb der bestehenden Strallenparzelle realisierbar ist.
Gleichwohl ist eine groRere Bewegungsflache flr FuRganger entlang der Fassade des
kinftigen Institutsgebaudes am Pilgrimstein winschenswert.

Mit Schreiben vom 14. Juni 2013 wurde die Philipps-Universitat Marburg gemal § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB um Stellungnahme zu einem gednderten Bebauungsplanentwurf gebeten, der
die Verschiebung der Baugrenze um 4,00 m wie oben beschrieben und damit entsprechende
Reduzierung des Baufensters vorsah. Auf Grundlage eines von der Philipps-Universitat
beauftragten Testentwurfes hat die Universitat mit Schreiben vom 11. Juli 2013 mitgeteilt,
dass das fir die Rechtswissenschaften vorgesehene Raumprogramm in der reduzierten
Grundflache nicht optimal unterzubringen ist, bei einer Verschiebung der Baugrenze um 2,50
m hingegen mdglich erscheint. Der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend angepasst,
so dass nun sowohl den Belangen der Universitat Rechnung getragen wird als auch eine
funktionale und gestalterische Optimierung des Strallenraumes zwischen dem Parkhaus
Pilgrimstein und dem Institutsgebaude erreicht werden kann.

Durch die geringfiigige Verschiebung der Baugrenze des Baufelds 2 um 2,50 m werden die
Grundziige der Planung nicht berlGhrt, so dass von einer erneuten Offenlage des
Bebauungsplanentwurfes abgesehen werden kann. Betroffen von der Anderung des
Entwurfs im Sinne des § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist lediglich die Philipps-Universitat
Marburg, deren Zustimmung mit dem o. a. Schreiben vorliegt.

Die nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen vorgenommenen Anderungen
gegeniber der Entwurfsfassung des Bebauungsplans zur Offenlage umfassen neben der
Verschiebung der Baugrenze lediglich redaktionelle Anderungen bzw. Klarstellungen sowie
Layoutoptimierungen, die die Grundzige der Planung nicht berihren. Diese sind
nachfolgend aufgefihrt.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen:

Die Planzeichnung selbst ist gegenuber dem Entwurf zur Offenlage nach Abstimmung mit
der Philipps-Universitat wie folgt verandert worden:

Die westliche Baugrenze flir das Baugebiet 2 ist um 2,50 m nach Osten verlagert worden.
Zur Klarstellung der jeweiligen Bezugsflachen fir die festgesetzten Geschossflachenzahlen
(GFZ) fur die Baufelder 1 und 2 wurde eine Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bzw. des unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung eingefiigt.

Die textlichen Festsetzungen sind gegeniber dem Entwurf zur Offenlage nicht verandert
worden.

Das Layout des Bebauungsplans bzw. der Plankopf mit Ubersichtsplan und
Verfahrensvermerken wurde entsprechend den Gbrigen Bebauungsplanen der Stadt Marburg
angepasst.
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Begrindung:

Die Flachenbilanz am Schluss der Begriindung wurde hinsichtlich der Uberbaubaren bzw.
nicht (berbaubaren Flachen entsprechend der Anderung der Baugrenze in der
Planzeichnung angepasst. Gleichzeitig wurden geringfligige Rechenfehler, die z. T. aus
Messungenauigkeiten resultierten, korrigiert. Wesentliche Anderungen ergeben sich dadurch
nicht.

Darliber hinaus wurden nur kleinere redaktionelle Anderungen aufgrund des
fortgeschrittenen Planungsstandes und zur Optimierung der Erlauterungen zu den textlichen
Festsetzungen vorgenommen. Die Flachenangabe zum Geltungsbereich wurde korrigiert (rd.
1,15 ha); Der Hinweis aus der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde hinsichtlich
der verflllten Keller der ehemaligen Brauerei wurde eingearbeitet (S. 5). In den Kap. A 5 (S.
10) und B 2 (S. 14) wurden die Aussagen zu Tiefgaragen bzw. Untergeschossen aktualisiert.
Von Seiten der Philipps-Universitat ist weiterhin keine Tiefgarage geplant. Der Testentwurf
der Universitat flr das Baufeld 2 zeigt aber, dass zumindest fiir einen Teil des Horsaals eine
Geschossebene unterhalb des StralRenniveaus notwendig wird.

Insgesamt ergeben sich durch die nach der Offenlage erfolgte Uberarpeitung des
Bebauungsplans einschliellich textlicher Festsetzungen und Begriindung keine Anderungen,
die die Grundzuge der Planung beruhren.

Parallel zum Bauleitplanverfahren und dariiber hinaus wird die Planung und Vorbereitung
des Neubaus fir das Institutsgebdude Deutscher Sprachatlas durch die Philipps-Universitat
fortgefiuihrt. Dabei sind im gesamten Planungsprozess u. a. der Beirat fur Stadtgestaltung
und der Denkmalbeirat eingebunden sowie der Behindertenbeirat im Zuge der Besprechung
von Hoch- und TiefbaumaBRnahmen am ,Runden Tisch®. Die in der Begrindung zum
Bebauungsplan eingefigten Ansichten des Sprachatlas-Gebdudes stellen den
Planungsstand vom Januar 2013 dar. In einer Pressekonferenz am 26. April 2013 mit
Vertretern des Magistrates, der Philipps-Universitat, des Denkmalbeirats und des Beirats fiir
Stadtgestaltung wurde von dem beauftragten Architekten Bar aus Nirnberg die bis dahin
weiterentwickelte Planung mittels Visualisierungen (s. Anlage 6) vorgestellt und fand
allgemein Zustimmung.

Auf Basis des noch rechtskraftigen Bebauungsplans wurde die Abbruchgenehmigung fur den
Rickbau des Schornsteinsockels der ehemaligen Brauerei erteilt mit der Auflage, hierzu eine
Dokumentation zu erstellen. Nachdem der Schornstein Anfang September abgebrochen
wurde, haben die archdologischen Untersuchungen auf dem Gelédnde begonnen.

Die Frage der Realisierung eines Institutsgebaudes im Baufeld 2 ist weiterhin offen, so dass
der Bebauungsplan hier den Charakter einer klassischen Angebotsplanung hat. Gleichzeitig
enthalt er die wichtigsten stadtebaulichen Festsetzungen und damit die Vorgaben fiir die
spatere Konkretisierung der Planung in Form eines Realisierungswettbewerbs (ausgelobt
durch die Universitat) unter Beteiligung der Stadt Marburg.

Bei umfanglicher Bebauung des Standorts soll die Anfahrbarkeit des Parkhauses
Pilgrimstein von Siden erhalten bleiben. Dies wird mit einem Umbau der Stralte Pilgrimstein
im Bereich der Parkhaus-Zufahrt verbunden sein.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Stellplatzkonzeptes flir den Campus Firmanei
sollen mit der Inbetriebnahme des Sprachatlas-Gebaudes die dafir von der Philipps-
Universitat nachzuweisenden Stellplatze an der Wilhelm-Rdpke-Stralte bereit stehen.

Dr. Franz Kahle
Blrgermeister
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Anlagen (gesondert gedruckt)

1. Tabelle Stellungnahmen/ Abwagungsvorschlage (= Bestandteil der Beschlussvorlage)

2. Im Zuge der Offenlage eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

3. Anschreiben an die Philipps-Universitat Marburg und Stellungnahme hinsichtlich einer
Verschiebung der Baugrenze entlang der Stral3e Pilgrimstein

4. Bebauungsplan Nr. 2/5 einschl. textlicher Festsetzungen

5. Begrindung

6. Visualisierungen Gebaude Deutscher Sprachatlas

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhoérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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