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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Verlangerung der Veranderungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes 24/4, 8. Anderung Bienenweg im Stadtteil Marbach

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Die am 22. Marz 2013 beschlossene und am 06. April 2013 in Kraft getretene
Veranderungssperre im Bereich Bienenweg im Stadtteil Marbach wird gema § 17
Baugesetzbuch (BauGB) um ein Jahr verlangert.

Inhalt und Geltungsbereich der Veranderungssperre:

§1
Anordnung und raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Zur Sicherung der im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 24/4, 8. Anderung
,Bienenweg“ im Stadtteil Marbach festgelegten Ziele, wird fir den im Ubersichtsplan
dargestellten Geltungsbereich die am 06. April 2013 in Kraft getretene Veranderungssperre
um ein Jahr verlangert (§ 17 Abs. 1 BauGB).

§2
Inhalt und Rechtswirkung der Veranderungssperre

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen gem. § 14 Abs.1 BauGB:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;
2. keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grund-
sticken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, vorgenommen werden.
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Wenn Uberwiegend o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gem. § 14 Abs. 2
BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung
Uber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausflihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher
ausgelbten Nutzung werden gem. § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht
berthrt.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre tritt mit der &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft. (§ 16 Abs. 2 BauGB)

§4

Geltungsdauer

Die Veranderungssperre tritt ein Jahr nach 6ffentlicher Bekanntmachung auf3er Kraft. Wenn
besondere Umstande es erfordern, kann die Frist um ein weiteres Jahr verlangert werden.
(§ 17 Abs. 2 BauGB)

Die Veranderungssperre ftritt in jedem Fall auler Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist. (§ 17 Abs. 5 BauGB)

Begriindung:

Anlass:

Die Verlangerung der Veranderungssperre wird erforderlich, um die Zielsetzungen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes fur den Bereich Bienenweg im Stadtteil Marbach
zu sichern. Oberstes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Talauenbereich in seiner
Funktion als wichtige Frischluftschneise fir die Marburger Nordstadt zu sichern und von
weiterer luftabflusshemmender Bebauung freizuhalten. Weiterhin soll der fir Marbach
charakteristische  Grinzug entlang des Bienenweges in seinen  wichtigen
zusammenhangenden Bereichen gesichert werden.

Im Frahjahr 2012 wurde eine Bauvoranfrage Uber einen Wohnhausneubau im Bereich des
0. g. Bebauungsplanes Bienenweg gestellt. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im
Talauenbereich und tangiert die Hangflache zum Bienenweg. Aufgrund der Gebaudestellung
und der Gebaudekubatur sind negative Auswirkungen auf den Abfluss der Kaltluft zu
erwarten. Da mit diesem Bauvorhaben die Durchfihrung der Bauleitplanung unmdglich
gemacht oder zumindest wesentlich erschwert worden ware, wurde die Bauvoranfrage
zunachst fir den Zeitraum von einem Jahr gem. § 15 BauGB zuriickgestellt. Anschlielend
wurde von der Stadtverordnetenversammlung eine einjahrige Veranderungssperre erlassen.

Planungsgrundlage:

Auf Grundlage der im Sommer 2001 beschlossenen Rahmenplanung fir den Stadtteil
Marbach wurde am 21. Dezember 2001 ein Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan
24/4, 8. Anderung ,Bienenweg“ von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 15. Februar 2002 in der ortlichen Presse offentlich
bekanntgemacht.

Die o. g., im Aufstellungsbeschluss formulierten Ziele sind aus der Rahmenplanung
entwickelt worden. Dort wird auf ein zum damaligen Zeitpunkt bereits vorliegendes,
gesamtstadtisches Klimagutachten verwiesen, welches auf die wertvollen Belliftungsstrome
im Siedlungsgebiet Marbach, insbesondere im Bereich der Tallagen hinweist. Zur Sicherung
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der Klimafunktion wird in der Rahmenplanung die Erarbeitung eines Bebauungsplanes
empfohlen. Als eine weitere Mallhahme wird die Sicherung der zusammenhangenden
privaten Grinstrukturen im Talauenverlauf parallel zur Emil-von-Behring-Strale durch
Bauleitplanung vorgeschlagen. Auch empfiehlt die Rahmenplanung eine klare Festsetzung
der Baugrenzen und HoOhenentwicklungen entlang der Emil-von-Behring-Stralle zur
Verbesserung der stadtebaulichen Struktur vorzunehmen.

Zur Vertiefung der in der Rahmenplanung angeschnittenen Themen sowie als Grundlage der
in Aufstellung Dbefindlichen Bebauungspldane im Stadtteii Marbach wurde ein
Grinordnungsplan fir den gesamten Stadtteil sowie ein klimadkologisches Gutachten flr
den Bereich des Bebauungsplanes Bienenweg erstellt. Das klimadkologische Gutachten
wurde 2012 und 2013 nochmals aktualisiert, um auch die neuesten baulichen Entwicklungen
im Planbereich Bienenweg mit einbeziehen zu kénnen.

Der Grinordnungsplan aus dem Jahr 2003 bewertet grof3e Teile der auf der Hangflache zum
Bienenweg vorhandenen Gehdlzstruktur mit der Wertstufe 3. Diesem Bereich wird damit
aufgrund der ortsbildpragenden Geholze aus Uberwiegend einheimischen Arten hdheren
Alters, einer mittel bis hohen Artensattigung sowie einer guten Strukturierung mit zwei- bis
mehrstufigem Aufbau ein hoher bis sehr hoher 0©kologischer Wert attestiert. Die
hochwertigen Gehdlzbestande werden mit kleineren Gehdlzflachen der Wertstufe 2, d. h. mit
einem mittleren Okologischen Wert, verbunden, so dass hier ein zusammenhangender,
pragender Bewuchs entlang des Bienenweges vorhanden ist. Im sldlichen Teil des
Plangebietes befinden sich eine Obstbaumwiese sowie einzelne Hochstamm-Obstbdume,
die ebenfalls zur Strukturierung und &kologischen Vielfalt beitragen. Obwohl der
Griunordnungsplan aus dem Jahr 2003 stammt, kann er als Beurteilungsgrundlage
herangezogen werden, da im Bereich Bienenweg zwischenzeitlich keine nennenswerten
Eingriffe in die Grunstruktur stattgefunden haben.

Sowohl die Klimastudie zum Bebauungsplan ,Bienenweg“ aus dem Jahr 2003 als auch die
Aktualisierungen/Erganzungen zur Klimastudie kommen grundsétzlich zu dem Ergebnis,
dass der Bereich zwischen der Emil-von-Behring-Strale und dem Bienenweg eine
klimarelevante Durchliftungszone und Kaltluftabflussbahn darstellt, die nicht nur flr den
Stadtteil Marbach, sondern insbesondere flir die ndrdliche Kernstadt von grof3er Bedeutung
ist. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet beziglich seiner klimadkologischen
Leistungsfahigkeit eine betrachtliche Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsanderungen in
Form von Flachenversieglung und Hochbau hat.

In der Studie von 2012 wird dargelegt, dass der lokale Abfluss bodennaher Kaltluft durch
vorhandene Bebauung in der Kaltluftabflussbahn bereits auffallend gestort ist. Ein weiterer
gravierender Verlust an Kaltluftvolumen bzw. an Kaltluftstrémungsgeschwindigkeit ist daher
aus stadtklimatischer Sicht unbedingt zu vermeiden. Nach Aussage des Klimagutachters
muss im Planbereich sichergestellt werden, dass insgesamt die Uberbaute Flache nicht noch
weiter zunimmt. Weitere bauliche Veranderungen sollen daher lediglich im Bestand
stattfinden, bzw. Uber Rickbau kompensiert werden. Ein Strdmungsquerschnitt von mind. 20
m ist von Bebauung freizuhalten.

Aktueller Planungsstand:

In der Zeit vom 25. Februar bis 08. Marz 2013 wurde die erste Offentlichkeitsbeteiligung im
Bauleitverfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplanentwurf sah keine neuen Bauzonen vor,
sondern beschrankte sich darauf, den Gebaudebestand bis auf zwei in der Kaltabluftbahn
liegende ehemalige Gewerbegebdude planungsrechtlich abzusichern.

Aufgrund der geplanten starken Einschrankung der Bauoptionen, wurden von Seiten
verschiedener Eigentimer Einwande gegen den aktuellen Bebauungsplanentwurf
.Bienenweg"“ vorgebracht.

Von stadtischer Seite wurde eine Abwagung der offentlichen und privaten Interessen
vorgenommen, indem auf der Grundlage des Klimagutachtens weitere Bauoptionen
aullerhalb des klimarelevanten Bereiches im kleinen Umfang in den Plan aufgenommen
wurden. Die zusatzlichen Bauoptionen wurden vom Klimagutachter untersucht, um die
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Sicherung der vorhandenen Frischluftschneise als oberstes Ziel der B-Planaufstellung nicht
negativ zu tangieren.

Intensive Verhandlungen zwischen Eigentimer und Stadt wurden Uber eine gewtlinschte
Bauoption auf dem Grundstiick Emil-von-Behring-StraRe 37/37a gefihrt. Das auch vom
Gutachter mitgetragene Ergebnis der Verhandlungen war, dass eine zusatzliche Bauoption
auf dem ruckwartigen Grundstucksteil mit genau definierter Gebaudekubatur eroffnet werden
kann, wenn zuvor das Gebaude 37a so zurlickgebaut wird, dass ein Frischluftkorridor von
mind. 20 m erhalten bleibt.

Da die entsprechende mundlich getroffene Vereinbarung mit dem Eigentimer nicht in dieser
Form schriftich abgeschlossen werden konnte, ist eine Verlangerung der
Veranderungssperre zur Sicherung der Bauleitplanung unbedingt erforderlich.

Die Veranderungssperre dient dazu, den Bebauungsplan entsprechend der genannten
Zielsetzungen weiterentwickeln zu kénnen. Die Offenlage ist fir April/Mai 2014 geplant.

Dr. Franz Kahle
BlUrgermeister
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