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Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 21/2 fiir das Gebiet "Ostlich
Simmesacker" im Stadtteil Haddamshausen:-

- Bericht uiber die Ergebnisse der Priifung der wahrend der o6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

- Zustimmungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die folgenden Beschliisse zu fassen:

1.

Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden mit nachstehendem Ergebnis
gepruft:

Die unter den Nummern 01, 03 und 07 in der Anlage 1 aufgeflihrten Anregungen werden
berlcksichtigt. Die unter der Nummer 02 in der Anlage 1 aufgefihrten Anregungen
werden teilweise berlcksichtigt. Die unter den Nummern 04 bis 06 in der Anlage 1
aufgefiihrten Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge
der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung berticksichtigt.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 21/2 fiir das Gebiet ,Ostlich Simmes-
acker® im Stadtteil Haddamshausen wird zum Zwecke der Vorlage bei der Genehmi-
gungsbehoérde gemal § 6 BauGB zugestimmt.
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Begriindung:

Planungsziele

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 21/2, die im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 21/5 erfolgt, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Siedlungserweiterung am &stlichen Ortsrand des Stadtteils Haddamshausen geschaffen
werden, um der ortlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken fiir Einfamilienhauser
Rechnung zu tragen. Zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich sieht die Planung
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen im ndrdlich an das Siedlungsgebiet anschlieRenden
Bereich vor.

Die geplante Baugebietserweiterung um ca. 0,5 ha entspricht der Vorzugsvariante, welche
im Zuge der Stadtverordnetenbeschlisse vom Juli 2005 zur Baulandbereitstellung in den
Aulenstadtteilen (Grundsatzbeschluss, Prioritdtenliste) gegentber Alternativstandorten
gepruft wurde. Die mit dem Grundsatzbeschluss verbundenen Zielsetzungen — Kosten-
neutralitdt fur die Universitatsstadt Marburg und Bereitstellung von mindestens 50 % der
Baugrundsticke fur Einheimische (hier: Einzugsgebiet der Grundschule/Hermershausen,
Haddamshausen, Cyriaxweimar) — sollen realisiert werden Uber einen Stadtebaulichen
Vertrag mit der Fa. FingerHaus GmbH, Frankenberg.

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss vom 20.12.2013 wurde aufgrund der bereits zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange (Mai 2014) erfolgten
Erganzung des Geltungsbereiches durch Ausgleichsflachen zeitgleich mit dem Offenlage-
beschluss in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 25.07.2014 neu gefasst.

Die offentliche Auslegung der Entwurfe der Flachennutzungsplananderung Nr. 21/2 und des
Bebauungsplanes Nr. 21/5 gemall § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 01.09.2014 bis
einschliellich 02.10.2014 statt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die 6ffentliche Bekanntmachung Uber die Auslegung
erfolgte am 23.08.2014 in der Oberhessischen Presse.

Der Ortsbeirat des Stadtteils Haddamshausen hat sich im Rahmen der Offenlage in seiner
Sitzung am 02.09.2014 mit der Planung befasst.

Der Ortsbeirat Haddamshausen hatte zusatzlich Bauinteressenten aus dem Allnatal zu einer
offentlichen Informationsveranstaltung Uber das geplante Baugebiet am 08. Dezember 2014
eingeladen. Im Verlauf der Veranstaltung wurden von Vertretern des Fachdienstes Stadt-
planung die Grundlagen und der Sachstand des Bauleitplanverfahrens erlautert sowie von
Vertretern der Fa. FingerHaus das Grundstlcksangebot und die Bebauungsmdglichkeiten.
Im Anschluss haben sich vier Bauinteressenten — Uberwiegend junge Paare — aus Haddams-
hausen, Hermershausen und Cyriaxweimar in eine Liste eingetragen, die sowohl FingerHaus
als auch dem Fachdienst Stadtplanung vorliegt. Damit kann von der voraussichtlichen
Erflllung der Grundvoraussetzung fur die Realisierung des Baugebietes — der Bereitstellung
von Baugrundstiicken Uberwiegend fir Einheimische — ausgegangen werden.

Priifung der wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

In der als Anlage 1 beigefligten Tabelle, die Bestandteil dieser Beschlussvorlage ist, sind die
Kernaussagen der Stellungnahmen der Behdérden und Trager offentlicher Belange, die im
Zuge der Offenlage Anregungen zu der Planung vorgebracht haben, sowie des Ortsbeirats
des Stadtteils Haddamshausen, zusammengefasst. Die Abwagungsvorschlage sind diesen
gegenibergestellt. Kopien der Stellungnahmen sind dieser Vorlage als Anlage 2 beigeflgt.
Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf folgende Themen-
bereiche:
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Siedlungserweiterung im AuRRenbereich/Flache fur die Landwirtschaft

Das Regierungsprasidium Giellen als Obere Landesplanungsbehérde hatte bereits im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB eine detaillierte Begriindung fir die Inan-
spruchnahme von Teilen des im Regionalplan Mittelhessen ausgewiesenen Vorbehalts- bzw.
Vorranggebietes fur die Landwirtschaft sowie eines Regionalen Grinzugs angemahnt. Eine
entsprechende Erganzung der Begrundung zur Offenlage unter 3.2 und 3.4 zu den Themen
.Flachen- und Gebaudemanagement in den Marburger Aulenstadtteilen/Innenentwicklung
vor Aufenentwicklung“ und ,Prioritatenliste/Baulandbereitstellung in den AuRenstadtteilen®
war in Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde erfolgt. Mit Schreiben vom
01.10.2014 hat das Regierungsprasidium in GieRen die Uberarbeitung gewirdigt und
festgestellt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz beim Kreisausschuss des
Landkreises Marburg-Biedenkopf hat die Erganzung der Begrindung zum Entwurf der
Flachennutzungsplananderung nicht gewdrdigt, auf die Stellungnahme vom 21.05.2014
verwiesen und weiterhin die Meinung vertreten, die Planung kdnne aus landwirtschaftlicher
Sicht nicht mitgetragen werden. Da auf die Ausweisung des Baugebietes aber nicht
verzichtet werden kann, werden die Anregungen des Fachbereichs Landlicher Raum und
Verbraucherschutz lediglich teilweise bericksichtigt (weitere Bedenken bezogen sich auf
mdgliche Beeintrachtigungen der Erreichbarkeit der verbleibenden Ackerflichen und kénnen
ausgeraumt werden; s. unter Nr. 02 der Tabelle/ Anlage 1).

Die Vereinbarkeit der Baugebietsausweisung mit den Zielen der Dorfentwicklung ist
gegeben, da es sich nicht um ein konkurrierendes Baugebiet handelt. Der Grundsatz-
beschluss zur Baulandbereitstellung in den Aulenstadtteilen war Bestandteil der Antrag-
stellung zum Dorfentwicklungsprogramm. Seit Oktober 2014 liegt der Bescheid Uber die
Anerkennung der Aufenstadtteile der Universitatsstadt Marburg als Forderschwerpunkt der
Dorfentwicklung vor.

Erschlielung
Die Anregungen aus dem Ortsbeirat, dass evil. im Zuge der Erschliellungsarbeiten

entstehende StralRen- oder Kanalschaden in der StralRe ,Steinborn“ nicht zu Lasten der
Anwohner beseitigt werden dirfen, werden im Zuge der ErschlieBungsmallinahmen sowie im
noch abzuschlieRenden Stadtebaulichen Vertrag bericksichtigt.

Die in den eingegangenen Stellungnahmen der Versorgungstrager enthaltenen Hinweise
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Oberirdische Gewasser

Sowohl die Untere als auch die Obere Wasserbehorde (Kreisausschuss Marburg-
Biedenkopf, Fachbereich Bauen, Wasser und Naturschutz bzw. Regierungsprasidium in
Gielen, Dez. Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz) hatten im Zuge des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen zur Planung vorgebracht.
Erst in der Offenlage haben beide Behdrden festgestellt, dass der ndrdlich des Baugebietes
geplante Entwasserungsgraben E 1 (in der Teildnderung des Flachennutzungsplans
innerhalb der dargestellten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft) in Verbindung mit dem bereits vorhandenen Graben E 2 ein
FlieRgewasser im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG) darstellt und somit nach
§ 23 HWG innerhalb eines 10,00 m breiten Gewasserrandstreifens eine Bebauung nicht
zuldssig ist. Wahrend der Abstand der nordlichen Baugrenze zum Graben E 1 insgesamt
12,50 m betragt, war im Bebauungsplanentwurf ein Abstand zwischen dem Graben E 2 und
der westlichen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 von 2,00 m vorgesehen.
Die Berlcksichtigung der Stellungnahmen der Wasserbehorden fuhrte daher in diesem
Bereich zu einer Uberarbeitung des Bebauungsplans: die Baugrenze wurde um 8,00 m nach
Osten verschoben, die nun 10 m breite nicht Uberbaubare Flache um Festsetzungen
bezlglich Baumpflanzungen sowie der Nicht-Zulassung von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen erganzt. Die Uberarbeitung erfolgte in Abstimmung mit FingerHaus, der
Oberen Wasserbehorde und dem Ortsvorsteher des Stadtteils Haddamshausen.
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Durch die oben dargestellten Anderu__ngen des Bebauungsplans werden die Grundzlige der
Planung nicht berthrt, und eine Uberarbeitung des Entwurfes zur Teildnderung des
Flachennutzungsplanes wird nicht erforderlich.

Die Begrundung zur Teilanderung des Flachennutzungsplans wurde unter Bertcksichtigung
der eingegangenen Stellungnahmen lediglich geringflgig redaktionell Uberarbeitet bzw.
erganzt. Dies betrifft im Wesentlichen Kap. 3.2 mit dem Hinweis zur zwischenzeitlichen
Anerkennung der Marburger Aulienstadtteile als Forderschwerpunkt im Hessischen
Dorfentwicklungsprogramm sowie Kap. 5.2 mit aktualisierten Aussagen zu den Inhalten des
Bebauungsplans Nr. 21/5.

Der Umweltbericht als Teil der Begriindung (s. Beschlussvorlage zum Bebauungsplan Nr.
21/5) behalt in der Fassung vom Juni 2014 seine Gilltigkeit.

Naheres ist der anliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung
zu entnehmen.

Uber den unter Beteiligung der betroffenen Fachdienste sowie der Stadtwerke, Abt.
Abwasser, erstellten Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages bestent mit der
Geschéftsfuhrung der Fa. FingerHaus GmbH grundsatzliche Einigkeit, so dass der Vertrag
nunmehr zur Unterzeichnung bzw. notariellen Beurkundung ansteht.

Dr. Franz Kahle
Blrgermeister

Anlagen (werden gesondert gedruckt)

1. Tabelle Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage (= Bestandteil der Beschlussvorlage
2. Im Zuge der Offenlage eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

3. Flachennutzungsplananderung Nr. 21/2

4. Begrindung (Umweltbericht s. Beschlussvorlage zum Bebauungsplan Nr. 21/5)

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhorung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg

Flachennutzungsplananderung Nr. 21/2 ,Ostlich Simme

ANLAGE 1

Prufung der im Zuge der Offenlage eing e-
gangenen Stellungnahmen

sacker" im Stadtteil Haddamshausen

(Auslegung vom 01.09.2014 bis einschl. 02.10.2014)

Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

01 Regierungsprasidium Giel3en
Schreiben vom 01.10.2014
AZ: RP GI-31-61a0100/110-2014/1

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin Frau Philippi, Dez. 31,
Tel.: 0641/303-2418)

Die geringfiigige Inanspruchnahme der Vorrang-
gebiete des RPM 2010 (Regionaler Griinzug
bzw. Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft) ist als
vereinbar mit den Zielen der Raumordnung an-
zusehen.

Der vorgelegte Bauleitplan erfillt die Ziele gem.
Plansatz 5.2-5 des RPM 2010 (Nachverdich-
tung/Umnutzung) durch Nachweise/Ergebnisse
in der Begrindung.

Unmittelbar vor der Aufnahme in das Dorferneu-
erungsprogramm und wahrend der Laufzeit der
Dorferneuerung ist die Ausweisung von mit den
Zielen der Dorferneuerung konkurrierenden Bau-
gebieten nicht zuldssig. Es wird gebeten, dies
explizit mit dem Amt fir den Landlichen Raum
abzuklaren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist bereits bertcksichtigt.

Die geringfligige Siedlungserweiterung um ca.
0,5 ha ist als Arrondierung zu betrachten und
stellt keine Konkurrenz zu den Zielen des Dorf-
entwicklungsprogramms dar.

Die Planung entspricht dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 30.03.2012,
der die erstmalige Antragstellung zur Aufnahme
der AulRenstadtteile in das Dorferneuerungspro-
gramm als Fortfihrung des Projekts ,Innenent-
wicklung vor Auf3enentwicklung” zum Inhalt hatte
und an zwei weitere Beschlisse gekoppelt war:
konkurrierende Baugebiete sollen nicht ausge-
wiesen werden, wobei der Grundsatzbeschluss
vom Juli 2005, weiterhin maf3volle Baulandaus-
weisungen zur Deckung des lokalen Eigenbe-
darfs in den Auf3enstadtteilen zuzulassen, unbe-
rahrt bleibt. Der Grundsatzbeschluss war somit
Teil der Antragstellung. Zwischenzeitlich liegt der
Bescheid Uber die Anerkennung der Marburger
AulRenstadtteile als Foérderschwerpunkt der
Dorfentwicklung vor.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter Herr Muth, Dez. 41.1, Tel.:
0641/303-4142)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten
Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.:
0641/303-4176)

Nach der Ortsbesichtigung vom 09.09.2014 wird
einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehorde
des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu dem
Ergebnis gekommen, dass der vorhandene Gra-
ben E2 in Kombination mit dem geplanten Gra-
ben E1 FlieRgewasser im Sinne des Hessischen
Wassergesetzes darstellen (81 HWG).
Demzufolge bedarf die Neuanlage des Hanggra-
bens E1 und die naturnahe Umgestaltung des
Grabens E2 der wasserrechtlichen Zulassung
(Plangenehmigung § 68 Abs. 2 und § 70 WHG)
durch die Untere Wasserbehorde.

Nach § 23 Abs. 2 HWG durfen innerhalb der ge-
setzlichen 10 m Gewasserrandstreifen eines
Gewassers keine neuen Baugebiete ausgewie-
sen werden. Ebenfalls ist die Errichtung von Ne-
benanlagen gem. BauNVO hier unzulassig.
Grunde fir die Erteilung einer Aushahmege-
nehmigung nach § 23 Abs. 3 HWG werden nicht
gesehen. Demzufolge soll das Baufenster 6stlich
des Grabens E2 nach Osten hin verschoben
werden.

Der Wegeseitengraben entlang des Wirtschafts-
weges zwischen Haddamshausen und Cyriax-
weimar (Verlangerung der Stral3e Auf der Seite)
wird nicht als Gewésser im Sinne des Wasser-
gesetzes eingestuft; eine wasserrechtliche Zu-
lassung fiur die geplante Verrohrung ist entbehr-
lich.

Kommunales Abwasser, Gewdassergtte
(Bearbeiterin Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.:
0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-
Biedenkopf, FB 63 — Bauen, Wasser- und Natur-
schutz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung beriicksichtigt.

Ein entsprechender Antrag wird durch das Ing.-
Biro Greis an die Untere Wasserbehorde ge-
stellt.

Die Anregung wird
21/5 bericksichtigt.
Die bisher mit 2 m Abstand geplante Baugrenze
entlang des Grabens E2 wird um 8 m nach Os-
ten verschoben. In dieser nun 10 m breiten nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflache dirfen auch
keine Nebenanlagen errichtet werden. Dies wird
als Festsetzung zeichnerisch und textlich in den
Bebauungsplan Gbernommen. Die Grundziige
der Planung werden dadurch nicht berihrt.

im Bebauungsplan Nr.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende

Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlasten,
Bodenschutz

(Bearbeiterin Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.:
0641/303-4262)

Im Planungsraum befinden sich It. Altflachen-
Informations-System (ALTIS) keine Altflachen
(Altablagerungen und Altstandorte) sowie sons-
tige Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen.

Trotzdem wird empfohlen, bezlglich evtl. stillge-
legter gewerblicher oder militdrischer Anlagen
weitere Informationen bzw. Auskinfte beim
Fachamt der Stadt Marburg und bei der Wasser-
u. Bodenbehoérde des Landkreises Marburg-
Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentso r-
gungsanlagen

(Bearbeiter Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel.:
0641/303-4354)

Es werden keine abfallwirtschaftlichen Anmer-
kungen vorgetragen.

Immissionsschutz
(Bearbeiter Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel.:
0641/303-4476)

Durch die Ausweisung von ,Allgemeinen Wohn-
gebieten* (WA) im landlichen Raum kdnnen di-
rekt zu benachbarten, uneingeschrankt nutzba-
ren landwirtschaftlich Flachen Konflikte wegen
Larm-, Staub- und Geruchsstoffproblematik ent-
stehen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird emp-
fohlen, in den Ubergangsbereichen entspre-
chende Pufferzonen (durch Nutzungseinschran-
kungen, Schaffung von Renaturierungsflachen
oder Obstbaumflachen) zu schaffen.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin Frau Zapata, Dez. 44, Tel.:
0641/303-4533)

Es wird keine erneute Stellungnahme abgege-
ben, da sich seit der Stellungnahme vom
27.05.2014:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist bereits bertcksichtigt.

Die Flachen des Plangebietes waren bisher le-
diglich landwirtschaftlich genutzt. Das Umwelt-
amt der Stadt Marburg hat im Zuge des Beteili-
gungsverfahrens keine Altstandorte benannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung sieht vor, nérdlich und sudlich des
geplanten Baugebietes durch die Anpflanzung
von Feldgehdlzhecken entsprechende Pufferzo-
nen zu den Landwirtschaftlichen Flachen zu
schaffen. Nach Osten hin wird das Wohngebiet
durch Anpflanzung von Baumreihen und durch
die vorhandenen Wirtschaftswege entsprechend
abgestuft.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

.Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Ge-
biet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde.
Die Fundstelle liegt nach den vorhandenen Un-
terlagen aulRerhalb des Planungsbereiches."

keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft
(Bearbeiter Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.:
0641/303-5125)

Es wird auf die Stellungnahme vom 27.05.2014
hingewiesen.

In der Stellungnahme von 27.05.2014 wird zu
Bedenken gegeben, dass durch die fingerformi-
ge Ausuferung der Siedlungstatigkeit in die freie
Feldflur eine Beeintrachtigung der ortlichen Ar-
grarstruktur hervorgerufen wirde, obwohl fir den
betreffenden Bereich insgesamt eine schlechte
Ackereignung festgestellt wurde. Es wird um
Prifung gebeten, inwieweit die Kompensations-
maflinahme M1 in der geplanten Form ungesetzt
wird.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter Herr Zimmermann, Dez. 53.1, Tel.:
0641/303-5591)

Die Bauleitplanungen berthren keine forstlichen
Belange.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.:
0641/303-5536)

Die Bauleitplanungen betreffen keine Land-
schaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete.

Die Anregungen sind bereits bertcksichtigt.

Bei der fingerformig sich nach Norden entwi-
ckelnden Flache handelt es sich nicht um Sied-
lungstatigkeit, sondern um Randbereiche einer
Ackerflache, die 6kologisch aufgewertet werden
sollen. Die Flache ist dementsprechend in der
Anderung des Flachennutzungsplans als Flache
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt.

Die im Bebauungsplan Nr. 21/5 festgesetzte
KompensationsmalRhahme M1 fihrt zu keiner
relevanten Beeintrachtigung der angrenzenden
Ackerflache, da Zugénge durch die Kompensati-
onsmafinahme M1 zu der betreffenden Ackerfla-
che im sudlichen und auch im nordlichen Bereich
geplant sind (siehe Karte 2 des Umweltberichts
des Biiro Bioplan).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

02 Der Kreisausschuss
Des Landkreises Marburg-Biedenkopf
Schreiben vom 02.10.2014 /
AZ FD 10.3-TOB 14.10/2014-0028

Fachbereich Landlicher Raum und Verbra u-
cherschutz

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom
21.05.2014 wird festgestellt, dass die Planung
aus landwirtschaftlicher Sicht nicht mitgetragen
werden konne:

.Der Regionalplan sieht fir den ndordlichen Teil-
bereich Vorbehaltsflache und fiir den Rest Vor-
rangflache Landwirtschaft vor.

Der RPM ermdéglicht eine Siedlungsentwicklung
im Vorbehaltsbereich nur dann, wenn tatsachlich
keine Mdglichkeit der Innentwicklung besteht.
Vorrangebereiche sind fir eine Siedlungsent-
wicklung nicht vorgesehen.

Der Agrarfachplan von Mittelhessen sieht fiir den
nordlichen Bereich eine geringere Bedeutung
und fur den sudlichen Bereich eine hdchste Be-
deutung fur die Landwirtschatft.

Ein konkreter Bedarf fur eine Eigenentwicklung
von Haddamshausen wird in der Planung nicht
nachgewiesen.

Als Ausgleich sollen die Kompensationsmal3-
nahmen M1 und M2 angelegt werden. Dies fihrt
zu einer erheblichen Nutzungsbeeintrachtigung
der restlichen Ackerflache, da hierdurch zusatz-
lich die ErschlieBung dieser Flache erheblich
beeintrachtigt wird.

Die Anregungen werden teilweise berlc k-
sichtigt.
Auf die Ausweisung des Baugebietes wird nicht

verzichtet.

Die Thematik wurde in Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium in Giel3en/ Obere Landespla-
nungsbehérde bereits vorab der Offenlage aus-
fuhrlich in der Begrindung zum Bebauungsplan
erganzt. Dementsprechend hat auch die Obere
Landesplanungsbehérde mit  Schreiben vom
01.10.2014 die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung bestatigt.

Die geringfligige Siedlungserweiterung um weni-
ger als 0,5 haist als Arrondierung zu betrachten.
Eine Verfiigbarkeit geeigneter Immobilien zur In-
nenentwicklung ist z. Zt. nicht gegeben. Die noch
Ubrigen 3 Bauplatze sowie die einzelnen Grund-
stiicke in der unbeplanten alten Ortslage befin-
den sich in Privatbesitz und werden fir den Ei-
genbedarf fur die nachfolgende Generation vor-
gehalten.

Nach Auskunft des Ortslandwirts der Stadtteile
Haddamshausen, Cyriaxweimar und Hermers-
hausen werden die meisten landwirtschaftlichen
Flachen durch Pachter bewirtschaftet. In Had-
damshausen existiert kein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb mehr.

In einer offentlichen Informationsveranstaltung
zu dem geplanten Baugebiet am 08.12.2014 ha-
ben sich 4 Bauwillige aus Haddamshausen,
Hermershausen und Cyriaxweimar in eine Inte-
ressentenliste eingetragen.

Die im Bebauungsplan Nr. 21/5 festgesetzte
KompensationsmalRhahme M1 fihrt zu keiner
relevanten Beeintrachtigung der angrenzenden
Ackerflache, da Zugénge durch die Kompensa-
tionsmafRnahme M1 zu der betreffenden Acker-
flache im sudlichen und auch im ndrdlichen Be-
reich geplant sind (siehe Karte 2 des Umweltbe-
richts des Buro Bioplan).
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Seite: 6

Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

Es wird um eine Abstimmung mit dem Fachbe-
reich Landlicher Raum und Verbraucherschutz
gebeten.”

Fachbereich Bauen, Wasser- und Natu r-
schutz

Der Wegeseitengraben parallel des Wirtschafts-
weges (Haddamshausen — Cyriaxweimar) wird
gem. 8 1 HWG nicht als Gewadasser betrachtet
und kann daher von den Bestimmungen der
Wassergesetze (WHG und HWG) ausgenom-
men werden. Die geplante Verrohrung bedarf
daher keiner wasserrechtlichen Genehmigung.

Im Hinblick auf zukiinftige Erweiterungen des
Baugebietes sollte eine ausreichende Dimensio-
nierung der Verrohrung gewahlt werden, damit
zuklnftig einzuleitendes Niederschlagswasser
sicher abgefiihrt werden kann.

Der geplante Graben (E1l) in Verbindung mit
dem westlich vorhandenen Graben (E2) stellt ein
FlieRgewasser im Sinne des HWG dar. Fir die
Neuanlage des Grabens im noérdlichen Bereich
der Planungsflache (E1) ist eine Plangenehmi-
gung nach § 68 (2) WHG bei der Unteren Was-
serbehoérde zu beantragen.

Gem. 8§ 23 (2) HWG dirfen keine neuen Bauge-
biete in dem 10 m breiten Gewésserrandstreifen
ausgewiesen werden. Fur die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung ist das Regierungspra-
sidium Giel3en zustandig.

Die Ertrterung der angesprochenen Thematik
mit dem Regierungsprasidium in Giel3en/ Obere
Landesplanungsbehérde und mit dem Fachbe-
reich L&ndlicher Raum hat bereits vorab der Of-
fenlage stattgefunden (mehrere Telefonate u. E-
Mail-Schriftverkehr); die Begriindung zum Be-
bauungsplanentwurf zur Offenlage wurde dies-
bezlglich erganzt. Dementsprechend hat auch
die Obere Landesplanungsbehérde mit Schrei-
ben vom 01.10.2014 die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung bestatigt.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Landlicher
Raum vom 02.10.2014 ist lediglich eine Wieder-
holung der Stellungnahme vom 21.05.2014, oh-
ne dass die erfolgte Uberarbeitung der Planun-
terlagen (Erganzung der Begrindung) gewurdigt
wurde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird
dies entsprechend beriicksichtigt.

Eine entsprechende Genehmigung wird im
Zuge der ErschlieBungsplanung beantragt.

Die Anregung wird
21/5 bericksichtigt.
Das Regierungsprasidium in GieRen, Dez. 41.2
hat mit Schreiben vom 01.10.2014 die Anregung
dahingehend prazisiert, dass das Baufenster dst-
lich des Grabens E2 nach Osten hin verschoben
werden soll.

Sidlich des Grabens E1 ist ein 7,50 m breiter
Pflanzstreifen und daran anschlieRend eine 5,00
m breite nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

im Bebauungsplan Nr.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers
aus dem kunftig verrohrten Wegeseitengraben in
das bereits verrohrte Gewasser ist eine Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantra-
gen.

03 Der Magistrat
Der Universitatsstadt Marburg
FB Planen, Bauen, Umwelt
-Untere Naturschutzbehérde-

Schreiben vom 23.09.2014 / AZ 67/67.2 Zi

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom
20.05.2014 und die Beteiligung des Natur-
schutzbeirats wird festgestellt, dass die fur die
naturschutzrechtliche Bewertung vorgelegten
Unterlagen vollstdndig und nachvollziehbar sind
und die durch die Umsetzung der Planung ent-
stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstdndig ausgeglichen werden, sofern die im
Umweltbericht vorgeschlagenen MalRhahmen
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden.

Besonders geschitzte Arten oder Lebensraume
sind in Plangebiet nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine weitere
Ausweitung der Bebauung Uber die hier vorge-
legte Planung hinaus in Richtung Cyriaxweimar
zu vermeiden ist, da bei einem Lickenschluss
beider Stadtteile ein bebauter Riegel zwischen
dem FFH-Gebiet ,Kleine Lummersbach” und der
Allnaaue entstehen wirde.

04 Abwasserverband
Marburg
Schreiben vom 18.09.2014 / Herr Erdel

Die Flachen der Bauleitplanung ,Ostlich Simmes-

festgesetzt.

Die bisher mit 2 m Abstand geplante Baugrenze
entlang des Grabens E2 wird um 8 m nach Os-
ten verschoben. In dieser nun 10 m breiten nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflache dirfen auch
keine Nebenanlagen errichtet werden. Dies wird
als Festsetzung zeichnerisch und textlich in den
Bebauungsplan Gbernommen. Die Grundziige
der Planung werden dadurch nicht berthrt.

Eine entsprechende Erlaubnis wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung beantragt.

Die Anregung ist bereits bertcksichtigt.
Die Empfehlungen des Umweltberichtes
sind als planungsrechtliche Festsetzungen
im Bebauungsplan umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

acker* wurden bei der SMUSI-Berechnung aus
2011 nicht als Baugebietserweiterungsflache be-
ricksichtigt.

Bei einer konsequenten Entwasserung der Er-
weiterungsflachen im Trennsystem gibt es aber
keine Bedenken gegen die ErschlieBung.
Anlagen des Abwasserverbandes sind von die-
ser Malinahme nicht direkt (lagemaRig) betrof-
fen.

05 Stadtwerke Marburg
Netze

Schreiben vom 10.10.2014 / Herr Scholz

Stromversorgung
Haddamshausen liegt im Versorgungsgebiet der
ENM GmbH.

Wasserversorgung
Fir die Wasserversorgung ist eine Netzerweite-
rung notig.

Abwasser / Abwasserverband Marburg
Trennsystem — MalBhahmen zu Regenwasser-
Ruckhaltung gem&l den gesetzlichen Bestim-
mungen.

Warmeverteilung/ -erzeugung
Kein Leitungssystem vorhanden oder geplant.

06 EnergieNetz Mitte GmbH
Regionalzentrum Sud
Schreiben vom 05.09.2014

Im angegebenen Bauleitplanbereich werden
Netzbaumalinahmen vorbereitet.

Im Rahmen der nachsten Planungsschritte sind
weitere gemeinsame Abstimmungen erforderlich.

An der weiteren Planung ist die EnergieNetz Mit-
te GmbH zu beteiligen. (siehe auch Anlageplan)
Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen
der EnergieNetz Mitte GmbH" ist zu beachten.

Das Entwasserungskonzept ist auf Bebauungs-
planebene naher beschrieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird im Rahmen der Erschlielungspla-
nung bertcksichtigt.

Dies wird im Rahmen der ErschlieBungs- und
Entwasserungsplanung bertcksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird im Zuge der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.
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Behorden und sonst. T6B
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwé&gung)

07 Ortsbeirat Haddamshausen
Protokoll zur Sitzung am 02.09.2014
und Schreiben des Ortsvorstehers
vom 19.08.2014

Evtl. im Zuge der ErschlieBungsarbeiten entste-
hende Strallen- oder Kanalschaden in der Stra-
Re ,Steinborn“ durfen nicht zu Lasten der An-
wohner beseitigt werden.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen Investor
und Stadt Marburg ist dies aufzunehmen und in
der abzustimmenden ErschlieBungsplanung zu
bertcksichtigen.

Es soll geprift werden, ob die Zufahrt bei den
ErschlieBungsarbeiten und beim Aufstellen der
Héauser zum Teil von der L 3387 Abbiegend Uber
einen Feldweg an der Gemarkungsgrenze zu
Cyriaxweimar und dann weiter tber den Verbin-
dungsweg Cyriaxweimar — Haddamshausen er-
folgen kann.

Durch eine teilweise Anhebung des Gelédndes
darf keine veranderte Abfihrung des Oberfla-
chenwassers erfolgen.

Die Anregungen betreffen den Bebauung s-
plan Nr. 21/5 bzw. den stadtebaulichen Ver-
trag und werden dort bertcksichtigt.

Bereits in der Begriindung zum Offenlagebe-
schluss der Stadtverordnetenversammlung am
25.07.2014 wurde darauf hingewiesen, dass die
Anregung im Zuge der ErschlieBungsmalnah-
men und im Stadtebaulichen Vertrag bertcksich-
tigt wird.

Beweissicherungs- und Haftungsfragen sind im
Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Thematik wurde in der offentlichen Informa-
tionsveranstaltung zum Baugebiet am
08.12.2014 erortert. Die angesprochenen Wirt-
schaftswege sind fur die Bedarfe des landwirt-
schaftlichen Verkehrs geschottert/befestigt; prob-
lematisch sind insbesondere Kurven- und Ein-
muindungsbereiche, da hier auch die Einbezie-
hung angrenzender Ackerflachen notwendig wa-
re. Aufgrund des erheblichen Mehraufwands zur
Herrichtung der Feldwege als Baustellenzufahr-
ten fur das doch relativ kleine Baugebiet ist diese
Variante unrealistisch.

Entsprechend der ErschlieRungsplanung und
den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die
Abflhrung von Oberflichenwasser festgelegt.
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Magistrat chen: RPGI 31-61a0100/110-2014/1
der Universitatsstadt Marbur:
-Stadtplanuna- 9 arbeiter/-in: Frau Wagner

Cp g MAGISTRAT  Thlefon: 0641 303-2353

DER
BarfuiRerstrale 11 de Universititsstadt Marburg _ Telefax: 0641 303-2359
: Fachbersich Planen, Bauen, Umweltg\ail: karin.wagner@rpgi.hessen.de
: IHr Zeichen:
35037 Marburg it ﬁ& Okt‘ 2014 * IHre Nachricht vom:
tum: 01. Oktober 2014

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg;
hier: Flachennutzungsplananderung Nr. 21/2 ,,Ostlich Simmesacker* im
Stadtteil Haddamshausen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom 27.08.2014, hier eingegangen am 01.09.2014, Az.: 61Br

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o0.g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2418)

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) stellt das Plangebiet als Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug (vgl. Ziel 6.1.2-1, RPM 2010) sowie als Vorrang-
bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (vgl. Ziel 6.3-1 bzw. Grundsatz 6.3-2,
RPM 2010) dar. Weiterhin ist fiir die Planung das textliche Ziel des RPM 2010
,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung” zu beachten (vgl. Plansatz 5.2-5).

Die Planung sieht die Vorbereitung von 7 Bauplatzen im Rahmen der Eigenent-
wicklung vor, die Flacheninanspruchnahme durch das geplante Wohngebiet be-
tragt ca. 0,5 ha. Die vorgelegte Flachennutzungsplanédnderung setzt sich mit den
Darstellungen des RPM 2010 auseinander, die geringfligige Inanspruchnahme der
0.g. Vorranggebiete ist als vereinbar mit den Zielen der Raumordnung anzusehen.

Trotz der geringfligigen Flédcheninanspruchnahme greift das textliche Ziel zur
Nachverdichtung vollumfanglich. GemaR Plansatz 5.2-5 ist vor der Ausweisung

- neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden der Bedarf vorrangig in den Vor-

ranggebieten Siedlung Bestand durch Nachverdichtung und Umnutzung zu
decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven darzustellen sowie ihre Ver-
fligbarkeit und Entwicklungsféhigkeit aufzuzeigen. In der Begriindung zur Flachen-

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 P .
35338 GielRen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr . /“\\*‘w\
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung | @ e

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: http.//www.rp-giessen.de
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nutzungsplananderung wird in diesem Zusammenhang auf die Ergebnisse der
Bestandsanalyse i.R. des Projekts ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® ver- -
wiesen, nach denen derzeit nur noch 3 Baullicken im Stadtteil zu verzeichnen
sind. Der vorgelegte Bebauungsplan bzw. die Flachennutzungsplananderung er-
fullt damit die Vorgaben des Ziels 5.2-5.

Darliber hinaus weist der 0.g. Plansatz explizit darauf hin, dass unmittelbar vor der
Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm und wahrend der Laufzeit der Dorf-
erneuerung in den betroffenen Gemeinden die Ausweisung von mit den Zielen der
Dorferneuerung konkurrierenden Baugebieten nicht zulassig ist. Die Stadt
Marburg (auRer Kernstadt) befindet sich seit 2014 im Dorfentwicklungsprogramm.
In der Begriindung wird nur knapp darauf verwiesen, dass es sich nicht um ein
konkurrierendes Baugebiet handelt — ich bitte, dies explizit mit dem Amt fir den
l[andlichen Raum abzuklaren (falls nicht schon geschehen).

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4142)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4176)

Nach einer Ortsbesichtigung am 09.09.2014 komme ich einvernehmlich mit der
“Unteren Wasserbehorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu dem Ergebnis,
dass der vorhandene Graben E2 in Kombination mit dem geplanten Graben E1
FlieRgewasser im Sinne des Hessischen Wassergesetzes darstellen (vgl. § 1
HWG). Demzufolge bedarf die Neuanlage des Hanggrabens E1 und die naturnahe
Umgestaltung des Grabens E2 der wasserrechtlichen Zulassung (Plangenehmi-
gung § 68 Abs. 2 und § 70 WHG) durch die Untere Wasserbehdrde.

Gemal § 23 Abs. 2 HWG gilt das Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im
gesetzlichen 10 m Gewasserrandstreifen eines Gewassers. ZukUnftige Baugren-
zen sind aulerhalb des 10 m Gewasserrandstreifen anzuordnen. Die Errichtung
. vori'Nebenanlagen gemafl BauNVO im gesetzlichen Gewéasserrandstreifen ist
ebenfalls unzuléssig.

. Grunde, die die Erteilung einer Ausnahmegenehmlgung nach § 23 Abs. 3 HWG
rechtfertigen, werden nicht gesehen. Demzufolge ist das Baufenster Imksseltlg
entlang des Grabens E2 in 6stlicher Richtung zu verschieben.

Der Wegeseitengraben entlang des Wirtschaftsweges (in Verlangerung der Stralle
auf der Seite) zwischen Haddamshausen und Cyriaxweimar wird nicht als Ge-
wasser im Sinne des Wassergesetzes eingestuft, so dass eine wasserrechtllche
Zulassung fur die geplante Verrohrung entbehrhch ist.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite :
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB 63 - Bauen,
Wasser- und Naturschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz '
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen
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nutzungsplananderung wird in diesem Zusammenhang auf die Ergebnisse der
Bestandsanalyse i.R. des Projekts ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung“ ver-
wiesen, nach denen derzeit nur noch 3 Baullicken im Stadtteil zu verzeichnen
sind. Der vorgelegte Bebauungsplan bzw. die Flachennutzungsplanédnderung er-
fullt damit die Vorgaben des Ziels 5.2-5.

Daruber hinaus weist der 0.g. Plansatz explizit darauf hin, dass unmittelbar vor der
Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm und wahrend der Laufzeit der Dorf-
erneuerung in den betroffenen Gemeinden die Ausweisung von mit den Zielen der
Dorferneuerung konkurrierenden Baugebieten nicht zulassig ist. Die Stadt
Marburg (aufRer Kernstadt) befindet sich seit 2014 im Dorfentwicklungsprogramm.
In der Begriindung wird nur knapp darauf verwiesen, dass es sich nicht um ein
konkurrierendes Baugebiet handelt — ich bitte, dies explizit mit dem Amt fir den
l&ndlichen Raum abzuklaren (falls nicht schon geschehen).

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4142)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4176)

Nach einer Ortsbesichtigung am 09.09.2014 komme ich einvernehmlich mit der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu dem Ergebnis,
dass der vorhandene Graben E2 in Kombination mit dem geplanten Graben E1
FlieRgewéasser im Sinne des Hessischen Wassergesetzes darstellen (vgl. § 1
HWG). Demzufolge bedarf die Neuanlage des Hanggrabens E1 und die naturnahe
Umgestaltung des Grabens E2 der wasserrechtlichen Zulassung (Plangenehmi-
gung § 68 Abs. 2 und § 70 WHG) durch die Untere Wasserbehorde. '

GemaR § 23 Abs. 2 HWG gilt das Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im
gesetzlichen 10 m Gewasserrandstreifen eines Gewassers. Zukiinftige Baugren-
zen sind auBerhalb des 10 m Gewasserrandstreifen anzuordnen. Die Errichtung
von Nebenanlagen gemall BauNVO im gesetzlichen Gewasserrandstreifen ist
ebenfalls unzulassig.

Griinde, die die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 23 Abs. 3 HWG
rechtfertigen, werden nicht gesehen. Demzufolge ist das Baufenster linksseitig
entlang des Grabens E2 in stlicher Richtung zu verschieben.

Der Wegeseitengraben entlang des Wirtschaftsweges (in Verlangerung der Stralke
auf der Seite) zwischen Haddamshausen und Cyriaxweimar wird nicht als Ge-
wasser im Sinne des Wassergesetzes eingestuft, so dass eine wasserrechtliche
Zulassung fir die geplante Verrohrung entbehrlich ist.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite :
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB 63 - Bauen,
Wasser- und Naturschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen
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5
gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstlge Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass SICh im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten im ALTIS nicht vollstédndig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Stadt
Marburg (Fachamt) und bei der Wasser- und Bodenbehdrde des Landkreises
Marburg-Biedenkopf einzuholen.

- Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4354)

Zur Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftlichen Anm'erkungen vorgetragen.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4476)

Die Planung wird zur Kenntnis genommen. In Haddamshausen ist anzumerken,
'dass bereits eine grordumige Gebietsausweisung mit ,Allgemeinem Wohngebiet*
(WA) vorhanden ist, die mit dieser Planung kontinuierlich fortgefiihrt werden soll.
Durch die Ausweisung von ,Allgemeinen Wohngebieten“ (WA) im landlichen
Raum konnen direkt zu benachbarten, uneingeschrankt nutzbaren landwirtschaft-
lichen Flachen Konflikte wegen Larm-, Staub- und Geruchsstoffproblematik ent-
stehen.

Es wird daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht empfohlen, diese Problema-
tik zu beriicksichtigen und in den Ubergangsbereichen zu den Wohnnutzungen
entsprechende Pufferzonen zu schaffen (z.B. in Form von Nutzungseinschrankung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Schaffung von Renaturierungs-
flachen oder Obstbaumflachen).

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
Stellungnahme vom 27.05.2014 keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Unter Hinweis auf meine Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
gemal § 4 (1) BauGB vom 27.05.2014 werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine weiteren Hinweise und Anregungen vor-
getragen.

Obere Forstbehoérde
(Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Die o.g. Flachennutzungsplanédnderung bertihrt keine forstlichen Belange.
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Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Die o.g. Flachennutzungsplananderung betrifft keine Landschaftsschutzgebiete
oder Naturschutzgebiete.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

e
agner
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Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Nach Durchsicht der vorgelegten Planunterlagen werden dahingehend Bedenken
geltend gemacht, dass durch die fingerférmige Ausuferung der Siedlungstatigkeit
in die freie Feldflur eine Beeintrachtigung der értlichen Agrarstruktur hervorgerufen
wird. ' ‘ .

Obwohl nérdlich der Bauflache gem. der Vorgaben der Standorteignungskarte des
Landes Hessen lediglich eine schlechte Ackereignung festgestellt wird, ware zu
prufen, inwieweit die KompensationsmaRnahme M1 in dieser Form umgesetzt
wird.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine LandschaftSschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen. _

"Obere Forstbehorde v
B_earbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Der Bebauungsplan berihrt keine forstlichen Belange.

Planungsrechtlicher Hinweis

Fur den weiteren Verfahrensablauf méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass
nach der Rechtsprechung (Bayer. VGH, Urteil v. 13.12.2012 — 15N 08.1561 -/ -
BVerwG, Urteil v. 18.07.2013 — 4 CN 3/12 -) der Hinweis auf einen Umweltbericht
und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behorden und Verbande nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntmachung der
verfugbaren Arten umweltbezogener Informationen gentgt. (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB). _ : ‘
§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den vorhandenen Stellungnahmen -
und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblécken zusammenzu-
fassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakte-
risieren. Dabei erstreckt sich das Bekanntmachungserfordernis auch auf solche

~ Arten verfugbarer Umweltinformationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind,
die die Gemeinde jedoch fir unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen be-
absichtigt. '

Dies ist bei der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3(2) BauGB zu beachten.
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

e

Josupeit
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-Stadtplanung- Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
35035 Marburg Eing.: . 9 g‘ O AL 20 lE ] A ..................................... - ................................

: 02.10.2014
Bauleitplanung der Universitdtsstadt Marburg; Anderung des Flachennutzungsplanes Nr.
21/2 und Bebauungsplan Nr. 21/5 fiir den Bereich ,,Ostlich Slmmesacker“ Stadtteil Had-
damshausen, Verfahren geméaR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

- Ihre Schreiben vom 27.08.2014, Az.: 61 br

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben bersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Als Trager
offentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

Fachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz
Da sich in der Sache zu dem Verfahren nach § 4 (1) BauGB keine Anderungen ergeben habe, hal-
ten wir aus landwirtschaftlicher Sicht unsere Stellungnahme vom 21.05.2014, Az.: w. o., aufrecht.

Die vorgelegten Planungen kénnen aus !andw;rtschaftllcher Sicht auch weiterhin nicht mitgetragen
werden.

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Aus wasserrechtlicher Sicht nehmen wir zu dem o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Der Wegeseitegraben parallel des Wirtschaftsweges (Haddamshausen — Cyriaxweimar) wird ge-

- maBk § 1 HWG nicht als Gewésser betrachtet und kann daher von den Bestimmungen der Wasser-
gesetzte (WHG und HWG) ausgenommen werden. Die geplante Verrohrung bedarf daher keiner
wasserrechtlichen Genehmigung. Im Hinblick auf zukunftige Erweiterungen des Baugebiets solite
eine ausreichende Demissionierung der Verrohrung gewahlt werden, damit zukunftlg einzuleitendes
Niederschlagswasser sncher abgefihrt werden kann.

Der neuangelegte Graben (E1) in Verbindung mit dem westlich des Planungsgebietes verlaufenden
Graben (E2) stellt ein FlleBgewasser im Sinne des HWG dar. Daher ist fur die Neuanlage des Gra-
bens im noérdlichen Bereich der Planungsflache (E1) eine Plangenehmigung nach § 68 (2) WHG bei
der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

-2-
® Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H Schubertstrafte) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: landkreis@marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 591 630 | Glaubiger-ID: DE762ZZ00000006458
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Weiterhin durfen gemaR § 23 (2) HWG keine neuen Baugebiete in dem 10 m breiten Gewésser-
randstreifen ausgewiesen werden. Die Zustandigkeit zur Erteilung einer Genehmigung zur Auswei-
sung neuer Baugebiete im Gewasserrandstreifen liegt beim Regierungsprésidium Gielen.

Fr die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem kiinftig verrohrten Wegeseitegraben in das

bereits verrohrte Gewasser ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. '
freundlichen GriiRen

| rag (J

Haupt
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Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg
} Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
. : Yy P Personalservice :
Maglstrat der ) ’ - ' : S TP S O SN OO SRESSTUTRNSI
Universitatsstadt Marburg S . '

-Stadtplanung-

35035 Marburg

21.05.2014

Baﬁleitplanung der Universitétsétadt Marburg; Ander_yng des Flachennutzungsplanes Nr.
21/2 und Bebauungsplan Nr. 21/5 fir den Bereich ,,Ostlich Simmesacker”, Stadtteil Had-
-damshausen, Verfahren gemaR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) '

- Ihre Schreiben vom 28.04.2014, Az.: 61 br

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben tbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unserer Fachbereiche Gesundheit und Bauen, Wasser- und Naturschutz (hier: Untere Wasserbe-
horde) bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten.

Des Weiteren nehmen wir als Trager sffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Fachbereich Lindlicher Raum Lmd Verbrauchefschutz

- Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nehmen wir zu der Flachennut-
zungsplananderung und dem Bebauungsplan wie folgt Stellung: -

~Der derzeit gultige Regionalplan (RPM) sieht fiir den nérdlichen Teilbereich Vorbehaltsfliche und
far den Rest Vorrangflache Landwirtschaft vor.

Der RPM erméglicht eine Siedlungsentwicklung im Vorbehaltsbereich nur dann Vvor, wehn tatsach-
lich-keine Méglichkeit der Innenentwicklung besteht. Vorrangbereiche sind fiir eine Siedlungsent-
wicklung nicht vorgesehen.

| Der Agrarfa¢hp!an von Mittelhessen sieht fur den nérdlichen Bereich ( Fist. 45/2 ) eine geringere
Bedeutung und flir den siidlich der StraRe gelegenen Bereich ( Fist. 23/4 ) héchste Bedeutung fur
die Landwirtschaft. : ‘

- Ein konkreter Bedarf fur eine derartige Eigenentwicklung von Ha'ddamshause'n wird in der vorlie-
genden Planung nicht nachgewiesen. Es werden hier nur wage Andeutungen Uber einen Bedarf
gemacht. _ : :

-2-

Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: - : O Bankverbindungen:

Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H SchubertstraRe) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) - IBAN fiir Konto 19: DEO8 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 : SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: landkreis@marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-1D: DE 112 591 630 | Glaubiger-ID: DE762ZZ00000006458
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Weiterhin soll ‘gemal Reglonalplan der Innenentw;cklung vor AuBenentwmklung Vorrang gegeben
werden. Dieser Tatsache wird bei derzeit mind. 6 freien Bauplatzen in Haddamshausen nicht Rech-
nung getragen.

Als arten- und naturschutzrechtlicher Ausgleich sollen auf dem Flst. 45/2 die MaRnahmen M 1 + 2
(Anlage von Feldrainen und —hecken) angelegt werden. Dies fithrt zu einer erheblichen Nutzungs-
beeintrachtigung der restlichen Ackerflache, da hierdurch zusatzhch die ErschlleBung dieser Flache
erheblich beeintrachtigt wird.

- Aufgrund des dargestellten Sachverhaltes kénnen die vorgelegten Planungen aus landwnrtschafth-'
cher Sicht so nicht mitgetragen werden., :

Zur Klarung der landwirtschaftlichen Belange wird im weiteren Planungsverfahren um eine Abstlm- '
mung mit unserem Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz gebeten

Mit freundhchen GriRen

Kirsten Friindt
‘Landratin
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67/67.2 Zi _ Marburg, 23. Sept. 2014
Untere Naturschutzbehordg DER MAGISTRAT Tel. 201-948

der Universitéitestact Marburg
-Fachbereleh Planen, Bauen, Umnwelt

eng: 46 Sep. 2014

An 61

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg
Anderung des Flachennutzungsplan Nr. 21/2 fiir den Bereich ,,Ostllch Slmmesacker“
in Haddamshausen
Bebauungsplan Nr. 21/5 fiir den Bereich ,,Ostlich Simmesacker” in Haddamshausen
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) _

- Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde —

Die vorgelegten Unterlagen wurden unter Beteiligung des Naturschutzbeirats der Stadt Mar-
burg im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Belange geprift. Wir verweisen diesbeziiglich
auf unsere Stellungnahme vom 20. Mai 2014. Da sich an der Planung seit der damaligen
Beteiligung nichts geéndert hat, bestehen unter der Berticksichtigung der in der Stellung-
nahme vom 20. Mai 2014 aufgefiihrten Aspekte keine grundsatzlichen Bedenken gegen-
Uber der vorgelegten Planung.

g2

Marion Kihn
Fachdienstleiterin
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Untere Naturschutzbehorde__ﬁ
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An61

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg
Anderung des FNP Nr. 21/2 fiir den Bereich ,,Ostlich Simmesacker“in Haddamshausen
‘Bebauungsplan Nr. 21/5 fiir den Bereich ,,Ostlich Simmesacker” in Haddamshausen
- Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemal § 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB)
- - Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde -

Die vorge!egten Unterlagen wurden unter Beteiligung des Naturschutzbeirats der Stadt

Marburg im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Belange geprift. Es bestehen unter der - |

Berlicksichtigung der im Folgenden aufgefihrten Aspekte keine grundsatzllchen
Bedenken gegeniiber der vorgelegten Planung _

. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Erstellung des Bebauungsplanes
wird die Versiegelung von zusétzlich max. 1.693 m® Flache erméglicht. Die Landschaft des
Planungsbereiches ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die vorhandenen
Geholzstrukturen nérdlich und stdlich der geplanten Bebauung gliedern und haben teilweise,

vor allem nérdlich der geplanten Bebauung, eine den Ortsrand eingrinende Funktion. Sie
werden durch - die Planung nicht berlhrt, sondern im Rahmen von Ausgleichs- und
" Ersatzmafinahmen noch ergénzt. Besonders geschitzte Arten oder Lebensraume smd im

. Plangebiet nicht vorhanden : :

Eine weitere Ausweltung der Bebauung mit Lickenschluss Haddamshausen — Cyriaxweimar
ist fir die Zukunft jedoch zu vermeiden. Beim SchlieRen der Licke wirde. sich sonst ein
bebauter Riegel zwxschen dem . FFH- Geblet LKleine Lummersbach“ und der Allnaaue
befinden. ,

Die fur die naturschutzrechthche Bewertung vorgelegten Unterlagen (Umweltberlcht und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sind vollstandig und nachvoliziehbar. Die durch -die
Umsetzung der Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die im -
Umweltbericht vorgeschlagenen Mafinahmen vollstandig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung dass die im Umweltbencht vorgeschlagenen Vermeldungs- und

Ausgleichsmalinahmen- als Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen werden,
stehen dem Vorhaben keine naturschutzfachhchen Grinde entgegen.

M -

Marion Kihn
Fachdienstleiterin
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Magistrat der Univer
FD 61 - Stadtplanung ce: bmvers Abwasserverband
: Marburg

Frau Monika BriiningAniagen | 02 | | -

BarfiiRerstraRe 11 | . | ot Ansprechpartner :
i i Penosrsien Flanas Uwe Erdel

35037 Marburg % | ! |  BaverMG R we

~ - p Tel.: 06421 2050
e 4 : . Fax: 06421 205300

_uwe.erdel@swmr.de

| i | :
| | 18. September 2014 / IHa
e - [ S

Flichennutzungsplaninderung Nr. 21/2 fiir den Bereich ,,Ostlich Simmesacker” im Stadtteil
Haddamshausen
lhr Schreiben vom 27. August 2014, Az.: 61 br

Sehr geehrte Frau Briining,

die Fliche des Flichennutzungsplans Nr. 21/5 ,,Ostlich Simmesacker” wurde bei der SMUSI-
Berechnung aus 2011 nicht als Baugebietserweiterungsflache beriicksichtigt. In der Berechnung
sind allerdings rd. 0,8 ha Erweiterungsflichen im Nordwesten der Ortslage mitberechnet worden.

Bei einer konsequenten Entwiésserung der Erweiterungsflachen im Trennsystem gibt es aber von
Seiten des Abwasserverbandes Marburg keine Bedenken gegen die ErschlieBung der Erweite-
rungsflachen.

Anlagen des Abwasserverbandes sind von dieser MaBnahme nicht direkt (lagemaRBig) betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Abwasserverband Marburg

//
< Uwe Erdel
Betriebsleiter

Geschiftsstelle: Telefon: (06421) 205-0 Bankverbindung:

Am Krekel 55, 35039 Marburg Telefax: (06421) 205-550 Sparkasse Marburg-Biedenkopf
Sitz: Marburg, Kreis Marburg-Biedenkopf Konto Nr.: 24 082, BLZ: 533 500 00
Kérperschaft des éffentlichen Rechts IBAN DE13 5335 0000 0000 0240 82

_ BIC HELADEF1MAR
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Magiatrat der
Unhrersit&iestack Marburg .

1 4 OKT. 2014

Fachdienst .
Stadiplanung

Eingang

L ger Lmvers
Stadiwerke Marburg GmbH - Postfach 2180 - 35009 Marbirg

A | STADTWERKE
Magistrat der Stadt Marburg i o MARBURG
| DER MAGISTRAT Natis
FD 61 - Stadtplanung = cégr Univérsitatastadt Marburg Plosing ¥ Bamenttion
Frau Briining - ?;Q ereich Planen, Bauen, Umwaelt
BarfoBerstrafie 11 = Ansprechpartner:

Markus Scholz

Tel.: 06421 205714
Fax: 06421 205300
markus.scholz@swmr.de

10. Oktober 2014 / IHa

35037 Marburg

Bauleitplanung der Universitdtsstadt Marburg s
Anderung des Fléchennutzungsplanes Nr. 21/2 fir den Bereich ,Ostlich Simmesacker” im
Stadtteil Haddamshausen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 Bauge-
setzbuch ' '

Sehr geehrte Frau Brining,
wir nehmen Bezug auf oben genanntes Schreiben und nehmen wie folgt Stellung:

Stromversorgung
Haddamshausen liegt im Versorgungsgebiet der ENM GmbH.

Wasserversorgung
Fur die Wasserversorgung ist eine Netzerweiterung nétig.

Abwasser / Abwasserverband Marburg

Trennsystem - MaBBnahme zu Regenwasser-Rickhaltung geméB den gesetzlichen Bestimmungen.

Der Abwasserverband Marburg wurde direkt angeschrieben und hat das Schreiben mit Datum vom 18.
September 2014 beantwortet.

Fernwdrme / Gasversorgung

Von Seiten der Fernwdrme und der Gasversorgung bestehen keine Bedenken. Eine Versorgung mit Gas
oder Fernwdrme ist nicht méglich.

Wir bitten den Beginn und den Ablauf der ErschlieBungsmafinahme frihzeitig schriftlich anzuzeigen.

Freundliche Grifie
Stadtwerke Marburg GmbH

- Planung / Dokumentation -

AV

ppa. Df. B. Muller i.A. Markus Scholz
Prokurist Abteilungsleiter
Sitz der Gesellschaft Geschdfisfohrer Vorsiizender des Umsatzsteuer-ldent-Nr.: Bankverbindungen
Am Krekel 55, 35039 Marburg Norbert Schiren Aufsichtsrats DE 220542140 Sparkasse Marburg-Biedenkopf
Tel. (064 21) 2 05-0 Rainer Kthne Birgermeister Steuer-Nr.: Kto.-Nr.: 116 (BLZ 533 500 00)
Fax (064 21) 2 05-550 Eingetragen im Amtsgericht Dr. Franz Kahle 02022620413 FA Gieflen . IBAN: DE08 5335 0000 0000 0001 16
e-mail: info@swmr.de Marburg HRB 2448 BIC: HELADEF1MAR
Internet: www.stadtwerke-marburg.de Volksbank Mittelhessen

Kto.-Nr.: 163 766 04 (BLZ 513 900 00)
IBAN: DE69 5139 0000 0016 3766 04
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Stadipanung
Eingang |

EnergieNetz Mitte GmbH | BahnhofstraRe 135260 Stadtallendorf

Magistrat der Universitdtsstadt Marburg
Fachdienst Stadtplanung 5
BarfiRerstr. 11

35037 Marburg

5 Septémber 2?)14

Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 21/2 und Bebauungsplan
Nr.21/5 ,,Ostlich Simmesacker” im Stadtteil Haddamshausen

lhre Schreiben vom 27.08.2014; lhr Zeichen: 61 BR

Unser Zeichen: 109133

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Information zur Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr21/2 und zum Bebauungsplan Nr. 21/5.

Grundsitzlich gibt es zur geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan 21/5 keine Einwande, es sind jedoch folgende
‘Hinweise zu beachten:

Im angegebenen Bereich bereiten wir NetzbaumaRnahmen vor. Im Rahmen
der ndchsten Planungsschritte lhrer MaRnahme sind weitere Abstimmungen
mit uns erforderlich.

Wir senden lhnen einen Ausschnitt unseres Planes. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieflich fir Planungszwecke zu verwenden.
Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

An lhrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das Merkblatt 'Schutz
von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH' in der jeweiligen
aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei Bedarf stellen wir Ihnen dieses gerne

zur Verfiigung.

Fiir Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung

Freundliche GriiRe

Ridiger /
/-"f‘\.

Ein Unternehmen der & Gruppe .
= 28 von 49 in der Zusammenstellung

EnergieNetz Mitte GmbH
BahnhofstralRe 1

35260 Stadtallendorf
www.EnergieNetz-Mitte.de

Regionalzentrum Siid
Clemens J'Ungst

Tel. 06428 44751-4162

Fax 06428 44751-12124162
Clemens.Juengst
@EnergieNetz-Mitte.de

Geschaftsfihrer:
Jorg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608

St.-Nr. 025 232 00063

Landesbank
Hessen-Thiringen
IBAN DE95 5005
0000 4014 0000 06.
BIC HELADEFF
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ORTSBEIRAT ' SITZUNG AM: | TO.-PUNKT:
Haddamshausen 02.09.2014 3

Baugebiet im Stadtteil Haddamshausen
hier: Sachstandsbericht

Stellungnahme zur Vorlage'des Magistrates vom Amt

Antrag aus dem Ortsbeirat

6ffentliche Behandlung

08 OH

nicht 6ffentliche Behandlung

Die Unterlagen die zur Beschlussfassung erstellt wurden, nimmt der Ortsbeirat zur

Kenntnis. Der Ortsbeirat begriiBt die ausfiihrlichen Informatlonen die fir die Planung
erstellt wurden.

Am 25.07.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zur
Offenlegung fiir den Bebauungsplan und die Anderung zum Fléchennutzungsplan

gefasst. Vom 01.09. bis 02.10. kénnen die Plane offentlich eingesehen werden.

Entsprechend der Mitteilung des FD Stadtplanung wurden die Hinweise aus der

Ortsbeiratssitzung vom 06.05.2014 in den Beschluss der Stadtverordneten-

~versammiung vom 25.07.2014 einbezogen. Die Hinweise zu mdglichen Straen- und
~Kanalbeschadigungen sollen im stadtebaulichen Vertrag zwischen Investor und Stadt

Marburg mit aufgenommen werden.

Erganzend soll geprift werden, ob die Zufahrt bei den ErschlleBungsarbelten und
beim Aufstellen der Hduser zum Teil Uber einen Feldweg dann aus Richtung
Cyriaxweimar erfolgen kann. Der Ortsbeirat verweist hierzu auf das Schreiben des
Ortsvorstehers vom 19.08.2014.

Erganzend nimmt der Ortsbeirat die Hinweise der Anlieger zur Welterleltung an den
FD Stadtplanung auf, dass durch die teilweise Anhebung des Gelandes keine
veranderte Abflhrung des Oberflachenwassers erfolgen darf. '

Abstimmung:
Keine

Kopie:
An den '
FB/FD zur Kenntnisnahme und weiteren Veranlassung.

/

Uwe Bickhard : ) Heinz-Konrad Debus
Schriftfihrer Ortslorsteher

Seite : 4

30 von 49 in der Zusammenstellung



=

audit ber

de

Der Ortsbeirat des Stadtteils Ronhauseni¢ %ﬁzgﬁﬁa“r urg Umped I'SBEHRAT DES STADTTEELS
' Eing: & 1L A7 HADDAMSHAUSEN
Maaistrat d Ansprechpartner:
agistraracy Ortsvorsteher Heinz-Konrad Debus
Stadt Marburg Auf der Seite 3
-FD 61 - Stadtglg D 35041 Marburg-Haddamshausen

Tel.. 06421 -33 255

Fax: 06421 — 340 551

7 . o e —  Handy: 0172 — 66 85 195

e k| x4 © | E-Mail: Heinz-Konrad.Debus@t-online.de

: Sprechzeiten:
 Nach Vereinbarung

35035 Marbur '

Datum: 16.08.2014,

0

Ausweisung eines Baugebiefes in Haddamshausen
,Ostlich Simmesacker”

P,

Sehr geehrte Damen und Herrén,

der Ortsbeirat des ST Haddamshausen hatte in seiner Sitzung am 06.05.2014 im Rah-

men-einer-ersten-Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplanes-und-zum————— -

Entwurf des Bebauungsplanes fiir das neue vorgesehene Baugebiet ,,Osthch Simmesa-
cker” u.a. folgendes festgehalten:

Einige Bewohner der Strale ,Steinborn* weisen auf die Belastung dieser Stralle wéh- -
rend der Bauphase im kiinftigen Baugebiet durch den Schwerverkehr hin. Sie bitten
um Prifung und Sicherstellung, dass entstehende Strallen- und Kanalschaden in der
StraRe ,Steinborn” nicht zu Lasten der Anwohner beseitigt werden.

Hierzu fehlt bisher eine entsprechende Rickmeldung, da ich von einigen Anwohnern der
Stralle ,Steinborn” angesprochen wurde.

Darliberhinaus bitten wir seitens des Ortsbeirates um Priifung, ob die Anfahrt zum Bau-
gebiet mit allen Bau- und Transportfahrzeugen im Rahmen der Ausfiihrung der Erschlie-
RungsmaRnahmen und beim spateren Aufbau der neuen Wohnhauser alternativ von der
L 3387 abbiegend lber den Wirtschaftsweg an der Gemarkungsgrenze zu Cyriaxweimar
und dann weiter Uber den Verbindungsweg Cyriaxweimar — Haddamshausen gefuhrt
werden kann. Dapit konnte die StralRe ,Steinborn“ vom Schwerlastverkehr im Rahmen
der Umsetzungdes Baugebietes entlastet werden.

Kontakt Bankkonten : Buslinien
Rathaus: Markt 1, 35037 Marburg Sparkasse Marburg-Bied. 100 104 03 BLZ 533 500 00 Linie 16
Telefon: 06421 201-0, Fax: 06421 201-591 Volksbank Mittelhessen 163 751 01 BLZ 513 90000 Haltestelle Marktplatz

sshtset ooy E-Mail: stadtverwaltung@marburg-stadt.de Postbank Frankfurt 2211 -603 BLZ 500 100 60
undfa

Internet: www.marburg.de
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FLACHENNUTZU.!\IGSPLAN-ANDERUNG NR. 21/2
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: OSTLICH SIMMESACKER
IM STADTTTEIL HADDAMSHAUSEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 20.12.2013 beschlossen. Der erganzte Aufstellungsbeschluss
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 25.07.2014 beschlossen.

. Oberburgermeister
ANHORUNGSVERMERK

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

05.05.2014 bis einschl. 15.05.2014, die Beteiligung der Behtérden gemaR 8§ 4 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 28.04.2014 bhis 23.05.2014 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtrden gemal
8§ 4 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom 01.09.2014 bis 02.10.2014 stattgefunden.

Die éffentliche Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 23.08.2014.

Oberburgermeister

FESTSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Flachennutzungsplanénderung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
férmlich beschlossen.

Oberbirgermeister

AUSFERTIGUNG DER FNP-ANDERUNG
Marburg, den

Oberbirrgermeister
GENEHMIGUNGSVERMERK

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG /INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung wurde am offentlich bekannt gegeben. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Oberburgermeister

MARBURG @
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
M = ohne
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Anderung des Flachennutzungsplanes
M = ohne
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
und nach 8 5 BauGB

Bearbeitet;

Geltungsbereich

Wohnbauflachen

Grunflachen

Flachen fur die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemarkungsgrenze

Frankenberg (Eder), den 20.02.2015 ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO

FINGER
WILHELM - TISCHBEIN - STRARE 15
35066 FRANKENBERG (EDER)
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Flachennutzungsplan

der Universitatsstadt Marburg
Anderung Nr. 21/2

,Ostlich Simmesacker*

Im Stadtteil Haddamshausen

Begriindung

Erstellt im Auftrag der
Universitatsstadt Marburg / FingerHaus GmbH

Frankenberg (Eder), Februar 2015

Architektur- und Ingenieurbiro
FINGER
Wilhelm-Tischbein-StralRe 15

35066 Frankenberg (Eder)
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Begrindung zum Flachennutzungsplan der Universitats stadt Marburg
Anderung Nr. 21/2 ,Ostlich Simmesacker* im Stadtteil Haddamshausen

Stand: Februar 2015

Inhalt:

1 VORBEMERKUNGEN 3
1.1 ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG, VERFAHREN 3
2 PLANUNGSGEBIET 3

2.1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 3

2.2 BESTAND 4
3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND RECHTLICHE VORGABEN 4
3.1 REGIONALPLAN 4
3.2 FLACHEN- UND GEBAUDEMANAGEMENT IN DEN MARBURGER AURENSTADTTEILEN 6
3.3 LANDSCHAFTSPLAN 6
3.4 PRIORITATENLISTE / BAULANDBEREITSTELLUNG IN DEN AURENSTADTTEILEN 7
3.5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 8
3.6 BODENSCHUTZ / BODENFUNKTIONEN 8
4 DARSTELLUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUTZUNGSPL ANES 9
5 DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 10
5.1 BAUFLACHEN 10
5.2 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 10
6 PLANUNG 11
6.1 ERSCHLIERUNG 11
6.2 BEBAUUNG 12
7 UMWELTRELEVANZ DER GEANDERTEN DARSTELLUNG 12
7.1 GRUNORDNUNG 12
7.2 UMWELTBERICHT 13
8 GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGEN / LITERATUR UND QUELLE N 13
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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG, VERFAHREN

Die Universitatsstadt Marburg plant in Zusammenarbeit mit der Firma FingerHaus GmbH, die Auswei-
sung einer neuen Bauflache im Stadtteil Haddamshausen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.12.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21/5
und die Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 21/2 ,Ostlich Simmesacker® im Stadtteil Had-
damshausen beschlossen.

Der geplante Bereich fir diese Baugebietserweiterung entspricht der Vorzugsvariante, welche im Zuge
der Stadtverordnetenbeschlisse vom Juli 2005 zur Baulandbereitstellung in den AufRenstadtteilen
(Grundsatzbeschluss, Prioritatenliste) gegenlber Alternativstandorten geprift wurde.

Ebenfalls wird im Landschaftsplan der Stadt Marburg eine Siedlungsentwicklung zwischen Haddams-
hausen und Cyriaxweimar als denkbar bewertet und als unbedenklich bezeichnet.

Mit der geplanten Siedlungserweiterung in dstlicher Richtung soll in erster Linie dem ortlichen Bedarf an
Baugrundstiicken Rechnung getragen werden.

Bereits im August 2011 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Charakterisierung des Ein-
griffsbereichs durch das Biro Bioplan Marburg, Deutschhausstraf3e 36, 35037 Marburg (Lahn) erstellt.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 20.12.2013 wurde der Beschluss zur Teilande-
rung Nr. 21/2 des Flachennutzungsplanes ,Ostlich Simmesacker” gefasst.

Da der rechtkraftige Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg das Gebiet als ,Flache fur die
Landwirtschaft" darstellt, ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21/5 ,Ostlich Simme-
sacker” eine Flachennutzungsplananderung durchzufihren; Ausweisung als Wohnbauflachen.

Die beiden Bauleitplanverfahren werden Uber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Universitats-
stadt Marburg und dem Vorhabentrager, FingerHaus GmbH geregelt.
Der Universitatsstadt Marburg werden somit diesbeziiglich keine Folgekosten entstehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Hierbei wer-
den die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil der Begrin-
dung zum B-Plan, Anlage 1) bewertet und beschrieben.

2 PLANUNGSGEBIET

2.1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER FLACHEN NUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteils Haddamshausen im Anschluss an das bestehen-
de Baugebiet ,Im Lippersbach/Die Simmesacker" (B-Plan Nr. 21/1).

Im Osten bildet ein Teil des Wirtschaftsweges, Flurstiick 44 (ndrdlich) die Grenze des Geltungsberei-
ches. Das Wegeflurstiick 22 (sudlich) bleibt au3erhalb des Geltungsbereiches.

Im Norden und Stden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die Ausgleichsflachen liegen nérdlich im Anschluss an das geplante Baugebiet. Sie umschlie3en die
Jrestliche” Acker-Flache (Flurstiick 45/2) im Westen, Stiden und Osten in Form eines U .

Hier sind drei Kompensationsmalinahmen geplant, die im Umweltbericht detailliert beschrieben und in
der Legende zum B-Plan festgesetzt werden.
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Das Baugebiet (5.284 m?2) hat einschlie3lich der Ausgleichsflachen (1.547 m2) eine GroR3e von
insgesamt 6.831 mz2,

Es werden folgende Flurstiicke / Teile von Flurstiicken
der Flur 3:

* FLSt. 45/2 (Teilflache)

« FILSt. 44 (Teilstick, Wegeparzelle)

und der Flur 6:

* FLSt. 23/4 (Teilflache)

* FLSt. 19 (Teilstiick, Wegeparzelle ,Auf der Seite")
umfasst.

2.2 BESTAND

Die Anderungsflache erstreckt sich am ostlichen Siedlungsrand von Haddamshausen (Teilbebauungs-
plan Nr. 1 ,Im Lippersbach/Die Simmesacker” von 1966 und Abrundungssatzung von 1986) beiderseits
des asphaltierten Weges (Flurstiick 19) Richtung Cyriaxweimar.

Dieser Weg in Verlangerung der Stral3e ,Auf der Seite* aus Richtung Haddamshausen und der Stral3e
~Am Grabenacker" aus Richtung Cyriaxweimar verbindet diese beiden Ortsteile miteinander; ist aber
durch Poller (am Ortseingang von Cyriaxweimar) flr Fahrzeuge nicht durchgangig zu befahren.

Die StralRe wird nérdlich von einem ca. 1 m tiefen Wegeseitengraben begleitet. Dieser Graben dient zur
Abfangung des Oberflachenwassers der nérdlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen. Ebenfalls ist im Westen (parallel der ,Simmesackerstrale”) ein weiterer Graben zur Entwasse-
rung der oberhalb (im Norden) gelegenen landwirtschaftlichen Flachen vorhanden. Im ,Miundungsbe-
reich” dieser beiden Graben bildet das Gelande eine Mulde.

Haddamshausen liegt siid-westlich von Marburg an der L3387

Das Gelande fallt von Nordosten nach Stidwesten von 212 m GNN auf 204 m UNN ab.

Der sudliche Bereich WA(2) ist flacher geneigt, wahrend der nérdliche Teilbereich WA(1) (oberhalb der
Stral3e ,Auf der Seite") einen ,steiler* geneigten Ricken bildet.

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt. Im Osten bildet (nérdlich) der Strafl3e ein Teil des
Wirtschaftsweges (Flurstiick 44) die Grenze des Geltungsbereiches. Der (Ostliche) Feldweg (Teilflur-
stiick 22) bleibt stdlich der StralRe aulRerhalb des Geltungsbereiches.

Die Entfernung zum alteren Dorfkern betragt ca. 500 m.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND RECHTLICHE VORGABEN

3.1 REGIONALPLAN

~Selbst bei abnehmender Wohnbevélkerung in Mittelhessen steigt weiterhin der Bedarf an Wohnsied-
lungsflache. Fir den Wohnungsbedarf ist vor allem die Anzahl und Gréf3enstruktur der Haushalte aus-
schlaggebend. Die Altersstruktur und der anhaltende Trend zu kleineren Haushalten bewirken einen
weiteren Anstieg der Zahl der Haushalte.”

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist das Plangebiet und weitere Flachen zwischen Haddamshau-

sen und Cyriaxweimar als Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1) sowie (nérdlich) als Vorbehalts-
gebiet flr Landwirtschaft (6.3-2) und (sudlich) als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft (6.3-1) aus.
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Die Funktion Marburgs als Oberzentrum ist zu starken und weiterzuentwickeln (4.3-6 (2)).

Nach der Karte , Strukturrdume” (Seite 29, RROPM 2010) liegt Marburg im ,,Ordnungsraum* mit Verbin-
dungsfunktion von Verdichtungsraum und landlichem Raum.

Die Siedlungsdichte flr Marburg betragt 30 WE/ha. (Seite 49, RROPM 2010)
Hier heildt es: ,Mit der Steigerung der Dichtewerte werden die Trager der Bauleitplanung veranlasst,
mehr Wohnungen pro ha unterzubringen.”

Die Flachenbeanspruchung fir die Siedlungsentwicklung soll gering gehalten werden.
Eine klare Abgrenzung von bebauten Flachen und freier Landschaft soll erreicht werden.

Innerhalb des Prognosezeitraums des Regionalplanes und unter Beriicksichtigung der Prognosen zur
Entwicklung der Haushalte sowie des Wohnungsbedarfs soll eine dem Bedarf angepasste Anzahl an
Wohnungen bereitgestellt werden.

Die Siedlungstétigkeit in den Ortsteilen, fUr die in der Karte keine Vorranggebiete Siedlung Planung
ausgewiesen sind, sollte auf die Eigenentwicklung beschrankt werden.

Die erforderlichen Flachen (bis max. 5 ha) dirfen bedarfsorientiert am Rande der Ortslage zu Lasten
der Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft (unter Beriicksichtigung von 8 6 Abs. 3 Nr. 2 HLPG) realisiert
werden.

Hier sind stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische, landwirtschaftliche sowie umwelt- und
naturschutzrechtliche Belange zu berlicksichtigen.

(Quelle: Regionalplan Mittelhessen 2010)

Nach den Eintragungen im Regionalplan stehen aulRerhalb der bebauten Ortslage von Haddamshausen
keine weiteren Flachen zur Siedlungserweiterung zur Verfliigung.

Durch die geplante Erweiterung des Wohngebietes nach Osten gehen insgesamt ca. 0,45 ha Ackerfla-
che verloren.

Die geringfiigige Siedlungserweiterung um weniger als 0,5 ha ist als Arrondierung zu betrachten. Die
Funktion des im Regionalplan Mittelhessen ausgewiesenen Vorranggebietes Regionaler Grlinzug als
Flache zur Sicherung und Entwicklung der Freiraumfunktionen wird nicht beeintréchtigt. Da ein Zusam-
menwachsen der Stadtteile Haddamshausen und Cyriaxweimar nicht beabsichtigt ist, behalt die Flache
zwischen beiden Stadtteilen ihre Funktion zur Gliederung der Siedlungsgebiete. Die Erholungseignung
wird aufgrund der vorgesehenen umfangreichen EingrinungsmafRnahmen eher geférdert, und die Ein-
griffe in den Wasserhaushalt werden ausgeglichen. Nennenswerte Beeintrachtigungen der klimatischen
Funktion sind nicht zu erwarten, da Kaltluftentstehungsflachen im Umfeld der geplanten Bebauung
grofR¥flachig vorhanden sind (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21/5).

Nordlich der StralRe ,Auf der Seite" gehen durch das geplante WA(1)-Gebiet ca. 0,3 ha Flachen des
Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft (6.3-2) verloren.

Nach Vorgaben der Standorteignungskarte des Landes Hessen wird diesen Flachen eine schlechte
Ackereignung zugeordnet. Ebenfalls sieht der Agrarfachplan von Mittelhessen fir diesen Bereich eine
geringere Bedeutung fur die Landwirtschaft.

Sudlich der Stral3e ,Auf der Seite” sind ca. 0,15 ha Ackerflache innerhalb eines Vorranggebietes fir die
Landwirtschaft (6.3-1) von der geplanten Siedlungserweiterung (WA(2)-Gebiet) betroffen.

Aufgrund der vergleichsweise geringen beanspruchten Flache, der schlechten Ackereignung und der
GroRRe der in der naheren Umgebung vorhandenen Ackerflachen ist der mit dem geplanten Eingriff ver-
bundene Verlust von Ackerflachen tolerierbar. In Haddamshausen existiert kein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb mehr. Die bisherigen Eigentimer der betroffenen Flachen benétigen diese nicht
mehr flr eine landwirtschaftliche Nutzung; die Bewirtschaftung erfolgt durch Péchter aus umliegenden
Dorfern. Die geplante Baugebietsausweisung erfolgt im Einvernehmen mit dem Ortsbeirat des Stadt-
teils Haddamshausen und dem Ortslandwirt fir die Stadtteile Haddamshausen, Hermershausen und Cy-
riaxweimar.

Durch die Einbeziehung des bereits vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweges wird der Flachenver-
brauch fur die zur ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen erheblich reduziert.

40 von 49 in der Zusammenstellung



Flachennutzungsplandnderung Nr. 21/2 Ostlich Simmes acker”, Haddamshausen Seite 6

3.2 Flachen- und Gebdudemanagement in den Marburger  AuRRenstadtteilen

Von den im Zuge der Erstellung der Prioritatenliste zur Baulandentwicklung in den Auf3enstadtteilen im
Jahr 2003 erfassten 8 Baullicken in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 21/1 und 21/3 in
Haddamshausen sind inzwischen 5 bebaut. Die Ubrigen 3 Bauplatze sowie einzelne Grundstiicke in der
unbeplanten alten Ortslage befinden sich in Privatbesitz und werden fur den Eigenbedarf fur die nach-
folgende Generation vorgehalten.

Ahnliches gilt fir Gebaudeleerstande:

Im Rahmen des vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ge-
forderten Projektes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung" ist flr alle Marburger AulRenstadtteile eine
umfassende Bestandsanalyse zu einem Flachen- und Geb&audeleerstandsmanagement durchgefiihrt
worden, deren Ergebnisbericht im Juni 2010 vorgelegt wurde und die auch eine Grundlage bildete fur
die Bewerbung der Universitatsstadt Marburg fur die Aufnahme der AuRenstadtteile in das Dorfentwick-
lungsprogramm.

(Unsere Dorfer — Perspektiven fur die Zukunft. Flachen- und Gebaudemanagement in den Marburger
AulRenstadtteilen. Innenentwicklung vor AuRenentwicklung. Ergebnisbericht Phase 1. Bearbeitung:
Planungsbiiro Kind und Rausch, Fulda, Juni 2010)

Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass in Haddamshausen einige ehemalige Wirtschaftsgebaude
von Leerstand oder Unternutzung betroffen sind, wobei die dazu gehérigen Wohnhauser jeweils noch
von den Eigentimern bewohnt werden. Als Ergebnis der Eigentimerbefragung wurde festgestellt, dass
ein Verkauf leerstehender Nebengebaude an ,Fremde* derzeit nicht in Frage kommt bzw. dass ein ho-
her Beratungsbedarf besteht.

In den Phasen 2 und 3 des Projekts ist die Beratung von Bauherren und Eigentiimern bis hin zur Erar-
beitung von Nutzungs- und Umbauvorschlagen sowie die Erstellung eines Katasters, das potenziellen
Interessenten Angebote liefern soll, vorgesehen.

Da das Projekt ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ eher mittel- bis langfristig angelegt ist und ei-
ne Verfligbarkeit geeigneter Immobilien zurzeit nicht gegeben ist, soll jetzt mit dem Bebauungsplan Nr.
21/5 dem akuten drtlichen Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung getragen werden.

Die geringfugige Siedlungserweiterung um ca. 0,5 ha ist als Arrondierung zu betrachten; ein Zusam-
menwachsen mit der Ortslage Cyriaxweimar ist nicht vorgesehen.

Somit entspricht die Planung auch dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 30.03.2012,
der die erstmalige Antragstellung zur Aufnahme der Aul3enstadtteile in das Dorfentwicklungsprogramm
als Fortfihrung des Projekts ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” zum Inhalt hatte und an zwei
weitere Beschlisse gekoppelt war: konkurrierende Baugebiete sollen nicht ausgewiesen werden, wobei
der Grundsatzbeschluss vom Juli 2005, weiterhin mafRvolle Baulandausweisungen zur Deckung des lo-
kalen Eigenbedarfs in den AuRenstadtteilen zuzulassen, unberihrt bleibt.

Der Grundsatzbeschluss war somit Teil der Antragstellung.

Zwischenzeitlich liegt der Bescheid Uber die Anerkennung der Marburger AuRRenstadtteile als Forder-
schwerpunkt der Dorfentwicklung vor.

3.3 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan — stdwestlicher Teil - der Universitatsstadt Marburg vom 08.07.1999 (aufgestellt
durch Bernhard Geiger/Ronald Bassler, Freie Landschaftsarchitekten, Neckarstr. 237, 70190 Stuttgart)
stellt den betreffenden B-Plan-Bereich wie folgt dar:

e BESTAND - Acker und Grinland (frisch, néhrstoffreich) -

e PLANUNG - teilweise Freihalteflachen (e = Nahrungsmittelproduktion) -

Im Textteil des Landschaftsplanes - stidwestlicher Teil - (Seite 96) heil3t es:
.V _Cyriaxweimar/Haddamshausen .... Sollte langfristig der Bedarf an Wohnbauflache anhalten, ist eine
Siedlungsentwicklung zwischen Cyriaxweimar und Haddamshausen auch aus der Sicht der Land-
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schaftsplanung denkbar. Unbedenklich sind zunéchst mégliche Ortsranderweiterungen in Haddamshau-
sen (Simmesackerstralle, Am Steinborn, Auf der Seite) und in Cyriaxweimar (Im Hainsbach).”

3.4 PRIORITATENLISTE / BAULANDBEREITSTELLUNG IN DEN AURBENSTADTTEILEN

Der geplante Bereich flr eine Baugebietserweiterung im Stadtteil Haddamshausen entspricht der Vor-
zugsvariante, welche im Zuge der Stadtverordnetenbeschliisse vom Juli 2005 zur Baulandbereitstellung
in den AuRenstadtteilen (Grundsatzbeschluss, Prioritatenliste) gegeniber Alternativstandorten geprift
wurde.

Die Steuerung der Baulandentwicklung in den AuRenstadtteilen der Universitatsstadt Marburg basiert
seit Juli 2005 formal auf zwei entsprechenden Stadtverordnetenbeschlissen:

a) dem ,Grundsatzbeschluss®, alle Baugebietsausweisungen in den AuRRenstadtteilen fir die Stadt Mar-
burg kostenneutral abzuwickeln, und dass das geschaffene Bauland ziigig und vorrangig von Ortsan-
sassigen zu nutzen ist. Dies bedeutet eine Abkehr von der bis dahin Ublichen Angebotsplanung (Schaf-
fen von Baurechten und abwarten, wie sich das jeweilige Neubaugebiet auffiillt) zugunsten einer nach-
frageorientierten Eigenentwicklung der Stadtteile, d.h. fir mindestens die Halfte der neu ausgewiesenen
Baurechte sollten Nachfrager aus dem jeweiligen Stadtteil bereits feststehen.

b) dem Beschluss einer Prioritatenliste.

Die Prioritatenliste ist Ergebnis einer Untersuchung samtlicher Marburger Auf3enstadtteile hinsichtlich
folgender Aspekte:

A) Die Baulandverhaltnisse im Stadtteil
* Bauland vorhanden?
e Verhdltnis Einwohner / noch vorh. Bauland (Baulticken)
« Bedarf / Nachfrage (zur Zeit)
« letzte BaugebietserschlieRung?

B) stadtebaulich-landschaftsplanerische Eignung
e Aspekte zur Eignung als Baugebietserweiterung
e Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen

C) Eigentumer, Vertrage u. Vereinbarungen
e Zeitnahe Bereitstellung
e Vorrang fiur ,Einheimische" / ,Eigenbedarf"
» Kostenneutralitat fur die Stadt

Die stadtebaulich-landschaftsplanerische Eignhung der potenziellen Baugebietserweiterungen wurde in
Form einer umfassenden Baugebietsanalyse geprift mit dem Ziel, unter méglichen Alternativen auf
Stadtteilebene die am besten geeignete Flache heraus zu filtern.

Fur Haddamshausen wurden 4 potenzielle Neubaugebiete unter den o. a. Gesichtspunkten gepruft, wo-
bei im Ergebnis die jetzt mit dem Bebauungsplan Nr. 21/5 zur Bebauung vorgesehene Flache als Vor-
zugsvariante empfohlen wurde. Gegeniber den anderen Flachen (alle am nérdlichen bzw. nordwestli-
chen Ortsrand gelegen) sprachen hierflr insbesondere die positive Einschatzung im Landschaftsplan,
die glnstige Anbindung in Verlangerung der vorhandenen Strafl3en ,Steinborn“ und ,Auf der Seite" sowie
die Tatsache, dass es sich hier um eine Arrondierung eines bestehenden Neubaugebiets bei relativ ge-
ringem Flachenverbrauch (beidseitige Bebauung entlang einer bereits vorhandenen StralRe) handelt.

Nachdem zwischenzeitlich die innerhalb der ersten Stufe der Prioritatenliste empfohlenen Baugebiete in
den Stadtteilen Cyriaxweimar und Wehrshausen entsprechend dem Grundsatzbeschluss realisiert sind,
steht nun die Baugebietsausweisung im in der Prioritatenliste unter Stufe 2 genannten Stadtteil Had-
damshausen an.

Nach Grundstiickskaufen durch die FingerHaus GmbH und dem Signal, fir mehr als die Halfte der ge-
planten Bauplatze bereits Interessenten aus der relevanten Zielgruppe zu haben, wurde im Dezember
2013 das Bauleitplanverfahren zur Ausweisung des Baugebietes eingeleitet. Die Universitatsstadt Mar-
burg wird mit der FingerHaus GmbH als Vorhabentrager einen Vertrag abschliel3en, der die Umsetzung
der beschlossenen Zielsetzungen regelt:

Die offentliche ErschlieBung wird durch den Vorhabentrager hergestellt.
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Mindestens 50 % der Grundstiicke sollen fur Einheimische reserviert werden, wobei hier der Einzugsbe-
reich der sozialen Infrastruktureinrichtungen das entscheidende Kriterium sein soll, d.h. da die 3 Stadt-
teile Haddamshausen, Hermershausen und Cyriaxweimar von der Grundschule Cyriaxweimar und von
den vorschulischen Einrichtungen in Cyriaxweimar versorgt werden, wirden alle Birgerinnen und Bur-
ger aus den genannten Stadtteilen das ,Einheimischen-Kriterium* erftllen.

3.5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Quellbereich wie er im Landschaftsplan fir den nordlichen Bereich der Ausgleichsflache M1 be-
schrieben ist (MaBnahme 64), ist in der Ortlichkeit aktuell nicht mehr vorhanden. Eine Revitalisierung
des alten Wasserlaufs aus 6kologischer Sicht erscheint nicht praktikabel. Um eine Entwicklung naturna-
her Strukturen zu ermdglichen, soll der geplante Graben [E1l] naturnah gestaltet und mit moglichst
schmaler Gewéssersohle angelegt werden.

(Quelle: Umweltbericht Bioplan, Juni 2014 -ENTWURF-)

Das WA1-Gebiet erhalt als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonst. Bepflanzungen*
ndrdlich eine 4-reihige Feldholzhecke auf 7,50 m Breite; das WA2-Gebiet eine 3-reihige Feldholzhecke
auf 5,0 m Breite (Private Griunflache).

Die Ausgleichsflachen (,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur
und Landschaft®) liegen nérdlich im Anschluss an das geplante Baugebiet. Sie umschliel3en die ,restli-
che" Acker-Flache (Flurstiick 45/2) im Westen, Stden und Osten in Form eines U .

Die hier geplanten MalRnahmen zur Kompensation sind im B-Plan detailliert festgesetzt.

Die restlichen Teil-Flurstliicke 45/2 und 23/4 bleiben ,Flachen fir die Landwirtschaft* und stehen somit
der Nahrungsmittelproduktion weiterhin zur Verfligung.

Durch die Ausgleichsmaflinahmen M1 und M2 des B-Planes ergeben sich keine Nutzungsbeeintrachti-
gungen der restlichen Ackerflache auf dem verbleibenden Teilflurstiick 45/2. Die ErschlieBung der be-
treffenden Ackerflache erfolgt weiterhin dstlich Uber den bewachsenen Feldweg (Flurstlick 44) mit zwei
bewachsenen Zufahrten (siehe Karte 2: Planung, Umweltbericht).

3.6 Bodenschutz / Bodenfunktionen

Durch die geplante Siedlungserweiterung des B-Planes Nr. 21/5 ,Ostlich Simmesacker* gehen tkologi-
sche Bodenfunktionen sowie die Versickerungsfahigkeit (durch zusatzliche Versiegelung durch die Be-
bauung und die Verkehrsflache) verloren.

Die Belange des Bodenschutzes wurden entsprechend der Arbeitshilfe zur Berilicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen (Bodenschutz in
der Bauleitplanung) im Rahmen des Umweltberichtes berticksichtigt und entsprechend in den B-Plan
aufgenommen:

Aufgrund der vergleichsweise geringen beanspruchten Flache, der schlechten Ackereignung (WA(1)-

Gebiet) und der Grof3e der in der ndheren Umgebung vorhandenen Ackerflachen scheint der mit dem
geplanten Eingriff verbundene Verlust von Ackerflachen tolerierbar.
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Durch die Einbeziehung des bereits vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweges wird der Flachenver-
brauch fur die zur ErschlieRung erforderlichen Verkehrsflachen erheblich reduziert.

Ebenfalls wurde auch durch die Reduzierung der GRZ auf 0,3 und die vergleichsweise kleinen Grund-
stucksgrofen dem § la BauGB ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den“ Rechnung getragen.

Der Versiegelung (zu erwartender erhohter Oberflachenwasserabfluss) und dem Wegfall des bisher pa-
rallel des asphaltierten Wirtschaftsweges vorhandenen Entwasserungsgrabens werden durch folgende
eingriffsmindernde MafRnahmen entgegen gewirkt:

« Anlage eines Feldrains mit Feldhecke, M1

« Anlage eines Feldrains / Uferstreifens (entlang des westl. Grabens; Verlangerung von E2), M2

« Anlage eines neuen Entwasserungsgrabens [E1] mit naturnaher Gestaltung, M3
Das Oberflachenwasser wird in die vorh. Grabenverrohrung eingeleitet und der Alina zugefihrt.

4 DARSTELLUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUTZUNGS PLANES

Der seit dem 20.12.1984 wirksame Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg weist flr das
Gebiet Stt. Haddamshausen ,Ostlich Simmesacker” derzeit folgende Flachennutzungen aus:

* Flachen fur die Landwirtschaft
Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Teilanderung des Flachennutzungs-
planes Nr. 21/2 im Stadtteil Haddamshausen, Ostlich Simmesacker durchgefihrt.
Ziel ist die Anderung der Darstellung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in eine ,Wohnbauflache".

Die ostlich in Richtung Cyriaxweimar im FN-Plan dargestellte Versorgungsleitung (Hochspannungsfrei-
leitung) ist ortlich nicht vorhanden.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, ohne Maf3stab
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5 DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

5.1 BAUFLACHEN

Die geplante Siedlungsstruktur berlcksichtigt den vorhandenen Stra3enverlauf und die westlich angren-
zende vorhandene Bebauung. Die geplanten Baugrenzen und die Baulinie stellen eine Verlangerung der
Linienfuhrung der vorhandenen Nachbargebaude dar.

Die sudliche Bauzeile (WA (2)) erhalt zur StralRe hin (im Abstand von 4,0 m) eine Baulinie, um die ge-
plante Bebauung zur Stral3e hin auszurichten.

Im nordlichen WA (1)-Gebiet ist eine 10,00 m breite nicht Uberbaubare Grundstiucksflache zwischen der
westlichen Baugrenze und dem Entwasserungsgraben (E 2) geplant. Auf dieser Flache sind Stellplatze
und Garagen gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und auch Carports
unzulassig.

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur Straf3e festgesetzt (Ausrichtung in ca. Ost-West-Richtung).
Die Mdglichkeiten der Sonnenenergienutzung sind dabei prinzipiell bei allen Baugrundstiicken gegeben.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung sollen Einzelhduser mit max. 2-geschossiger Bauweise
dominieren.

Das durch Festsetzung geregelte Mal3 der baulichen Nutzung erméglicht ein Spektrum verschiedener
Haus- und Gebaudeformen mit Hausern mit bis zu 2 Wohneinheiten.

Da im gesamten Baugebiet die offene Bauweise festgesetzt wurde, ist ein breiteres Spektrum Ublicher
Bautypen und Grundrisslésungen realisierbar.

5.2 FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UN D ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Der zuséatzlichen Versiegelung und dem damit zu erwartenden erhéhten Oberflachenwasserabfluss wird
durch die geplanten eingriffsmindernden Maflinahmen entgegen gewirkt.

Die Ausgleichsflachen liegen nérdlich im Anschluss an das geplante Baugebiet. Sie umschliel3en die
Jrestliche” Acker-Flache (Flurstiick 45/2) im Westen, Stden und Osten in Form eines U .

Hier sind folgende MalRBhahmen zu Kompensation geplant:
« Anlage eines Feldrains mit Feldhecke, M1
« Anlage eines Feldrains / Uferstreifens (entlang des westl. Grabens, Verlangerung von E2), M2
« Anlage eines neuen Entwasserungsgrabens [E1] mit naturnaher Gestaltung, M3

Diese (privaten) Flachen werden als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwick-
lung von Natur und Landschaft‘ ausgewiesen.

Zur rechtlichen Sicherung dieser Malinahmen wird zwischen dem Eigentimer der Flache und Finger-
Haus ein Vertrag geschlossen.

(Quelle: Umweltbericht Bioplan, Juni 2014)
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6 PLANUNG

Zur Befriedigung der Nachfrage nach Bauland soll auf 6 neu parzellierten Grundstiicken - erschlossen
durch die Weiterfuhrung der StralRe ,Auf der Seite" — die Bebauung mit freistehenden Hausern ermdg-
licht werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden die neuen Bevilkerungsdaten sowie der Bedarf /
Nachfrage auch dahingehend berlcksichtigt, dass zur Deckung des Eigenbedarfs mind. 50% der Bau-
willigen aus umliegenden Ortsteilen (Selbstnutzer aus Haddamshausen/Cyriaxweimar/ Hermershausen
= Einzugsgebiet der Grundschule von Cyriaxweimar) kommen mussen.

6.1 ERSCHLIERBUNG

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes ,Ostlich Simmesacker* erfolgt durch einen Teil-Ausbau des
asphaltierten Wirtschaftsweges (Wegeparzelle Flurstiick Nr. 19) in Verlangerung der bestehenden Stra-
e ,Auf der Seite” auf 5 m Breite und ca. 70 m Lange.

Der hier parallel vorh. Graben wird verrohrt und dem allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen.

Eine ausreichende Wendemaoglichkeit am dstlichen Ausbauende wird durch teilweise Einbeziehung des
ndrdlich abzweigenden Feldweges (FI.-St. 44) geschaffen.

Die GrofRe der Wendemaglichkeit wurde nach den fur ein 3-achsiges Miullfahrzeug erforderlichen Ab-
messungen (Schleppkurven, vorwarts / riickwarts) geplant und wird entsprechend der spateren Ausfiih-
rungspléane der ErschlieBungsplanung (einschlief3lich Béschungen/Verkehrsgriin) ausgefihrt.

Versorgungs- und Notfahrzeuge kénnen das Baugebiet durch diese geplante asphaltierte Wendemaog-
lichkeit ebenfalls gut befahren.

Die Straf3e soll in Anlehnung an den Ausbau der StralRe ,Am Grabenacker”, Cyriaxweimar erfolgen
mit:

e StraRenbreite: von 5,00 Breite (Pflaster) mit anschlieBenden (privaten) Banketten/Béschungen
Die Stral3e ,Auf der Seite" bleibt weiterhin auch fur den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar.

Uber die beiden im Osten (nérdlich und siidlich) angrenzenden Wirtschaftswege wird die Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen weiterhin sichergestellt. Der sudliche (z.Zt. als Acker genutzte)
Wirtschaftsweg bleibt aul3erhalb des Geltungsbereiches. Die ErschlieBung der sidlich hiervon gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen bleibt hierdurch weiterhin sichergestellt.

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden (Schmutzwasserkanal und Grabenverrohrung).
Der Anschluss des Schmutzwassers erfolgt an den bestehenden Mischwasserkanal in der Straf3e
~Steinborn®.

Im Zuge der B-Plan-Aufstellung wurde ein Ingenieurgeologisches Gutachten erstellt, welches neben der
Beurteilung des Baugrundes und der Versickerungsfahigkeit auch Vorschlage fur die Bebauung (Grin-
dung), Kanalarbeiten, Entwasserung und StralRenbau beinhaltet.

Das Niederschlagswasser der Baugrundstlicke ist in Regenwassernutzungsanlagen / Retentionszister-
nen mit Drosselsystem zu sammeln und solchen Einsatzbereichen zuzufiihren, die keiner Trink- und
Grundwasserqualitat bedirfen (z.B. Kihlung, Reinigung von Gebauden oder AuRenflachen, Toiletten-
spulung oder Bewasserung von Griinflachen).
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Dieses ,gedrosselte” Wasser wird Uber die geplante Grabenverrohrung in die vorhandene Grabenver-
rohrung in der StralRe ,Steinborn“ eingeleitet.

Ebenfalls wird das Wasser des nérdlich geplanten Entwéasserungsgrabens [E1] sowie des westlich vor-
handenen (Umbau und teilweise Verlegung geplant) Entwasserungsgrabens [E2] in diese vorhandene
Grabenverrohrung eingeleitet und somit der Allna zugefihrt.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die Verlegung von Versorgungslei-
tungen in der ErschlieBungsstral3e, die an die vorhandenen Versorgungsleitungen, die in den angren-
zenden StralRen Simmesackerstral3e, Steinborn und Auf der Seite liegen, angeschlossen werden.

6.2 BEBAUUNG

Entlang der Stral3e ist der Bau von 6 freistehenden Hausern geplant. Die kompakte Bauweise ist auf re-
lativ kleinen Grundstiicken zu realisieren und ermdglicht eine effektive Ausnutzung der Flachen.

Das gesamte Baugebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 84 BauNVO im Bebauungsplan
ausgewiesen werden.

Aufgrund der topographischen Situation (Stidhang) wird das Gebiet von der Landesstrafl3e (L3387) ein-
zusehen sein. Durch die geplante Ortsrandeingriinung (Feldholzhecken), die im Osten entlang der Wirt-
schaftswege vorgesehene Baumreihe, die vorhandenen und geplante Heckenstrukturen im Norden so-
wie die vorhandene Heckenstruktur im Suden wird das Baugebiet in die Landschaft eingebunden und
der Blick gemildert.

7 UMWELTRELEVANZ DER GEANDERTEN DARSTELLUNG

7.1 GRUNORDNUNG

Durch die geéanderte Darstellung (von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflachen) werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche Malinahmen geschaffen, die zu Eingriffen in den Na-
turhaushalt fuhren. Ein Teil der vorh. Ackerflachen und der parallel der StralRe verlaufende Entwéasse-
rungsgraben werden Uberplant.

Im Gegenzug werden im Bebauungsplan umfangreiche Kompensationsmaf3hahmen hierzu festgesetzt:

« Als ,6ffentliche Grinflachen* werden die beiden Entwasserungsgréaben [E1] (geplant) und [E2]
(vorhanden) festgesetzt, die nérdlich bzw. westlich im Geltungsbereich liegen.

« Das WA1-Gebiet erhdlt als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonst. Bepflan-
zungen“ nordlich eine 4-reihige Feldholzhecke auf 7,50 m Breite; das WA2-Gebiet eine 3-reihige
Feldholzhecke auf 5,0 m Breite (Private Grunflache).

« Die Ausgleichsflachen liegen nérdlich im Anschluss an das geplante Baugebiet. Sie umschlieRen
die ,restliche" Acker-Flache (Flurstick 45/2) im Westen, Stden und Osten in Form eines U .
Diese Flachen werden als ,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft‘ ausgewiesen.

(Quelle: Umweltbericht Bioplan, Juni 2014)
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7.2 UMWELTBERICHT

Gemal 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begriindung mit Umweltbericht (nach
Anlage 1 des BauGB) beizufligen. Dieser Umweltbericht gilt parallel auch zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Durch den Bebauungsplan entstehen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Ein Teil der Ackerflachen und der vorhandene Entwasserungsgraben (parallel des Wegeflurstiicks 19)
werden Uberplant.

Im Gegenzug werden im Bebauungsplan umfangreiche KompensationsmaRhahmen festgesetzt.

Siehe ANLAGE 1 = Teil der Begrindung zum B-Plan Nr. 21/5:
UMWELTBERICHT des Buro Bioplan, Marburg (Lahn) vom Juni 2014

Der Umweltbericht kommt in der Zusammenfassung zu folgender Feststellung:

Da die angrenzenden artenschutzrelevanten Gehdlze erhalten bleiben, werden Verbotstatbestande
nach 8 44 BNatSchG nicht ausgeldst.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen auf den nérdlich angrenzenden Flachen kompensiert werden.
Durch die Umsetzung der festgesetzten MalRhahmen werden die durch das Vorhaben verursachten Ein-
griffe im eingriffsrechtlichen Sinne vollstandig ausgeglichen.

Eine Kontrolle der Umsetzung der festgesetzten MalRBhahmen nach Fertigstellung der Bebauung und

Durchfihrung der Kompensationsmaf3nahmen erscheint sinnvoll.
Ein weiter gehendes Monitoring erscheint aus landschaftsplanerischer Sicht nicht erforderlich.

8 GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGEN / LITERATUR und QUEL LEN
Im Zuge der Bearbeitung / Uberarbeitungen / Konkretisierungen des stadtebaulichen Entwurfes wurden
folgende Gutachten / Untersuchungen / Planungen erstellt:

e Bioplan Marburg, Deutschhausstraf3e 36, 35037 Marburg (Lahn)
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Charakterisierung des Eingriffsbereichs, Aug. 2011

e Bioplan Marburg, Deutschhausstraf3e 36, 35037 Marburg (Lahn)
UMWELTBERICHT mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung vom Juni 2014
(siehe Anlage 1 = Teil der Begriindung zum B-Plan Nr. 21/5)

*  Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH, Postfach 1107, 34601 Schwalmstadt
Ingenieurgeologisches Gutachten zur Erschliel3ung, Bericht 13448 vom 09. Dezember 2013

«  Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH, Postfach 1107, 34601 Schwalmstadt
Chemische Bodenanalyse, LAGA — Boden, Bericht 13488 vom 13. Dezember 2013

« Ingenieurbiro Greis, Marburger StralRe 21, 35099 Burgwald — Ernsthausen
ErschlieBungsplan (StralRe und Entwasserung), vom 09.04.2014

Fur die Grundlagenklarung und die planerischen Vorgaben standen weiterhin zur Verfigung:
* Regionalplan Mittelhessen 2010

«  Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg, 20.12.1984
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Flachennutzungsplandnderung Nr. 21/2 Ostlich Simmes acker”, Haddamshausen Seite 14

e Landschaftsplan der Stadt Marburg — stidwestlicher Teil —, 1999
Bernhard Geiger/Ronald Bassler, Freie Landschaftsarchitekten, Neckarstr. 237, 70190 Stuttgart

e Schutzkonzept fir Rebhuhn und Schlingnatter am Martinsberg bei Haddamshausen, Aug. 2011,
Bioplan Marburg , DeutschhausstralRe 36, 35037 Marburg (Lahn)

Weitere Quellen und Unterlagen sind jeweils unter den entsprechenden Themen / Texten angegeben.

Bearbeitet:
Frankenberg (Eder), Februar 2015

ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO
FINGER

Adam Willi Finger
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