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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/16 "Neue Kasseler StraBe" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13a (Baugesetzbuch) BauGB

- Bericht uiber die Ergebnisse der Priifung eingegangener Anregungen
- Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgende Beschllisse zu fassen:

1) Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 3 (2) und 4a (3)
BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
gemal §§ 4 (2) und 4a (3) BauGB abgegebenen Stellungnahmen wurden mit
nachstehendem Ergebnis gepriift:

a) die unter den Nummern 1-5 und 8 gelisteten Stellungnahmen werden
berlicksichtigt; es werden keine Anderungen gegeniber dem Entwurf des
Bebauungsplans notwendig;
b) die unter den Nummern 6 und 7 gelisteten Stellungnahmen werden teilweise
beriicksichtigt; es werden keine Anderungen gegeniiber dem Entwurf des
Bebauungsplans notwendig.

2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6/16 ,Neue Kasseler Stralle“ wird
einschlieflich der Begriindung und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans unter
Bezug auf die folgende Begriindung als Satzung beschlossen.
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Begriindung:
Fir das am 25.07.2014 eingeleitete Bauleitplanverfahren zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan Nr. 6/16 ,Neue Kasseler StralRe wurde am 20.11.2015 der
Offenlagebeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die formelle
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB - die Blrgerbeteiligung - und die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB
mit dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, erfolgte im Zeitraum vom
11.12.2015 bis einschl. 26.01.2016; die zugehorige, gesetzlich vorgeschriebene ,Amtliche
Bekanntmachung® erschien am 04.12.2015. Samtliche Unterlagen zum Bauleitplanverfahren
waren zudem im Internet unter www.marburg.de einsehbar.

Im Zuge der Offenlage ging eine Stellungnahme ein, die die Realisierung eines Teils des
geplanten Vorhabens verhindern wirde. Dieser Umstand wog umso schwerer, als damit
auch die geplante und mit dem Vorhaben verquickte Aufwertung des o6ffentlichen
Zugangsbereichs des Jagertunnels - ein langjahriges Ziel der Nordstadtentwicklung - in
Frage gestellt war. Vor diesem Hintergrund und unter der Beriicksichtigung der Tatsache,
dass eine geringfligige Uberarbeitung des B-Planentwurfs im Bereich des Zugangsbereichs
des Jagertunnels die Grundzige der Planung nicht beriihren wirde, wurde gemal § 4a
BauGB der Uberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erneut im
Zeitraum 03.03.2016 bis einschl. 24.03.2016 offentlich ausgelegt. Dabei wurde bestimmt,
dass nur noch Stellungnahmen zum Uberarbeiteten Teilbereich abgegeben werden kdnnen.
Die Uberarbeitung des Entwurfes beschrankte sich im Detail auf die geringfligige Verkiirzung
des Gebaudes 5, welches Uber den gedffneten Abschnitt des Jagertunnels hinauskragt, und
auf den verbesserten Treppenzugang fir Passanten aus Richtung Norden zum Tunnel. Die
Verkirzung der Bauzone bei diesem Gebdude um 4,5 m flhrte dazu, dass nun die
Abstandsflachen zu dem sudlich gelegen Nachbargrundstiick eingehalten werden konnten.

Im Zuge der 2. Offenlage wurden dann keine weiteren Einwande zur Planung abgegeben.

In der Gesamtschau der Offenlage und der zusatzlich durchgefuhrten eingeschrankten
Offenlage gemal § 4a (3) BauGB lasst sich festhalten, dass von einer Blrgerin/einem
Birger (Name ist anonymisiert) eine Stellungnahme abgegeben wurde, die letztendlich, wie
oben beschrieben, zur 2. Offenlage fiihrte.

Nr. Inhalt Stellungnahme
1. | Vom in Aussicht gestellten Grundstlicks- | Im Zusammenhang mit den bereits langer-
teilverkauf wird Abstand genommen. fristig formulierten Zielsetzungen zur Auf-

wertung des Zugangsbereichs des Jager-
tunnels ist der Zukauf von Flachen aus dem
sudlich angrenzenden Grundstick not-
wendig.

In Vorgesprachen mit den Eigentimern der
betroffenen Flache wurde zunachst die
generelle Verkaufsbereitschaft nicht zuletzt
mit einer konkreten Verkaufspreisvorstel-
lung untermauert. Mit dem Vorhabentrager
wurde in Vorgesprachen wiederum be-
sprochen, dass die Umsetzung/Finanzie-
rung einzelner Bausteine zur Aufwertung
des Jagertunnels von ihm Ubernommen
wird; im gleichen Zuge wirde die vom
Vorhabentrager gewlnschte Auskragung
des Gebaudes 5 Uber dem Jagertunnel
(Flache ist im Eigentum der Stadt) unter-
stlitzt, wobei die Abstandsflachen des
Gebaudes 5 zum Teil auf stadt. Flache
Idgen und zum Teil auf den Flachen, die
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aus dem sudlich gelegenen Grundstiick zu
erwerben waren.

Nachdem der Zuerwerb der Flachen gemaf
Schreiben kurzfristig nicht realisiert werden
kann, wurde das Gebaude 5umca. 4,5 m
verkirzt und der kinftige Zugangsbereich
zum Jagertunnel geringfligig Uberplant.
Dieser Uberarbeitete Teilbereich des
Bebauungsplanentwurfs wurde im Zuge
einer 2. Offenlage ausgewahlten Trager
offentlicher Belange und dem Einwender
mit der Bitte um Stellungnahme zugestellt.
Zu diesem uberarbeiteten Entwurf ging
keine Stellungnahme mehr ein.

Ergebnis: Die Bauzone wird um ca. 4,5 m
verkiirzt, so dass die Abstandsflachen
ausschlieBlich auf bereits 6ffentlichen
Verkehrsflachen nachgewiesen werden.
Auf Ebene des V+E-Planes ist der
Treppenzugang liberarbeitet worden. Am
geplanten Zuerwerb einer ca. 100 gm
groRen Flache parallel zur Zugangs-
rampe des Jagertunnels - festgesetzt als
offentliche Verkehrsflache - wird
festgehalten; die Ausgestaltung dieser
Flache kann zeitlich losgelost von den
tibrigen BaumaBnahmen am Tunnel
erfolgen; ein unmittelbarer Erwerb ist
nicht zwingend.

Der Umgang mit den von den Behérden formulierten Anregungen wird im Folgenden

detailliert dargestellt.

Nr. Name Inhalt Stellungnahme

2. FD Stralen- | Anregungen
verkehr und a) zur Ausgestaltung der | zu a) Die Anregungen werden im Zuge
Tiefbau Grundstlickszu-/aus- der Erarbeitung der Freiraumplanungen

fahrten

b) Fahrradabstellplatze

c¢) Behindertenparkplatze

und der Wegeplanung eingearbeitet. Der
V+E-Plan wird an dieser Stelle ent-
sprechend angepasst, der Rechtsplan
selbst ist nicht betroffen und bleibt
unverandert.

zu b) Die Abstellanlagen werden Uber-
dacht und abschlieBbar ausgefuhrt. Die
Anregungen zur Absenkung der Bord-
steine und zur Realisierung weiterer
Stellplatze im 6ffentlichen Raum werden
im Zuge der Wegeplanung bertick-
sichtigt.

zu c) Stellplatzflachen auf dem Grund-
stiick zu Gebaude 4 stehen nicht zur
Verfigung; im 6ffentlichen Verkehrsraum
kénnen auf der Ostseite der Neuen
Kasseler Stralte keine Stellplatze einge-

Ausdruck vom: 28.06.2016
Seite: 3/9




d) zum Jagertunnel

richtet werden. In unmittelbarer Nach-
barschaft werden 2 Behindertenstell-
platze auf dem Gelande des Gebaudes 5
hergestellt; diese kdbnnen bei Bedarf
angemietet werden. Der Bebauungsplan
ist von dieser MalRnahme nicht berihrt.
Der Behindertenbeirat befasste sich
bereits am 01.12.2015 mit dem Vor-
haben; es wurden keine Anregungen
zum Thema Stellplatz abgegeben.

zu d) Die Stutze ist im Zuge der Uber-
arbeitungen weggefallen. Die Ausgestal-
tung der Verkehrsflache bleibt der
Entwurfsplanung vorbehalten.

Fazit: Die Stellungnahmen werden
beriicksichtigt; sie fiihren zu keiner
Anderung des Bebauungsplans
gegeniiber der Entwurfsfassung.

Telekom Hinweis auf Stellung- Die Stellungnahme wurde dem Vor-
nahme vom Mai 2015: im | habentrager Ubermittelt. Dieser hat mit

Plangebiet liegen Lei- der Telekom eine vertragliche Regelung

tungen, die Anpassungen | getroffen, die den Trassenverlauf grund-

erfordern. buchrechtlich/privatrechtlich sichert.
Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt; sie fiihrt zu keiner Anderung
des Bebauungsplans gegeniiber der
Entwurfsfassung.
FD Brand- Anregungen zum Brand- | Die Anregungen werden auf Ebene der
schutz schutz und Rettungs- Baugenehmigung und im Zuge der
wegen Wegeentwurfsplanung eingearbeitet.
Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt; sie fiihrt zu keiner Anderung
des Bebauungsplans gegeniiber der
Entwurfsfassung.
Lkr. MR-BID: | Hinweis auf Notwendig- Im Zuge der Baugenehmigung wird auf
FB Bauen, keiten im Zusammen- die Anregungen im Rahmen der ge-
Wasser, hang mit Einleitung von sonderten Entwasserungsgenehmigung
Naturschutz | Niederschlags- und eingegangen.

Abwasser Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt; sie fiihrt zu keiner Anderung
des Bebauungsplans gegeniiber der
Entwurfsfassung.

FD Stadt- a) Einbeziehung der zu a) Die Einbeziehung der Baumreihe
grin, Umwelt | StraRenbaumreihe in den | auf offentlicher Verkehrsflache in den
und Natur Bebauungsplan. Rechtsplan widerspricht dem Prinzip der

b) Baumerhalt im Wider-
spruch zur Ausnutzung
der Strahlungsenergie.

planerischen Zurtckhaltung. Die Anre-
gung zum Baumschutz- und pflege und
Ersatzpflanzung wird explizit in den
stadtebaulichen Vertrag Gbernommen.

zu b) Anlagen zur Nutzung der
Strahlungsenergie werden konzentriert
auf dem Parkdeck realisiert; Konflikte mit
Verschattung durch Bdume sind somit
ausgeschlossen.
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c) Pflanzempfehlung fur
Baume auf Privatflachen

d) Anregungen zum
Artenschutz

zu c) Die Pflanzempfehlung ist im
V+E-Plan eingearbeitet.

zu d) Hinweise zum Artenschutz sind im
stadtebaulichen Vertrag explizit be-
schrieben und Teil der Baugenehmi-
gung.

Fazit: Die Stellungnahmen werden
zum Teil beriicksichtigt; sie fihren zu
keiner Anderung des Bebauungsplans
gegeniiber der Entwurfsfassung.

RP GielRen

a) Die Herstellung der
Freianlagen ist aus nach-
weislich unbelasteten und
kulturfahigen Boden her-
zustellen.

Der Baugrundunter-
suchungsbericht ist dem
RP vorzulegen.

b) Hinweis auf Beach-
tung des Merkblattes
»Entsorgung von Bauab-
fallen” fir die ordnungs-
gemale Einstufung und
Entsorgung von Erdaus-
hub und anfallenden Ab-
fallen. Bei Schadstoffver-
dachtsfallen ist zur Beur-
teilung ein geeignetes
Fachburo einzuschalten.

¢) Hinweis auf die proble-
matische Verkehrslarm-
situation mit teilweise
erheblicher Uberschrei-
tung einschlagiger
Orientierungswerten. Aus
Sicht der Larmaktions-
planung entsteht ein
neuer Larmkonfliktpunkt.
Hinweis darauf, dass an
21 Messpunkten nachts
ein Larmpegel von > 60
dB(A) errechnet wird.

zu a) Die Hinweise des RP GielRen sind
dem FD Bauaufsicht zugeleitet worden.
Die Umsetzung der Hinweise wird mittels
Auflagen im Rahmen der Baugenehmi-
gung gewabhrleistet.

zu b) Die Hinweise des RP GielRen sind
dem FD Bauaufsicht zugeleitet worden.
Die Umsetzung der Hinweise wird mittels
Auflagen im Rahmen der Baugenehmi-
gung gewabhrleistet.

zu c) Nachdem aktiver Larmschutz in
Form von Larmschutzwanden aus
stadtebaulichen und auch aus funk-
tionalen Grinden ausschied, hat der
Magistrat bereits im Vorfeld der eigent-
lichen Entwurfsplanungen insofern auf
die bekannt problematische Immissions-
situation reagiert, als konsequent
geregelt wird, dass in den geplanten
Gebauden in Richtung Bahntrasse keine
Wohnraume orientiert werden. Diese
sog. Larmschutzbebauung der geplanten
Gebauderiegel, vom RP Gielten in der
Stellungnahme ausdricklich gewdrdigte
Malnahme, wirkt nicht nur larmmindernd
fur die Neubauwohnungen, sondern
schafft fur den Wohnungsbestand an der
Neuen Kasseler Strale spurbaren Larm-
schutz und damit einen nicht unerheb-
lichen Gewinn an Wohnqualitat.
Insbesondere unter Abwagung des Larm-
schutzes fir das gesamte Quartier und
besonders flir den Wohnungsbestand an
der Neuen Kasseler Stral3e - hier sind die
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Wohnraume weit Uberwiegend in
Richtung StralRe und Schienentrasse
orientiert - mit aktuellen nachtlichen
Larmbelastungen von beinahe durch-
gehend weit Uber 60 dB(A), kdnnen auch
die starken Larmbelastungen der Aul3en-
wohnbereiche und die Larmwerte an der
AuBenseite der kunftigen Wohnungen
vertreten werden. Diese (Auf’en-) Werte
werden nach Realisierung der Larm-
schutzbebauung, und dies ist besonders
zu wurdigen, im gesamten Strallenraum
der Neuen Kasseler Strale weit niedriger
liegen, als aktuell beim heutigen Baube-
stand an der Neuen Kasseler Stral3e; sie
werden im Wesentlichen den kinftig
reduzierten Werten des gegeniber
liegenden Wohnungsbestandes ent-
sprechen. Zusatzlich ist zu berick-
sichtigen, dass im geplanten Vorhaben
die Wohnungen mit dem aus den Gut-
achten entwickelten adaquaten
(passiven) Larmschutzeinrichtungen
versehen werden, um uneingeschrankt
gesunde Wohnverhaltnisse in den
Innenrdumen zu ermdglichen - diese der
Situation angemessenen Larmschutz-
malfinahmen sind dagegen im
Wohnungsbestand leider nur langerfristig
zu erwarten. Im Rahmen der Bauge-
nehmigung ist der, der jeweiligen
Immissionssituation angepasste Nach-
weis der zugehorigen Larmschutzmal3-
nahme an den 21 Mef3punkten zu
erbringen.

Wie in der Stellungnahme aufgefuhrt,
schlief3t sich die Universitatsstadt
Marburg in diesem Falle auch der
Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichtes aus 2007 an, die
besagt, dass die ,Ausweisung eines
neuen Wohngebietes auch bei
Larmbelastung durch einen vorhandenen
Verkehrsweg deutlich oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
per se abwagungsfehlerhaft® ist.

Fazit: Die Stellungnahmen werden
zum Teil beriicksichtigt; sie fiihren zu
keiner Anderung des Bebauungsplans
gegenuber der Entwurfsfassung.

DB
Immobilien

a) Verweis auf die Gilltig-
keit der Stellungnahmen
vom 25.06.2015 und
28.07.2015, die weiterhin

beachtet werden mussen.

Inhaltlich bezogen sich

zu a) Das Einverstandnis des Eisen-
bahnbundesamtes liegt vor. Bedenken
zur Gleisentwdasserung der einge-
schrankten Zuganglichkeit des Jager-
tunnels nach Durchflihrung des Bauvor-
habens und zur Lage von Leitungen
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diese Stellungnahmen auf
das notwendige Einver-
standnis des Eisenbahn’-
bundesamts zu der Mal3-
nahme am Jagertunnel,
die Gewahrleistung der
Funktionsfahigkeit des
Gleisentwasserungs-
kanals, Hinweisen zur
Bauausfiihrung von
Einfriedungen im Bereich
der Oberleitungsmasten,
Beflrchtungen zur
erschwerten Zuganglich-
keit im Bereich des Jager-
tunnels zu Wartungs-
zwecken, Hinweisen zu
Emissionen unterschied-
licher Art, Hinweisen zu
moglichen Leitungen auf
dem Grundstlck des
Vorhabentragers,
Hinweisen zu Auflagen
bei Neuanpflanzungen
und zu Beleuchtungs-
anlagen im Nahbereich
von Bahnanlagen, Hin-
weisen zum Abschluss
einer Baudurchflhrungs-
vereinbarung zwischen
DB Netz AG und Bau-
herren, Verlauf von
Kabeltrassen der DB im
Grenzbereich der ge-
planten Bebauung,
moglicher Beeinflussung
des Bahnfunknetzes
durch die Baumal3-
nahmen.

b) notwendiger Stand-
sicherheitsnachweis und
Beweissicherung fur
Rampe im Norden des
Plangebietes.

c) Eintragung von
Zuwegungsrechten flr
Wartungsarbeiten. Die
Eintragung einer Baulast
im Hinblick auf die Uber-
nahme von Abstands-
flachen wird abgelehnt.

konnten im Zuge verschiedener
Ortstermine mit Vertretern der DB
ausgeraumt werden.

Die Hinweise zur Bauausfiihrung von
Einfriedungen im Bereich der Ober-
leitungsmasten, zu Neuan-pflanzungen
und Beleuchtungsanlagen liegen dem
Bauherrn vor und werden von dort direkt
mit der DB abgestimmit.

Larmemissionen und Erschitterungen
durch Bahnverkehr wurden gutachterlich
ermittelt; zu den elektromagnetischen
Feldern durch Bahnstrom wurde vom RP
Gielien eine Stellungnahme — Einhaltung
der zulassigen Grenzwerte — abgegeben.
Die Bedenken hinsichtlich mdglicher
Beeintrachtigungen des Bahnfunknetzes
wurden mit Schreiben der DB Netz AG
vom 28.08.2015 zurickgenommen.

zu b) Rampe ist Eigentum des Vorhaben-
tragers. Die Anregung basiert, nach
Rucksprache mit der DB-Netz, auf
falschen Annahmen.

zu c) Die grundbuchrechtliche Eintragung
eines Zuwegungsrechts zu Gunsten der
DB ist bereits erfolgt. Der Vertrag zu
Nachweis der Abstandsflachen auf
Bahngelande liegt der Fachabteilung der
DB AG zur Ermittlung des Entgelts und
zur anschlieflenden Unterschrift vor
(Stand: 27.04.2016). Dem Bauvorhaben
kann im Rahmen der Baugenehmigung
seitens der Bahn ohnehin nur nach
Unterschrift zugestimmt werden.

zu d) Der Tunnel ist mittlerweile im
Auftrag des Vorhabentragers neu
vermessen worden. Der Nachweis der
Durchfihrbarkeit der Baumalnahmen
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d) Empfehlung zur Ver- liegt der bereits eingereichten Bauge-
messung und zum Nach- | nehmigung bei.

weis der Durchfiihrbar-
keit der Baumalinahmen
im Bereich der Gleisent-
wasserung am Tunnel.

e) Abstimmung der zu e) Erfolgt durch den Bauherrn im Zuge
konkreten Baumal3- der Baugenehmigung und der Bauaus-
nahmen mit der DB Netz | fihrung.

AG. Fazit: Die Stellungnahmen werden

I_J_eriicksichtigt; sie fihren zu keiner
Anderung des Bebauungsplans
gegeniiber der Entwurfsfassung.

Wahrend auf Ebene des Bebauungsplans keine Anderungen gegeniiber der Fassung der 2.
(eingeschrankten) Offenlage notwendig sind, wird an dieser Stelle der Vollstandigkeit halber
darauf hingewiesen, dass auf Ebene des Vorhaben- und Erschlielungsplans geringfligige
Uberarbeitungen notwendig wurden, um u. a. den Ansprichen als Rettungsweg der
Feuerwehr zu gentgen.

Die Realisierung des gesamten Vorhabens wird voraussichtlich den Zeitraum Mai 2016 bis
Ende 2018 beanspruchen. In diesem Zeitraum wird auch der Zugangsbereich des
Jagertunnels auf der Seite der Neuen Kasseler Stralle entsprechend den Planungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans umgebaut werden. Ob die Universitatsstadt die
Aufwertung des Tunnels dann in einem Zuge wird fortsetzen konnen, was unter
baudkonomischen Aspekten sicher sinnvoll ware, kann zu diesem Zeitpunkt nicht beurteilt
werden, da die diesbezlglichen haushalterischen Voraussetzungen noch nicht gegeben
sind.

Ebenso wie die Umsetzung der MalRnahmen im Zugangsbereich des Jagertunnels, wird im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages die Herstellung von 21 ,Sozialwohnungen®, davon
20 als barrierefrei bzw. rollstuhlgerecht konzipiert, gegenitiber dem Vorhabentrager
abgesichert. Das Gebaude 4, welches die genannten 21 Wohnungen beinhaltet, wird im 1.
Bauabschnitt - voraussichtlich 2017 - fertig gestellt werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden sich auch die Verkehrsverhaltnisse im Bereich
der Neuen Kasseler StralRe andern: der Ziel- und Quellverkehr von dber 190 WE macht es
notwendig den Gehwegbereich - nicht zuletzt auch in Folge der BaumalRnahmen - neu
herzustellen. In diesem Zuge wird einerseits der Radverkehr auf die Fahrbahn der Neuen
Kasseler Strale in Form eines Radstreifens verlegt werden und andererseits der
Pflanzstreifen der Alleebdume saniert. Auch in diesem Falle ist eine angemessene
Kostenbeteiligung des Vorhabentragers vertraglich abgesichert.

Dr. Franz Kahle
BlUrgermeister

Anlagen

e Bebauungsplan mit Begrindung

¢ Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Mai 2016
e Stellungnahmen
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Nachfolgend aufgefuhrte Anlagen liegen der Stadtverordnetenvorlage nicht in Papierform
bei, sondern sind im Netz einzusehen unter: https:/www.marburg.de/bauleitplanung
e Schalltechnische Untersuchung, Stand 15.03.2016 (Teil der Begriindung)

e Erschutterungstechnische Untersuchung, Stand 02.03.2015 (Teil der Begriindung)

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Juni 2014 (Teil der Begriindung)

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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