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Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Vorberatung Nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Marburg Entscheidung Offentlich

Jahresabschluss 2015 der Stiftung St. Jakob

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, zu beschlielen:

1. Der Jahresabschluss der Stiftung St. Jakob flir das Geschaftsjahr 2015 wird mit einer
Bilanzsumme i.H.v. 6.554.125,01 EUR festgestellt. Der Jahresiberschuss i.H.v.
59.753,59 EUR wird in die Ergebnisricklage eingestellt.

2. Der Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses 2015 der Stiftung St. Jakob
durch das Prufungsamt der Universitatsstadt Marburg wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Nach § 7 Abs. 1 Ziffer 2 der Verfassung der Stiftung St. Jakob bedarf die Feststellung des
Jahresabschlusses der abschlieRenden Beschlussfassung der Stadtverordnetenversamm-
lung. Die Prifung des Jahresabschlusses obliegt nach § 9 Abs. 2 der Stiftungsverfassung
dem Prifungsamt der Universitatsstadt Marburg.

Nachdem der Stiftungsvorstand den Jahresabschluss in der vorliegenden Form festgestelit
und die Prufung des Jahresabschlusses durch das Prufungsamt der Universitatsstadt Mar-
burg zu keinen Einwendungen gefiuhrt hat, wird die Stadtverordnetenversammlung gebeten,
den Jahresabschluss 2015 der Stiftung St. Jakob mit den o0.g. Punkten endguiltig zu beschlie-
Ren.

Dr. Thomas Spies
Oberbilrgermeister Anlage (gesondert gedruckt)

Ausdruck vom: 28.02.2017
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung Stiftung St. Jakob
zum 31.12.2018

Ist-GuV zum .
31.12.2015 PLAN-2015 Abweichung
EUR EUR EUR EUR EUR

Betriebliche Ertrage {Mieten, Pachten)

Erstaliungen Versicherungen 10.400,00 8.520,00

Mietertriige Colbe 552.000,00 652.000,00

Mietertertrage Betriebkostenarstattung Colbe 31.337,36 0,00

Erirége Pachien 7.349,76 7.349,76

Mieteriréige Marburger Altenhilfe St. Jakob gGmbH 368.160,00 368.160,00

Mietertrage Studentenwerk 24.768.00

Betrlebliche Erirage (Mieten, Pachten) 994.015,12 936.029,78 57.985,36
Ertrége aus dem Abgang von Arnlagevermdgen 68.999,49

Ertrdge aus der Herabsetzung von Werthe- richtigungen

Ertridge aus der Aufldsung Riickstellungen 16.702,77 0,00

Ertrage aus der Aufisung von Sonderposten 37.099,80 37.099,80

Gesamtertrige 1.116.817,18 973.129,56 143.687,62
WirtschaftsbedarfNemaftungsbedarf

sonst. betriebl, Aufwendungen ¢ Bliromaterial, Telefon,

Ausgleichsposten Darlehensfirderung etc.) -22,75 0,00

Rechts-, Prufungs-, Planungs- und Beratungskosten -221.729,08 -12.500,00

Instandhaltung Geb#ude Ist-Aufwand -16.702,77 -15.000,00

Instandhaltung Gebaude Ruckstellungsbildung -33.000,00 0,00

Mietaufwand Hausgemelnschaften St. Jakob, Colbe -578.928,00 -578.928,00

Mietaufwand/Nk Sudetenstr, Vermietung an Studenten-

werk -16.417,92

Betriebskosten Coilbe -31.337,36 0,00
WirtschaftsbedarfNerwaItungsbedarf gesamt -898.137,88 -606.428,00 -291.709,88
Steuern, Abgaben, Versicherungen

Grundsteuern 0,00 -2,57

Versicherungen -10,400,00 -8.520,00

Steuern, Abgaben, Versicherungen gesamt -10.400,00 -8.522,57 -1.877,43
Zwischenergebnis 1. - 3. 208.279,30 358.178,99 | -149.899,69
Ertrdge aus 6ff, und nicht-ff, Férderung

Ertrége der Stadt Marburg 195.000,00 0,00

Ertrage aus dem Schuldendiensi der Stadt

Marburg gesamt 195.000,00 0,00 195.000,00
Abschrelbungen auf immaterielle Vermdgensgegen-

stdnde und Sachanlagen

Abschreibungen auf Gebgude {Eigenmittel) -157.138,13 -167.138,13

Abschreibungen auf Gebaude {Land) -37.099,80 -37.099,80

Abschreibungen auf Gebaude (Stadt Marburg {Darl.)) -61.723,13 -61.723 13

Abschreibungen gesamt -255.961,06 -255.961,05 0,00
Zwischenergebnis 5. - 6. -60.961,06 -255.961,06 | 195.000,00
Zinsen und &hnliche Ertrige

Zinsertrage fur Einlagen bef Kreditinstituten 144,97 225,00

Zinsertrége fiir Forderungen

Sonstige Finanzertrage 0,00 0,00

Zinsen und dhnliche Ertrige gesamt 144,97 225,00 -80,03
Zinsen und dhnliche Aufwendungen ‘

Zinsen fir langfristige Darlehen -87.709,62 -87.183,62
. Sonstige Zinsen 0,00 0,00

Zinsen und dhnliche Aufwendungen gesamt -87.709,62 -87.183,62 -526,00
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiiftstiitigkeit 59.753,59 15.259,31 44.494,28
AuBerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00
AuRerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00
Jahresiiberschuss 59.753,59 0,00 15.259,31 44.494,28
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Stiftung St. Jakob
- Stiftung des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorsitzende

Jahresabschluss
zum

31.12.2015

ll. Anhang
Rahmenbedingungen

Die Stiftung St. Jakob wurde gemal dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 28.11.2003 aus Griinden der Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit, zur Begrenzung des Haftungsrisikos und zur Optimierung der
Steuerung zum 01.01.2004 umstrukturiert. Der Magistrat wurde damit beauftragt, die
entsprechenden organisatorischen MalRhahmen umzusetzen.

Die Stiftung St. Jakob bleibt als rechtlich selbstédndige Grundstiickseigentiimerin
erhalten und Uberlasst ihre den sozialen, pflegerischen und therapeutischen
Dienstleistungen fur dltere und pflegebedirftige Menschen dienenden Immobilien Auf
der Weide und in der Sudetenstrale der Marburger Altenhilfe St. Jakob gGmbH
(gegrundet zum 01.01.2004) zur Erbringung von sozialen, pflegerischen und
therapeutischen Dienstleistungen im Bereich der Altenpflege.

Neben der reinen Immobilienverwaltung soll die Stiftung St. Jakob eine Plattform fiir
Zustiftungen und ggf. Fundraising bilden, um gemeinnitzige Projekte und
Einrichtungen zu unterstitzen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihren Sitzungen vom 17.09.2004 und
15.10.2004 eine Neufassung der Verfassung der Stiftung St. Jakob beschlossen.
Gemaf dem Bescheid des Regierungsprasidiums Gielen vom 02.12.2004 wurde die
Neufassung der Stiftungsverfassung genehmigt. Die geanderte Verfassung trat mit
dem Tag der Bekanntmachung dieses Bescheides in Kraft.

Demnach ist der Zweck der Stiftung St. Jakob, alte Menschen in der Bewaltigung
ihrer Lebenssituation zu unterstiitzen. Der Stiftungszweck soll durch den Erwerb, die
Verwaltung und Erhaltung von Wohnungen, die den Bedirfnissen alter Menschen
entsprechen, sowie Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von geeigneten Heimplatzen
erreicht werden,

Der operative Betriebsubergang auf die Marburger Altenhilfe St. Jakob gGmbH
(MAHSJ) ist zum 01.01.2005 erfolgt.

Rickwirkend zum 01.01.2007 wurde eine Anpassung der im Dezember 2004 in Kraft
getretenen, gednderten Verfassung der Stiftung St. Jakob vorgenommen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Marburg hat in ihrer Sitzung am 23.05.2008

diese Anderung beschlossen.
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Das Regierungspréasidium GieRen erteilte als Stiftungsaufsicht am 4. Juli 2008 unter
dem Geschéaftszeichen Il 21 — 25 d 04/11 — (4) — 8 die erforderliche Genehmigung
zur Verfassungsanderung. Die Anderung des § 5 Abs. 1 hat nunmehr folgenden
Wortlaut:

, Das Vermdgen der Stiftung besteht aus der in der Erdffnungsbilanz zum
01.01.1997 genannten Kapitalausstattung (1.815.000,- DM bzw. 927.994,76 Euro).”

In ihrer Sitzung am 29.08.2008 hat die Stadtverordnetenversammiung diese
Genehmigung zur Kenntnis genommen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2015 beschreibt das 11. Geschaftsjahr der Stiftung
St. Jakob nach der Umstrukturierung, d.h. den Geschiftsbetrieb ohne operatives
Pflegegeschaft und enthait im Wesentlichen die Aufwendungen und Ertrage der
Vermégensverwaltung aus der Vermietung von eigenen und angemieteten
Immobilien an die MAHSJ.

Zum 01.09.2012 wurde die in Colbe gebaute Hausgemeinschaftseinrichtung mit
einer Kapazitat von insgesamt 8 Wohngemeinschaften & 10 Bewohner durch die
MAHSJ in Betrieb genommen.

Die Stiftung St. Jakob als Vermieterin der Altenpflegeeinrichtungen mietet diese
Einrichtung von der GeWoBau Marburg an und stellt sie der MAHSJ fiir die
Erbringung von Altenpflegedienstleistungen zur Verfiigung.

Fur die ,Modernisierung der Marburger Altenhilfe St. Jakob (Richtsberg) in
Umsetzung der Marburger Leitlinien einer zukunftsweisenden Alternssozialpolitik"
wurde von Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg mit der
VO/3737/2015 ein Grundsatzbeschluss zur Umsetzung eines Renovierungs- und
Modernisierungskonzeptes gefasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Sachanlagen und das Umlaufvermégen wurden zu Anschaffungskosten
angesetzt. Die Abschreibungen auf Sachanlagen sind nach der linearen
Abschreibungsmethode berechnet.

Nach der Umstrukturierung befinden sich nur noch Grundstiicke und Geb&ude sowie
technische Anlagen in Betriebsbauten im Anlagevermégen. Die Nutzungsdauern sind
jeweils der vom Bundesministerium der Finanzen verdffentlichten
branchengebundenen AfA-Tabelle enthommen.

Die Forderungen und die Sonstigen Vermégensgegenstande sind zu Nennwerten
angesetzt. Erkennbare Einzelrisiken sind durch angemessene Abwertungen
bertcksichtigt.

Im Sonderposten werden Zuschiisse und Finanzierungszuweisungen mit dem
Einzahlungsbetrag angesetzt. Die Aufiésung erfolgt entsprechend der
Abschreibungen des jeweils geférderten Vermégensgegenstandes.

Ruckstellungen wurden in der Héhe gebildet, die nach kaufmannischer Beurteilung
notwendig sind. Weiterhin wird ab 2015 eine Instandhaltungsriickstellung i.H.v.
2.750,- Euro monatlich (33.000,~ Euro jahrlich) gebildet, aus der aktuelle sowie
zukiinftige Instandhaltungsaufwendungen fiir die Pflegeeinrichtung in Colbe
finanziert werden sollen.
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Verbindlichkeiten sind zu Riickzahlungsbetragen angesetzt.
Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Positionen des Sachanlagevermagens nach der
erweiterten Brutto-Methode ergibt sich aus dem beigefiigten Anlagespiegel.

Zum 31.12.2015 wird es mit einem Buchwert von 5.591.190,68 Euro ausgewiesen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und Sonstige
Vermdgensgegenstinde

Bei den Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um die
Betriebskostenforderung 2015 fur Célbe i.H.v. 9.568,20 Euro gegeniiber der MAHSJ
und um die Forderung i.H.v. 69.000,- Euro aus dem Verkauf des Grundstiicks der
Stiftung St. Jakob in der Georg-Voigt-Strale an den ehemaligen
Erbbaurechisbesitzer.

Bei den Sonstigen Vermdgensgegenstanden handelt es sich um einen Betrag i.H.v
571,- Euro zur Zinsabgrenzung von Krediten.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Die liguiden Mittel zum 31.12.2015 bestehen aus Guthaben i.H.v. 882.254,37 Euro
bei der Sparkasse Marburg-Biedenkopf, davon sind 300.000,- Euro verfiigbare
Spendenmittel.

Eigenkapital

Als Stiftungskapital ist unverandert das in der Eréffnungsbilanz zum 01. Januar 1997
ermittelte Eigenkapital ausgewiesen (927.994,76 Euro). Als sog. Zustiftung ist der
Betrag ausgewiesen, den die Stiftung St. Jakob im Rahmen einer Erbschaft im Jahre
2007 bekommen hat (109.297,32 Euro).

Die Ergebnisrucklage betragt zum 31.12.2015 1.459.319,71 Euro. Der Jahresiiber-
schuss aus dem Jahr 2014 betrug 572.355,31 Euro und ist gem. dem Ergebnis-
verwendungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 18.12.2015 der
Ergebnisriicklage zugefithrt worden. Als zweckgebundene Riicklage wird ein noch
nicht volisténdig verwendeter Spendenbetrag i.H.v. 300.000,- Euro ausgewiesen.
Das Geschaftsjahr 2015 der Stiftung St. Jakob schlie8t mit einem Jahresiiberschuss
in Hohe von 59.753,59 Euro ab.

Sonderposten aus Zuschiissen und Zuweisungen zur Finanzierung des
Sachanlagevermdégens

Der Sonderposten entspricht der durch das Land Hessen gewéhrten
Darlehensférderung fur das Gebaude in der Sudetenstrale. Durch die Auflésung des
Sonderpostens in Héhe der Gebaudeabschreibung dient er zur Reduzierung des
Brutto-Abschreibungsaufwandes auf das Abschreibungsniveau der
Herstellungskosten ohne Landeszuschuss. Zum 31.12.2015 ist dieser Sonderposten
noch mit 370.998,00 Euro bilanziert.

Riickstellungen
Die Rickstellungen setzen sich aus Sonstigen Rickstellungen i.H.v. 5.000,- Euro fir

noch ausstehende Eingangsrechnungen zusammen.
Die Ruckstellung i.H.v. 10.000,- Euro sind weiterhin fir einen Arbeitsgerichtsrechts-

streit zurlickgestellt.
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Weiterhin ist die eingangs bereits erwahnte Instandhaltungsriickstellung i.H.v.
33.000,- Euro gebildet worden, aus der fiir 2015 16.702,77 Euro fur Instandhaltungs-
aufwand in Célbe entnommen wurden. Die Riickstellungen zum 31.12.2015
betragen insgesamt 31.297,23 Euro.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen i.H.v. 260.011,51 Euro
bestehen im Wesentlichen gegeniber der GeWoBau (187.846,75 Euro) und
resultieren aus Versicherungs- und Mietentgelten fiir die Einrichtung in Célbe fur den
Zeitraum ab 01.09.2012 bis 31.07.2014, einer im Zuge des Jahreswechsels erst im
Jahr 2016 gebuchten Kreditannuitat far 2015 (50.000,- Euro) und gegeniiber der
Marburger Altenhilfe fir die Erstattung von Instandhaltungsaufwendungen fur Célbe
(16.702,77 Euro).

Weiterhin bestehen Verbindlichkeiten i.H.v. 5.461,98 Euro fiir Leistungen des
Dienstleistungsbetriebes der Stadt Marburg. Die Verbindlichkeiten gegenuiber
Kreditinstituten und der Stadt Marburg zeigen den Stand der Kreditverpflichtungen
der Stiftung St. Jakob zum 31.12.2015i. H. v. insgesamt 3.035.352,89 Euro.

Im Jahr 2014 hat der Vorstand der Stiftung St. Jakob beschlossen, einen Kredit
I.H.v. 45.000,- Euro firr die Herrichtung zur Vermietung von 16 Studenten-
appartements an das Studentenwerk sowie einen weiteren Kredit i.H.v. 250.000,-
Euro zur Finanzierung von Planungskosten fir die Modernisierung der Marburger
Altenhilfe (Richtsberg) in Umsetzung der ,Marburger Leitlinien einer
zukunftsweisenden Alternssozialpolitik“ aufzunehmen. Der Kredit (iber 45.000 - Euro
wurde zwischenzeitlich von der Stadt Marburg in einen ertragswirksamen Zuschuss
umgewandelt.

Die Darlehensentwicklung im Jahr 2015 kann der beigefiigten Darlehenstibersicht
entnommen werden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten i.H.v. 100,- Euro resultieren aus Spenden an die
Stiftung St. Jakob.

Von der am 28.12.2011 erhaltenen Spende (500.000,- Euro) sind zwischenzeitlich
insgesamt 200.000,- Euro fiir gemeinnitzige Zwecke verausgabt worden, 300.000,-
Euro stehen noch in einer zweckgebundenen Riicklage zur Verfiigung.

Erlauterungen der Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrége

Die betrieblichen Ertrage bestehen aus Einnahmen von der Marburger Altenhilfe St.
Jakob i.H.v. 10.400,- Euro fiir zu erstattende Geb&udeversicherungskosten,
Mietentgelte i.H.v. 552.000,- Euro und 31.337,36 Euro Betriebskostenerstattungen
fr die Altenhilfeeinrichtung in Célbe (inkl. der von der GeWoBau angeforderten
Nachzahlung hier fiir 2012 bis 2014 und 2015).

7.349,46 Euro Einnahmen werden fiir verpachtete Grundstiicke erzielt.

Aus der Vermietung der Betriebsgebaude Auf der Weide und in der Sudetenstralte
sind 368.160,- Euro in den Ertragen enthalten.

24.768,- Euro werden aus der Vermietung der 16 Studentenappartements an das
Studentenwerk erzielt.

Aus dem Abgang von Anlagevermdgen, d.h. einem Grundstiicksverkauf an den
Erbbaurechtsbesitzer, resultiert ein Ertrag i.H.v. 68.999,49 Euro.

Die Ruckstellungsentnahme (16.702,77 Euro) fur die Instandhaltungsaufwendungen
in Colbe ist ebenfalls als Ertrag ausgewiesen.

Aus der Auflsung des Sonderpostens resultiert ein Betrag von 37.099,80 Euro.
Insgesamt belaufen sich die Ertrage auf 1.116.817,18 Euro im Jahr 2015.

8 von 18 in der Zusammenstellung



Sonstiger betrieblicher Aufwand

Der Wirtschafts- und Verwaltungsbedarf i. H .v. 898.137,88 Euro setzt sich aus
Aufwendungen fir die Anmietung der Pfiegeeinrichtung in Clbe (578.928,- Euro),
Fremdleistungskosten i.H.v. 221.729,08 Euro (davon 216.267,08 Euro zur
Finanzierung von Planungskosten firr die Modernisierung der Marburger Altenhilfe
(Richtsberg) in Umsetzung der ,Marburger Leitlinien einer zukunftsweisenden
Altensozialpolitik”, 5.461,98 fur DBM-Leistungen), 31.337,36 Euro Betriebskosten fir
Colbe, 16.702,77 Euro Instandhaitungskosten fur Célbe, 16.417,92 Euro
Nebenkostenerstattungen an die MAHSJ fir die Studentenappartements sowie
Kosten des Zahlungsverkehres (22,75 Euro) zusammen.

Steuern, Abgaben, Versicherungen
Fur die Gebédudeversicherung der Altenpflegeinrichtung in Célbe werden 10.400,-
Euro aufgewendet.

Ertrdge aus offentlicher und nicht éffentlicher Férderung

Diese beinhalten Ertrage aus Zuschiissen i.H.v. 195.000,- Euro zur Finanzierung von
Umbau- und Planungskosten for die Pflegeeinrichtung in der Sudetenstrae. Ein von
der Stadt Marburg zur Herrichtung der Studentenappartements gewahrter Kredit
i.H.v. 45.000,- Euro wurde gemal Magistratsbeschluss vom 14.09.2015 in einen
Zuschuss umgewandelt. Aus allgemein zugénglichen Férdermitteln wurde einem
Férderantrag zur Ubernahme von 150.000,- Euro als Investitionskostenzuschuss fur
Barrierefreies Wohnen und Wohnraumschaffung entsprochen.

Abschreibungen
Die Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde und Sachanlagen

belaufen sich auf 255.961,06 Euro.

Zinsen und dhnliche Ertrage
Die Zinsen und &hnliche Ertrage betragen wegen des niedrigen Zinsniveaus 144,97

Euro.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen aus den bestehenden Darlehensver-
pflichtungen betragen 87.709,62 Euro im Geschéaftsjahr. Hierbei ist ein
Zinsabgrenzungsbetrag auf 571,- Euro beriicksichtigt.

Jahresiiberschuss
Der Jahresiiberschuss im Geschéftsjahr 2015 betragt 59.753,59 Euro und basiert auf
einem ertragswirksamen Sondereffekt, der aus Kosteniibernahmen durch die Stadt

Marburg resultiert.
Sonstige Angaben

Stiftungsvermogen
Gem. § 6 des Hessischen Stiftungsgesetzes ist das Stiftungsvermagen in seinem
Bestand ungeschmalert zu erhalten.

Zum 31.12.2015 stellt sich die Situation des Stiftungsvermégens wie folgt dar:;
Aus der Summe des bilanzierten Stiftungskapitals (927.994,76 Euro) und der
Zustiftung aus einer Erbschaft im Jahr 2007 (109.297,32 Euro) ergibt sich ein
bilanzielles Stiftungsvermégen i.H.v. 1.037.292,08 Euro.
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Die Ergebnisriicklage betragt 1.459.319,71 Euro und die bis zur gemeinniitzigen
Verwendung in die Rucklagen gebuchte Spende ist mit 300.000,- Euro zum
31.12.2015 bilanziert. Der Jahrestiberschuss aus dem Jahr 2014 betrug 572.355,31
Euro und war gem. dem Ergebnisverwendungsbeschiuss der Stadtverordneten-
versammlung vom 18.12.2015 in die Ergebnisrickiage einzustellen.

Das Geschaftsjahr 2015 der Stiftung St. Jakob schlieRt mit einem Jahresiberschuss
in H6he von $9.753,59 Euro ab. Das Eigenkapital inklusive der zweckgebundenen
Rucklagen betragt somit insgesamt 2.856.365,38 Euro.

Grundsatzlich lasst sich auch fir 2015 feststellen, dass das Stiftungsvermogen gem.
§ 5 der Stiftungsverfassung erhalten ist.

Vorstand der Stiftung
GemaR der Verfassung der Stiftung St. Jakob besteht der Vorstand aus dem/der

Oberbirgermeister/in oder einem von ihm / ihr zu bestimmenden
Magistratsmitglied als Vorsitzende/n,

einer / einem Stadtverordneten und

einer / einem sachverstandigen Burgerin oder Blirger.

Der Vorstand tiberwacht und berét die/den Vorsitzende/n und die Stiftungsleitung,
soweit eine bestimmt ist.

Die Geschéftsfithrung und Vertretung obliegt dem/der Stiftungsvorsitzenden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in Folge der Kommunalwahi im Mérz 2016 in
ihrer Sitzung am 20. Mai 2016 den Vorstand fiir die Stiftung St. Jakob neu gewéhit.
Seit dem 01.11.2012 war Herr Egon Vaupel (Oberbirgermeister a.D.) Vorsitzender
der Stiftung St. Jakob bis zum 30.11.2015. Seit dem 01.12.2015 ist Herr Dr. Thomas
Spies amtierender Oberblrgermeister und Stiftungsvorsitzender.

Der Vorstand setzte / setzt sich zusammen aus:

Herrn Egon Vaupel (Oberbirgermeister a.D. und Vorsitzender bis 30.11.2015)
Herrn Dr. Thomas Spies (Oberburgermeister und Vorsitzender ab 01.12.2015)
Frau Elke Neuwohner (Stadtverordnete),

Herrn Matthias Acker (sachverstandiger Biirger).

Ergebnisverwendungsvorschlag
Es wird vorgeschlagen, den Jahresiiberschuss i. H. v. 59.753,59 Euro in die

Ergebnisricklage einzustellen.

Marburg, 2016-06-30

Dr. Thomas Spies
Vorsitzender

10 von 18 in der Zusammenstellung



10

suemsbunyeyasuy uapapioab Jap Bunpamug

loL'os6682° B L0L2LLL |ooo €L'ECL 19 62'8.6°0L1'tL fo'2,9296'z |o0'0 000 TY'CLIOTI6'T Wajzueuy Jus Bangie 1pels aip Jsusipuapinyag
uslap ‘usyspieq Hw usizueuy ‘usneqsqaueg
SUDIRYILIYDRU
00866 048 pe'egg6ze’L (0070 08'660°L8 08'e6. 2688 L foctsgooez 000 000 0£°L88°00c'Z uebejueuaginy pun usineqsqeueg sjuniep 74
ﬁoo.wmmdhm rom,mmm.mmm. L [00'0 08'660'4LC 06'€5.°Z68'L Jog'Les00ez 000 00'0 0£°'158°00EC usineqsqauag
# Hw slyoay sya@iBsyomspunib pun sxonispunioy ‘L'l
JeRIWsSapue
0L 6 8 i 9 S 4 £ Z L
3 3 e 3 3 3 3 3 3
saJyel
(zl'Le puelg) sbueqy | -syeyosao sap puelsaq puejsaq
apamysng PUBISpUT  |Ing swyeuud | uabungaryosgy [ -sBuejuy pueispug Buebqy Buebnz -sBuejuy uzsodzueng
183y uabunqiaiyasqy uauapioyeb 1ep BunpoUS

(5102 stomyoeusapiod)

§L02°CL'Lg wnz
qoyep 3g Bunyns 3yosaisepue yoseu uabuniapio4 Jap siemyosep

11 von 18 in der Zusammenstellung



6T'STFS9.L

T Iv

T5'0 09¢c'e
06'0F 95t oT
8l'€le'q9/)

T6T
¥5'909°2£9 6E'90T £66'S
veL9LITT £8'sT cL0'8

3 /3 W
Ham Sunuamag | ayoe[4

BrET

8¥6T

£66T
£66T

896T

ayefl
-sgunyeyssuy

9'P'T 23y JasneysiaNoQ
SUdE|1apneqar) pun -joy S/T

9552F121UM1 ‘WNeljoH St

6¢

11

19%INISPUNID SWIUNSILURSIE)

JDWIUNSUSYISIMG

Sinquew| 8v9TT| GPe ainqiep

ginquel| veoTT Sve snglepy

uaInequyom W Ysay aydlR[FsyonIspunig pun Hfonispunin Z

g aplam Jap My
YR lISIyIaA 6/LL

9 SPIdAN J5p Jny
ayoe|yIa14 pun -apneqsy TT/GL

S19g51y01y Wy
ayoe|jopnegsn pun oy £/1G9T

USIneqsqs1nag HW a1yoay SydIsISsomspunig pun syomspunis T

a8eT pun Yeyasuim| Momsinig

67

6T

9g

a3

PUWINSUAYISIMZ

Binqew| €20sT| 122 ginquep

sinqiew| oges! egz Singrey

Sunmewsy neig| pueg| yongpurug un

STOZTETE Wnz qoser ‘1§ Sunyns 1yoiSIaqnsyonIspunIy

12 von 18 in der Zusammenstellung



12

3 68Z6L'SE0°E |3 6rFOvSEZ [ 28°0zz t6L [3z9'e8128 12 8s¢25°0z2' [ INWNNS
3 v8'298°91C70L
3 00°000°0S2 2 G0'000°0ST %000 %00'0 LT GO'BL 3 00'000°052 binquep peig sgensualepns ‘2y binqie pes
3000 3 00'000°GY > 00°000°SY %00'C %00'0 9L0z50'g8l 3 00'000°SY Bincuew jpeig IgeNsualdpng 2y Bangiep ipeyg
PL'SBL6EE) 00'000°0GL §5'95.L°04 SY'ErEET 69 LFL0 L 20°0 S0'0 CO'F00 2R 96'962'vEL 2 Banquey pets sap| 100 S8Z £08 APIBpN AP YNy ZHY UrEl we unpjueld eqelaHl 0L 1S
YeyssBingiesny
000 %P9’ ¥LOT'O0°0E (3 L85+ 955 Bunque 1p=ys Jap|” ¥990.0062/ SPIBAA J8p Iy ‘ZHY uayouniy 815
SIq 189} yeyssbungjessny | 1sose1og d7 258 O yuegsuasaaodAy
3SLU96°SPYL |3 6V POV EEL 3 ZE'vorGs 3 IL0F6°LS > L0'ZEYLEST) 9%51'2 %GES'S SLOZ'EO'LE 3 LF'ESP'855E Ginque 1pe1s op| 100 226 658 APIFMN I3 INY ZHY e we unpjuesd eqejey| 2is
yeuosbing|egsny
Baung 0y Jpary uamisugipaly leqnuaba
OIUGHIpaIy USRS UIJPUiqIas,
SHZTILE ¥LOZZL LS nsu-ed | ye-ed s1q Baypb Benoag
PUES-SUBYdEQ jeynuuy BunBjy uasuiz puES-suaysIeg essurz | gessuiz TeSsUIZ ssyBunadsan Bunsaysig Jagabsuayapeq N

§L0Z'ZL'LE WNZ qoxer s Bunyns yisseqnsusyslieq

13 von 18 in der Zusammenstellung



UNIVERSITATSSTADT -

Bericht Uiber die

Abschlusspriifung
zum 31.12.2015

der

Stiftung St. Jakob,
Marburg

Priifungsamt der Universititsstadt Marburg
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1 Priiffungsauftrag

Gemafs § 9 Abs. 2 der Stiftungsverfassung der
Stiftung St. Jakob, Marburg,

obliegt die Abschlussprifung seit dem Rechnungsjahr 2005 dem Prifungsamt der Stadt
Marburg. Am 14.09.2016 wurde der Jahresabschiuss 2015 der Stiftung St. Jakob vorgelegt,
der Entwurf sowie weitere Unterlagen wurden bereits einige Tage zuvor zur Verfigung ge-

stellt.
Der durch § 7 Hess. StiftG gesetzte Zeitrahmen von 9 Monaten zur Vorlage eines Abschlus-

ses wurde damit eingehalten.

Neben der formalen und rechnerischen Richtigkeit des Abschlusses sind auch die Mittelver-
wendung und die Einhaltung der Substanzerhaltungspflicht zu prifen, die sich aus § 6 und
§12 Hess. StiftG sowie aus § 5 der Stiftungsverfassung ergeben.

2 Grundsiitzliche Feststellungen

Der Jahresabschluss 2015 der Stiftung wurde unter Zugrundelegung der Unternehmensfort-
fuhrung (§ 252 Abs.1 Nr.2 HGB) aufgestellt. Aus diesem Abschluss und den sonstigen ge-
pruften Unterlagen heben wir folgende Aspekte hervor, die fir die Beurteilung der wirtschaft-
lichen Lage der Stiftung von besonderer Bedeutung sind:

Die Stiftung St. Jakob ist weiterhin eine rechtsfahige Stiftung des offentlichen Rechts mit Sitz
in Marburg.

Das Vermogen der Stiftung besteht aus der in der Eréffnungsbilanz zum 01.01.1997 genann-
ten Kapitalausstattung (1.815.000,00DM bzw. 927.994,76 EUR) sowie einer Zustiftung mit-
tels Erbschatft, die in 2007 das Stiftungskapital nach Abzug aller Verfahrenskosten um
109.297,32 € auf nunmehr 1.037.292,08 € anwachsen liel}. Hier erfolgte in 2015 keine Ande-

rung. ‘

Stiftungszweck ist, alte Menschen in Marburg in der Bewaltigung ihrer Lebenssituation zu
unterstltzen. Der Stiftungszweck soll gemaf § 3 Abs. 2 der Stiftungsverfassung durch fol-

gende Malinahmen erreicht werden:

- Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von Wohnungen, die den Bedirfnissen der

aften Menschen entsprechen;

- Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von geeigneten Heimplatzen.

- Unterstitzung von gemeinnutzigen Kérperschaften, deren Zweck die Férderung
der Altenhilfe ist durch Beschaffung von Mitteln fur diese gemeinnitzigen
Kdérperschaften (§ 58 Nr. 1 Abgabenordnung).

Die Stiftung vermietet in diesem Sinne an die Marburger Altenhilfe St Jakob gGmbH folgen-
de eigene Immobilien in Marburg:

- Altenzentrum Stiftung St. Jakob, Sudetenstraiie 24
- Altenhilfezentrum Auf der Weide, Auf der Weide 6
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und seit dem 01.09.2012 die von der GeWoBau GmbH angemietete Immobilie

- Wohngemeinschaftseinrichtung Am Schubstein 4 in Célbe

3 Art und Umfang der Priifung

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns verfasste Priifbericht zum Jahresabschluss
2014 vom 24.08.2015. '

Die Prufung wurde von uns im Zeitraum September 2016 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Prufung haben wir uns einen Uberblick (ber die Geschéaftstatigkeit, das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Stiftung sowie deren Rechnungswesen verschafft. Da-
zu wurde neben Abschluss und Buchfithrung auch Einsicht genommen in die Protokolle der
Sitzungen des Stiftungsvorstandes.

Bei der Durchfiihrung der Priifung haben wir uns nicht auf Kontrollverfahren der Stiftung ge-
stltzt. Unter Berlicksichtigung einer Risikoabwagung in der Auswahl wurden stichproben-
weise Einzelfallpriifungen von Geschaéftsvorfallen in nicht reduziertem Umfang durchgefiihrt.

Im Rahmen der Prifung der Forderungen und Verbindlichkeiten wurde eine Saldenbestati-
gung von der Gemeinniitzigen Wohnungsbau GmbH Marburg als groBter Glaubiger der Stif-
tung eingeholt. Weitere Saldenbestatigungen wurden nicht eingeholt, weil nach Art der Er-
fassung, Verwaltung und Abwicklung der Forderungen ihr Nachweis auf andere Weise zu-
verlassig erbracht werden konnte.,

Die Immobilien der Stiftung wurden zum 31.12.2003 vom Gutachterausschuss fur Grund-
stlickswerte und sonstige Wertermittiungen fur den Bereich Marburg bewertet. Neuere Ver-
kehrswertgutachten wurden, auch auf Nachfrage, in den vergangenen Jahren nicht vorge-

legt.

Durch die leitenden Organe der Stiftung wurden alle weiteren zur Priffung benétigten Aufkla-
rungen und Nachweise erbracht und versichert, dass in der Buchfiihrung alle buchungs-
pflichtigen Vorgénge und in dem vorliegenden Jahresabschluss alle bilanzierungspflichtigen
Vermdégenswerte, Verpflichtungen und Abgrenzungen sowie Aufwendungen und Ertrage
enthalten sind. Alle Risiken und Wagnisse — mit Ausnahme der Immobilienbewertung - wur-

den bericksichtigt.

4 Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungsiegung

Bei einer Bilanzsumme von T€ 6.554,1 (V]. T€ 6.686,7) stellt das Anlagevermdgen, das zum
Bilanzstichtag T€ 5.591,2 betragt, 85,3% (Vorjahr 87,4 %) der Bilanzsumme dar. Ein Be-
stand von T€ 962,9 an Kassen- und Festgeldguthaben (13,5% der Bilanzsumme) kenn-

zeichnet die Liquiditatslage.

Mit 51,8 % der Bilanzsumme und einem Betrag von T€ 3.295,5 (Vorjahr T€ 3.487,0) dominie-
ren die Verbindlichkeiten weiterhin die Passivseite. Die darin enthaltenen Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten fallen mit T€ 3.035,4 (Vorjahr T€ 3.226,6) nach Tilgungen ent-
sprechend niedriger aus. Unter dieser Position wird auch ein zins- und tilgungsfreies Darle-
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hen der Stadt Marburg (T€ 250,0) ausgewiesen, (ber dessen Umwandlung in einen Zu-
schuss bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Priifoerichtes nicht entschieden war.

Das Eigenkapital der Stiftung bel4uft sich unter Berlicksichtigung des Jahresiiberschusses
2015 sowie der zweckgebundenen Riicklage auf nunmehr T€ 2.856,4, dies sind 41,8% der
Bilanzsumme. Damit liegt das buchmiRige Eigenkapital iiber dem Stiftungsvermagen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Stiftung weist im Berichtsjahr einen Gewinn von
T€ 59,8 aus, und liegt damit deutlich unter dem Vorjahresniveau (T€ 572,4).

Die Ertrége aus Vermietung und Verpachtung erreichen mit 552 T€ fur das Objekt in Célbe
und mit seit 2010 unveranderten 368,2 T€ fir die Objekte Sudetenstrae 24 und Auf der
Weide 6 exakt den Ansatz im Wirtschaftsplan. Ein Mehr von T€ 58,0 resultiert im Wesentli-
chen aus nicht im Plan erfassten Betriebskostenerstattungen (T€ 31,3) fur das Objekt in Cél-
be sowie der Miete fir die Studentenappartements (T€ 24,8).

Einen Ertrag aus dem Abgang von Anlagevermégen (69,0 T€) ergibt sich aus der VerduRe-
rung eines Pachtgrundstiickes.

Weitere Ertrédge werden mit der Aufldsung von Riickstellungen (T€ 16,7) und Sonderposten
(T€ 37,1), und den Ertrégen aus 6ffentlicher Férderung (T€ 195,0) erzielt.

Als wesentliche Positionen des Betriebsaufwandes werden bei der Stiftung neben den Miet-
kosten (T€ 578,9) Abschreibungen (T€ 256,0) und Zinsen (T€ 87,7) in Ansatz gebracht.
Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten schlagen mit T€ 221,7 zu Buche. Im Wesentlichen
sind in dieser Position Planungskosten fir die Neuausrichtung der Altenhilfe am Standort
Sudetenstralle 24 enthalten. Eine Aktivierung der Planungskosten kam - wie im Vorjahr —
nicht in Frage, da lber eine Realisierung der Planungen bis zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Prifberichtes nicht entschieden war.

Der Jahresabschiuss wurde ordnungsgemaf aus der Buchfilhrung abgeleitet. VerstéRe ge-
gen gesetzliche Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung und Bewertung sowie zum Anhang
wurden nicht festgestellt. Ein Lagebericht der Stiftungsleitung war nicht erforderlich.

§ Feststellungen aus dem Pfijfauftrag nach §12 Hess. StiftG

GemaR § 12 Abs. 2 Hess. StiftG ist neben der formalen und rechnerischen Richtigkeit des
Abschiusses auch die Erhaltung des Stiftungsvermdogens und die satzungsgemafe Verwen-
dung der Stiftungsmittel zu prifen. Diese Substanzerhaltungspflicht ergibt sich auch aus § 5

der Stiftungsverfassung.

Der Erhalt des Stiftungskapitals in der derzeitigen Héhe von 1.037.292,08 € ist in 2015
buchmaBig nachgewiesen. Als Summe aus Stiftungskapital und dem Ausgleich der Verlust-
vortrage und der Ertrdge aus den Vorjahren und 2015 sowie der zweckgebundenen Riickla-
ge aus Spenden von 300.000,-€ ist ein Eigenkapital von 2.856.365,38 € verblieben.

Uber den Wert der Betriebsbauten werden seitens der Stiftungsleitung seit 2004 keine neuen
Feststellungen getroffen. Inwieweit gesonderte Wertberichtigungen auf das in der Bilanz

2015 gefiihrte Immobilienvermégen durchzufiihren wéren, kann von unserer Seite nicht be-
urteilt werden. Eine Aussage Uber den realen Erhalt des Stiftungsvermégens ist damit nicht

méglich.

in den vorgelegten Protokollen der Sitzungen des Stiftungsvorstandes werden wesentliche
Anderungen der Nutzung der Immobilien erwdhnt. Aus Mitteln der Stiftung wurden 16 leer
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stehende Zimmer in der Sudetenstrafie 24 in Studentenappartements umgewandelt und an
- das Studentenwerk Marburg vermietet. Ein von der Stadt Marburg gewdhrtes Darlehen fir
diese Baumafinahme wurde in einen Zuschuss umgewandelt, die Kosten damit von der
Stadt Gibernommen, sodass die BaumaRnahme mit dem Stiftungszweck vereinbar erscheint.

Die Miete fur das Studentenwerk betrégt pro Appartement 129 € inclusive aller Betriebskos-
ten. Das Studentenwerk bietet die Zimmer auf seiner Homepage fiir 220 € incl. NK an.

6 Ergebnis der Abschlusspriifung

Wir haben den Jahresabschluss 2015 der Stiftung St. Jakob in der Version der Anlage
unter Einbeziehung von Unterlagen der Buchfiihrung fur das Geschaftsjahr 2015 geprift.
Die Prifung erstreckte sich auch auf die Anforderungen gemaB §12 Abs. 2 Hess. StiftG.
Die Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses liegen, den gesetzlichen
Grundlagen entsprechend, in der Verantwortung des Vorstandes der Stiftung. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung des

Prufgegenstandes abzugeben.

Der Jahresabschluss, die Buchfithrung sowie die sonstigen gepriiften Unterlagen vermittein
- unter Ber(icksichtigung der Einschrankungen durch die veraltete fmmobilienbewertung -
ein den tatséachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-, und Er-

tragslage der Stiftung. ‘

Unsere Priifung des Jahresabschlusses hat zu keinen weiteren Einwendungen in Bezug auf
die formelle und materielle Richtigkeit gefiihrt.

Die Prifung der Erhaftung des Stiftungsvermagens und der satzungsmaligen Verwendung
der Ertrage des Stiftungsvermdgens nach § 12 Abs. 2 Hess. SiftG hat zu folgender Feststel-

lung gefihnt: :
Der Erhalt des Stiftungskapitals im Sinne von § 6 Abs. 1 Hess. StiftG ist durch den Ausweis
als Eigenkapital erbracht.

Marburg, den 23.09.2016

Volker Hilberg
Dipl. Kim.
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