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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 15/2 in Marburg-Moischt, nordlich "Pfingstweide"
hier: Anderungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Far den im beiliegenden Plan umgrenzten Bereich wird die Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 15/2 in Marburg-Moischt, nérdlich ,Pfingstweide“ gemall § 2 BauGB
beschlossen.

Begrundung:
Mit Schreiben vom 17.01.2017 beantragt die ,Geissler Infra GmbH“ die Aufstellung eines

Bebauungsplanes zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die
Ausweisung eines Wohngebietes im Stadtteil Moischt, ndrdlich im Anschluss an das
Baugebiet ,Pfingstweide®. Da der wirksame Flachennutzungsplan fur das geplante Baugebiet
aktuell noch ,Flache fir die Landwirtschaft® ausweist, ist deshalb zunachst die Anderung des
Flachennutzungsplanes in dem in der Anlage umrandeten Gebiet in ,Wohnbauflache*
notwendig; der Bebauungsplan, welcher gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, wird in diesem Falle im sog. ,Parallelverfahren® (§ 8
Abs.3 BauGB) zeitgleich zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgestellt.

Bereits in 2005, im Zuge der Alternativenpriifung als Teil der Stadtverordnetenvorlage zur
Baulandentwicklung in den AuRenstadtteilen, wurde dem Gebiet nérdlich der Pfingstweide
die Eignung als Wohnbaugebiet zugeschrieben. Ebenso beschreibt der Landschaftsplan—Ost
das Gebiet nordlich der Pfingstweide als potentiell geeignet fur die Siedlungsentwicklung.
Der Geltungsbereich (ca. 1,2 ha Bruttobauland) der beantragten Baugebietsentwicklung
umfasst Uberwiegend Ackerflaichen und zum untergeordneten Teil eine stadtische
Wegeparzelle.

Ausdruck vom: 05.04.2017
Seite: 1/2



Der Ortsbeirat Moischt war seit Juli 2015 tber den Wunsch der Eigentimer, die betroffene
Flache als Bauland zu entwickeln informiert. Im Zuge mehrerer Informationsgesprache
wurden Ortsbeirat und Alteigentimer seitens der Verwaltung Uber die stadtischen
Zielvorgaben und verschiedenen Modelle der Baulandentwicklung aufgeklart. Der Ortsbeirat
fasste darauf hin im Dezember 2015 einstimmig den Beschluss (Wohn-) Bauland im
beantragten Gebiet auszuweisen.

Eine Folge des ,Grundsatzbeschlusses zur Baulandentwicklung in den AuRenstadtteilen ist
das Einverstandnis der Eigentumer der ,einwerfenden Grundstlcke - der Alteigentimer - im
Rahmen vertraglicher Vereinbarungen die stadtischen Zielsetzungen zur zligigen Bebauung
des Gebietes ausschlieRBlich durch Selbstnutzer, zur Ubernahme samtlicher
Entwicklungskosten und den Abverkauf der baureifen Flachen zum Bodenrichtwert,
anzuerkennen. Im vorliegenden Fall haben sich die Alteigentimer dazu entschlossen ihre
Flachen an einen professionellen Entwickler - der Geissler Infra GmbH - zu Gbertragen, dem
ebenfalls die stadtischen Bedingungen bekannt sind und der sich im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages verpflichten wird, diese Bedingungen und Zielvorgaben
umzusetzen.

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass der Stadtteil Moischt engagiert am
laufenden Programm zur Dorfentwicklung teilnimmt. In diesem Zusammenhang muss
regelmafig dargestellt werden, dass ein neu auszuweisendes Baugebiet nicht mit den
formulierten Zielsetzungen des integrierten Dorfentwicklungskonzeptes (IKEK) konkurriert.
Deshalb wurde von vornherein das von der Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung
betroffene Gebiet auf eine Flache von ca. 1,2 ha Bruttobauland (entspricht voraussichtlich
10-12 Bauplatze fur Einfamilienhduser) eingeschrankt, damit die Nachweise zum Bedarf und
zur Angemessenheit des geplanten Baugebietes nicht mit den Zielsetzungen des IKEK
kollidieren.

Kosten fur die Allgemeinheit entstehen in Folge der Planung keine.

Dr. Franz Kahle
Blrgermeister

Anlagen
- Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
- Antrag der Geissler Infra GmbH
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