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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 18/26 "Erweiterung Landschulheim
Steinmiihle" im Stadtteil Cappel

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgende Beschllisse zu fassen:

1. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird fir den
Bebauungsplan Nr. 18/26 "Erweiterung Landschulheim Steinmuhle" beschlossen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18/26 wird entsprechend der
Kennzeichnung im Ubersichtsplan geandert.

Begrindung:
Fir diesen Bebauungsplan hat die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt

Marburg am 15. Juli 2016 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Wie in dieser Beschlussvorlage erwahnt, soll auf den landwirtschaftlichen Flachen, die direkt
Ostlich an den Gebaudebestand des Landschulheimes Steinmuihle angrenzen, ein Neubau
zur Schulerweiterung errichtet werden. Zusatzlich ist beabsichtigt, durch den Bau einer
Buswendeschleife die SchulbuserschlieBung insgesamt zu optimieren. Gleichzeitig ist damit
eine Neuordnung der Stellplatzanlage fiir das Landschulheim verbunden.

Im Zeitraum vom 26. September bis einschlielRlich 28. Oktober 2016 hat die frihzeitige
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB mit dem Vorentwurf stattgefunden. Am 28. September 2016 hat in diesem Rahmen
eine offentliche Informationsveranstaltung in den Rdumen der Steinmuhle stattgefunden.

Der Vorentwurf hatte flir den Schulneubau und die Stellplatzanlage Gemeinbedarfsflache —
Schule festgesetzt. Die notwendigen Ausgleichsflachen sind als landwirtschaftliche Flachen
und als private Grinflachen im Norden und im Stden ausgewiesen worden. Im Norden sind
die wasserwirtschaftlich erforderlichen Retentionsflachen enthalten. Insgesamt umfasst der
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Geltungsbereich annahernd 2 ha. Der Vorentwurf beinhaltete auch einen Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 BauGB, in dem die Ergebnisse einer Umweltprifung des Vorhabens
ausgewertet worden sind.

Der Ortsbeirat Cappel hat der Planung in seiner Sitzung am 26. Oktober 2016 zugestimmt.

Aus diesem friihzeitigen Beteiligungsschritt hat sich Folgendes ergeben:

e Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der Lahn. Gem. § 78 Abs. 1 Nr. 1
Wasserhaushaltsgesetz WHG ist dort die Neuausweisung von Baugebieten in
Bauleitplanen untersagt. In § 78 Abs. 2 WHG sind die Ausnahmen davon benannt.
Diese Problematik ist im Vorfeld (Dezember 2015) der Planaufstellung mit Vertretern
des Regierungsprasidiums GieRen, Abt. Umwelt und des Vorhabentragers
besprochen worden. Man ist Ubereingekommen, dass eine hydraulische Berechnung
mit Retentionsraumermittiung fir den Schulneubau die Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss der Lahn darlegen soll. Auf Basis dieses
Hochwasserabflussgutachtens ist dann die Ausnahme mdglich. Der entsprechende
Ausnahmeantrag gem. § 78 Abs. 2 WHG ist mit Schreiben vom 24. Februar 2017
(erganzt mit Schreiben vom 20. Marz 2017) beim Regierungsprasidium gestellt
worden. Es wird davon ausgegangen, dass der entsprechende Bescheid durch das
Regierungsprasidium im Juni 2017 vor Beendigung der Offenlage vorliegt. Somit
bestehen zum Satzungsbeschluss keine wasserrechtlichen Bedenken mehr gegen
die Planung.

e Die Ausgleichsflache im Suden wird grofdtenteils zurickgenommen. Dadurch bleibt
weiterhin die Moglichkeit erhalten, auf dieser Flache zuklnftig das Schullandheim zu
erweitern. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Gemeinbedarfsflache —
Schule dargestellt. Gleichzeitig wird im Westen (in  Verldngerung des
Steinmihlenweges) der Geltungsbereich geringflgig erweitert. Dies geschieht aus
planungsrechtlichen Griinden (Ubernahme des rechtskréaftigen B.-Planes Nr. 18/16
~oteinmihlenweg®).

e Das dadurch entstehende naturschutzrechtliche Defizit (s. Umweltbericht S. 28) wird
tiber das Oko-Punkte-Konto bei der Unteren Naturschutzbehérde ausgeglichen.
Diese Regelung wird Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages.

Vor diesem Hintergrund ist es notwendig, den Geltungsbereich gegenuber dem
Aufstellungsbeschluss (s. Ubersichtsplan) entsprechend anzupassen. Somit reduziert sich
der Geltungsbereich auf ca. 1,8 ha.

Weiterhin wird ein stadtebaulicher Vertrag, der den Vorhabentrager zur Ubernahme aller
anfallenden Kosten verpflichtet, abgeschlossen werden. Dabei handelt es sich neben der
obligatorischen Ubernahme der Kosten fiir das Verfahren (fir Planungen, Gutachten und
Veroéffentlichungen) hier insbesondere auch um Festlegungen (Art, Gestaltung,
Ausfihrungszeitpunkt, Kostenlibernahme usw.) zum Bau der Stellplatzanlage und der
Buswendeschleife. Zusatzliche Regelungen und Konkretisierungen zum Ausgleich und das
Monitoring gem. BauGB werden ebenfalls Gegenstand sein.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 BauGB geandert.

Alles Weitere kann den beigefiigten Planunterlagen entnommen werden.

Dr. Franz Kahle
Blrgermeister
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Anlagen (gesondert gedruckt)
e Ubersichtsplan

e Entwurf Bebauungsplan Nr. 18/26 "Erweiterung Landschulheim Steinmuahle" mit

Begrindung und Umweltbericht
o Hochwasserabflussgutachten Marz 2016
¢ Hochwasserabflussgutachten Februar 2017
¢ Artenschutzrechtliches Kurzgutachten

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhorung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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