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Wohnungsneubau im Marburger Westen
Kenntnisnahme der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und Prioritiatensetzung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die folgenden Beschlisse zu fassen:

1. Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens zu den potenziellen Wohnstandorten Oberer
Rotenberg / Héhenweg und Stadtwald / Hasenkopf werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers soll vorrangig am Standort Hasenkopf
betrieben werden.

3. Am Standort Oberer Rotenberg kann auf einer Uber die Stralle Oberer Rotenberg zu
erschlieBenden Teilflache des ehemaligen Gartnereigeldndes ein Baugebiet fir einen
Lebensmittelmarkt und ein kleines Wohnprojekt ohne Einbeziehung der
Naherholungsflachen entwickelt werden. Das eingeschrankte Wohngebiet soll unter den
Pramissen ,geforderter Wohnungsbau“ und ,gemeinschaftlich Wohnen“ entwickelt
werden.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hatte mit Beschluss vom 30.06.2017 den Magistrat
gebeten, die im Wohnraumversorgungskonzept gelisteten potenziellen Wohnstandorte Oberer
Rotenberg / H6henweg und Stadtwald / Hasenkopf hinsichtlich ihrer Eignung fur den
Wohnungsbau, insbesondere im Hinblick auf die Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum,
vertiefend zu analysieren, zu bewerten und zu priorisieren. Explizit genannt wurden ,die
Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum flir benachteiligte Wohnungssuchende“ und
gleichzeitig ,die Vermeidung einseitiger Belegungsstrukturen (Segregation)‘. Gemal dem
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Beschluss sollte die Offentlichkeit friihzeitig in den Entscheidungsprozess eingebunden
werden.

In ihrer Sitzung am 27.04.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung die vom Fachdienst
Stadtplanung und Denkmalschutz erstellte vergleichende Standortanalyse zur Kenntnis
genommen und auf dieser Grundlage die Durchfihrung eines 6ffentlichen
Beteiligungsverfahrens beschlossen.

Die Standortanalyse stellte die grundsatzliche Eignung beider Gebiete zur Entwicklung eines

neuen Wohnquartiers aus fachlicher Sicht fest. Sie enthielt noch kein Ergebnis im Sinne einer
Priorisierung eines der beiden Gebiete.

1. Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren wurde durch die Fachdienste 7.2 Burger/-innenbeteiligung und 61
Stadtplanung und Denkmalschutz zusammen mit dem vom Fachdienst 7.2 beauftragten
externen Moderationsbiiro team ewen aus Darmstadt durchgefiihrt. Nach einer gemeinsamen
Sitzung der Ortsbeirate Marbach und Ockershausen am 25.04.2018 wurde eine Arbeitsgruppe
aus jeweils 2 Ortsbeiratsmitgliedern je Stadtteil sowie den Vertreter/-innen der Fachdienste
7.2 und 61 gebildet, die den Prozess begleitet hat.

Am Beginn des Beteiligungsverfahrens stand die Information der Offentlichkeit Uber die
bisherigen Ergebnisse der vorliegenden Standortanalyse in der Auftaktveranstaltung am
14.06.2018. Die inhaltliche Diskussion der Chancen und Risiken einer potenziellen
Siedlungsentwicklung wurde dann stadtteilbezogen jeweils getrennt in Marbach bzw.
Ockershausen/  Stadtwald fortgefihrt.  Samtliche Beteiligungsschritte von  der
Auftaktveranstaltung Uber die Stadtteilspaziergange und die jeweiligen Informationsabende
sind dokumentiert und unter

https://www.marburg.de/portal/seiten/wohnungsneubau-im-marburger-westen-900001927-
23001.html

offentlich zuganglich.

Am  23.04.2018  hatte die |Initiative = Marbacher = Nachbarn  (MarNa) der
Stadtverordnetenvorsteherin eine Unterschriftenliste Gberreicht, mit der sich die Gruppe gegen
eine Bebauung am Oberen Rotenberg, auch bezogen auf Lebensmitteleinzelhandel,
ausgesprochen hat. Die von dieser Initiative vorgebrachten Bedenken sind in das
Beteiligungsverfahren eingeflossen und wurden dort diskutiert.

Der zusammenfassende SchluRbericht des Moderationsbiros team ewen Uber das
Beteiligungsverfahren ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiigt, ebenso eine Auflistung der im
Verfahren vorgebrachten Einzelargumente (Anlage 2). Erganzt ist diese Auflistung mit nach
Themenbereichen zusammengefassten Stellungnahmen aus Sicht des Fachdienstes
Stadtplanung und Denkmalschutz, die verdeutlichen sollen, an welcher Stelle im weiteren
Planungsablauf die Anregungen bericksichtigt werden.

In der Sitzung des Runden Tisches ,Preiswerter Wohnraum® am 26.09.2018 wurden die
Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens vorgestellt und diskutiert (Anlage 3). Dabei wurden
noch erganzende Ideen eingebracht, wie beispielsweise die Forderung, 30 % fur geférderten
Wohnungsbau und dariber hinaus weitere 15 % der Flache fir genossenschaftlichen
Wohnraum und gemeinschaftliche Wohnprojekte zu reservieren. Die Teilnehmer des Runden
Tisches wollen auch in Zukunft bei dem stadtebaulichen Wettbewerb und der Planung der
Wohngebiete einbezogen werden.
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Der Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen hat sich in seiner Sitzung vom 18.09.2018 darauf
geeinigt, einen Beschluss herbeizufiihren, mit dem einer méglichen Bebauung am Hasenkopf
unter Bedingungen zugestimmt werden soll. Die vorlaufige Liste der Bedingungen umfasst
insbesondere begleitende Mallnahmen in den vom Verkehr besonders belasteten Straf3en in
Ockershausen, Verbesserungen im OPNV und hinsichtlich der Fahrradverbindungen (letztere
ohne Belastung des Heiligen Grundes), die Erstellung eines aktuellen Klimagutachtens, die
weitgehende Erhaltung des Naherholungsgebietes sowie die grundsatzliche Beteiligung des
Ortsbeirates bei allen Entscheidungen, die das Baugebiet betreffen. Es soll kein ,sozialer
Brennpunkt® geschaffen werden. Zum Wohnungsbau selbst werden geférderter
Wohnungsbau, unterschiedliche Bauformen, auch fiir Mehrgenerationenprojekte und
alternative Wohnformen genannt.

Der Ortsbeirat des Stadtteils Marbach hat sich in seiner Sitzung am 25.09.2018 gegen eine
Bebauung am Oberen Rotenberg zum jetzigen Zeitpunkt ausgesprochen. Begriindet wird die
Ablehnung damit, dass aus Sicht des Ortsbeirats die Verkehrs-, Abwasser- und
Frischluftproblematik keinen Klarungsansatz zeige.

Der Ortsbeirat des Stadtteils Wehrshausen hat sich in seiner Sitzung am 11.10.2018 gegen
grolkere  Wohngebietsentwicklungen am Hasenkopf und am Oberen Rotenberg
ausgesprochen aufgrund verkehrstechnischer Probleme, die bereits jetzt bestehen und fiir die
aus deren Sicht auch eine ,Westtangente® keine Ldsung darstellt, weil sie wertvolle
Naherholungsflachen beeintrachtigen wirde. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf
dem ehemaligen Grundstiick der Gartnerei Philipps beflrwortet der Ortsbeirat Wehrshausen
und begriindet dies mit der Nahversorgung der westlichen Stadtteile und der Entlastung des
innerstadtischen Verkehrs.

Die Ausziige aus den Niederschriften der Ortsbeiratssitzungen sind dieser Vorlage als Anlage
4 beigeflgt.

2. Vorrangige bauliche Entwicklung am Hasenkopf

Der akute Wohnraumbedarf verbunden mit dem aktuell prognostizierten Einwohnerzuwachs
fur die Universitatsstadt Marburg um rd. 3.000 Personen bis zum Jahr 2030 einerseits und der
mehrjahrige Planungsvorlauf bis zur Realisierung eines neuen Wohnquartiers andererseits ist
im gesamten Verlauf des Beteiligungsverfahrens durchgangig thematisiert worden.
Unmittelbar nach dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung soll daher der Einstieg in
die konkrete Planungsphase erfolgen.

Fir eine Wohngebietsentwicklung in groflerem Umfang bietet der Standort Hasenkopf
aufgrund der FlachengrofRe, der bereits vorhandenen und ausbaufahigen Infrastruktur und
sozialen Initiativen bzw. Aktivitdten und nicht zuletzt aufgrund der im Beteiligungsverfahren
und im Ortsbeirat festgestellten Offenheit fur eine Siedlungserweiterung die gunstigeren
Voraussetzungen.

Die Flache am Hasenkopf bietet ein Potenzial fiir 300 bis 350 Wohneinheiten. Ein Anteil von
30 % bzw. etwa 100 Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau wurde im Zuge des
Beteiligungsverfahrens nicht in Frage gestellt; vielmehr wurde noch zusatzlich die
Bereitstellung von Flachen fir Genossenschafts- oder Gemeinschaftswohnprojekte angeregt.

Auf Grundlage der Aussagen aus dem Verkehrsentwicklungsplan fur die Marburger Nordstadt
und den Marburger Westen (VEP) von 2001 sowie der aktuellen Zahlergebnisse kann davon
ausgegangen werden, dass sowohl die Graf-von-Stauffenberg-Stral’e, als auch die
Einmiindung in die Gisselberger Stralle bzw. die nachfolgenden Knotenpunkte den durch eine
bauliche Entwicklung am Hasenkopf erzeugten zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen.
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Im Zuge der konkreten Planung des Wohngebietes ist von Beginn an das Ziel einer
gréRtmoglichen Reduzierung des PKW-Verkehrs und Optimierung des OPNV-Angebotes
einzubeziehen. Parallel dazu sind die vom Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen geforderten
begleitenden MalRnahmen vertiefend zu untersuchen bzw. umzusetzen.

Verkehrliche Auswirkungen Uber die Kernstadt Marburgs hinaus sind auch im Zusammenhang
mit dem sich weiter entwickelnden Pharmastandort Gdérzhauser Hof auf anderer Ebene,
insbesondere im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen sowie in
Abstimmung mit Landkreis, Nachbargemeinden, OPNV-Anbietern etc. zu bearbeiten.

Die geplante Wohngebietsentwicklung am Hasenkopf wird in die Aufgabenstellung des
Klimagutachtens fir die Gesamtstadt, das im kommenden Jahr beauftragt werden soll,
integriert sein.

Die Kuppe des Hasenkopfes soll von Bebauung frei bleiben. Gleichwohl ist zeitnah und
unabhangig von den im Zuge der Bauleitplanung ohnehin erforderlichen artenschutzfachlichen
Gutachten eine Untersuchung zur Bedeutung des Hasenkopfes als Rastplatz flir Zugvogel
erforderlich.

Entsprechend dem im Beteiligungsverfahren vorgestellten Ablaufplan ist in 2019 die
Vorbereitung, Auslobung und Durchflihrung des stadtebaulichen Wettbewerbs vorzusehen,
wiederum unter Einbeziehung der Offentlichkeit bzw. der bereits vorgebrachten Anregungen.

Fir die Entwicklung eines Wohngebietes am Hasenkopf muss sich die Universitatsstadt
Marburg aktiv, d. h. auch mit entsprechenden Haushaltsmitteln, engagieren. Im Entwurf des
Haushaltsplans fir 2019 sind - zunachst unabhangig von einem Beschluss hinsichtlich der
Prioritatensetzung fiir einen der beiden untersuchten Standorte - Mittel flr die anstehenden
Planungsaufgaben in H6he von 150.000,00 € vorgesehen.

Im Zusammenhang mit nun anstehenden vertiefenden Uberlegungen beziiglich einer
Umsetzungsstrategie muss noch auf das Risiko hingewiesen werden, dass ein Teil der
Betroffenen, rd. 40 Grundstlickseigentumer, nicht mitwirkungsbereit sein kdnnten und es somit
ggf. zu einer nur teilweisen Realisierung des Baugebietes kommen kann. Umso wichtiger ist
ein sofortiger Beginn der Gesprache mit Eigentimern und potenziellen Umsetzungspartnern,
insbesondere den stadteigenen Gesellschaften GeWoBau und SEG.

3. Oberer Rotenberg - Weiteres Verfahren

Ein Einstieg in die konkrete Planungsphase fiir eine Baugebietsentwicklung in der mit der
Standortanalyse vom April 2018 angedachten GréRenordnung soll von Seiten der
Universitatsstadt Marburg zunachst zurlickgestellt werden. Dabei wird der Verbleib der Flache
im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen als Siedlungszuwachsflache
angestrebt. So bietet sich die Chance, in der Zwischenzeit einige der im Beteiligungsverfahren
genannten Problembereiche- insbesondere hinsichtlich der Verkehrssituation, des
Stadtklimas und der Entwasserung, die Hintergrund des ablehnenden Votums des Ortsbeirats
Marbach waren - naher zu untersuchen. Das fir 2019 geplante Gutachten zur
Klimawandelfolgenabschatzung fur die Gesamtstadt soll auch eine potenzielle Bebauung des
Oberen Rotenbergs berlcksichtigen. Fur die bereits bestehenden Probleme hinsichtlich der
Entwasserung und Regenrickhaltung im Stadtteil Marbach miissen gemeinsam mit den
Stadtwerken Marburg Lésungen gefunden werden.

Das Thema Verkehr hat aufgrund des sich weiter entwickelnden Pharmastandorts Gérzhauser
Hof unabhangig von Wohnungsneubau am Oberen Rotenberg schon jetzt eine Uberdrtliche
bzw. Uberregionale Dimension und ist daher auch auf anderer Ebene, insbesondere im Zuge
der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen sowie in Abstimmung mit Landkreis,
Nachbargemeinden, OPNV-Anbietern etc., zu bearbeiten.
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Bereits im September 2016 hatte ein Vorhabentrdger die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von
rd. 1.500 m? am Oberen Rotenberg im Bereich der ehemaligen Gartnerei Philipps beantragt.
Ein entsprechend vorbereiteter Aufstellungsbeschluss wurde It. Protokoll der Sitzung des Bau-
und Planungsausschusses vom 19.04.2018 durch den Magistrat zurtickgestellt. Hintergrund
war das Beteiligungsverfahren zu den potenziellen Wohngebieten - die isolierte Betrachtung
beider Vorhaben erschien wenig zielfihrend.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens kann nun festgestellt werden, dass fur eine
Siedlungserweiterung in der mit der Standortanalyse angedachten Groéf3enordnung um ca. 200
Wohneinheiten die wohnortnahe Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes winschenswert ist,
auch weil hierdurch Wege in die Innenstadt und damit PKW-Verkehr reduziert werden kdnnten.
Umgekehrt ist aber fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes die Siedlungserweiterung
nicht zwingend erforderlich. Das potenzielle Einzugsgebiet (westliche Stadtteile) sowie die
maogliche verkehrliche Anbindung Uber eine Zufahrt mit Linksabbiegespur von der Stralte
Oberer Rotenberg aus hatte der Antragsteller bereits untersucht. Da aus den westlichen
Stadtteilen zum Einkaufen nicht mehr durch die Innenstadt gefahren werden musste, ware mit
einer Verkehrsentlastung zu rechnen.

Zwischenzeitlich hat der Antragsteller weitere Flachen um die ehemalige Gartnerei erworben,
so dass sich jetzt eine Flache von rd. 1,5 ha in seinem Eigentum befindet, von welcher der
grolere Anteil aber nicht flir den Lebensmittelmarkt benétigt wird. Hier bietet sich die Chance,
das Vorhaben durch ein Wohnungsbauprojekt zu erganzen. Denkbar waren hier 30 bis 40
Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau oder als Gemeinschafts-Wohnprojekte in bis zu
3-geschossigen Wohngebauden. Entsprechende Gesprache sind mit dem Vorhabentrager
und weiteren potenziellen Umsetzungspartnern zu fihren. Die Vergabe der
Wohnbaugrundstiicke obliegt dabei der Universitatsstadt Marburg; die Flachen sollen nicht
beim Eigentimer verbleiben.

Fazit Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren hat gezeigt, dass sehr viele Birgerinnen und Blrger mit grofiem
Engagement teilgenommen haben und den Planungsprozess auch weiterhin aktiv begleiten
wollen. Entsprechend den Empfehlungen des Moderationsbiros sind im Zuge der weiteren
Planungsschritte jeweils geeignete Beteiligungsformate vorzusehen, um den angefangenen
Dialog fortzufiihren. Fir den Hasenkopf betrifft dies zunachst die Vorbereitung des
stadtebaulichen Wettbewerbs. Bezogen auf den Oberen Rotenberg ist — sofern sich aus den
anstehenden Gesprachen flir die oben skizzierte Losung mit Lebensmittelmarkt und kleinerem
Wohnprojekt die grundsatzliche Realisierbarkeit ergibt — die friihzeitige Information der
Offentlichkeit von besonderer Bedeutung. Das Thema Verkehr ist im Beteiligungsverfahren
besonders intensiv diskutiert worden und erfordert einen weiteren Dialog auf
gesamtstadtischer Ebene. Die anstehende Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen
bietet - da sie potenzielle Siedlungserweiterungen und damit einhergehende verkehrliche
Konsequenzen zum Gegenstand hat — Anlass fiir eine Beteiligung der Offentlichkeit.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Entwurf des Haushaltsplans fir 2019 sind Mittel fir die anstehenden Planungsaufgaben in
Hoéhe von 150.00,00 € vorgesehen. Die mittelfristigen Auswirkungen auf den stadtischen
Haushalt kénnen erst im Zuge der Konkretisierung der Planung benannt werden und sind
abhangig von der noch festzulegenden Umsetzungsstrategie.

Dr. Thomas Spies
Oberblrgermeister
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Anlagen:
1. Schlussbericht zum Beteiligungsverfahren

2. Zusammenfassung Fragen, Anregungen und Stellungnahmen

3. Protokollauszug Runder Tisch ,Preiswerter Wohnraum® vom 26.09.2018

4. Auszige aus den Niederschriften der Ortsbeiratssitzungen Ockershausen vom
18.09.2018, Marbach vom 25.09.2018 und Wehrshausen vom 11.10.2018

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhdrung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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Universitatsstadt Marburg

Neues Wohngebiet im Marburger
Westen

Bericht Moderationsburo
Oktober 2018
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Eckdaten zu Auftrag,
Ablauf und
Teilnehmenden

Bericht Moderationsbiiro

Im Mai 2018 beauftragte die Universitatsstadt Marburg das
Moderationsbiiro team ewen GbR mit der Beratung und Moderation zum
Beteiligungsprozess zu einem neuen Wohngebiet im Marburger Westen.

Marburg wéchst und braucht neuen Wohnraum. Eine vorlaufige
Machbarkeitsstudie der Stadt kommt zu dem Ergebnis, dass beide zur
Diskussion stehenden Gebiete (oberer Rotenberg, Stadtteil Marbach und
Hasenkopf, Stadtteil Ockershausen / Stadtwald) grundsétzlich zur
Schaffung von neuen Wohnungen zur Verfligung stehen (Ergebnisse der
spater zu beauftragenden detaillierten Gutachten sind abzuwarten).

Bevor in der Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden soll (1V.
Quartal 2018), welches der beiden Gebiete vorrangig entwickelt wird,
sollten durch diesen vorgeschalteten Dialogprozess die Anregungen,
Hinweise und Bedenken der Bevdlkerung friihzeitig aufgenommen und
diskutiert werden kénnen.

Neben der Auftaktveranstaltung wurden zwei Stadtteilspaziergange vor
Ort und zwei 6ffentliche Ortsbeiratssitzungen durchgefihrt. Dartber
hinaus nahmen Vertreter des Moderationsbiros an mehreren
Abstimmungsgesprachen (u. a. an einer prozesshegleitenden
Arbeitsgruppe) teil und begleiteten die Koordinierungsstelle
Birger/innenbeteiligung und den Fachdienst 61 - Stadtplanung und
Denkmalschutz bei der Vor- und Nachbereitung der Veranstaltungen.
Das Moderationsbiiro moderierte im Zeitraum von Juni bis September
2018 die folgenden Dialogveranstaltungen:

- Donnerstag, den 14.06.2018: Auftaktveranstaltung im Erwin-
Piscator-Haus (ca. 170 Teilnehmende)

- Samstag, den 18.08.2018: Stadtteilspaziergang mit
anschlieBender Diskussion im Stadtteil Marburg Marbach (ca.
200 Teilnehmende)

- Samstag, den 25.08.2018: Stadtteilspaziergang mit
anschlieBender Diskussion im Stadtteil Marburg Ockershausen /
Stadtwald (ca. 150 Teilnehmende)

- Mittwoch, den 29.08.2018: Prasentation und Diskussion zu dem
bisherigen Dialog in einer 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates
Marbach (ca. 70 Teilnehmende)

- Dienstag 04.09.2018: Prasentation und Diskussion zu dem
bisherigen Dialog in einer 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates
Ockershausen (ca. 60 Teilnehmende)

Alle Veranstaltungen stiel3en auf grof3es Interesse und waren zahlreich
besucht. Berichte tber die Veranstaltungen sind in der Oberhessischen
Presse und auf der Website der Stadt Marburg (www.marburg.de) zu
finden. Uber die eingerichtete E-Mail-Adresse
(wohnenimwesten@marburg-stadt.de) konnten sich Birgerinnen und
Burger mit ihren Fragen, Anregungen und Sorgen, tber die
Veranstaltungen hinaus, direkt an die Stadtverwaltung wenden. Die
Teilnehmenden brachten zahlreiche Beitrdge sowohl schriftlich wie auch
bei den Veranstaltungen ein. Ergebnisdokumentationen der
Veranstaltungen sind im Internet auf der Seite der Stadt Marburg
abrufbar Dariliber hinaus ermdglichten die Veranstaltungsformate eine
Vielzahl an direkten Kontaktmoglichkeiten zwischen Burgerinnen und
Burgern sowie Vertreterinnen und Vertretern der Stadtverwaltung und
Stadtpolitik.
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Stimmung und
Betroffenheit

Empfehlungen der
Moderation zum weiteren
Prozess

Bericht Moderationsbiiro

Die einzelnen Anregungen und Diskussionsbeitrage sind in den
jeweiligen Ergebnisdokumentationen wiedergegeben. Aus Sicht der
Moderation ist festzuhalten, dass viele Birgerinnen und Burger mit
groRem Engagement an diesem Prozess teilgenommen haben.

Ebenso gilt es festzuhalten, dass in den Veranstaltungen vor Ort die
Hinweise, Befurchtungen und Hoffnungen unterschiedlich laut formuliert
wurden. Eine Betroffenheit ist in beiden Gebieten vorhanden. Besonders
viele Sorgen werden in Zusammenhang mit der verkehrlichen
Anbindung genannt. Biirgerinnen und Birger sehen eine weitere
Verkehrszunahme des Pkw-Verkehrs auf jetzt schon vielbefahrenen
Stral3en als problematisch bzw. nicht verkraftbar an. Ebenfalls tangieren
beide Gebiete ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir die Marburgerinnen
und Marburger.

Fur beide Standorte sind auch Vorschlage zur Gestaltung, Nutzung und
Anbindung des neuen Wohngebietes eingebracht worden.

Die Planungen fir die Entwicklung der beiden Gebiete stehen noch am
Anfang. Ein Baubeginn ist frihestens in finf bis sechs Jahren (Oberer
Rotenberg) bzw. sieben Jahren (Hasenkopf) méglich. Die gemachten
Erfahrungen in diesem Prozess und Rickmeldungen von Blrgerinnen und
Birgern lassen folgende Empfehlungen zu:

Der angefangene Gespréachsfaden sollte weiter
fortgefuihrt werden.

Die Burgerinnen und Burger haben die Mdglichkeit, sich friihzeitig in die
Planung einzubringen, zahlreich genutzt. Ein erfolgreicher Dialogprozess
wurde gestartet. Vielfach wurde der Wunsch geéuf3ert, auch weiterhin in
die Planung einbezogen zu werden. Die Stadtverwaltung sollte die
Beteiligung / Information proaktiv kontinuierlich fortfihren: Je nach
Planungsphase bieten sich unterschiedliche Ebenen der Beteiligung an.
Wichtig erscheint hier, den Beteiligungsgegenstand klar zu definieren
und somit deutlich zu machen, wann und in welcher Weise eine
Beteiligung erfolgen kann.

Bei der konkreten Flachenplanung sollten die Ideen der
Bevolkerung weiter aufgenommen werden.

Bereits zu diesem sehr frihen Zeitpunkt sind viele Anregungen und
Hinweise zu einer moéglichen Ausgestaltung der Flachen eingegangen.
Die Stadtverwaltung muss dafiir Sorge tragen, dass diese Themen zu
den jeweiligen Planungsschritten einflieRen kénnen. Gleichzeitig
erscheint es sinnvoll, weitere Beteiligungsschritte anzubieten, die sich
dann mit den jeweiligen Fragestellungen beschéftigen.
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Sorgen Hinweise und Winsche aus dem jeweiligen anderen
Gebiet sind weiter zu beachten.

Es ist vorgesehen, dass die Stadtverordnetenversammlung im V.
Quartal 2018 dariiber entscheidet, welches Gebiet vorrangig entwickelt
werden soll, d.h. die nicht ausgewéhlte Flache steht dann voraussichtlich
nicht mehr im Fokus. Jedoch sind zu beiden Gebieten viele Hinweise -
auch zur jetzigen Situation - eingebracht worden. Diese Anregungen
sind von allen Beteiligten (Stadtpolitik, Ortsbeirat, zustandigen
Fachamtern) weiterhin zu beachten.

Verkehr ist in Marburg ein gro3es Thema. Der Dialog dazu sollte
aktiv fortgefuhrt werden.

Viele der angesprochenen verkehrlichen Aspekte hangen nur indirekt mit
einem neuen Wohngebiet zusammen, sondern ful3en auf teilweise seit
vielen Jahren bekannten Problemen. Diese sind aufgrund der
topografischen und baulichen Situation in Marburg auch nur bedingt zu
I6sen. Trotz alledem sollte der Austausch Uber die Probleme und die
Suche nach Lésungsansetzen — unter Berlcksichtigung der
verschiedenen Verkehrstrager — weitergefuhrt werden.

Anhang Tabellarische Auflistung der eingereichten Vorschlage und Hinweisen
aus der Offentlichkeit (Veranstaltungen, E-Mail, Post, Ortsbeirate).

Prasentation und Protokoll der Sitzung des Runden Tisches ,Preiswerter
Wohnraum*, am 26.09.2018 (online abrufbar).

Die Dokumentationen zu den Veranstaltungen sind auf der Website zum
Wohnungsneubau im Marburger Westen abrufbar:

Standortanalyse Wohnen im Marburger Westen
Prasentation zur Auftaktveranstaltung Wohnen im Marburger

Westen
Dokumentation Auftaktveranstaltung Wohnen im Westen

Dokumentation Stadtteilspaziergang Marbach, 18.08.2018
Dokumentation Stadtteilspaziergang Ockershausen, 25.08.2018

Prasentation Ortsbeiratssitzung Marbach, 29.08.2018
Dokumentation Ortsbeiratssitzung Marbach, 29.08.2018

Prasentation zur Ortsbeiratssitzung Ockershausen, 04.09.2018
Dokumentation zur Ortsbeiratssitzung Ockershausen,
04.09.2018

Bericht Moderationsbiiro 4
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https://www.marburg.de/portal/dokumenteplus-900000503-23001.html?naviID=900000262&brotID=&ordner=1&containerSort=0&schwelle_zuklappen=-2&titel=Wohnen+%28Sozialplanung%29
https://www.marburg.de/portal/seiten/wohnungsneubau-im-marburger-westen-900001927-23001.html
https://www.marburg.de/portal/seiten/wohnungsneubau-im-marburger-westen-900001927-23001.html

Bericht Moderationsbiiro
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Uberblick Rickmeldungen (Fragen, Anregungen, Bedenken) zu Wohnen im Westen
Stand: 22.10.2018, FD 7.2/ 61

Zahlen zu Ruckmeldungen: insgesamt rd. 180
- Auftaktveranstaltung: 117 Rickmeldungen auf Papierbdgen
- Rickmeldestellwand Stadtteilspaziergang Marbach und Ockershausen: tber 30
- Adresse WohnenimWesten bzw. sonstiger Internet-Kontakt: ca. 40 (zum Teil sehr ausfihrlich)
- Briefe: 2
- Organisierte Gruppen: Marbacher Nachbarn, Lokale Agenda 21, BUND
- sowie Fragen und Positionen der Ortsbeirate
- zwei Antrage des Seniorenbeirates
- und protokollierte Riickmeldungen im Rahmen der Stadtteilspaziergange und Ortsbeiratssitzungen

Thema

Umwelt / Natur / Landschaft

o zum Klima sollten aktuelle Untersuchungen durchgefiihrt werden, die die Aussage ,keine klimatische Tabuzone® belegen

e kleinraumige Untersuchung, welche Bedeutung eine Bebauung der Flachen fir die Frischluftschneisen fur die Stadt hat (Seniorenbeirat)
e zeitnahe naturschutzfachliche Gutachten

e Die Stadt sollte Gutachter selbst ausschreiben und nicht durch Projektentwickler bezahlen

e Erhaltung des Erholungswertes

e Bebauung verkleinert Naherholungsflachen > Konkretisierung der Ausgleichsflachen

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Derzeit werden Fordermittel beantragt fur die Erstellung eines gesamtstadtischen Gutachtens zur Klimawandelfolgenabschéatzung, das in
2019 beauftragt werden soll und dessen Ergebnisse in die weitere Planung einflieen.

Naturschutzfachliche Gutachten werden nach Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung tber die Priorisierung eines Gebietes
vorbereitet. Unabhéangig von der Frage, wer die Kosten tragt, hat sich der Gutachter an die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu halten. Auf
Basis der Gutachten erfolgt die Planung der Ausgleichsflachen und —MaRnahmen. Dabei wird das Ziel der Erhaltung und Weiterentwicklung
der Flachen fur die Naherholung bericksichtigt.

Verkehr / Nahversorgung

e Radewegeanbindungen ausbauen

e Gute Busanbindung (dichte Taktung, Verknupfung)

e Bustickets umsonst fir Birger im Innenstadtgebiet
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e Insgesamt kurze Wege wie in der Innenstadt, kurze Wege zu Kita und Einkaufen, dezentrale Infrastruktur

e Schnelle Wege in die Innenstadt

e Autoarme / Autofreie Siedlung; gute Stellplatzsituation fur Rader, Car-Sharing, preiswerter Bauen durch Verzicht auf Stellplatze und
zentrale Parkplatze am Rand

e aber auch Parkmdglichkeiten fiir Familien / Tiefgaragen

¢ Integrative Gesamtbetrachtung des Themas Verkehrs unter Einbeziehung des Bebauungspotentials Michelbach und der Entwicklung des
Gewerbegebietes Gorzhauser Hof (BUND)
e Konzept zur Neulenkung der Verkehrsstrome (Westtangente) vor weiteren Entscheidungen (Seniorenbeirat)

o Umfassende West-Ost-Tangente (nicht durch Alte Weinstral3e, sondern westlich an Dagobertshausen und Elnhausen vorbeifihrend

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die Lenkung der Verkehrsstrome insbesondere im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung Gérzhéduser Hof hat neben einer
gesamtstadtischen auch eine Uberregionale Dimension und ist daher u. a. mit den Standortfirmen und auf Landkreisebene abzustimmen. Bei
der Planung des neuen Wohnquatrtiers selbst wird auf wohnortnahe Infrastruktur geachtet; gleichzeitig sind mit den Stadtwerken die
Optimierung der Busanbindungen und mit dem Radverkehrsbeirat und dem Fachdienst Tiefbau die Verbesserung der Radwegverbindungen
anzustreben.

Verkehrliche Auswirkungen Uber die Kernstadt Marburgs hinaus sind auch im Zusammenhang mit dem sich weiter entwickelnden
Pharmastandort Gorzhauser Hof auf anderer Ebene, insbesondere im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans Mittelnessen sowie in
Abstimmung mit Landkreis, Nachbargemeinden, OPNV-Anbietern etc. zu bearbeiten.

Soziale Infrastruktur / Gute Nachbarschaft

e Kita und Schule vor Ort, sichere Gestaltung des Schulweges, keine weiten Fahrten zu der Schule

Planung der Flache / Erschlie3ung

¢ Integration von gemeinschaftlichem Wohnen 50+ und Wohngruppe fiir Menschen mit Demenz mitten im Viertel angehdrigengefihrt,
Mehrgenerationenprojekte

e Auch kleine Wohneinheiten unter 40 m?

o Treffpunkt zum Mittagessen, Einkaufen, Gemeindeschwester, Gemeinschaftsflachen mitdenken (Mitmachwerkstatt, Nachbarschaftscafe,
Kindertreff, Altenkreise, Volkskiiche)

Keine Mehrparteienwohnblécke

Bezahlbarer Wohnraum fur Familien, auch 5-Zimmer-Wohnungen

Lange Mietpreisbindung

Grunflachen, Kinderspielplatze

Mietshdusersyndikat einbeziehen

Visualisierung der Planungen

13 von 42 in der Zusammenstellung




Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

e |deen und Vorschlage zur Planung des Quartiers im Detail werden im Zuge der weiteren Planungsschritte bzw. in der Auslobung zum
Stadtebaulichen Wettbewerb berticksichtigt.

Thema

Planungsrechtliche Grundlagen
e Ortsheirat diskutierte schon vor Jahrzehnten die Flache als potentielles Baugebiet und beflirwortete die Nutzung, wenn die Infrastruktur
der Marbach dadurch nicht zusammenbreche (Friedrich Blackolb, ehemaliges und langjéhriges Mitglied des Ortsbeirates)
Umwelt / Natur / Landschaft
Frischluft / Klima
e Frischluftzonen beachten; keine Bebauung der Flache wegen Kaltluftbildung, die fir die Innenstadt wichtig ist, Flache ist wichtiges
Verdunstungsgebiet
e Wie sollen Ausgleichsflachen Marbach mit Kaltluft versorgen und gutes Klima herstellen?
Die Kessellage in der Marbach beachten und von den Erkenntnissen anderer Problemstadte lernen
e Aussage von OB Drechsler Anfang der 80er Jahre bei Vorstellung des damaligen Flachennutzungsplans: Bebauung kann auf der Flache
nicht erfolgen, da die Kaltluftbildung fiir die Innenstadt von groRer Bedeutung ist
Ausgleichsflachen
e Gibt es landwirtschaftliche Ausgleichsflachen?
Naturschutz
e Es gibt zahlreiche geschiitzte Tierarten am Oberer Rotenberg (Erkenntnisse Vogelschutz-Beauftragter Prof. Kraft / BUND), Schwalben,
Mauersegler, Rotmilan, Hummeln, Bienen, Flederm&ause, Amphibien
e Naturschutzfachliches Gutachten (BUND)
Naherholung
e Naherholungsfunktion mit Sellhof beachten, Gebiet nahe an der Marbach wird von vielen genutzt
Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz
Grundlage fir die bisherige Einschatzung der klimatischen Bedingungen ist das Klimagutachten von 1999. Die genauere Betrachtung der
potenziellen Neubaugebiete wird ein wesentlicher Bestandteil des fiir 2019 geplanten gesamtstadtischen Klimagutachtens sein; die
Ergebnisse werden in die weitere Planung einflieRen.
Ein Ersatz fur den Verlust der Mahwiese (Gewinnung von Pferdefutter) wird mit dem betroffenen Betrieb und der Unteren Naturschutzbehdrde
angestrebt.
Artenschutzfachliche Gutachten sind im weiteren Planungsverlauf bzw. im Zuge eines Bauleitplanverfahrens gesetzlich vorgeschrieben.
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Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Naherholungsfunktion wird als ein wichtiges Ziel in der weiteren Planung bericksichtigt.

Verkehr / Nahversorgung

Autoabgase

Welche Auswirkungen hat die Bebauung und damit zusammenhangender Verkehr / stehender Verkehr auf die Stickoxidbelastung (NOX)
auf Hohenweg, Brunnenstralde, ErzstraRe, Marbacher Weg, in der Ketzerbach?

Welche Auswirkungen hat der durch den Neubau verstarkte stehende Verkehr / Autoabgase auf denkmalgeschiitzte Fassaden /
Gebaude?

Verkehrsbelastung / Verkehrsgutachten

Die Verkehrsstruktur ist am Rotenberg schon jetzt vollig unzureichend / Uberbelastet; man fahrt bei Gegenverkehr tiber den Burgersteig
am Rotenberg, der teilweise nur 1,5-spurig befahrbar ist; Blrgersteig nur einseitig am Rotenberg und kein Fahrradweg; verscharfte
Belastung bei Busverkehr, Mullabfuhr oder Schlossbahn im Sommerhalbjahr; Nadeléhr Einmindung Rotenberg ins Barfli3er Tor >
Ruckstau; Hohe Leuchte ist im Winter nicht nutzbar; Rangiermandver der Buslinien 5 und 20; Ketzerbach und Marbacher Weg sind
zugestopft, auch mit Schwerlastverkehr

EinbahnstraRen sind keine Lésung wegen langerer Verkehrswege

Tunnelbau / Umleitungstunnel

Eine West-Tangente ist keine Losung, da die Zubringer weiterhin Engpasse sind (Ketzerbach, Rotenberg zum Wilhelmsplatz, Hohe
Leuchte, zugeparkte Hermannstraf3e und Ockershauser Allee zum Wilhelmsplatz ) > daher Ost-Tangente nutzen (die mit
Universitatsbauten auf Lahnbergen entstanden ist, teilweise 4-spurig ausgebaut und verkehrsmafig unterfordert ist)

Verkehrsanalyse und —gutachten als Voraussetzung fir weitere Planung. Es missen umfassende Losungen fir die Verkehrsproblematik
gefunden werden.

Gutachten / Verkehrsschatzungen missen Maximalbelastungen (Rush-Hour) messen, nicht Durchschnittswerte
Gutachten / Schatzungen sollten auch Ziele beriicksichtigen (z.B. wiirde Tegut auch Verkehr reduzieren)

Berticksichtigung der Entscheidung des Verwaltungsgerichts von 2007 (Anlieger Hohe Leuchte / Stadt Marburg) zu steigender
Verkehrsbelastung Hohe Leuchte, Rotenberg/Sybelstralie/Emil-von-Behring-Schule) (BUND)

Verkehr: Vorschlage zur Verbesserung der aktuellen Verkehrsbelastung
Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone fur Anlieger
Teilsperrung von Falkenweg bis HOhenweg 10 ist erwinscht (Ortsbeirat)

Rotenberg und Hohe Leuchte jeweils als Einbahnstral3en

Abmilderung der S-Kurve vor der Kreuzung Rotenberg/Barflierstr.; Abfrasen der Spitzen

Ampelregelung auf Rotenberg wie bei einer Baustelle mit einspuriger Verkehrslésung (oberhalb der S-Kurve / Barfil3er Stralie)

Bau einer Entlastungsstralle oberhalb der Kompostierungsanlage vom Oberen Rotenberg Richtung Ockershausen auf die
HerrmannstralRe Ostlich der Stralle ,An der Schiilerhecke®)

Fahrrad- und FuBwege
In den Zufahrtsstral3en zum Wohnungsneubaugebiet ausreichend Platz fir Rad, E-Bike, Bus, FulRgédnger vorsehen

4
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Fahrrad- und FuRwege fehlen schon lange im Westen; Verkehrszunahme durch Neubau verschlechtert weiter die Situation der Radfahrer
in den engen Zufahrtsstralten (Rotenberg etc...)

Wir brauchen dringend einen Ful3weg neben der Stral3e Rotenberg

Warum sind in Marburg Fahrradwege deutlich breiter als FuBwege?

Supermarkt

Wie hangen Tegut-Vorhaben und Wohnungsheubau zusammen?

Tegut-Vorhaben in die Planungen einbeziehen / Tegut unbedingt unabhangig von Wohnbebauung diskutieren

TEGUT- am Rotenberg: finde ich eigentlich gut (gerne auch ohne Wohnbebauung drumrum)

Im Gewerbegebietskonzept 2017 ist Tegut nicht vorgesehen; der Bau widerspricht dem Regionalplan Mittelhessen, der nur Wohnflache
vorsieht

Ist die Wohnungsplanung getrieben von Tegut-Investoren?

Bau von Einkaufszentren am Stadtrand widerspricht Regionalplan Hessen ebenso wie die GréRe von 2000 gm?; auf der von der Stadt
geldschten Internetseite zu den Tegut-Planungen war von 1500 gm? Verkaufsflache die Rede, das ergibt mit Lager und Logistik 2000 gm?
Es gibt ausreichende Einkaufsmarkte fir die Bewohner der Marbach in der Umgebung

Entwicklung von Einkaufsmdglichkeiten im Innenbereich Marbachs

Entsteht durch Tegut noch mehr Verkehrsbelastung? Dabei auch Einbeziehung von Lieferverkehr; (gegenteilige Einschatzung: Tegut wird
zu Verkehrsentlastung fuhren, da Fahrten in die Innenstadt wegfallen)

Tegut birgt ahnliche Risiken wie der Wohnungsneubau mit Blick auf Abwasser und Naturschutz

Tegut hat Auswirkungen auf Lebensmittelmarkt in ElInhausen und damit Versorgung der westlichen Aul3enstadtteile

Parkplatze
Schon jetzt gibt es zu wenig Parkplatze am Hoéhenweg; wo sollen Kita-Erzieherinnen in Zukunft parken? Veranstaltungen in der Kita
fuhren schon heute zu sehr hohem Parkaufkommen; Forderung nach absolutem Halteverbot im Kita-Bereich (Anwohner)

OPNV
Erweiterter OPNV und engere Taktung (Ortsbeirat), 10-Minuten-Takt, kostenloses Jahresticket fiir OPNV fiir Bewohner

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die Lenkung der Verkehrsstrome insbesondere im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung Gorzhauser Hof hat neben einer
gesamtstadtischen auch eine lUberregionale Dimension und ist daher u. a. mit den Standortfirmen und auf Landkreisebene abzustimmen. Bei
der Planung des neuen Wohnquatrtiers selbst wird auf wohnortnahe Infrastruktur geachtet — dazu gehért auch ein Lebensmittelmarkt.
Gleichzeitig sind mit den Stadtwerken die Optimierung der Busanbindungen und mit dem Radverkehrsbeirat und dem Fachdienst Tiefbau die
Verbesserung der Radwegverbindungen anzustreben, so dass der durch ein neues Wohngebiet erzeugte PKW-Verkehr minimiert werden
kann.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am Oberen Rotenberg ist auch ohne die Entwicklung eines grofReren Wohngebietes denkbar.
Dazu missen in einem Bauleitplanverfahren die oben aufgelisteten Fragestellungen im Detail bearbeitet werden.
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Soziale Infrastruktur / Gute Nachbarschaft

Durchmischung
o Offenheit der ,Alteingesessenen” gegentiber den neuen Nachbarn

e Sozialer Wohnungsbau ist in der Marbach dringend notwendig

e Keinen sozialen Brennpunkt schaffen, Durchmischung, maximal 30 % gefdrderter Wohnungsbau
o Wir wollen keine neg. Anderung hinsichtlich ,soz. Brennpunkt / Kriminalitat*

e Ernst nehmen der ansassigen Anwohner

e Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fiir Menschen, die mit einer Behinderung leben

Soziale Infrastruktur / Schulen
e Soziale Infrastruktur fir Neuburger mitentwickeln

o Ausreichende Kita- und Grundschulplétze, Erhalt des noch nicht komplett umgesetzten Ganztagskonzepts

e Sichere Schulwege zu Grundschule und weiterfilhrenden Schulen bedenken

Zusatzliche Freizeitangebote
e Skaterbahn fir Jugendliche

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz
Die Versorgung mit ausreichend KiTa- und Grundschulplatzen im Ganztagskonzept ist Giber die stadtischen Fachdienste Jugend und Schule
sicherzustellen.

Planung der Flache / ErschlieRung

Versiegelung / Abwasser / Regenwasser

Oberflachenversiegelung beachten und Rickhaltebecken fir Regenwasser vorsehen

Gebiet ist ,Wasserpuffer” bei starkem Regen

Zentrales Regenriickhaltebecken auf der Baugebietsflache

Ruckhaltebecken in der Marbach auf 5 cm Stauhdhe erhdhen; das bestehende Rickhaltebecken ist Giberwachsen, kaum erkennbar: Was
wird getan?

Schon jetzt gibt es bei Starkregen Wasser im Keller

Hat die Verrohrung in der Brunnenstral3e und der Marbach genug Kapazitaten, um Regenwasser aufzunehmen? Bei Starkregen wird der
Hohenweg zum Fluss und in der BrunnenstralRe heben sich die Abwasserdeckel; Kanale in der Emil-von-Behring Stral3e haben keine
ausreichende Kapazitat; Der Querschnitt des Kanals wurde nicht erweitert beim Bau des 2. Riickhaltebeckens

o Ist fUr die Einleitung aus dem Neubaugebiet eine Genehmigung bei der Oberen Wasserbehdrde zu beantragen?

o Ausreichende Begriinung bei Besiedlung beachten, nicht nur ,Alibi-Grin® in Form von 3 Bdumen

Gestaltung der Gebaude
keine Bebauung wie Negativbeispiel: Michelbach Nord; gute Mischung aus kleinen und grof3en Wohnungen
e Wird es eine 3D-Animation der Planungen geben?
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o Keine Riegelbebauung / Wohnungsbunker / keine zu dichte Bebauung ohne Begegnungsraume, Bebauung muss zu dem vorhandenen
passen; keine Bebauung wie am Richtsberg (Wohnblécke auf dem Berg, Einfamilienhduser im Tal); Qualitat statt Quantitat > Marburg soll
schon bleiben!

o Die Gebaude (auch Tegut) sollen eine Architektur erhalten, auf die man stolz sein kann

e Mehr Einfamilienh&user oder Doppelhauser; gefdrderter Wohnungsbau sollte in der oberen Hohe neben Kreutzacker an die bestehenden
Héauser angepasst werden (Ortsbeirat)

¢ Einfamilienhauser, Doppelhauser und max. 3-geschossige Mehrfamilienhduser in der Anordnung ahnlich wie am oberen Hohenweg, jede
Wohneinheit mit Doppelgarage oder Stellplatze, Vermeidung hoher Bdume in Grenzabstandnéhe

e Aber auch: kein weiteres Einfamilienhausghetto®, sondern intelligente Bauformen, um viele Menschen unterzubringen

e Vertraglicher Verzicht der Bewohner auf Autonutzung, dazu OPNV-Alternativen bzw. Garagen/Stellplatze weiter weg im Randbereich

Topographie
o Wieso wird ausgerechnet auf Hohen gebaut, wenn dies doch mit vielen Schwierigkeiten verbunden ist?

ErschlielBung

e Sanierung des Hohenwegs nach Abschluss der Bauarbeiten, aber nicht auf Kosten der Anlieger, ErschlieBung/Zufahrtswege nicht tber
Hohenweg und Rotenberg / Oberer Rotenberg, Vermeidung von Grundsttickspekulationen (Anlieger Hohenweg)

e Keine unvorhersehbaren Folgekosten fir bereits ansassige Anwohner/innen; Wer zahlt die ErschlieBungswege?

o Keine Zuwegung vom Hbhenweg zur Ackerflache, ErschlieBung der Feldzufahrten ist gefahrlich fiir Kinder und Eltern der Kita Hohenweg

Gestaltung von Tegut
o Ein Stockwerk aufsetzen fir Wohnungen
o Keine Flachenversiegelung fir den Parkplatz: Tiefgarage oder wenigstens Parkplatz mit B&umen

Sonstiges
e Warme durch Erdgas (Ortsbeirat)

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die beschriebene, unbefriedigende Ist-Situation hinsichtlich der Entwasserung ist durch die Stadtwerke und den Fachdienst Tiefbau zu prifen
und ggf. zu verbessern. Bei der Planung eines Neubaugebietes sind geeignete Mal3Bhahmen zur Regenwasserriickhaltung vorzusehen.

Ideen und Vorschlage zur Planung des Quartiers im Detail waren im Zuge weiterer Planungsschritte bzw. in der Auslobung zum
Stadtebaulichen Wettbewerb zu bertcksichtigen.

Weiteres

e Die Bevilkerungsdichte erhdht sich durch den Wohnungsneubau

o Pachterin (letzte Landwirtin in der Marbach) verliert Flache zur Herstellung des Winterfutters fur tGiberregional bekannten Pferdehof; darin
wird eine akute wirtschaftliche Bedrohung gesehen, zumal weitere Flachen durch Bebauung Behringwerke bedroht sind und andere
umliegende Flachen aufgrund der Schraglage nicht genutzt werden kénnen; auf3erdem ist der Freizeit- und Erholungswert des gesamten
Gebietes bedroht

e Ausbau von Internet / Glasfaser-Anschliissen mit Anschluss an den gesamten Stadtteil (Ortsbeirat)

7
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o FErhalt der Verwaltungsaul3enstelle zur Versorgung der Neubirger

e Gibt es Vorvertrage zum Flachenverkauf mit der Sparkasse?

e |st die Firma Gade schon dabei, die Flachen zu beplanen und plant die Immobilien-Abteilung der Sparkasse schon mit dem Gebiet?
Die Grundstuckspreise sind zu hoch fur preiswertes Wohnen

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Ein Ersatz fur den Verlust der Mahwiese (Gewinnung von Pferdefutter) wird mit dem betroffenen Betrieb und der Unteren Naturschutzbehorde
angestrebt.

Die Stadtverordnetenversammlung entscheidet mit einem Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan dartiber, ob eine Flache beplant
werden kann. Weder fur ein Wohngebiet noch fir einen Lebensmittelmarkt am Oberen Rotenberg liegt bisher ein Aufstellungsbeschluss vor.
Wird ein Baugebiet tUiber einen Investor bzw. Vorhabentrager entwickelt, regelt die Stadt in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager tber den Bebauungsplan hinaus gehende Details und u. a. auch den Preis fir den Weiterverkauf der Grundstiicke.

Seniorin aus Elnhausen

¢ Bus: Ringlinie, um Menschen in AuR3enstadtteilen mit weitergehenden Anbindungen zu versorgen (z.B. EInhausen — Bahnhof Marburg);
Schiene neben der Treppe von der alten UB hoch auf die Kurt-Schumacher-Briicke, um Fahrrader hochzuschieben
Anwohner Marbach

¢ Kann man nicht mal den Platanen am oberen Parkplatz am Rotenberg eine etwas grof3ere Baumscheibe spendieren- diese sind ohne Not
so klein, es ware kein Verlust an Parkflache, wenn die Baumscheiben grol3er waren und der Wurzelbereich wére besser versorgt
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Thema

Umwelt / Natur / Landschaft
Naturschutz

e Es gibt zahlreiche geschutzte Tierarten am Hasenkopf (Erkenntnisse Vogelschutz-Beauftragter Prof. Kraft / BUND), Fledermause,
Amphibien, Bienen

o Bedeutung des Hasenkopfs fur das Vogelzugsystem

e Naturvertragliche Vorgaben im Bebauungsplan, auch fur Einfamilienhduser
Frischluft / Klima

e Frischluftversorgung fur Ockershausen und gesamte Stadt wird beeintrachtigt

Neues Klimagutachten (Beschluss Ortsbeirat)

Sichtachsen

Verdeckung der Blickachse auf Hlgelkette im Westen?

Erfasst die Bebauung die Kuppe des Hasenkopfs? Wird ein ,Wohnungshlgel® sichtbar sein?

Erhalt der Aussicht vom Hasenkopf

Alle Sichtbeziehungen gewahrleisten, landschaftliche Einbettung der neuen Hauserfronten

Wenn man sich das angedachte Baugebiet genau ansieht, stellt man fest, dass es von der hebengelegenen Weinstral3e zunachst kaum

Richtung Stidwesten abfallt — dies ist erst nach ca. 400-500 Metern der Fall. Wie soll hier realisiert werden, dass die Kuppe, also der

Bergricken, freigehalten wird, sodass man die Grol3siedlung nicht von unten, d.h. aus nérdlicher/6stlicher Richtung einsehen kann?

Naherholung

Hasenkopf ist wichtiges Naherholungsgebiet (Abendspaziergang, Sonnenuntergang)

¢ Durch einen mit der Bebauung verbundenen Radwegeausbau der Alten Weinstral3e, des Apfellehrpfades und des Heiligen Grunds wird
wertvolles Erholungsgebiet zerstort

e Erhalt der Verbindung zum Heiligen Grund; Neubau schneidet Heiligen Grund vom Hasenkopf ab

e Fortfihrung des Lahnwanderwegs durch Panoramabriicke

¢ Weitgehende Erhaltung des Erholungsgebietes Weinstral3e / Drei Linden und keine Fahrradverbindung durch den ,Heiligen Grund*
(Beschluss Ortsbeirat)
Landschaftsstruktur / Rahmenplanung Ockershausen / Ausgleichs- und Nachbarflachen

e Planungen so gestalten, dass die Landschaftsstruktur erhalten bleibt; als Ausgleich fir eine randliche Versiegelung dieses
Landschaftsausschnittes sollte der Naturraum im Umfeld durch eine verbindliche Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet zwischen NSG
"Kleine Lummersbach" und dem "Heiligen Grund" das Wanderungs- und Vernetzungspotential verbessern und dauerhaft und nachhaltig
gewahrleisten

o Vorgaben des Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISE) als Grundlage fur die Rahmenplanung Ockershausen sieht unter
Bezugnahme auf den Landschaftsplan fir den Hasenkopf Folgendes vor:
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Aufrechterhaltung der tradierten Kulturlandschaft durch Landwirtschaft
Pflegeauflagen fir die Landwirtschaft
Freihalten bestehender, offener Landschaftsbereiche
o Sehr empfindliches bis hochgradig empfindliches Landschaftsbild
» Wohnungsneubau widerspricht diesen Vorgaben, ins. Aufrechterhalten der tradierten Kulturlandschaft durch Landwirtschaft. Wie passt
das zusammen?
» In wie weit ist dies vereinbar mit den Auflagen fur Landschaftsschutzgebiete, als das der Landschaftsplan den Stadtwald einstuft!?,
e Standortanalyse bietet keine Ausgleichsmal3hahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
o Bleiben die Nachbarflachen an Landschaftsplan gebunden, wenn es zu einer Neubebauung kommt?

o O O

e Stadtebaulicher Entwurf von 1998 weist eine mafige Bebauungsdichte auf, die keine 350 WE (wie jetzt geplant) unterbringen wirde - die
jetzige Planung sieht eine noch héhere (!) Bebauungsdichte vor! Inwiefern ist also hier die Werthaftigkeit des Gelandes in die Planung
einbezogen und die Okologie aufrechterhalten??

Boden
e Berlcksichtigung friihzeitlicher Funde am hinteren Hasenkopf (Keltensiedlung)

o Kampfmitteluntersuchungen aus 2. Weltkrieg am Hasenkopf

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Artenschutzfachliche Gutachten sind im weiteren Planungsverlauf bzw. im Zuge eines Bauleitplanverfahrens gesetzlich vorgeschrieben. Eine
Untersuchung zur Bedeutung des Hasenkopfes fiir den Vogelzug ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorgesehen.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Naherholungsfunktion wird als ein wichtiges Ziel in der weiteren Planung beriicksichtigt. Die
besonderen Blickbeziehungen vom Hasenkopf in die freie Landschaft werden dabei bertcksichtigt. Die Kuppe selbst soll nicht bebaut
werden. Die Vorgaben aus dem Landschaftsplan flieRen in die Auslobung zum stadtebaulichen Wettbewerb und in die weitere Planung ein.
Ebenso werden die Ergebnisse des fiir 2019 geplanten gesamtstadtischen Klimagutachtens in die weitere Planung einflieRen.

Das potenzielle Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. AusgleichsmalRnahmen sind Gegenstand der weiteren
Planung und werden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Konkretisierung der Bebauungsdichten und der Durchgriinung ist
ebenfalls Gegenstand der weiteren Planung.

Sowohl der KampfmittelrAumdienst als auch das Landesamt fir Denkmalpflege werden im Zuge eines Bauleitplanverfahrens beteiligt.

Verkehr

Integriertes Konzept

o Gesamtkonzept, das Attribute einer lebenswerten Stadt thematisiert (lose und bei Weitem nicht abgeschlossene Liste):
preiswerte Jobtickets sowie massiver Ausbau des OPNV,

kommunale Fdrderung von E-Bikes einschliel3lich einer Infrastruktur fir Ladestationen,

Ausweitung von Tempo-30-Zonen, winschenswert im Grof3teil des Stadtgebietes.

Strengere Bebauungsvorschriften im Hinblick auf verwendete Materialien sowie Dach- und Fassadenbegriinung.
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e Verbesserter OPNV (Beschluss Ortsbeirat)

OPNV

o Verkehrsinfrastruktur ist die zentrale Frage

e Schlechte OPNV-Anbindung des Stadtwaldes > Anforderungen fiir Neubau? Wie will man dies l6sen?

e Starke Erweiterung des OPNV als Vorbedingung fiir Wohnungsneubau

e Busverbindungen zwischen Ockershausen und Stadtwald verbessern

e Busverbindung nach Cappel via Stiidspange, Linie 17 Verlauf andern

o Direkte Busverbindung zu Behring > Wohnanreiz fur dort Beschéftigte vermindert Verkehr

o Engere Taktung der Buslinien zum Stadtwald (15 Minuten), Fahrplane nicht an Schulferien ausrichten

e Park and Ride

e Der Transport von Fahrradern im Bus sollte ermdglicht werden.

e Es muss einen Pausenbereich fur Busse an der Endhaltestelle Platz der weil3en Rose geben (derzeit stehen alle 20 Minuten Busse in den
Pausen (manchmal mit laufendem Motor) vor den Hausern / in Seitenstral3en), An- und Abfahren erzeugt Larm

e Es sollte eine Bushaltestelle am Kreisel und auf der Hasenkopfkuppe geben mit einem Panoramaweg dazwischen

¢ Kann man einen Aufzug bauen?

e Bushaltestelle im Planungsgebiet

o Hasenkopf ist wetterexponiert, schon bei leichtem Schneefall fahren keine Busse
Radwege

¢ Tannenberg ist mit dem Fahrrad schlecht erreichbar

o Verbesserung der Radwege

e In welchen Zeitraumen denken wir bei der Schaffung einer Fahrradverbindung durch den Heiligen Grund?; Kein Radweg durch streng
geschuitztes Naturschutz- / Naherholungsgebiet ,Heiliger Grund® (seltene Tiere)! Heiliger Grund ist zu steil (15% Steigung) fur Radfahrweg

¢ Alternativ zum Heiligen Grund ist ein Radweg durch Graf-von-Stauffenberg-Straf3e + Dunkle Hohl / Hohlweg + Stadtwaldstralie ODER
vom Stadtwald Uber den Hasenkopf zu Drei Linden und von dort von oben in den Gladenbacher Weg.

e Als Alternative zum Radweg durch den heiligen Grund schlagen wir den Ausbau von flr Radfahrer attraktiven Trassen entlang der
Stadtwaldstral3e sowie parallel zur K68 und dann folgend dem Gladenbacher Weg vor; beide sind ohne grdfere Umwege gegenuber der
Variante durch den "Heiligen Grund" realisierbar.

¢ Wird es einen direkten Radweg von der Kuppel zum Kreisel geben?

o E-Bikes sollten auf der Straf3e fahren.

e Fahrradverbindungen zum Quartier Stadtwald (Beschluss Ortsbeirat)
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Autoverkehr / StralRen

Beflrchtung der Verschlechterung der Lebensqualitat durch mehr Verkehr: HermannstraRe Richtung Hohe Leuchte und Wilhelmsplatz;
mehr Verkehr auch auf der nur von Anwohnern befahrbaren Stadtwaldstral3e; Starkere Missachtung der jetzt schon oft nicht beachteten
Tempo-30-Zone von Ortseinfahrt bis Hohe Leuchte; Ockershauser Allee schon jetzt bei Schulbeginn belastet; Hohere Belastung von
Hohe Leuchte / StiftstraBe: mehr Stickoxide und Larm in Ockershausen

Ein Einkaufszentrum in der Marbach wirde keine Verkehrsentlastung bringen

Schlechter StralRenzustand der Graf-von-Staufenberg-Str., kein Radweg

Schlechter Zustand der Hermannstral3e im Bereich Ortsausfahrt; Wann erhalt die Herrmannstrale einen ,adaquaten” Belag?

Schon jetzt zu viel Verkehr auf der Hohen Leuchte; Soll die Hohe Leuchte verkehrsgerecht ausgebaut werden? Und steigt dadurch die
Verkehrsbelastung fiir Ockershausen? Umgehung oder Tunnel fir Hohe Leuchte

Wird die Alte Weinstral3e in die Verkehrsanbindung einbezogen?

Einrichtung eines Kreisverkehrs im Zufahrtsbereich Gisselberger Str. / Stephan-Niderehe-Str. / Graf von Staufenberg-Str.
Alternativroute Gber Gorzhausen

Wird die Kreisstral3e Uber Cyriaxweimar ausgebaut?

Wird es eine neue StralRe zusatzlich zur Graf-von-Staufenberg-Stral3e geben?

Zufahrtsstraf3en zu Wohngebiet vorrangig Uber neue Wege von der Kreisstral3e ortsauswarts und nicht Gber Georg-Elsner-Str. ;
insgesamt die Belastung der Georg-Elser-Str. verringern

Tempo 30 fir den gesamten Stadtwald

Beschluss Ortsbeirat: 30 km/h in Graf-von-Staufenberg-Stral3e; Spielstralen in Zwetschenweg, Stiftstral3e, Bachweg, Hohe Leuchte,
Hermannstral3e; Kreisverkehr im Bereich Sidspange / Graf-von-Stauffenberg-Stralie

FulRganger

Gute und kurze Fulwege zwischen Platz der Weil3en Rose und Neubaugebiet, um Autoverkehr zu reduzieren
Autoverkehr im Stadtteil durch andere Anreize verhindern, z.B. zum tegut

Vision: Autoarmer Stadtteil, um Menschen, die diese Vision teilen, werben

Fernwarme
Sind die Versorgungsleitungen (Be- und Entwésserung, Warme) ausreichend? Neubaugebiet an Fernwdrme anschlie3en

Nahversorgung
Kostengunstigere Nahversorgung im Vergleich zu Tegut

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Im Zuge der konkreten Planung des Wohngebietes ist von Beginn an das Ziel einer grof3tméglichen Reduzierung des PKW-Verkehrs und
Optimierung des OPNV-Angebotes einzubeziehen; auf wohnortnahe Infrastruktur ist zu achten. Parallel dazu sind die im
Beteiligungsverfahren und vom Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen geforderten begleitenden Mal3nahmen vertiefend zu untersuchen
bzw. umzusetzen.
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Das Neubaugebiet soll tiber das im Stadtwald bestehende Heizwerk mit Fernwarme versorgt werden, die entsprechende Kapazitat ist
vorhanden.

Soziale Infrastruktur / Gute Nachbarschaft

o Keine Konzentration des Sozialen Wohnungsbaues, kleinteilig Uber Stadt verteilen

e Gefahr der Gefahrdung des Sozialen Friedens durch grol3e Menge an Neubewohnern (Analogie zur Flichtlingsdebatte)
e Auf Durchmischung achten

o Ockershausen wird durch Aufwertung des Stadtteils weiter abgehangt; siehe z.B. Abwanderung der Post in den Stadtwald

Planung der Flache / ErschlieBung

Weiterer Planungsprozess und Umsetzung
¢ Wie flieBen die Anregungen der Birger/innenbeteiligung und des Ortsbeirates in die weitere Planung und das Wettbewerbsverfahren ein?
e Veroffentlichung der Ausschreibung fir den Ideenwettbewerb

e Kann sich die Zahl von 350 Wohneinheiten noch verandern?

e Millvermeidung beim Bauen beachten; Windschutz der Baustelle

Durchmischung
¢ Durchmischung beachten, keine ,neuer Richtsberg®, mehrstéckige Hauser sollen architektonisch eingebunden sein
¢ Nicht 4- sondern 3-stockiger sozialer Wohnungsbau, landschaftsangepasst
o Keinen Sozialen Brennpunkt schaffen (Beschluss Ortsbeirat)

e Gemeinschaftsforderndes Wohnen beachten, um heterogene Wohnviertel zu erhalten
e Begegnungsorte
e Generationenubergreifendes barrierefreies Bauen beachten

e Sozialgebaude, Begegnungsraume, Cafes, Platze und kleine Laden integrieren
o Aufenthaltsflachen fiir alle Altersgruppen, auch junge Leute

Mietpreisbindung
e Langste Mietpreisbindung erzielen

Gestaltung von Geb&auden und Wohnungen

¢ Nicht ,billig“ bauen, sondern hochwertige Materialien nutzen, landschaftsangepasste Materialien nutzen (z.B. Holz)
Zwingend ist eine Vermeidung "klobiger" Baukorper (Richtsberg!); Holzverkleidungen und Dachbegriinung sollten verbindlich festgelegt
werden, um landschaftliche Einbettung zu gewahrleisten

e Unterschiedliche Bauformen (Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser, Mehrgenerationenprojekte); Gefdrderter Wohnungsbau, aber in
angepassten Wohnformen (alternative Wohnformen) (Beschluss Ortsbeirat)

e Bewohnerin Hedwig-Jahnow-Siedlung):
o moderne Bauweise, die optisch nichts tGber den Geldbeutel der Bewohner aussagt; Heimat, ein Zuhause, kein Durchgangsquartier
mit baulichen Unzuldnglichkeiten und Sparmal3nahmen.
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o 4-etagige Doppelhauser mit einem gemeinsamen offenen Hausflur (insgesamt 8 Wohnungen); untere Wohnungen mit eigenem
Eingang seitlich, ebenerdig fur Rollstuhlfahrer: So kénnen in dem offenen Hausflur unten auch Kinderwagen und Fahrrader
untergebracht werden

o Auch untere Etagen hell und freundlich (vor allem wenn sie in den Hang gebaut werden oder Nachbarhduser das Licht nehmen)

o Alle Wohnungen miissen gro3e Fenster haben und eine eigene massive Haustir sowie einen eigenen Uberdachten Balkon.
Unbedingt Doppelbalkone mit nur diinner Trennwand vermeiden, untersten Wohnungen mit gré3erem Terrassenbereich

o Die Bader mit Badewanne fir die Kinder und Dusche fur die alteren Leute

o Die Doppelhauser sollten verteilt werden Uber den ganzen Hang und nicht als Siedlung dicht gedrangt, schéne Bepflanzung mit
Baumen und Blumenbeeten

o Parkplatze am Haus

o Milleimer mit Zigarettenausdrickfach und auch Hundetoilettentlitenspender (In der Stadtwaldsiedlung fliegt viel Mll rum durch
den haufigen Sturmwind)

o FuRBweg mit Sitzbanken auch fur Fahrrad und Rollstuhl vom Platz der Begegnung (N&he Tegut), runter zum Interkulturellen Garten
und durchgehend rauf bis zur Bergspitze Aussichtspunkt Hasenkopf

Topographie / Abwasser / Versiegelung
So wenig Versiegelung wie moglich; Baume, Straucher, 6ffentliche Flachen einplanen; Modellprojekt Natur & Mensch
Verbot von Schotter- und Kiesflachen

Steile Topographie, Briickengestaltung beriicksichtigen

Bertcksichtigung von Regenwasserabfluss, Abwasser

Neue Angebote zur Naherholung
Schaffung eines Gleitschirmfluggelandes (fir Segelmodelliflug und Gleitschirmfliegen) im Zuge des Wohnungsneubaus

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die vielfaltigen, zum Teil sehr detaillierten Anregungen zur Gestaltung des neuen Wohngebietes bieten eine wertvolle Grundlage fir die
Erarbeitung der Vorgaben fiir einen stadtebaulichen Wettbewerb, die ebenfalls im Dialog mit der Offentlichkeit konkretisiert werden sollen.
Dabei ist das Hauptziel Wohnraumversorgung im Auge zu behalten. Erganzende Freizeitsportanlagen, die zusatzlichen Flachenverbrauch
und Versiegelung zur Folge haben, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kritisch zu prifen.
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o Herr Drusel, Ockershausen (Vorschlag, diese schon lange bestehenden Vorschlage im Rahmen einer weiteren Sitzung des Ortsbeirates
aufzugreifen):

¢ Warum gibt es noch keine Urnenwand fur den Friedhof am Weisenweg? Wird die Remise flr die Unterstellung des historischen
Trauerwagens am Friedhof erneuert?

e Wann wird das Dach der Turnhalle am Zwetschenweg erneuert?

Wann wird die Kilicheneinrichtung im Gemeinschaftshaus ,Alte Schule® erneuert?

¢ Kann bei Einzelneubauten in Ockershausen sensibler auf die Anregungen der Birger reagiert werden (Negativ: Obere Schulerhecke,
Gladenbacher Weg)

Wann wird es eine Informationstafel fir die Brunnenanlage im Soldatengraben geben?

e Beschilderung und Information fir Platz der Weil3en Rose (Uber den Hinweis an der Bushaltestelle hinaus)

e Hinweis- bzw. StraRenschilder an der Einmindung Anne Frank Strale in die Dietrich Bonhoeffer StralRe, Flur- und Wanderweg von
Soldatengraben zu Wegende unterhalb des Sellhofs; Bezeichnung des Treppenwegs zwischen Herrmannstral3e und Hoher Leuchte als
.Kuttnertreppe*

¢ Informationsveranstaltung Ortsbeirat Ockershausen

e Die Quelle im Heiligengrund sollte vor Hunden geschiitzt werden

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz
Die Fragestellungen, die nicht den eigentlichen Gegenstand des Beteiligungsverfahrens betreffen, sind mit den jeweils zustandigen
Fachdiensten zu klaren.

Thema: es handelt sich um keine Blrger/innenbeteiligung, da nur nach Wie gefragt wird, nicht nach dem Ob
- Bitte um Informationen zum Thema Burgerentscheid
- Die Birger aus dem Marburger Westen lassen sich nicht gegeneinander ausspielen und sich ihre Wohnidylle nicht verhunzen.
Nein zu Bau- und Gewerbegebieten 1.) Europabad / Auf der Eich 2.) Oberer Hohenweg 3.) Tegut Markt Philippsgebaude 4.)
Hasenkopf / Stadtwald
- Planungsmoratorium und : Es muss eine Nullvariante geben (BUND)
Thema: Planungsmoratorium und Fortschreibung des Regionalplans mit Birger/innenbeteiligung (BUND)
o ... fordern wir, unter umfassender Beteiligung der Birgerinnen der Kernstadt und samtlicher Stadtteile, einen umfassenden
stadtebaulichen Planungs- und Beteiligungsprozess ..., dessen Ergebnisse ihren finalen Niederschlag finden in der anstehenden
Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen.*
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e Veraltete Planungsunterlagen

Thema Alternative Flachen:

Forderung nach gesamtstadtischem Beteiligungsprozess: ,einen umfassenden stadtebaulichen Planungs- und Beteiligungsprozess in
Gang zu setzen, dessen Ergebnisse ihren finalen Niederschlag finden in der anstehenden Fortschreibung des Regionalplans
Mittelhessen™ (BUND)

Warum werden nur 2 Flachen (Rotenberg und Hasenkopf) in die Standortauswahl einbezogen?

Warum keine einzelnen / kleineren Wohngebiete?

Nachverdichtung zur Schaffung neuer Wohnungen: z.B. Kombination von Superméarkten und Wohnungsbau mit Parkplatzen
(Negativbeispiel: Pinschmidt, Positivbeispiel Prof. Teichmann / TU Darmstadt)

Gezielte Innenstadtentwicklung

Vertikale Verdichtung ohne neue Flachenversiegelung

Die Universitat muss Verantwortung bei der Schaffung von Wohnraum von Studierenden Gibernehmen, insb. wenn sie
Studierendenzahlen erhgoht > Marburger werden von der Oberstadt ins Stidviertel vertrieben; Phil-Fak-Geléande; Ist Bebauung auf den
Flachen Alte Kinderklinik, Krummbogen, Lahnberge méglich?

Wohnungsneubau sollte besser in den AuRenstadtteilen erfolgen (Dorfer); Einbeziehung von Ergebnissen des IKEK-Prozesses:
Aktivierung alter Bausubstanz und méRige Verdichtung in Au3enstadtteilen; Vorschlage zur Verbesserung der Mobilitatsstrukturen
(BUND)

Bebauung in den Osten verlegen, z.B. Gro3seelheimer StralRe, Werkswohnungen und Wohnheime auf den Lahnbergen

Richtsberg / Sonnenblick

ErschlieBung eines Baugebietes Gisselberg. Vor Gisselberg rechts ist um Potenzen verniinftiger als O. Rotenberg.

Sportplatz Cappel (ehemaliges Flichtlingslager) und das danebenliegende Areal ,In den Sandbeeten”

Bebauung Richtung Colbe

Tiny-Haus-Siedlungen

Wohnungsbau-Konzept darf nicht auf stdndige Expansion ausgerichtet sein

Erst Abbau von Leerstand > Leerstand: Lindenweg 31, 13, 17, Pappelweg 2x, Am HasenkUlppel 18, 16, Ritterstra3e 11, Richtsberg 88,
Alte Chemie

Uberalterte Haushalte: Welche Rolle spielt das bei Wohnraumbedarf / -nutzung?

Uberbauung der Marburger Autobahn

Thema: Mehr Gutachten vor endgultiger Entscheidung

Klima, Verkehr, Naturschutz
Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG vor Bauentscheidung

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die Besonderheit des Beteiligungsverfahrens — namlich die Frihzeitigkeit, ist in allen 6ffentlichen Veranstaltungen von Seiten des Magistrats
hervorgehoben worden. Ebenso die Mdglichkeit eines Burgerentscheids. Der akute Wohnraumbedarf verbunden mit dem aktuell
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prognostizierten Einwohnerzuwachs fir die Universitatsstadt Marburg um rd. 3.000 Personen bis zum Jahr 2030 einerseits und der
mehrjahrige Planungsvorlauf bis zur Realisierung eines neuen Wohnquartiers andererseits ist im gesamten Verlauf des
Beteiligungsverfahrens durchgangig thematisiert worden. Eine ,Nullvariante“ sowie ein Aufschub der weiteren Planung waren diesbezuglich
nicht zielfihrend.

Die genauere Betrachtung potenzieller Neubaugebiete wird ein wesentlicher Bestandteil des fir 2019 geplanten gesamtstadtischen
Klimagutachtens sein; die Ergebnisse werden in die weitere Planung einflieBen. Fir weitere Gutachten ist zunachst eine hinreichend
konkretisierte Planung erforderlich.

Das Beteiligungsverfahren hat gezeigt, dass sehr viele Birgerinnen und Birger mit groiem Engagement teilgenommen haben und den
Planungsprozess auch weiterhin aktiv begleiten wollen. Entsprechend den Empfehlungen des Moderationsbiros sind im Zuge der weiteren
Planungsschritte jeweils geeignete Beteiligungsformate vorzusehen, um den angefangenen Dialog fortzufiihren. Das Thema Verkehr ist im
Beteiligungsverfahren besonders intensiv diskutiert worden und erfordert einen weiteren Dialog auf gesamtstadtischer Ebene. Die
anstehende Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen bietet hier Ansatzpunkte fiir eine Beteiligung der Offentlichkeit, da sie potenzielle
Siedlungserweiterungen und damit einhergehende verkehrliche Konsequenzen zum Gegenstand hat.
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MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

AUSZUG
Aus dem

Protokoll - Runder Tisch ,,Preiswerter Wohnraum*“ am 26.09.2018

Zeit: 17:00 Uhr bis 19:35 Uhr
Ort: Sitzungssaal BarfuRRerstraf3e 50, 35037 Marburg

Teilnehmerinnen und Teilnehmer: 59 Personen (Anwesenheitsliste)

Tagesordnung

TOP 1 - Begruf3ung

TOP 2 - Neubauprojekte der GeWoBau — Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH
TOP 3 - Potentielle Wohnstandorte: Beteiligungsverfahren ,,Marburger Westen*
TOP 4 - Austausch und Ausblick

Die Power-Point-Folien der Veranstaltung sind online: https://www.marburg.de/wohnen

TOP 1 - Begruf3ung durch Oberblurgermeister Herrn Dr. Thomas Spies und die
stadtische Sozialplanerin Frau Monique Meier

e Oberburgermeister Dr. Thomas Spies eroffnet die Veranstaltung und begruf3t
die Anwesenden. Er begruf3t die teilnehmenden Plenumsmitglieder, Birger-
meister Wieland St6tzel und die Gaste.

e Als Ausgangspunkt der heutigen Sitzung des Runden Tisches verweist Herr
Dr. Spies auf die Befragung der Birgerinnen und Burger im Vorjahr. Diese hat
ergeben, dass ein Mangel an bezahlbarem Wohnraum von den Blrgerinnen
und Birgern als sehr wichtiges Thema der Stadtpolitik gesehen wird.

e Nach einer aktuellen Prognose des Landes Hessen wird die Zahl der Einwoh-
nerinnen und Einwohner Marburgs bis zum Jahr 2030 um 3.000 Menschen
zunehmen. Dr. Thomas Spies sieht es als Aufgabe der Stadt Marburg, dem
Bedarf nachzukommen.

e Es sei zu begrifRen, wenn Menschen nach Marburg ziehen wollen, weil sie
Wohnen, Arbeit, die Nutzung von umweltfreundlichen Verkehrsmitteln und von
anderen Infrastruktureinrichtungen verbinden kénnen.

e Der Oberbiurgermeister hebt die Steuerungsmaoglichkeiten durch die GeWo-
Bau hervor und stellt die heutige Tagesordnung vor. Zunachst wird der
Geschaftsfihrer der GeWoBau, Jurgen Rausch, von den Aktivitaten und
Neubauprojekten der GeWoBau berichten (Tagesordnungspunkt 2).

e Im Anschluss als TOP 3 werden die potentiellen Wohnstandorte im Marburger
Westen von Monika Brining (Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz)
und Dr. Griet Newiger-Addy (Leitung der Burger/innenbeteiligung) thematisiert.

¢ Im Rahmen des mehrstufigen Beteiligungsverfahrens haben die Mitglieder des
Runden Tisches heute die Gelegenheit, ihre Einschatzung zu auf3ern und
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noch wichtige Themen zu benennen, die bei der weiteren Planung bertcksich-
tigt werden sollen.

Die Sozialplanerin Monique Meier begruf3t als Geschéftsfiihrerin des Runden
Tisches die anwesenden Mitglieder des Runden Tisches Preiswerter Wohn-
raum. Zudem begrif3t Sie die interessierten Burgerinnen und Birger, die an
der heutigen Veranstaltung teilnehmen.

Sie weist zu Beginn auf die ausgelegten Datenbdgen hin, die zur Aufnahme in
den Verteiler ausgefillt werden kdnnen (Verteiler fir Einladungen, Protokolle).
Einfihrend nimmt Frau Meier Bezug auf das Protokoll der letzten Sitzung des
Runden Tisches und die Fragebogenauswertung (Protokoll vom 26.04.2018).
Die teilnehmenden Mitglieder des Runden Tisches haben als grofiten Hand-
lungsbedarf und Prioritat des Handelns die Schaffung und Sicherstellung von
preiswertem Wohnraum benannt. Neubau wird somit als ein Hauptthema ver-
standen und heute werden konkret die Projekte der GeWoBau durch Jirgen
Rausch vorgestellt. Der Blick auf potentielle Neubaugebiete folgt dann im An-
schluss.

Frau Meier verweist ergdnzend noch auf die Fragebogenrickmeldungen zur
Weiterarbeit des Runden Tisches. Es haben sich keine Unterarbeitsgruppen
gegrindet.

TOP 3 - Potentielle Wohnstandorte: Beteiligungsverfahren ,,Marburger Westen*

Frau Monika Briining stellt zun&chst mittels einer Power Point Prasentation die
potentiellen Wohnstandorte im Marburger Westen vor.

Maglich ware die Schaffung von 200 Wohnungen am Oberen Rotenberg/
Hohenweg im Stadtteil Marbach sowie von 350 Wohnungen am Hasenkopf im
Stadtteil Ockershausen/Stadtwald.

Vorgesehen ware ein durchmischtes Gebiet mit Verteilung des sozialen Woh-
nungsbaus mit einer Quote von rund 30 %. Mit ,Familienwohnen® in verdichte-
ter Form kdnnen 35 Wohneinheiten pro Hektar geschaffen werden.

Die Flachen am Rotenberg sind im Besitz von 2 Grundstiickseigentimern und
am Hasenkopf sind es 40 Eigentimer.

Frau Dr. Griet Newiger-Addy stellt anschlie3end das im April 2018 eingeleitete
Burgerbeteiligungsverfahren vor. Es haben mehrere Veranstaltungen, auch in
den Stadtteilen vor Ort und unter Einsatz externer Moderatoren sowie unter
Beteiligung der Ortsbeirate stattgefunden.

Insgesamt gab es tber 180 Rickmeldungen.

Wahrend es sich in der Marbach um ein ,altes* Wohngebiet handelt, welches
in den letzten Jahrzehnten wenig Verdnderung erfahren hat, ist das Wohnge-
biet ,Stadtwald® erst in den letzten 20 Jahren entstanden. Insgesamt ist hier
mehr Offenheit fir Veranderungen festzustellen.

Frau Newiger-Addy stellt den Bezug zur Erstellung des Konzeptes zur Biir-
ger/innenbeteiligung (Leitbild) dar. In Bezug auf die Transparenz findet aktuell
eine sehr frihzeitige Einbindung statt und es gibt Klarheit Gber den Gestal-
tungsspielraum. Der Austausch findet stets auf Augenhéhe statt und alle An-
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regungen werden aufgenommen. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses
werden dokumentiert und der Prozess wird dadurch nachvollziehbar sein.

e Die externen Moderatoren haben zurtickgemeldet, dass ein sehr grol3es En-
gagement bei vielen Birgerinnen und Burgern wahrgenommen wird. Sorgen
und Befirchtungen werden unterschiedlich laut formuliert. Beide Gebiete
greifen in wichtige Naherholungsgebiete ein. Eine Betroffenheit ist in beiden
Gebieten vorhanden und in beiden Gebieten gibt es formulierte Vorschlage
zur Gestaltung eines neuen Gebietes.

e Es liegen bereits zahlreiche Fragen und Hinweise zu den folgenden Themen
vor: I. Umwelt, Natur und Landschatft, Il. Verkehr und Nahversorgung,

lll. Soziales und gute Nachbarschaft, IV. Planungs- und Beteiligungsprozess,
V. Detailplanung und Erschliel3ung.

e Beim Thema lll. Soziales und gute Nachbarschaft geht es beispielsweise um
den Bedarf an Kindertagesstatten, um die Schule und kurze Wege. Des Wei-
teren um dauerhafte soziale Durchmischung (keine Brennpunkte schaffen)
und das Ernstnehmen der ansassigen Anwohnerinnen und Anwohner.
Verbindungen zwischen altem und neuem Wohngebiet werden als wichtig
angesehen. Barrierefreies Wohnen fiir Familien, Altere und Menschen mit
Behinderungen ist als wichtiges Thema benannt worden.

e Bei der V. Detailplanung und ErschlieBung sind beispielsweise folgende The-
men bisher benannt worden: die Integration von gemeinschaftlichem Wohnen,
Mehrgenerationenprojekte, Gemeinschaftsflachen mitplanen, der bezahlbare
Wohnraum; kleine und grof3e Wohneinheiten. Ein ansprechendes Stadtbild,
an das Landschaftsbild angepasst, wird gewiinscht. Es soll nicht zu dicht
bebaut werden.

e Mit diesen Beispielnennungen wird der Tagesordnungspunkt 3 abgeschlossen
zum TOP 4 Ubergeleitet.

TOP 4 - Austausch und Ausblick

e Ziel des heutigen Austausches zu den potentiellen Wohnstandorten ist die
Fragestellung: Welche Themen und Inhalte sollten aus Sicht der Mitglieder
des Runden Tisches Preiswerter Wohnraum bei der weiteren Planung
berlcksichtigt werden?

¢ Die Anmerkungen und Einschatzungen werden durch das Protokoll der
heutigen Sitzung schriftlich aufgenommen und im Prozess berucksichtigt.

¢ Die Entscheidung trifft die Stadtverordnetenversammlung.

e Aus dem Plenum wird die Frage gestellt, wieviel Hektar Flache versiegelt
werden?

e Frau Brining antwortet, dass es baurechtlich zuléssig ist, eine Versiegelung
von maximal 60 % der Grundstucksflache vorzunehmen; wahrscheinlich wird
es weniger sein.

e In einem Redebeitrag aus dem Plenum wird die Transparenz im Beteiligungs-
prozess kritisiert und nachgefragt, wie hoch der konkrete Bedarf an Wohnun-
gen in Marburg sei.

e Der Oberburgermeister antwortet, dass mit 3.000 Menschen mehr 1.500
Wohnungen, also vermutlich beide Baugebiete benétigt werden. Die
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Entscheidung trifft die Stadtverordnetenversammlung.

Es wird der Einwand aus dem Plenum geduf3ert, dass ,Prognos” in einer
aktuellen Studie weit geringere Zuwachse der Bevolkerung fir Marburg sieht.
Dr. Spies antwortet, dass ,Prognos® nicht die Besonderheiten der Stadt
Marburg berlcksichtigt, sondern einen Standardalgorithmus-Bundeswert an-
wendet. Die Prognosen des Landes Hessen sind daher verlasslicher.

Aus dem Plenum wird vorgeschlagen, neben der Sozialwohnungsquote weite-
re 15 % der Flachen fur Genossenschafts- und Mietshausersyndikatsobjekte
Zu reservieren.

Es folgt ein Vorschlag aus dem Plenum, die Auswirkungen und Planungen zur
Umsetzung der Baugebiete hinsichtlich Verkehr, Infrastruktur usw. ausfihrlich
mit den Bewohnerinnen und Bewohnern der betroffenen Gebiete vertiefend zu
diskutieren.

Frau Brining weist darauf hin, dass genau diese Vorgehensweise im Verlauf
der weiteren Planungen vorgesehen ist.

Im Plenum wird die Vermutung geaul3ert, dass fur mehr als 15 % der Baufla-
chen Interesse vom Mietshausersyndikat bestehen kdnnte.

Abschlie3end wird von einem Teilnehmer auf die Entwicklungen in Wien hin-
gewiesen. In der Stadt Wien ist der Grof3teil der Wohnungen in 6ffentlichem
Besitz, so dass die durchschnittliche Kaltmiete bei 5,68 € liegt. Dies wurde
langfristig Gber eine Bodenbevorratungspolitik erreicht.

Herr Rausch antwortet, dass sowohl ein kurzfristiges als auch langfristiges
Denken und Handeln im Wohnungsbau erforderlich sind.

Zum Schluss der Sitzung weist Frau Meier daraufhin, dass die PowerPoint
Folien der heutigen Veranstaltung ab dem 27.09.2018 online auf der Seite der
Stadt Marburg verfugbar sind: https://www.marburg.de/wohnen

Das Protokoll der heutigen Sitzung wird an den Verteiler des Runden Tisches
per E-Mail verschickt und steht zudem dann auch online zur Verfliigung.

Uber den folgenden Link sind zudem die Standortanalyse und die Dokumenta-
tionen aus dem Beteiligungsprozess hinterlegt:
https://www.marburg.de/portal/seiten/wohnungsneubau-im-marburger-westen-
900001927-23001.html

Abschlie3end verweist Herr Dr. Spies darauf, dass die Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung zu den Baugebieten noch offen ist und im
November erfolgen wird. Erst danach erfolgt die Umsetzung mit Birgerbeteili-
gung. Die Anregungen sollen auch fur zukinftige Verfahren mitbertcksichtigt
werden.

Dr. Spies schlief3t die Sitzung und bedankt sich bei den Gasten und Teilneh-
menden
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Niederschrift
der 23. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirats
im St_adtteil Ockershausen

am 18. September 2018 von 19.30 bis 21.10 Uhr.

Anwesende:

Mitglieder des Ortsbeirats

Ludwig Schneider Monika Falke
Walter Hilberg Swen Falke
Richard Kiefer Renate Bastian

Helga-Katharina Berndt  Matthias Simon
Gunter Nitsch

Sonstige

Volker Naumann, Schriftfiihrer

Entschuldigt fehlit

Géaste

TOP 1

TOP 2
2.1

2.2

2.3

24

TOP 3

Erdéffnung
Der Ortsvorsteher Ludwig Schneider eréfnete die Sitzung und begriiite

alle Anwesenden.
Formalien

Ordnungsgemaéfe Einladung
Der Orisvorsteher Ludwig Schneider stellte fest, dass ordnungsgeman

eingeladen wurde. Herr Falke merkte an, dass er die Einladung wieder in
schriftlicher Form erhalten mochte.

Beschlussfahigkeit
Der Orisbeirat war beschlussfahig.

Tagesordnung
Die Tagesordnung wurde einstimmig angenommen.

Niederschrift der Sitzung vom 14. August 2018
Die Niederschrift wurde mit einer Enthaltung angenommen.

Beteiligung des Ortsbeirates
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses (1 WE) mit Garage

Carl-von-Ossietzky-StrafRe.
- Der Ortsvorsteher erlguterte den Bauantrag. Es bestanden keine Beden-

ken gegen diesen Antrag.

33von 42 in der Zusammenstellung




ZUTOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

-3

Herr Simon erlduterte den Antrag und gab einen Einblick zu den einzel-

nen Punkten des Antrages.

- Es folgte eine rege Diskussion tUber die Fuhrung des Radweges, die
Tempobegrenzung der Graf-von-Staufienberg-Strafle und die Aus-
fuhrung des Radweges insgesamt (Fahrbahnbelag des Radweges,
Beleuchtung etc.).

- Herr Nitsch pladierte fur den Antrag und bat abschliefend um Zu-
stimmung.

- Um die Attraktivitat des Stadtwaldes fir Radfahrer zu férdem, sollte
sich der Ortsbeirat fir eine Fahrradmitnahme im OPNV einsetzen.

Mogllche Bebauung Hasenkopf

Der Ortsvorsteher gab einen Ruckblick zu den vergangenen Veranstal-

tungen.
Der Ortsvorsteher legte ein Arbestspapler als ‘Antragsentwurf an den

Ortsbeirat vor.

Der Ortsbeirat war sich schnell dar{iber einig, dass der Beschlussantrag
wie unter Nr. 3 auf dem Papier formuliert lauten soll.

Es folgte eine rege Diskussion zu Erganzungen und Anderungen flr
den Antrag.

Der Orisvorsteher wird das Arbeitspapier tUberarbeiten und als Antrag
fur eine Abstimmung zur ndchsten OBR-Sitzung vorbereiten.

Es entstand eine rege Diskussion zu einem Zeitungsartikel in der Ober-
hessischen Presse vom 31.8.2018 zum 0. a. Thema.

Frau Bastian stellte einen Antrag zur Geschéftsordnung auf Ende der

Debatte zum OP-Artikel.
Abstimmungsergebnis: Einstimmig fiir das Ende der Debatte.

Bekanntmachungen

Die StraRenverkehrsbehorde gibt bekannt, dass die Dauer der
Baustellenabsperrung in der Graf-von-Stauffenberg-Strafle bis zum
31.12.2018 verléngert wurde. Hessen-Mobil hat die angekiindigten
Bodenuntersuchungen (Bohrungen) in der KW 38 durchgefiihrt. Ein
Termin fUr eine mogliche Reparatur steht noch nicht fest.
Hessen-Mobil hat dem Orisvorsteher zugesichert, dass die Baustelle

vor dem Winter beendet werde! _
FD Tiefbau wurde eine Mitteilung zu den StraBenmarkierungen in den
Stralen Leopold-Lucas-Stralle, Willy-Mock-Strae und Zwetschenweg

verlesen.
Die Stadtverordnete Alexandra Klusmann ist in Ockershausen zugezo-

gen. o
Von Seiten des OBR bestehen keine Bedenken zur Errichtung der

vorgeschlagenen Urnenwand auf dem Friedhof Ockershausen.

Termine

21.09.2018 - AK Stadtwald nédchste Sitzung, 10.00 Uhr -~ 12.00 Uhr
29.09.-10.10.2018 — Urlaub Ortsvorsteher.
06.11.2018, 19.30 Uhr - Orisbeiratssitzung in der Alten Schule,

Stiftstrale.
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Det Orsbeirat des Staditeils Ockérshausen ¢ 35037 Marburg

1. Beschluss:

it
i

UNIVERSITATSSTADT

Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen

Ansprechpartrer:
Ortsvorsteher Ludwig Schneider
Am Krappen 64

35037 Marburg

Tel.: 06421 252 20 d. / N
06421374 86 p. : - ¥

OV-Biro: 06421340 553 OCKERSHAUSEN

E-Mail:  ludwig.schneider@maler-schneider-marburg.de

Sprechzeiten, OV-Biiro, Stiftstrafie 19:
Mittwochs von 17:30 — 19:00 Uhr, auBer Schulferien,
und nach Véreinbarung

Datum: 12. September 2018

Arbeitspapier/Arbeitsgrundiage fiir die Sitzung am 18.09.2018:

Antrag an die Ortsbeirat Ockershausen:

Zur Deckung des Wohnbedarfes in Marburg werden unterschiedliche Flichen
im Stadtgebiet auf ihre Eignung zur Ausweisung von Wohnbauland untersucht

In der Gemarkung Ockershausen ist der Beféich mit der Lagebezeichnung,
~Auf dem Hasenkopf* und ,Auf dem Tanzplan®, Gegenstand dieser Untersuchungen.

Burgerbeteiligungsveranstaltungen am 14.Juni, 25. August und am 04. September 2018

Der Magistrat der Stadt Marburg wird aufgefordert folgende Beschlisse des OBR-Ockershausen zu
einer moglichen Bebauung ,Hasenkopf' umzusetzen:

Der OBR QOckersahusen lehnt eine Bebauung grundsétzlich ab

2. Beschluss:

Der OBR Ockershausen stimmt einer Bebauung grundsétzlich ohne Bedingungen zu

Seite -2-
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3. Beschluss:
Der OBR Ockershausen stimmt einer mdglichen Bebauung unter folgenden

Bedingungen zu:

1.

8.
9.

10.

Grundsaétzliche Beteiligung des OBR bei allen Entscheidungen
betreffend des Bebauungsgebietes

Neues Klimagutachten erstellen (Frischluftzufuhr)

Weitgehende Erhaltung des Erholungsgebietes WeinstraBe/Drei Linden

Unterschiedliche Bauformen
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser; Mehrgenerationenprojekte

Geforderter Wohnungsbau ja, aber in angepassten Wohnformen (alternative Wohnfor-
men)

Keinen sozialen Brennpurikt schaffen

Verbesserten OPNV

Fahrradverbindungen zum Quartier , Stadtwald”
Keine Fahrradverbindung durch den ,Heiligen Grund“

Verkehrsbegleitende Malinahmen in den belasteien Stralken:

1. EinfUhrung einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30km/h in der
Graf-von-Stauffenberg-Stralle

2. EinfUhrung von Spielstralen in den Stralen:
-Zwetschenweg
-Stiftstrale
-Bachweg
-Hohe Leuchte
-Herrmannstrale

3. Bau eines Kreisverkehrs im Bereich
Sidspange/Graf-von-Stauffenberg-Stralle

..................................
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Niederschrift

Sitzung des Ortsbeirats Marbach (6ffentlich)

Sitzungstermin:  25.09.2018

Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr

Sitzungsende: 21:15 Uhr

Ort, Raum: Anbau Burgerhaus, Emil.-v.-Behring-Str. 51, 35041 Marburg

Anwesende.

Regulére Mitglieder

Jurgen Muth ~ Ortsvorsteher

Dr. Barbara Frohlich — stelivertr. Ortsvorsteherin
Ursula Schneider — Schriftfihrerin

Helmut Inerle - entschuldigt -
Manfred Inerle

Dr. Gabriela Laufenberg - entschuldigt -
Frank Scheer

Jérg Weiershauser - entschuldigt -
Wilfried Wist

Sonstige

Oberhessische Presse
Giste

« Marbacher Burger
¢ Ortsteilblirger und Ketzerbacher
L]

Protokoll:

zu1 Eréffnung und BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit und Genehmi-
gung der Tagesordnung

Ortsvorsteher Jirgen Muth erdffnet die Sitzung und begritt die Anwesenden. Die form- und
fristgerechte Einladung zur heutigen Sitzung stelit Herr Muth fest. Anwesend sind 6 Mitglieder
des Ortsbeirat Marbach und somit beschiussfihig. Es werden keine Einwénde gegen diese
Feststellung erhoben.

Seite: 1 von 3
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Marburg, 25.09.2018

Jdrgen Muth
Ortsvorsteher

s IR -
' \) :-JC%’:}_.,‘;”Wa feh qgﬁéf:.\.

Ursula Schneider

Schriftftthrerin
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Von: Peter Hauswaldt

Gesendet: Montag, 17. September 2018 15:12

An: juka-muth@t-online.de; barbara_froehlich@t-online.de; inerle@iesy.net; m.inerle@gmx.de;
jusch5@web.de; laufenbe@staff.uni-marburg.de; joerg.weiershaeuser@t-online.de; wuest-
wilfried @freenet.de; Scheer.marburg@gmail.com

Betreff: Nichste Ortsbeiratssitzung, Stellungnahmen und Protokolle

Sehr geehrter Herr Muth, sehr geehrter Ortsbeirat Marbach,

der OBR Ockershausen hat in seiner Sitzung zum 18.9.18 auf der Tagesordnung als TOP 5 aufgefiihrt:
Mogliche Bebauung ,Hasenkopf” - Positionierung des OBR, Vorbereitung von Beschliissen hierzu.

Ich gehe davon aus, dass der OBR Marbach einen analogen TOP auf seiner Tagesordnung am 4.
Dienstag im Monat, also am 25.9.18, beziiglich einer méglichen Bebauung am Oberen
Rotenberg/Hdhenweg stehen haben wird, weil die Stadtverordnetenversammliung ja It. OB Spies im
Nov. dariiber beschlieRen soll, wo zuerst zu bauen wire. Bevorzugt am Engelsberg-Bereich
Rotenberg/Héhenweg oder am Hasenkopf?

Eine klare Positionierung unseres Marbacher Ortsbeirates wird demzufolge von verschiedenen Seiten
erwartet.

Insbesondere eine Positionierung dazu, ob und wie der Ortsbeirat frithere Marbacher Ansichten zur
"Siedlungserweiterung” mit "ca. 12 Einfamilienhdusern" weiterverfolgt oder ob er eine Marbacher
"Siedlungserweiterung" mit rd. 200 Wohnungen, davon 60 im Sozialen Wohnungsbau, im westlichen
oberen Teil von Marbach haben méchte.

Wobei "Siedlungserweiterung" mit der sog. "Standortanalyse" in der letztgenannten GréRenordnung
bisher ohne erkennbare konkrete Vorentwiirfe zur Sozialraumgestaltung und zur technischen
Infrastruktur auf der umzuwandelnden landwirtschaftlichen Fldche (bis auf evtl. einen
Lebensmittelmarkt auf dem Areal der Gértnerei Philips) beschrieben ist. Neben Angaben zu vielen
siedlungsrelevanten Faktoren, insbesondere Verkehr und Klima, fehlen auch Angaben zu konkreten
maximalen Bauh&hen {iber dem Marbacher Héhenriicken.

Gleichwohl soll solche unklare "Siedlungserweiterung" die vorwiegende Entscheidungsgrundlage fiir
die Stadtverordnetenversammlung zum Start der zu beschlieBenden Bauleitplanung abgeben.

Oder lehnt auch der Ortsbeirat einen Bauleitplanungsbeschluss zumindest zum derzeitigen Zeitpunkt
ab, wie das viele Marbacher Einwohner und Marburger Blirger sogar grundsétzlich wiinschen?

Damit Marbacher Bewohner die Entscheidungsgrundlagen des Ortsbeirates nachvollziechen kdnnen,
bitte ich um Mitteilung, wann und wo die fortlaufenden Protokolle zu den &ffentlichen
Ortsbeiratssitzungen dieses und des letzten Jahres einzusehen sind.

Dabei insbesondere das Protokoll tiber die dffentliche Ortsbeiratssitzung vom Mittwoch dem 29.
August Uber die "Ergebnisse des Stadtteilspaziergangs vom 18.08.2018". Hierin sind die
dokumentierten Diskussionsbeitriige von Ortsbeiratsmitgliedern sowie Blirgerinnen und Blirgern aus
Marbach am 29.8.18. fiir die weitere Meinungsbildung und die Bewertung der Ortspolitik von
besonderem Interesse.

Bitte geben Sie mir noch einen Hinweis, wann Ihre Tagesordnung fir die nachste Sitzung (25.9.18 ?)
in den Sitzungskalender der Stadt eingestellt sein wird.

Mit Dank im voraus
und freundlichen GriiRen
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Briining, Monika

Von: : Sprenger, Lothar

Gesendet: Montag, 22. Oktober 2018 09:14

An: Brlining, Monika .

Betreff: E WG: Protokoll Ortsbeiratssitzung

Anlagen: Einwendungen-des Ortsbeirates Wehrshausen gegen die Planung einer

WohnbauerschlieBung in der Marbach am Héhenweg.pdf

Guten Morgen Frau Brlining,

nachstehende E-Mail leite ich an Sie weiter. Ich hoffe, das reicht zunachst aus. Sobald mit das Protokoll
vorliegt, reiche ich es nach. : '

Viele Grifde
Lothar Sprenger

Magistrat der Universitatsstadt Marburg
Fachdienst Unterstiitzung kommunaler Gremien
Biiro der Stadtverordnetenversammliung
Rathaus, Markt 1, 35037 Marburg

Tel.: 06421/201-1209

Fax: 06421/201-1548

E-Mail: [othar.sprenger@marburg-stadt.de
Internet: www.marburg.de

Von: OV-Wehrshausen <ov-wehrshausen@marburg.de>

Gesendet: Freitag, 19. Oktober 2018 19:31

An: Sprenger, Lothar <Lothar.Sprenger@marburg-stadt.de>

Cc: Hartmut Miiller <muellersh98@gmail.com>; Joerg Brock <drjoergbrock@hotmail.de>; Raphael Gelbert
<rage|bert@freenet.de>; Thomas Gotzfried <thgoetzfried@t-online.de>

Betreff: AW: Protokoll Ortsbeiratssitzung

Sehr geehrter Herr Sprenger,

das Protokoll ist noch nicht fertig, weil ich zur Zeit im Urlaub bin.

Ich schicke Ihnen aber vorab den Beschluss, den wir als Beschlussvorlage beschlossen haben.

Der Ortsbeirat war mit vier Mitgliedern vertreten. :

Drei Mitglieder haben zugestimmt, ein Mitglied hat sich enthalten.

Thomas Gotzfried war zu der Sitzung entschuldigt, er hat aber auch vorab miindlich seine Zustimmung mitgeteilt.

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Bergmann
Ortsvorsteher Wehrshausen

35041 Marburg
Wehrshiuser Str. 2d
Telefon: {06421)35665
Mobil: 01709301664

Von: Sprenger, Lothar [mailto:Lothar.Sprenger@marburg-stadt.de]
Gesendet: Freitag, 19. Oktober 2018 12:38
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An: Bergmann, Andreas
Betreff: Protokoll Ortsbeiratssitzung

Guten Tag Herr Bergménn, '

die Stadtplanung benétigt fur die Erstellung einer Beschlussvorlage zum Thema ,Marburger Westen*
dringend (bis spéatestens Dienstag néchster Woche) das Protokoll der Ortsbeiratssitzung vom 11.10.2018.

Mir ist klar, dass dies recht kurzfristig ist, trotzdem ware es schén, wenn Sie mir das Protokoll bis dahin
zuleiten kénnten, damit die Koliegen der Stadtplanung die Haltung des Ortsbeirates Wehrshausen mit in
ihre Vorlage einarbeiten kénnten.

Vielen Dank und freundliche Grufe
Lothar Sprenger

"Magistrat der Universitatsstadt Marburg
Fachdienst Unterstitzung kommunaler Gremien
Blro der Stadtverordnetenversammlung
Rathaus, Markt 1, 35037 Marburg
Tel.: 06421/201-1209
Fax: 06421/201-1548 .

‘E-Mail; fothar.sprenger@marburg-stadt.de
Internet: www.marburg.de
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Einwendungen des Ortsbeirates Wehrshausen gegen die
Planungen einer WohnbauerschiieBung am Oberer
Rotenberg/H6henweg und Hasenkopf im Stadtwaldgebiet

Fir die Einwohner von Wehrhausen sind die drei Verkehrswege Marbacher Weg,
Hohe Leuchte und Graf-von-Stauffenberg wichtige StraRenverbindungen zur
Kernstadt und den Anschlussstellen im Lahntal.

Alle StraRen sind sehr stark frequentiert. Umfangreiche lange Staus sind die Folge.
Die Zufahrtswege sind total berlastet und kénnen keinen weiteren Verkehr mehr
aufnehmen. v ,

Bei einer zusétzlichen WohnbauerschlieRung von 540 Einwohnern am Oberen
Rotenberg und 900 Einwohnern am Hasenkopf wird ein erheblicher zuséatzlicher
StraRenverkehr erzeugt, der von den schon jetzt iiberlasteten Zufahrtswegen nicht
mehr aufgenommen werden kann.

Die Standortanalyse vom Mé&rz 2018 spricht sich gegen eine grofirdumige
ErschlieBung von Wohngebieten im Marburger Westen aus, weil die hauptséchliche
Anbindung liber den Rotenberg erfolgt und zurzeit dort schon erhebliche
Verkehrsprobleme bestehen.

Eine Méglichkeit, die bestehenden Zufahriswege zu erweitern, ist ausgeschlossen,
weil kein ausreichender Verkehrsraum zur Verfiigung steht.

Die Alte WeinstralRe gehort zu den schiitzenswerten Naturlandschaften, die ein
Naherholungsgebiet fiir das Stadigebiet darstellt. Ein Ausbau der ehemals geplanten
Westtangente stellt keine L&sung fiir die Verkehrssituation dar. Die Westtangente ist
daher aus einem Verkehrskonzept auszuschlieRen.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick der Gartnerei
Philipps beflirwortet der Ortsbeirat, weil damit eine Nahversorgung der westlichen
Stadtteile erfolgt und der innerstadtische Verkehr entlastet wird.

Nach Auffassung des Ortsbeirates sollten andere Wohnbaugebiete in 6stlicher
Richtung erschlossen werden, die bereits eine bessere Verkehrsanbindung haben.
Eine WohnbauerschlieRung fiir Einfamilienh&user sollte auf die dulleren Stadtteile
verteilt werden, um die Stadtteile in lhrer Infrastruktur zu stérken.

Der Ortsbeirat Wehrshausen befiirwortet keine groRraumige Wohnbauerschliel3ung

am Oberen Rotenberg/H6henweg und Hasenkopf wegen verkehrstechnischer
Probleme, die bereits in der Vergangenheit nicht gelést wurden.

Beschlossen in der Sitzung am 11.10.2018 mit
3 Zustimmungen und einer Enthaltung bei vier anwesenden Mitgliedern.
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