MAR R

UNIVERSITATSSTADT

Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften

Ar.‘ dl.e Geschéftsflihrung: Friedhelm Stein

Mitglieder

des Bau- und Planungsausschusses, Telefon: 06421 201-1602

Liegenschaften Telefax: 06421 201-1790
E-Mail: friedhelm.stein@marburg-stadt.de
Offnungszeiten: Montag, Mittwoch, Freitag von 8 — 12 Uhr

Donnerstag von 15 — 18 Uhr
und nach Vereinbarung
Marburg, 07.11.2018

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses, Liegenschaften (6ffentlich)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu einer Sitzung des Bau- und Planungsausschusses, Liegenschaften (6ffentlich) der
Stadtverordnetenversammlung am

Donnerstag, den 15.11.2018, 18:00 Uhr,
Sitzungssaal BarfiiBerstraBe 11, 35037 Marburg

lade ich Sie hiermit fristgerecht ein.
Folgende Tagesordnung ist vorgesehen:

1 Eroffnung der Sitzung

2 Kostenfeststellung Erwin-Piscator-Haus, Beschluss 3.6 gemal AGA, Anlage 21
(gemeinsame Beratung mit dem Ausschuss flir Schule und Kultur)
Vorlage: VO/6500/2018

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 20.09.2018
4 Bericht(e) aus den Arbeitsgruppen zur Lokalen Agenda 21

5 Ubergabe eines Wohnhauses in Erbbaurecht
Vorlage: VO/6492/2018

6 Wohnungsneubau im Marburger Westen
Kenntnisnahme der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und Prioritatensetzung
Vorlage: VO/6502/2018
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7 Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg (FIANutz nérdl. Pfingstweide)
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 15/2 in Marburg-Moischt, nérdlich "Pfingstweide
- Offenlagebeschluss
Vorlage: VO/6501/2018

8 Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg (B-Plan nérdl. Pfingstweide)
Bebauungsplan Nr. 15/7 in Marburg-Moischt, nérdlich "Pfingtsweide"
- Kenntnisnahme des Berichts Uber die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
- Offenlagebeschluss
Vorlage: VO/6503/2018

9 Antrage der Fraktionen

9.1 Antrag der Fraktion B90/Die Griinen betr. Stopp der Ausbauplanungen des
Parkhauses am Pilgrimstein
Vorlage: VO/6480/2018

9.2  Antrag der Fraktion B90/Die Grunen betr. Parkdeck und Mobilitdtsknoten in der
Wilhelm-Rdpke-Stralie realisieren — Innenstadt vom Verkehr entlasten
Vorlage: VO/6513/2018

10 Kenntnisnahmen

10.1  Zustimmung zur Beauftragung von Bodenentsorgungsleistungen
- Grundstiick Gemarkung Wehrda, Flur 4, Flurstiick 213/2; abgeanderte
Vorgehensweise in Bezug auf die Kaufpreismodalitaten
Vorlage: VO/6499/2018

10.2 Jahresbericht 2018 des Fachdienstes Bauaufsicht
Vorlage: VO/6455/2018

10.3 Niederschrift Gber die Sitzung des Beirats fur Stadtgestaltung am 29.08.2018
Vorlage: VO/6484/2018

10.4 Niederschrift Gber die 63. Sitzung des Denkmalbeirates am 7. August 2018
Vorlage: VO/6477/2018

11 Verschiedenes

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Uwe Meyer
Vorsitzender
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UNIVERSITATSSTADT
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Vorlagen-Nr.: ' VO/6500/2018

Kenntnisnahme Status: offentlich
Datum: 22.10.2018

Dezernat: 1

Fachdienst: 65 - Hochbau

Sachbearbeiter/in: Kempf, Stefanie

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Kenntnisnahme  Nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss Kenntnisnahme  Offentlich
Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften Kenntnisnahme  Offentlich
Ausschuss fur Schule, Kultur, Sport und Bader Kenntnisnahme  Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Kenntnisnahme  Offentlich

Kostenfeststellung Erwin-Piscator-Haus, Beschluss 3.6 gemaR AGA, Anlage 21

Beschlussvorschlag:

Gemal AGA, Anlage 21, Ziffer 3.6, Kostenfeststellung, werden die tatsachlich entstandenen
Kosten flr den Umbau des Erwin-Piscator-Hauses wie folgt festgesetzt:

Unter Bericksichtigung der bis zum 31.08.2018 geleisteten Zahlungen und noch zur
Auszahlung kommenden Einbehalte belaufen sich die entstandenen Kosten fur die
Umgestaltung und Erweiterung des Erwin-Piscator-Hauses auf rd. 38,38 Mio. € brutto.
Zusatzlich sind noch Kostenrisiken in Hohe von rd. 760 T€ brutto bekannt, die sich im
Wesentlichen aus nicht belegten Forderungen gegeniber der Stadt zusammensetzen.
Daneben stehen Forderungen der Stadt gegentber Projektbeteiligten aufgrund von
entstandenen Schaden, die sich durch Schlechtleistungen ergeben haben. Die wesentlichen
Sachverhalte befinden sich in juristischer Klarung.

Sachverhalt:

Mit der Erweiterung, Umgestaltung und energetischen Sanierung der Stadthalle Marburg,
dem Erwin-Piscator-Haus, ist in der Universitatsstadt an einem zentralen Standort ein
modernes, multifunktionales Theater-, Kultur- und Veranstaltungshaus mit einem breit
gefacherten Nutzungsspektrum entstanden. Das urspringlich 1969 errichtete Gebaude dient
nicht nur dem Hessischen Landestheater als Spielstatte und dem Fachdienst Erwin-Piscator-
Haus als Veranstaltungsort, sondern bietet auch Raumlichkeiten fiir weitere Nutzer: Kultur-
und Freizeitzentrum (KFZ), Marburg Stadt und Land Tourismus (MSLT), die benachbarte
Martin-Luther-Schule (MLS), sowie das Restaurant Bottega, die neue Gastronomie.

Ausdruck vom: 07.11.2018
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Die wesentlichen Meilensteine des Projektablaufs waren:

12/2003 Magistratsbeschluss zur Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbs

10/2005 Durchfuhrung und Abschluss des Realisierungs- und Ideenwettbewerbs

10/2010 Der Magistrat beschlief3t die weitere Planung durch den Wettbewerbssieger

06/2011 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung tber den weiteren Planungsprozess
nach Vorentwurf

10/2012 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung dber die Durchfiihrung der
Ausfiihrungsplanung = Projektfreigabebeschluss

12/2012 Erteilung der Baugenehmigung

06/2013 Baubeginn

05/2016 Baufertigstellung

06/2016 Einweihung und Nutzungsaufnahme

Finanzielle Auswirkungen:

Zusammenfassend stellt sich die Entwicklung der Kosten wie folgt dar:

Status Mehr- Gesam | Risike | Risike | Prognos | Prognos
/Minderkoste | t EPH n n e inkl. | e inkl.
n (brutto) | Real Worst | Risiken Risiken
(brutto, ohne | ohne Case Case Real Worst
Risiken) Risiken Case Case
Projektfreigabe | 29.10.201 28.709
-beschluss 2 T€
Kostenstands- | 25.09.201 | + 6.657 T€ 35.366 | 2.261 4834 | 37.627 40.199
bericht 1-5 3 T€ T€ T€ T€ T€
bis
23.05.201
6
Kostenfest- 31.08.201 | +3.013 T€ 38.379
stellung 8 T€

Der letzte Projektstandsbericht Nr. 05 vom 23.05.2016 wies eine Gesamtkostenprognose inkl.
der Risiken Real Case von 37.627 T€ (brutto) und Worst Case von 40.199 T€ (brutto) aus. Die
nun festgestellten Kosten, Stand 31.08.2018, liegen somit im Bereich des im letzten Bericht
prognostizierten Betrages Real Case.

Zum besseren Verstandnis der Kostenentwicklung ist es erforderlich, die Basis fiur das zum
Zeitpunkt des Projektfreigabebeschlusses genehmigte Budget zu betrachten. Dies hat eine
Veranderung erfahren.

Im Zeitraum nach der Entwurfsplanung und Projektfreigabebeschluss, kam es zu geanderten
bzw. zusatzlichen Planungsanforderungen welche sich wertsteigernd auswirken und zu
geringeren laufenden Kosten fihren.

Hierzu zahlen insbesondere folgende Punkte:

- Erneuerung der Buhnentechnik

- Erneuerung Teile der Liftungsanlagen

- Geothermie-Anlage fur Kalte- und Warmeerzeugung mittels Warmepumpe
- Verwendung von LED-Leuchtmitteln und zusatzlichen Leuchten

- Sicherheitsfunkanlage fur die Feuerwehr

- Hoherwertige Saalbestuhlung

Ausdruck vom: 07.11.2018
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4 von 169 in der Zusammenstellung



Unter Berilicksichtigung der bauherrenseitigen wertsteigernden Plananderungen sowie der
Entwicklung des Baupreisindexes (5% statt den prognostizierten 3%) ergibt sich folgendes
fortgeschriebenes Basisbudget:

Status Gesamt EPH

(brutto)
Projektfreigabebeschluss 29.10.2012 28.709 T€
Wertsteigerung inkl. BNK 16.06.2016 +4.606 T€
+2% Baupreisindex auf Baukostenbudget + 526 T€
SUMME Budget NEU 33.841 T€
Kostenfeststellung 31.08.2019 38,379 T€
Uberschreitung Absolut +4.538 T€

Uberschreitung Relativ 13%

Die Kostensteigerung bewegt sich somit in der GroRenordnung von 10-15%, die fur
,Unvorhergesehenes“ empfohlen wurde.

Um Zustimmung zur Vorlage wird gebeten.

Dr. Thomas Spies Wieland Stoétzel Kirsten Dinnebier
Oberbilrgermeister Blrgermeister Stadtratin
Anlagen

Projektstandsbericht der Projektsteuerung Drees & Sommer vom 31.08.2018
CoMo-Auszug — Kostenfeststellung 2018, Stand: 31.08.2018

Kostenfeststellung Restrisiken, Stand: 31.02.2018

Weiterbelastungspotentiale HTK, Stand: 27.11.2017

Erwiderung Schlussrechnung und Weiterbelastungspotentiale IWB, Stand: 04.07.2017
Ubersicht wertsteigernde Mafinahmen

Budgetfortschreibung

Minderung von Schlussrechnungsforderungen

Kenntnis genommen und einverstanden:

FB 6 FD 65

B B

A: Anhdrung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme

zu TOP 2

Ausdruck vom: 07.11.2018
Seite: 3/3

5 von 169 in der Zusammenstellung



zu TOP 6

MARBURG @

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.: VO/6502/2018

Beschlussvorlage |Status: offentlich
Datum: 23.10.2018
Dezernat: I
Fachdienst: 61 - Stadtplanung und Denkmalschutz
Sachbearbeiter/in: Monika Bruning

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Kenntnisnahme  Nichtoffentlich
Ausschuss fir Umwelt, Energie und Verkehr Kenntnisnahme  Offentlich
Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften Kenntnisnahme  Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Wohnungsneubau im Marburger Westen
Kenntnisnahme der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und Prioritiatensetzung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die folgenden Beschlisse zu fassen:

1. Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens zu den potenziellen Wohnstandorten Oberer

Rotenberg / Héhenweg und Stadtwald / Hasenkopf werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers soll vorrangig am Standort Hasenkopf

betrieben werden.

3. Am Standort Oberer Rotenberg kann auf einer Uber die Stralle Oberer Rotenberg zu
erschlieBenden Teilflache des ehemaligen Gartnereigeldndes ein Baugebiet fir einen
Lebensmittelmarkt und ein kleines Wohnprojekt ohne Einbeziehung der
Naherholungsflachen entwickelt werden. Das eingeschrankte Wohngebiet soll unter den
Pramissen ,geforderter Wohnungsbau“ und ,gemeinschaftlich Wohnen“ entwickelt

werden.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hatte mit Beschluss vom 30.06.2017 den Magistrat
gebeten, die im Wohnraumversorgungskonzept gelisteten potenziellen Wohnstandorte Oberer
Rotenberg / H6henweg und Stadtwald / Hasenkopf hinsichtlich ihrer Eignung fur den
Wohnungsbau, insbesondere im Hinblick auf die Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum,
vertiefend zu analysieren, zu bewerten und zu priorisieren. Explizit genannt wurden ,die
Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum flir benachteiligte Wohnungssuchende“ und
gleichzeitig ,die Vermeidung einseitiger Belegungsstrukturen (Segregation)‘. Gemal dem

Ausdruck vom: 01.11.2018
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Beschluss sollte die Offentlichkeit friihzeitig in den Entscheidungsprozess eingebunden
werden.

In ihrer Sitzung am 27.04.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung die vom Fachdienst
Stadtplanung und Denkmalschutz erstellte vergleichende Standortanalyse zur Kenntnis
genommen und auf dieser Grundlage die Durchfihrung eines 6ffentlichen
Beteiligungsverfahrens beschlossen.

Die Standortanalyse stellte die grundsatzliche Eignung beider Gebiete zur Entwicklung eines

neuen Wohnquartiers aus fachlicher Sicht fest. Sie enthielt noch kein Ergebnis im Sinne einer
Priorisierung eines der beiden Gebiete.

1. Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren wurde durch die Fachdienste 7.2 Burger/-innenbeteiligung und 61
Stadtplanung und Denkmalschutz zusammen mit dem vom Fachdienst 7.2 beauftragten
externen Moderationsbiiro team ewen aus Darmstadt durchgefiihrt. Nach einer gemeinsamen
Sitzung der Ortsbeirate Marbach und Ockershausen am 25.04.2018 wurde eine Arbeitsgruppe
aus jeweils 2 Ortsbeiratsmitgliedern je Stadtteil sowie den Vertreter/-innen der Fachdienste
7.2 und 61 gebildet, die den Prozess begleitet hat.

Am Beginn des Beteiligungsverfahrens stand die Information der Offentlichkeit Uber die
bisherigen Ergebnisse der vorliegenden Standortanalyse in der Auftaktveranstaltung am
14.06.2018. Die inhaltliche Diskussion der Chancen und Risiken einer potenziellen
Siedlungsentwicklung wurde dann stadtteilbezogen jeweils getrennt in Marbach bzw.
Ockershausen/  Stadtwald fortgefihrt.  Samtliche Beteiligungsschritte von  der
Auftaktveranstaltung Uber die Stadtteilspaziergange und die jeweiligen Informationsabende
sind dokumentiert und unter

https://www.marburg.de/portal/seiten/wohnungsneubau-im-marburger-westen-900001927-
23001.html

offentlich zuganglich.

Am  23.04.2018  hatte die |Initiative = Marbacher = Nachbarn  (MarNa) der
Stadtverordnetenvorsteherin eine Unterschriftenliste Gberreicht, mit der sich die Gruppe gegen
eine Bebauung am Oberen Rotenberg, auch bezogen auf Lebensmitteleinzelhandel,
ausgesprochen hat. Die von dieser Initiative vorgebrachten Bedenken sind in das
Beteiligungsverfahren eingeflossen und wurden dort diskutiert.

Der zusammenfassende SchluRbericht des Moderationsbiros team ewen Uber das
Beteiligungsverfahren ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiigt, ebenso eine Auflistung der im
Verfahren vorgebrachten Einzelargumente (Anlage 2). Erganzt ist diese Auflistung mit nach
Themenbereichen zusammengefassten Stellungnahmen aus Sicht des Fachdienstes
Stadtplanung und Denkmalschutz, die verdeutlichen sollen, an welcher Stelle im weiteren
Planungsablauf die Anregungen bericksichtigt werden.

In der Sitzung des Runden Tisches ,Preiswerter Wohnraum® am 26.09.2018 wurden die
Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens vorgestellt und diskutiert (Anlage 3). Dabei wurden
noch erganzende Ideen eingebracht, wie beispielsweise die Forderung, 30 % fur geférderten
Wohnungsbau und dariber hinaus weitere 15 % der Flache fir genossenschaftlichen
Wohnraum und gemeinschaftliche Wohnprojekte zu reservieren. Die Teilnehmer des Runden
Tisches wollen auch in Zukunft bei dem stadtebaulichen Wettbewerb und der Planung der
Wohngebiete einbezogen werden.

Ausdruck vom: 01.11.2018
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Der Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen hat sich in seiner Sitzung vom 18.09.2018 darauf
geeinigt, einen Beschluss herbeizufiihren, mit dem einer méglichen Bebauung am Hasenkopf
unter Bedingungen zugestimmt werden soll. Die vorlaufige Liste der Bedingungen umfasst
insbesondere begleitende Mallnahmen in den vom Verkehr besonders belasteten Straf3en in
Ockershausen, Verbesserungen im OPNV und hinsichtlich der Fahrradverbindungen (letztere
ohne Belastung des Heiligen Grundes), die Erstellung eines aktuellen Klimagutachtens, die
weitgehende Erhaltung des Naherholungsgebietes sowie die grundsatzliche Beteiligung des
Ortsbeirates bei allen Entscheidungen, die das Baugebiet betreffen. Es soll kein ,sozialer
Brennpunkt® geschaffen werden. Zum Wohnungsbau selbst werden geférderter
Wohnungsbau, unterschiedliche Bauformen, auch fiir Mehrgenerationenprojekte und
alternative Wohnformen genannt.

Der Ortsbeirat des Stadtteils Marbach hat sich in seiner Sitzung am 25.09.2018 gegen eine
Bebauung am Oberen Rotenberg zum jetzigen Zeitpunkt ausgesprochen. Begriindet wird die
Ablehnung damit, dass aus Sicht des Ortsbeirats die Verkehrs-, Abwasser- und
Frischluftproblematik keinen Klarungsansatz zeige.

Der Ortsbeirat des Stadtteils Wehrshausen hat sich in seiner Sitzung am 11.10.2018 gegen
grolkere  Wohngebietsentwicklungen am Hasenkopf und am Oberen Rotenberg
ausgesprochen aufgrund verkehrstechnischer Probleme, die bereits jetzt bestehen und fiir die
aus deren Sicht auch eine ,Westtangente® keine Ldsung darstellt, weil sie wertvolle
Naherholungsflachen beeintrachtigen wirde. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf
dem ehemaligen Grundstiick der Gartnerei Philipps beflrwortet der Ortsbeirat Wehrshausen
und begriindet dies mit der Nahversorgung der westlichen Stadtteile und der Entlastung des
innerstadtischen Verkehrs.

Die Ausziige aus den Niederschriften der Ortsbeiratssitzungen sind dieser Vorlage als Anlage
4 beigeflgt.

2. Vorrangige bauliche Entwicklung am Hasenkopf

Der akute Wohnraumbedarf verbunden mit dem aktuell prognostizierten Einwohnerzuwachs
fur die Universitatsstadt Marburg um rd. 3.000 Personen bis zum Jahr 2030 einerseits und der
mehrjahrige Planungsvorlauf bis zur Realisierung eines neuen Wohnquartiers andererseits ist
im gesamten Verlauf des Beteiligungsverfahrens durchgangig thematisiert worden.
Unmittelbar nach dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung soll daher der Einstieg in
die konkrete Planungsphase erfolgen.

Fir eine Wohngebietsentwicklung in groflerem Umfang bietet der Standort Hasenkopf
aufgrund der FlachengrofRe, der bereits vorhandenen und ausbaufahigen Infrastruktur und
sozialen Initiativen bzw. Aktivitdten und nicht zuletzt aufgrund der im Beteiligungsverfahren
und im Ortsbeirat festgestellten Offenheit fur eine Siedlungserweiterung die gunstigeren
Voraussetzungen.

Die Flache am Hasenkopf bietet ein Potenzial fiir 300 bis 350 Wohneinheiten. Ein Anteil von
30 % bzw. etwa 100 Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau wurde im Zuge des
Beteiligungsverfahrens nicht in Frage gestellt; vielmehr wurde noch zusatzlich die
Bereitstellung von Flachen fir Genossenschafts- oder Gemeinschaftswohnprojekte angeregt.

Auf Grundlage der Aussagen aus dem Verkehrsentwicklungsplan fur die Marburger Nordstadt
und den Marburger Westen (VEP) von 2001 sowie der aktuellen Zahlergebnisse kann davon
ausgegangen werden, dass sowohl die Graf-von-Stauffenberg-Stral’e, als auch die
Einmiindung in die Gisselberger Stralle bzw. die nachfolgenden Knotenpunkte den durch eine
bauliche Entwicklung am Hasenkopf erzeugten zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen.

Ausdruck vom: 01.11.2018
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Im Zuge der konkreten Planung des Wohngebietes ist von Beginn an das Ziel einer
gréRtmoglichen Reduzierung des PKW-Verkehrs und Optimierung des OPNV-Angebotes
einzubeziehen. Parallel dazu sind die vom Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen geforderten
begleitenden MalRnahmen vertiefend zu untersuchen bzw. umzusetzen.

Verkehrliche Auswirkungen Uber die Kernstadt Marburgs hinaus sind auch im Zusammenhang
mit dem sich weiter entwickelnden Pharmastandort Gdérzhauser Hof auf anderer Ebene,
insbesondere im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen sowie in
Abstimmung mit Landkreis, Nachbargemeinden, OPNV-Anbietern etc. zu bearbeiten.

Die geplante Wohngebietsentwicklung am Hasenkopf wird in die Aufgabenstellung des
Klimagutachtens fir die Gesamtstadt, das im kommenden Jahr beauftragt werden soll,
integriert sein.

Die Kuppe des Hasenkopfes soll von Bebauung frei bleiben. Gleichwohl ist zeitnah und
unabhangig von den im Zuge der Bauleitplanung ohnehin erforderlichen artenschutzfachlichen
Gutachten eine Untersuchung zur Bedeutung des Hasenkopfes als Rastplatz flir Zugvogel
erforderlich.

Entsprechend dem im Beteiligungsverfahren vorgestellten Ablaufplan ist in 2019 die
Vorbereitung, Auslobung und Durchflihrung des stadtebaulichen Wettbewerbs vorzusehen,
wiederum unter Einbeziehung der Offentlichkeit bzw. der bereits vorgebrachten Anregungen.

Fir die Entwicklung eines Wohngebietes am Hasenkopf muss sich die Universitatsstadt
Marburg aktiv, d. h. auch mit entsprechenden Haushaltsmitteln, engagieren. Im Entwurf des
Haushaltsplans fir 2019 sind - zunachst unabhangig von einem Beschluss hinsichtlich der
Prioritatensetzung fiir einen der beiden untersuchten Standorte - Mittel flr die anstehenden
Planungsaufgaben in H6he von 150.000,00 € vorgesehen.

Im Zusammenhang mit nun anstehenden vertiefenden Uberlegungen beziiglich einer
Umsetzungsstrategie muss noch auf das Risiko hingewiesen werden, dass ein Teil der
Betroffenen, rd. 40 Grundstlickseigentumer, nicht mitwirkungsbereit sein kdnnten und es somit
ggf. zu einer nur teilweisen Realisierung des Baugebietes kommen kann. Umso wichtiger ist
ein sofortiger Beginn der Gesprache mit Eigentimern und potenziellen Umsetzungspartnern,
insbesondere den stadteigenen Gesellschaften GeWoBau und SEG.

3. Oberer Rotenberg - Weiteres Verfahren

Ein Einstieg in die konkrete Planungsphase fiir eine Baugebietsentwicklung in der mit der
Standortanalyse vom April 2018 angedachten GréRenordnung soll von Seiten der
Universitatsstadt Marburg zunachst zurlickgestellt werden. Dabei wird der Verbleib der Flache
im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen als Siedlungszuwachsflache
angestrebt. So bietet sich die Chance, in der Zwischenzeit einige der im Beteiligungsverfahren
genannten Problembereiche- insbesondere hinsichtlich der Verkehrssituation, des
Stadtklimas und der Entwasserung, die Hintergrund des ablehnenden Votums des Ortsbeirats
Marbach waren - naher zu untersuchen. Das fir 2019 geplante Gutachten zur
Klimawandelfolgenabschatzung fur die Gesamtstadt soll auch eine potenzielle Bebauung des
Oberen Rotenbergs berlcksichtigen. Fur die bereits bestehenden Probleme hinsichtlich der
Entwasserung und Regenrickhaltung im Stadtteil Marbach miissen gemeinsam mit den
Stadtwerken Marburg Lésungen gefunden werden.

Das Thema Verkehr hat aufgrund des sich weiter entwickelnden Pharmastandorts Gérzhauser
Hof unabhangig von Wohnungsneubau am Oberen Rotenberg schon jetzt eine Uberdrtliche
bzw. Uberregionale Dimension und ist daher auch auf anderer Ebene, insbesondere im Zuge
der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen sowie in Abstimmung mit Landkreis,
Nachbargemeinden, OPNV-Anbietern etc., zu bearbeiten.

Ausdruck vom: 01.11.2018
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Bereits im September 2016 hatte ein Vorhabentrdger die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von
rd. 1.500 m? am Oberen Rotenberg im Bereich der ehemaligen Gartnerei Philipps beantragt.
Ein entsprechend vorbereiteter Aufstellungsbeschluss wurde It. Protokoll der Sitzung des Bau-
und Planungsausschusses vom 19.04.2018 durch den Magistrat zurtickgestellt. Hintergrund
war das Beteiligungsverfahren zu den potenziellen Wohngebieten - die isolierte Betrachtung
beider Vorhaben erschien wenig zielfihrend.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens kann nun festgestellt werden, dass fur eine
Siedlungserweiterung in der mit der Standortanalyse angedachten Groéf3enordnung um ca. 200
Wohneinheiten die wohnortnahe Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes winschenswert ist,
auch weil hierdurch Wege in die Innenstadt und damit PKW-Verkehr reduziert werden kdnnten.
Umgekehrt ist aber fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes die Siedlungserweiterung
nicht zwingend erforderlich. Das potenzielle Einzugsgebiet (westliche Stadtteile) sowie die
maogliche verkehrliche Anbindung Uber eine Zufahrt mit Linksabbiegespur von der Stralte
Oberer Rotenberg aus hatte der Antragsteller bereits untersucht. Da aus den westlichen
Stadtteilen zum Einkaufen nicht mehr durch die Innenstadt gefahren werden musste, ware mit
einer Verkehrsentlastung zu rechnen.

Zwischenzeitlich hat der Antragsteller weitere Flachen um die ehemalige Gartnerei erworben,
so dass sich jetzt eine Flache von rd. 1,5 ha in seinem Eigentum befindet, von welcher der
grolere Anteil aber nicht flir den Lebensmittelmarkt benétigt wird. Hier bietet sich die Chance,
das Vorhaben durch ein Wohnungsbauprojekt zu erganzen. Denkbar waren hier 30 bis 40
Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau oder als Gemeinschafts-Wohnprojekte in bis zu
3-geschossigen Wohngebauden. Entsprechende Gesprache sind mit dem Vorhabentrager
und weiteren potenziellen Umsetzungspartnern zu fihren. Die Vergabe der
Wohnbaugrundstiicke obliegt dabei der Universitatsstadt Marburg; die Flachen sollen nicht
beim Eigentimer verbleiben.

Fazit Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren hat gezeigt, dass sehr viele Birgerinnen und Blrger mit grofiem
Engagement teilgenommen haben und den Planungsprozess auch weiterhin aktiv begleiten
wollen. Entsprechend den Empfehlungen des Moderationsbiros sind im Zuge der weiteren
Planungsschritte jeweils geeignete Beteiligungsformate vorzusehen, um den angefangenen
Dialog fortzufiihren. Fir den Hasenkopf betrifft dies zunachst die Vorbereitung des
stadtebaulichen Wettbewerbs. Bezogen auf den Oberen Rotenberg ist — sofern sich aus den
anstehenden Gesprachen flir die oben skizzierte Losung mit Lebensmittelmarkt und kleinerem
Wohnprojekt die grundsatzliche Realisierbarkeit ergibt — die friihzeitige Information der
Offentlichkeit von besonderer Bedeutung. Das Thema Verkehr ist im Beteiligungsverfahren
besonders intensiv diskutiert worden und erfordert einen weiteren Dialog auf
gesamtstadtischer Ebene. Die anstehende Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen
bietet - da sie potenzielle Siedlungserweiterungen und damit einhergehende verkehrliche
Konsequenzen zum Gegenstand hat — Anlass fiir eine Beteiligung der Offentlichkeit.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Entwurf des Haushaltsplans fir 2019 sind Mittel fir die anstehenden Planungsaufgaben in
Hoéhe von 150.00,00 € vorgesehen. Die mittelfristigen Auswirkungen auf den stadtischen
Haushalt kénnen erst im Zuge der Konkretisierung der Planung benannt werden und sind
abhangig von der noch festzulegenden Umsetzungsstrategie.

Dr. Thomas Spies
Oberblrgermeister

Ausdruck vom: 01.11.2018
Seite: 5/6
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Anlagen:
1. Schlussbericht zum Beteiligungsverfahren

2. Zusammenfassung Fragen, Anregungen und Stellungnahmen

3. Protokollauszug Runder Tisch ,Preiswerter Wohnraum® vom 26.09.2018

4. Auszige aus den Niederschriften der Ortsbeiratssitzungen Ockershausen vom
18.09.2018, Marbach vom 25.09.2018 und Wehrshausen vom 11.10.2018

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhdrung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme

Ausdruck vom: 01.11.2018
Seite: 6/6
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Eckdaten zu Auftrag, Im Mai 2018 beauftragte die Universitatsstadt Marburg das
Ablauf und Moderationsbiiro team ewen GbR mit der Beratung und Moderation zum
Teilnehmenden Beteiligungsprozess zu einem neuen Wohngebiet im Marburger Westen.

Marburg wéchst und braucht neuen Wohnraum. Eine vorlaufige
Machbarkeitsstudie der Stadt kommt zu dem Ergebnis, dass beide zur
Diskussion stehenden Gebiete (oberer Rotenberg, Stadtteil Marbach und
Hasenkopf, Stadtteil Ockershausen / Stadtwald) grundsétzlich zur
Schaffung von neuen Wohnungen zur Verfligung stehen (Ergebnisse der
spater zu beauftragenden detaillierten Gutachten sind abzuwarten).

Bevor in der Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden soll (1V.
Quartal 2018), welches der beiden Gebiete vorrangig entwickelt wird,
sollten durch diesen vorgeschalteten Dialogprozess die Anregungen,
Hinweise und Bedenken der Bevdlkerung friihzeitig aufgenommen und
diskutiert werden kénnen.

Neben der Auftaktveranstaltung wurden zwei Stadtteilspaziergange vor
Ort und zwei 6ffentliche Ortsbeiratssitzungen durchgefihrt. Dartber
hinaus nahmen Vertreter des Moderationsbiros an mehreren
Abstimmungsgesprachen (u. a. an einer prozesshegleitenden
Arbeitsgruppe) teil und begleiteten die Koordinierungsstelle
Birger/innenbeteiligung und den Fachdienst 61 - Stadtplanung und
Denkmalschutz bei der Vor- und Nachbereitung der Veranstaltungen.
Das Moderationsbiiro moderierte im Zeitraum von Juni bis September
2018 die folgenden Dialogveranstaltungen:

- Donnerstag, den 14.06.2018: Auftaktveranstaltung im Erwin-
Piscator-Haus (ca. 170 Teilnehmende)

- Samstag, den 18.08.2018: Stadtteilspaziergang mit
anschlieBender Diskussion im Stadtteil Marburg Marbach (ca.
200 Teilnehmende)

- Samstag, den 25.08.2018: Stadtteilspaziergang mit
anschlieBender Diskussion im Stadtteil Marburg Ockershausen /
Stadtwald (ca. 150 Teilnehmende)

- Mittwoch, den 29.08.2018: Prasentation und Diskussion zu dem
bisherigen Dialog in einer 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates
Marbach (ca. 70 Teilnehmende)

- Dienstag 04.09.2018: Prasentation und Diskussion zu dem
bisherigen Dialog in einer 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates
Ockershausen (ca. 60 Teilnehmende)

Alle Veranstaltungen stiel3en auf grof3es Interesse und waren zahlreich
besucht. Berichte tber die Veranstaltungen sind in der Oberhessischen
Presse und auf der Website der Stadt Marburg (www.marburg.de) zu
finden. Uber die eingerichtete E-Mail-Adresse
(wohnenimwesten@marburg-stadt.de) konnten sich Birgerinnen und
Burger mit ihren Fragen, Anregungen und Sorgen, tber die
Veranstaltungen hinaus, direkt an die Stadtverwaltung wenden. Die
Teilnehmenden brachten zahlreiche Beitrdge sowohl schriftlich wie auch
bei den Veranstaltungen ein. Ergebnisdokumentationen der
Veranstaltungen sind im Internet auf der Seite der Stadt Marburg
abrufbar Dariliber hinaus ermdglichten die Veranstaltungsformate eine
Vielzahl an direkten Kontaktmoglichkeiten zwischen Burgerinnen und
Burgern sowie Vertreterinnen und Vertretern der Stadtverwaltung und
Stadtpolitik.

Bericht Moderationsbiiro 2
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Stimmung und Die einzelnen Anregungen und Diskussionsbeitrage sind in den

Betroffenheit jeweiligen Ergebnisdokumentationen wiedergegeben. Aus Sicht der
Moderation ist festzuhalten, dass viele Birgerinnen und Burger mit
groRem Engagement an diesem Prozess teilgenommen haben.

Ebenso gilt es festzuhalten, dass in den Veranstaltungen vor Ort die
Hinweise, Befurchtungen und Hoffnungen unterschiedlich laut formuliert
wurden. Eine Betroffenheit ist in beiden Gebieten vorhanden. Besonders
viele Sorgen werden in Zusammenhang mit der verkehrlichen
Anbindung genannt. Biirgerinnen und Birger sehen eine weitere
Verkehrszunahme des Pkw-Verkehrs auf jetzt schon vielbefahrenen
Stral3en als problematisch bzw. nicht verkraftbar an. Ebenfalls tangieren
beide Gebiete ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir die Marburgerinnen
und Marburger.

Fur beide Standorte sind auch Vorschlage zur Gestaltung, Nutzung und
Anbindung des neuen Wohngebietes eingebracht worden.

Empfehlungen der Die Planungen fir die Entwicklung der beiden Gebiete stehen noch am
Moderation zum weiteren Anfang. Ein Baubeginn ist frihestens in finf bis sechs Jahren (Oberer
Prozess Rotenberg) bzw. sieben Jahren (Hasenkopf) moglich. Die gemachten

Erfahrungen in diesem Prozess und Rickmeldungen von Blrgerinnen und
Birgern lassen folgende Empfehlungen zu:

Der angefangene Gespréachsfaden sollte weiter
fortgefuihrt werden.

Die Burgerinnen und Burger haben die Mdglichkeit, sich friihzeitig in die
Planung einzubringen, zahlreich genutzt. Ein erfolgreicher Dialogprozess
wurde gestartet. Vielfach wurde der Wunsch geéuf3ert, auch weiterhin in
die Planung einbezogen zu werden. Die Stadtverwaltung sollte die
Beteiligung / Information proaktiv kontinuierlich fortfihren: Je nach
Planungsphase bieten sich unterschiedliche Ebenen der Beteiligung an.
Wichtig erscheint hier, den Beteiligungsgegenstand klar zu definieren
und somit deutlich zu machen, wann und in welcher Weise eine
Beteiligung erfolgen kann.

Bei der konkreten Flachenplanung sollten die Ideen der
Bevolkerung weiter aufgenommen werden.

Bereits zu diesem sehr frihen Zeitpunkt sind viele Anregungen und
Hinweise zu einer moéglichen Ausgestaltung der Flachen eingegangen.
Die Stadtverwaltung muss dafiir Sorge tragen, dass diese Themen zu
den jeweiligen Planungsschritten einflieRen kénnen. Gleichzeitig
erscheint es sinnvoll, weitere Beteiligungsschritte anzubieten, die sich
dann mit den jeweiligen Fragestellungen beschéftigen.

Bericht Moderationsbiiro 3
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Sorgen Hinweise und Winsche aus dem jeweiligen anderen
Gebiet sind weiter zu beachten.

Es ist vorgesehen, dass die Stadtverordnetenversammlung im V.
Quartal 2018 dariiber entscheidet, welches Gebiet vorrangig entwickelt
werden soll, d.h. die nicht ausgewéhlte Flache steht dann voraussichtlich
nicht mehr im Fokus. Jedoch sind zu beiden Gebieten viele Hinweise -
auch zur jetzigen Situation - eingebracht worden. Diese Anregungen
sind von allen Beteiligten (Stadtpolitik, Ortsbeirat, zustandigen
Fachamtern) weiterhin zu beachten.

Verkehr ist in Marburg ein gro3es Thema. Der Dialog dazu sollte
aktiv fortgefuhrt werden.

Viele der angesprochenen verkehrlichen Aspekte hangen nur indirekt mit
einem neuen Wohngebiet zusammen, sondern ful3en auf teilweise seit
vielen Jahren bekannten Problemen. Diese sind aufgrund der
topografischen und baulichen Situation in Marburg auch nur bedingt zu
I6sen. Trotz alledem sollte der Austausch Uber die Probleme und die
Suche nach Lésungsansetzen — unter Berlcksichtigung der
verschiedenen Verkehrstrager — weitergefuhrt werden.

Tabellarische Auflistung der eingereichten Vorschlage und Hinweisen
aus der Offentlichkeit (Veranstaltungen, E-Mail, Post, Ortsbeirate).

Prasentation und Protokoll der Sitzung des Runden Tisches ,Preiswerter
Wohnraum*, am 26.09.2018 (online abrufbar).

Die Dokumentationen zu den Veranstaltungen sind auf der Website zum
Wohnungsneubau im Marburger Westen abrufbar:

Standortanalyse Wohnen im Marburger Westen

Prasentation zur Auftaktveranstaltung Wohnen im Marburger
Westen
Dokumentation Auftaktveranstaltung Wohnen im Westen

Dokumentation Stadtteilspaziergang Marbach, 18.08.2018
Dokumentation Stadtteilspaziergang Ockershausen, 25.08.2018

Prasentation Ortsbeiratssitzung Marbach, 29.08.2018
Dokumentation Ortsbeiratssitzung Marbach, 29.08.2018

Prasentation zur Ortsbeiratssitzung Ockershausen, 04.09.2018
Dokumentation zur Ortsbeiratssitzung Ockershausen,
04.09.2018
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Uberblick Rickmeldungen (Fragen, Anregungen, Bedenken) zu Wohnen im Westen
Stand: 22.10.2018, FD 7.2/ 61

Zahlen zu Ruckmeldungen: insgesamt rd. 180
- Auftaktveranstaltung: 117 Rickmeldungen auf Papierbdgen
- Rickmeldestellwand Stadtteilspaziergang Marbach und Ockershausen: tber 30
- Adresse WohnenimWesten bzw. sonstiger Internet-Kontakt: ca. 40 (zum Teil sehr ausfihrlich)
- Briefe: 2
- Organisierte Gruppen: Marbacher Nachbarn, Lokale Agenda 21, BUND
- sowie Fragen und Positionen der Ortsbeirate
- zwei Antrage des Seniorenbeirates
- und protokollierte Riickmeldungen im Rahmen der Stadtteilspaziergange und Ortsbeiratssitzungen

Thema

Umwelt / Natur / Landschaft

o zum Klima sollten aktuelle Untersuchungen durchgefiihrt werden, die die Aussage ,keine klimatische Tabuzone® belegen

e kleinraumige Untersuchung, welche Bedeutung eine Bebauung der Flachen fir die Frischluftschneisen fur die Stadt hat (Seniorenbeirat)
e zeitnahe naturschutzfachliche Gutachten

e Die Stadt sollte Gutachter selbst ausschreiben und nicht durch Projektentwickler bezahlen

e Erhaltung des Erholungswertes

e Bebauung verkleinert Naherholungsflachen > Konkretisierung der Ausgleichsflachen

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Derzeit werden Fordermittel beantragt fur die Erstellung eines gesamtstadtischen Gutachtens zur Klimawandelfolgenabschéatzung, das in
2019 beauftragt werden soll und dessen Ergebnisse in die weitere Planung einflieen.

Naturschutzfachliche Gutachten werden nach Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung tber die Priorisierung eines Gebietes
vorbereitet. Unabhéangig von der Frage, wer die Kosten tragt, hat sich der Gutachter an die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu halten. Auf
Basis der Gutachten erfolgt die Planung der Ausgleichsflachen und —MaRnahmen. Dabei wird das Ziel der Erhaltung und Weiterentwicklung
der Flachen fur die Naherholung bericksichtigt.

Verkehr / Nahversorgung

e Radewegeanbindungen ausbauen

e Gute Busanbindung (dichte Taktung, Verknupfung)

e Bustickets umsonst fir Birger im Innenstadtgebiet
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e Insgesamt kurze Wege wie in der Innenstadt, kurze Wege zu Kita und Einkaufen, dezentrale Infrastruktur

e Schnelle Wege in die Innenstadt

e Autoarme / Autofreie Siedlung; gute Stellplatzsituation fur Rader, Car-Sharing, preiswerter Bauen durch Verzicht auf Stellplatze und
zentrale Parkplatze am Rand

e aber auch Parkmdglichkeiten fiir Familien / Tiefgaragen

¢ Integrative Gesamtbetrachtung des Themas Verkehrs unter Einbeziehung des Bebauungspotentials Michelbach und der Entwicklung des
Gewerbegebietes Gorzhauser Hof (BUND)
e Konzept zur Neulenkung der Verkehrsstrome (Westtangente) vor weiteren Entscheidungen (Seniorenbeirat)

o Umfassende West-Ost-Tangente (nicht durch Alte Weinstral3e, sondern westlich an Dagobertshausen und Elnhausen vorbeifihrend

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die Lenkung der Verkehrsstrome insbesondere im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung Gérzhéduser Hof hat neben einer
gesamtstadtischen auch eine Uberregionale Dimension und ist daher u. a. mit den Standortfirmen und auf Landkreisebene abzustimmen. Bei
der Planung des neuen Wohnquatrtiers selbst wird auf wohnortnahe Infrastruktur geachtet; gleichzeitig sind mit den Stadtwerken die
Optimierung der Busanbindungen und mit dem Radverkehrsbeirat und dem Fachdienst Tiefbau die Verbesserung der Radwegverbindungen
anzustreben.

Verkehrliche Auswirkungen Uber die Kernstadt Marburgs hinaus sind auch im Zusammenhang mit dem sich weiter entwickelnden
Pharmastandort Gorzhauser Hof auf anderer Ebene, insbesondere im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans Mittelnessen sowie in
Abstimmung mit Landkreis, Nachbargemeinden, OPNV-Anbietern etc. zu bearbeiten.

Soziale Infrastruktur / Gute Nachbarschaft

e Kita und Schule vor Ort, sichere Gestaltung des Schulweges, keine weiten Fahrten zu der Schule

Planung der Flache / Erschlie3ung

¢ Integration von gemeinschaftlichem Wohnen 50+ und Wohngruppe fiir Menschen mit Demenz mitten im Viertel angehdrigengefihrt,
Mehrgenerationenprojekte

e Auch kleine Wohneinheiten unter 40 m?

o Treffpunkt zum Mittagessen, Einkaufen, Gemeindeschwester, Gemeinschaftsflachen mitdenken (Mitmachwerkstatt, Nachbarschaftscafe,
Kindertreff, Altenkreise, Volkskiiche)

Keine Mehrparteienwohnblécke

Bezahlbarer Wohnraum fur Familien, auch 5-Zimmer-Wohnungen

Lange Mietpreisbindung

Grunflachen, Kinderspielplatze

Mietshdusersyndikat einbeziehen

Visualisierung der Planungen
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Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Ideen und Vorschlage zur Planung des Quartiers im Detail werden im Zuge der weiteren Planungsschritte bzw. in der Auslobung zum
Stadtebaulichen Wettbewerb berticksichtigt.

Thema

Planungsrechtliche Grundlagen

Ortsbeirat diskutierte schon vor Jahrzehnten die Flache als potentielles Baugebiet und beflrwortete die Nutzung, wenn die Infrastruktur
der Marbach dadurch nicht zusammenbreche (Friedrich Blackolb, ehemaliges und langjéhriges Mitglied des Ortsbeirates)

Umwelt / Natur / Landschaft

Frischluft / Klima

Frischluftzonen beachten; keine Bebauung der Flache wegen Kaltluftbildung, die fiir die Innenstadt wichtig ist, Flache ist wichtiges
Verdunstungsgebiet

Wie sollen Ausgleichsflachen Marbach mit Kaltluft versorgen und gutes Klima herstellen?

Die Kessellage in der Marbach beachten und von den Erkenntnissen anderer Problemstadte lernen

Aussage von OB Drechsler Anfang der 80er Jahre bei Vorstellung des damaligen Flachennutzungsplans: Bebauung kann auf der Flache
nicht erfolgen, da die Kaltluftbildung fiir die Innenstadt von groRer Bedeutung ist

Ausgleichsflachen
Gibt es landwirtschaftliche Ausgleichsflachen?

Naturschutz

Es gibt zahlreiche geschiitzte Tierarten am Oberer Rotenberg (Erkenntnisse Vogelschutz-Beauftragter Prof. Kraft / BUND), Schwalben,
Mauersegler, Rotmilan, Hummeln, Bienen, Flederm&ause, Amphibien

Naturschutzfachliches Gutachten (BUND)

Naherholung
Naherholungsfunktion mit Sellhof beachten, Gebiet nahe an der Marbach wird von vielen genutzt

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Grundlage fir die bisherige Einschatzung der klimatischen Bedingungen ist das Klimagutachten von 1999. Die genauere Betrachtung der
potenziellen Neubaugebiete wird ein wesentlicher Bestandteil des fiir 2019 geplanten gesamtstadtischen Klimagutachtens sein; die
Ergebnisse werden in die weitere Planung einflieRen.

Ein Ersatz fur den Verlust der Mahwiese (Gewinnung von Pferdefutter) wird mit dem betroffenen Betrieb und der Unteren Naturschutzbehdrde
angestrebt.

Artenschutzfachliche Gutachten sind im weiteren Planungsverlauf bzw. im Zuge eines Bauleitplanverfahrens gesetzlich vorgeschrieben.
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Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Naherholungsfunktion wird als ein wichtiges Ziel in der weiteren Planung bericksichtigt.

Verkehr / Nahversorgung

Autoabgase

Welche Auswirkungen hat die Bebauung und damit zusammenhangender Verkehr / stehender Verkehr auf die Stickoxidbelastung (NOX)
auf Hohenweg, Brunnenstralde, ErzstraRe, Marbacher Weg, in der Ketzerbach?

Welche Auswirkungen hat der durch den Neubau verstarkte stehende Verkehr / Autoabgase auf denkmalgeschiitzte Fassaden /
Gebaude?

Verkehrsbelastung / Verkehrsgutachten

Die Verkehrsstruktur ist am Rotenberg schon jetzt vollig unzureichend / Uberbelastet; man fahrt bei Gegenverkehr tiber den Burgersteig
am Rotenberg, der teilweise nur 1,5-spurig befahrbar ist; Blrgersteig nur einseitig am Rotenberg und kein Fahrradweg; verscharfte
Belastung bei Busverkehr, Mullabfuhr oder Schlossbahn im Sommerhalbjahr; Nadeléhr Einmindung Rotenberg ins Barfli3er Tor >
Ruckstau; Hohe Leuchte ist im Winter nicht nutzbar; Rangiermandver der Buslinien 5 und 20; Ketzerbach und Marbacher Weg sind
zugestopft, auch mit Schwerlastverkehr

EinbahnstraRen sind keine Lésung wegen langerer Verkehrswege

Tunnelbau / Umleitungstunnel

Eine West-Tangente ist keine Losung, da die Zubringer weiterhin Engpasse sind (Ketzerbach, Rotenberg zum Wilhelmsplatz, Hohe
Leuchte, zugeparkte Hermannstraf3e und Ockershauser Allee zum Wilhelmsplatz ) > daher Ost-Tangente nutzen (die mit
Universitatsbauten auf Lahnbergen entstanden ist, teilweise 4-spurig ausgebaut und verkehrsmafig unterfordert ist)

Verkehrsanalyse und —gutachten als Voraussetzung fir weitere Planung. Es missen umfassende Losungen fir die Verkehrsproblematik
gefunden werden.

Gutachten / Verkehrsschatzungen missen Maximalbelastungen (Rush-Hour) messen, nicht Durchschnittswerte
Gutachten / Schatzungen sollten auch Ziele beriicksichtigen (z.B. wiirde Tegut auch Verkehr reduzieren)

Berticksichtigung der Entscheidung des Verwaltungsgerichts von 2007 (Anlieger Hohe Leuchte / Stadt Marburg) zu steigender
Verkehrsbelastung Hohe Leuchte, Rotenberg/Sybelstralie/Emil-von-Behring-Schule) (BUND)

Verkehr: Vorschlage zur Verbesserung der aktuellen Verkehrsbelastung
Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone fur Anlieger
Teilsperrung von Falkenweg bis HOhenweg 10 ist erwinscht (Ortsbeirat)

Rotenberg und Hohe Leuchte jeweils als Einbahnstral3en

Abmilderung der S-Kurve vor der Kreuzung Rotenberg/Barflierstr.; Abfrasen der Spitzen

Ampelregelung auf Rotenberg wie bei einer Baustelle mit einspuriger Verkehrslésung (oberhalb der S-Kurve / Barfil3er Stralie)

Bau einer Entlastungsstralle oberhalb der Kompostierungsanlage vom Oberen Rotenberg Richtung Ockershausen auf die
HerrmannstralRe Ostlich der Stralle ,An der Schiilerhecke®)

Fahrrad- und FuBwege
In den Zufahrtsstral3en zum Wohnungsneubaugebiet ausreichend Platz fir Rad, E-Bike, Bus, FulRgédnger vorsehen
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Fahrrad- und FuRwege fehlen schon lange im Westen; Verkehrszunahme durch Neubau verschlechtert weiter die Situation der Radfahrer
in den engen Zufahrtsstralten (Rotenberg etc...)

Wir brauchen dringend einen Ful3weg neben der Stral3e Rotenberg

Warum sind in Marburg Fahrradwege deutlich breiter als FuBwege?

Supermarkt

Wie hangen Tegut-Vorhaben und Wohnungsheubau zusammen?

Tegut-Vorhaben in die Planungen einbeziehen / Tegut unbedingt unabhangig von Wohnbebauung diskutieren

TEGUT- am Rotenberg: finde ich eigentlich gut (gerne auch ohne Wohnbebauung drumrum)

Im Gewerbegebietskonzept 2017 ist Tegut nicht vorgesehen; der Bau widerspricht dem Regionalplan Mittelhessen, der nur Wohnflache
vorsieht

Ist die Wohnungsplanung getrieben von Tegut-Investoren?

Bau von Einkaufszentren am Stadtrand widerspricht Regionalplan Hessen ebenso wie die GréRe von 2000 gm?; auf der von der Stadt
geldschten Internetseite zu den Tegut-Planungen war von 1500 gm? Verkaufsflache die Rede, das ergibt mit Lager und Logistik 2000 gm?
Es gibt ausreichende Einkaufsmarkte fir die Bewohner der Marbach in der Umgebung

Entwicklung von Einkaufsmdglichkeiten im Innenbereich Marbachs

Entsteht durch Tegut noch mehr Verkehrsbelastung? Dabei auch Einbeziehung von Lieferverkehr; (gegenteilige Einschatzung: Tegut wird
zu Verkehrsentlastung fuhren, da Fahrten in die Innenstadt wegfallen)

Tegut birgt ahnliche Risiken wie der Wohnungsneubau mit Blick auf Abwasser und Naturschutz

Tegut hat Auswirkungen auf Lebensmittelmarkt in ElInhausen und damit Versorgung der westlichen Aul3enstadtteile

Parkplatze
Schon jetzt gibt es zu wenig Parkplatze am Hoéhenweg; wo sollen Kita-Erzieherinnen in Zukunft parken? Veranstaltungen in der Kita
fuhren schon heute zu sehr hohem Parkaufkommen; Forderung nach absolutem Halteverbot im Kita-Bereich (Anwohner)

OPNV
Erweiterter OPNV und engere Taktung (Ortsbeirat), 10-Minuten-Takt, kostenloses Jahresticket fiir OPNV fiir Bewohner

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die Lenkung der Verkehrsstrome insbesondere im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung Gorzhauser Hof hat neben einer
gesamtstadtischen auch eine lUberregionale Dimension und ist daher u. a. mit den Standortfirmen und auf Landkreisebene abzustimmen. Bei
der Planung des neuen Wohnquatrtiers selbst wird auf wohnortnahe Infrastruktur geachtet — dazu gehért auch ein Lebensmittelmarkt.
Gleichzeitig sind mit den Stadtwerken die Optimierung der Busanbindungen und mit dem Radverkehrsbeirat und dem Fachdienst Tiefbau die
Verbesserung der Radwegverbindungen anzustreben, so dass der durch ein neues Wohngebiet erzeugte PKW-Verkehr minimiert werden
kann.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am Oberen Rotenberg ist auch ohne die Entwicklung eines grofReren Wohngebietes denkbar.
Dazu missen in einem Bauleitplanverfahren die oben aufgelisteten Fragestellungen im Detail bearbeitet werden.
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Soziale Infrastruktur / Gute Nachbarschaft

Durchmischung
o Offenheit der ,Alteingesessenen” gegentiber den neuen Nachbarn

e Sozialer Wohnungsbau ist in der Marbach dringend notwendig

e Keinen sozialen Brennpunkt schaffen, Durchmischung, maximal 30 % gefdrderter Wohnungsbau
o Wir wollen keine neg. Anderung hinsichtlich ,soz. Brennpunkt / Kriminalitat*

e Ernst nehmen der ansassigen Anwohner

e Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fiir Menschen, die mit einer Behinderung leben

Soziale Infrastruktur / Schulen
e Soziale Infrastruktur fir Neuburger mitentwickeln

o Ausreichende Kita- und Grundschulplétze, Erhalt des noch nicht komplett umgesetzten Ganztagskonzepts

e Sichere Schulwege zu Grundschule und weiterfilhrenden Schulen bedenken

Zusatzliche Freizeitangebote
e Skaterbahn fir Jugendliche

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz
Die Versorgung mit ausreichend KiTa- und Grundschulplatzen im Ganztagskonzept ist Giber die stadtischen Fachdienste Jugend und Schule
sicherzustellen.

Planung der Flache / ErschlieRung

Versiegelung / Abwasser / Regenwasser

Oberflachenversiegelung beachten und Rickhaltebecken fir Regenwasser vorsehen

Gebiet ist ,Wasserpuffer” bei starkem Regen

Zentrales Regenriickhaltebecken auf der Baugebietsflache

Ruckhaltebecken in der Marbach auf 5 cm Stauhdhe erhdhen; das bestehende Rickhaltebecken ist Giberwachsen, kaum erkennbar: Was
wird getan?

Schon jetzt gibt es bei Starkregen Wasser im Keller

Hat die Verrohrung in der Brunnenstral3e und der Marbach genug Kapazitaten, um Regenwasser aufzunehmen? Bei Starkregen wird der
Hohenweg zum Fluss und in der BrunnenstralRe heben sich die Abwasserdeckel; Kanale in der Emil-von-Behring Stral3e haben keine
ausreichende Kapazitat; Der Querschnitt des Kanals wurde nicht erweitert beim Bau des 2. Riickhaltebeckens

o Ist fUr die Einleitung aus dem Neubaugebiet eine Genehmigung bei der Oberen Wasserbehdrde zu beantragen?

o Ausreichende Begriinung bei Besiedlung beachten, nicht nur ,Alibi-Grin® in Form von 3 Bdumen

Gestaltung der Gebaude
keine Bebauung wie Negativbeispiel: Michelbach Nord; gute Mischung aus kleinen und grof3en Wohnungen
e Wird es eine 3D-Animation der Planungen geben?
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Keine Riegelbebauung / Wohnungsbunker / keine zu dichte Bebauung ohne Begegnhungsraume, Bebauung muss zu dem vorhandenen
passen; keine Bebauung wie am Richtsberg (Wohnblécke auf dem Berg, Einfamilienhduser im Tal); Qualitat statt Quantitat > Marburg soll
schon bleiben!

Die Gebaude (auch Tegut) sollen eine Architektur erhalten, auf die man stolz sein kann

Mehr Einfamilienh&user oder Doppelhauser; geforderter Wohnungsbau sollte in der oberen Hohe neben Kreutzacker an die bestehenden
Héauser angepasst werden (Ortsbeirat)

Einfamilienhéuser, Doppelhauser und max. 3-geschossige Mehrfamilienhduser in der Anordnung ahnlich wie am oberen Héhenweg, jede
Wohneinheit mit Doppelgarage oder Stellplatze, Vermeidung hoher Bdume in Grenzabstandnéhe

Aber auch: kein weiteres Einfamilienhausghetto®, sondern intelligente Bauformen, um viele Menschen unterzubringen

Vertraglicher Verzicht der Bewohner auf Autonutzung, dazu OPNV-Alternativen bzw. Garagen/Stellplatze weiter weg im Randbereich

Topographie
Wieso wird ausgerechnet auf Hohen gebaut, wenn dies doch mit vielen Schwierigkeiten verbunden ist?

ErschlielBung

Sanierung des Hohenwegs nach Abschluss der Bauarbeiten, aber nicht auf Kosten der Anlieger, ErschlieBung/Zufahrtswege nicht Uber
Hohenweg und Rotenberg / Oberer Rotenberg, Vermeidung von Grundsttickspekulationen (Anlieger Hohenweg)

Keine unvorhersehbaren Folgekosten fir bereits ansassige Anwohner/innen; Wer zahlt die ErschlieBungswege?

Keine Zuwegung vom Hohenweg zur Ackerflache, ErschlieBung der Feldzufahrten ist gefahrlich fiir Kinder und Eltern der Kita Hohenweg

Gestaltung von Tegut
Ein Stockwerk aufsetzen fur Wohnungen
Keine Flachenversiegelung fiir den Parkplatz: Tiefgarage oder wenigstens Parkplatz mit Baumen

Sonstiges
Warme durch Erdgas (Ortsbeirat)

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die beschriebene, unbefriedigende Ist-Situation hinsichtlich der Entwasserung ist durch die Stadtwerke und den Fachdienst Tiefbau zu prifen

und ggf. zu verbessern. Bei der Planung eines Neubaugebietes sind geeignete Mal3Bhahmen zur Regenwasserriickhaltung vorzusehen.
Ideen und Vorschlage zur Planung des Quartiers im Detail waren im Zuge weiterer Planungsschritte bzw. in der Auslobung zum
Stadtebaulichen Wettbewerb zu bertcksichtigen.

Weiteres

Die Bevoélkerungsdichte erhdht sich durch den Wohnungsneubau

Pachterin (letzte Landwirtin in der Marbach) verliert Flache zur Herstellung des Winterfutters fur tiberregional bekannten Pferdehof; darin
wird eine akute wirtschaftliche Bedrohung gesehen, zumal weitere Flachen durch Bebauung Behringwerke bedroht sind und andere
umliegende Flachen aufgrund der Schraglage nicht genutzt werden kénnen; auf3erdem ist der Freizeit- und Erholungswert des gesamten
Gebietes bedroht

Ausbau von Internet / Glasfaser-Anschlissen mit Anschluss an den gesamten Stadtteil (Ortsbeirat)
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o FErhalt der Verwaltungsaul3enstelle zur Versorgung der Neubirger

e Gibt es Vorvertrage zum Flachenverkauf mit der Sparkasse?

e |st die Firma Gade schon dabei, die Flachen zu beplanen und plant die Immobilien-Abteilung der Sparkasse schon mit dem Gebiet?
Die Grundstuckspreise sind zu hoch fur preiswertes Wohnen

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Ein Ersatz fur den Verlust der Mahwiese (Gewinnung von Pferdefutter) wird mit dem betroffenen Betrieb und der Unteren Naturschutzbehorde
angestrebt.

Die Stadtverordnetenversammlung entscheidet mit einem Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan dartiber, ob eine Flache beplant
werden kann. Weder fur ein Wohngebiet noch fir einen Lebensmittelmarkt am Oberen Rotenberg liegt bisher ein Aufstellungsbeschluss vor.
Wird ein Baugebiet tUiber einen Investor bzw. Vorhabentrager entwickelt, regelt die Stadt in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager tber den Bebauungsplan hinaus gehende Details und u. a. auch den Preis fir den Weiterverkauf der Grundstiicke.

Seniorin aus Elnhausen

¢ Bus: Ringlinie, um Menschen in AuR3enstadtteilen mit weitergehenden Anbindungen zu versorgen (z.B. EInhausen — Bahnhof Marburg);
Schiene neben der Treppe von der alten UB hoch auf die Kurt-Schumacher-Briicke, um Fahrrader hochzuschieben
Anwohner Marbach

¢ Kann man nicht mal den Platanen am oberen Parkplatz am Rotenberg eine etwas grof3ere Baumscheibe spendieren- diese sind ohne Not
so klein, es ware kein Verlust an Parkflache, wenn die Baumscheiben grol3er waren und der Wurzelbereich wére besser versorgt
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Thema

Umwelt / Natur / Landschaft

Naturschutz

Es gibt zahlreiche geschutzte Tierarten am Hasenkopf (Erkenntnisse Vogelschutz-Beauftragter Prof. Kraft / BUND), Flederméause,
Amphibien, Bienen

Bedeutung des Hasenkopfs flr das Vogelzugsystem

Naturvertragliche Vorgaben im Bebauungsplan, auch fur Einfamilienhduser

Frischluft / Klima
Frischluftversorgung fur Ockershausen und gesamte Stadt wird beeintrachtigt
Neues Klimagutachten (Beschluss Ortsbeirat)

Sichtachsen

Verdeckung der Blickachse auf Hlgelkette im Westen?

Erfasst die Bebauung die Kuppe des Hasenkopfs? Wird ein ,Wohnungshlgel® sichtbar sein?

Erhalt der Aussicht vom Hasenkopf

Alle Sichtbeziehungen gewahrleisten, landschaftliche Einbettung der neuen Hauserfronten

Wenn man sich das angedachte Baugebiet genau ansieht, stellt man fest, dass es von der hebengelegenen Weinstral3e zunachst kaum
Richtung Stidwesten abfallt — dies ist erst nach ca. 400-500 Metern der Fall. Wie soll hier realisiert werden, dass die Kuppe, also der
Bergricken, freigehalten wird, sodass man die Grol3siedlung nicht von unten, d.h. aus nérdlicher/6stlicher Richtung einsehen kann?

Naherholung

Hasenkopf ist wichtiges Naherholungsgebiet (Abendspaziergang, Sonnenuntergang)

Durch einen mit der Bebauung verbundenen Radwegeausbau der Alten Weinstral3e, des Apfellehrpfades und des Heiligen Grunds wird
wertvolles Erholungsgebiet zerstort

Erhalt der Verbindung zum Heiligen Grund; Neubau schneidet Heiligen Grund vom Hasenkopf ab

Fortflilhrung des Lahnwanderwegs durch Panoramabriicke

Weitgehende Erhaltung des Erholungsgebietes WeinstralRe / Drei Linden und keine Fahrradverbindung durch den ,Heiligen Grund*
(Beschluss Ortsbeirat)

Landschaftsstruktur / Rahmenplanung Ockershausen / Ausgleichs- und Nachbarflachen

Planungen so gestalten, dass die Landschaftsstruktur erhalten bleibt; als Ausgleich fir eine randliche Versiegelung dieses
Landschaftsausschnittes sollte der Naturraum im Umfeld durch eine verbindliche Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet zwischen NSG
"Kleine Lummersbach" und dem "Heiligen Grund" das Wanderungs- und Vernetzungspotential verbessern und dauerhaft und nachhaltig
gewahrleisten

Vorgaben des Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISE) als Grundlage fur die Rahmenplanung Ockershausen sieht unter
Bezugnahme auf den Landschaftsplan fir den Hasenkopf Folgendes vor:
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Aufrechterhaltung der tradierten Kulturlandschaft durch Landwirtschaft
Pflegeauflagen fir die Landwirtschaft
Freihalten bestehender, offener Landschaftsbereiche
o Sehr empfindliches bis hochgradig empfindliches Landschaftsbild
» Wohnungsneubau widerspricht diesen Vorgaben, ins. Aufrechterhalten der tradierten Kulturlandschaft durch Landwirtschaft. Wie passt
das zusammen?
» In wie weit ist dies vereinbar mit den Auflagen fur Landschaftsschutzgebiete, als das der Landschaftsplan den Stadtwald einstuft!?,
e Standortanalyse bietet keine Ausgleichsmal3hahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
o Bleiben die Nachbarflachen an Landschaftsplan gebunden, wenn es zu einer Neubebauung kommt?

o O O

e Stadtebaulicher Entwurf von 1998 weist eine mafige Bebauungsdichte auf, die keine 350 WE (wie jetzt geplant) unterbringen wirde - die
jetzige Planung sieht eine noch héhere (!) Bebauungsdichte vor! Inwiefern ist also hier die Werthaftigkeit des Gelandes in die Planung
einbezogen und die Okologie aufrechterhalten??

Boden
e Berlcksichtigung friihzeitlicher Funde am hinteren Hasenkopf (Keltensiedlung)

o Kampfmitteluntersuchungen aus 2. Weltkrieg am Hasenkopf

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Artenschutzfachliche Gutachten sind im weiteren Planungsverlauf bzw. im Zuge eines Bauleitplanverfahrens gesetzlich vorgeschrieben. Eine
Untersuchung zur Bedeutung des Hasenkopfes fiir den Vogelzug ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorgesehen.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Naherholungsfunktion wird als ein wichtiges Ziel in der weiteren Planung beriicksichtigt. Die
besonderen Blickbeziehungen vom Hasenkopf in die freie Landschaft werden dabei bertcksichtigt. Die Kuppe selbst soll nicht bebaut
werden. Die Vorgaben aus dem Landschaftsplan flieRen in die Auslobung zum stadtebaulichen Wettbewerb und in die weitere Planung ein.
Ebenso werden die Ergebnisse des fiir 2019 geplanten gesamtstadtischen Klimagutachtens in die weitere Planung einflieRen.

Das potenzielle Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. AusgleichsmalRnahmen sind Gegenstand der weiteren
Planung und werden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Konkretisierung der Bebauungsdichten und der Durchgriinung ist
ebenfalls Gegenstand der weiteren Planung.

Sowohl der KampfmittelrAumdienst als auch das Landesamt fir Denkmalpflege werden im Zuge eines Bauleitplanverfahrens beteiligt.

Verkehr

Integriertes Konzept

o Gesamtkonzept, das Attribute einer lebenswerten Stadt thematisiert (lose und bei Weitem nicht abgeschlossene Liste):
preiswerte Jobtickets sowie massiver Ausbau des OPNV,

kommunale Fdrderung von E-Bikes einschliel3lich einer Infrastruktur fir Ladestationen,

Ausweitung von Tempo-30-Zonen, winschenswert im Grof3teil des Stadtgebietes.

Strengere Bebauungsvorschriften im Hinblick auf verwendete Materialien sowie Dach- und Fassadenbegriinung.
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e Verbesserter OPNV (Beschluss Ortsbeirat)

OPNV

o Verkehrsinfrastruktur ist die zentrale Frage

e Schlechte OPNV-Anbindung des Stadtwaldes > Anforderungen fiir Neubau? Wie will man dies l6sen?

e Starke Erweiterung des OPNV als Vorbedingung fiir Wohnungsneubau

e Busverbindungen zwischen Ockershausen und Stadtwald verbessern

e Busverbindung nach Cappel via Stiidspange, Linie 17 Verlauf andern

o Direkte Busverbindung zu Behring > Wohnanreiz fur dort Beschéftigte vermindert Verkehr

o Engere Taktung der Buslinien zum Stadtwald (15 Minuten), Fahrplane nicht an Schulferien ausrichten

e Park and Ride

e Der Transport von Fahrradern im Bus sollte ermdglicht werden.

e Es muss einen Pausenbereich fur Busse an der Endhaltestelle Platz der weil3en Rose geben (derzeit stehen alle 20 Minuten Busse in den
Pausen (manchmal mit laufendem Motor) vor den Hausern / in Seitenstral3en), An- und Abfahren erzeugt Larm

e Es sollte eine Bushaltestelle am Kreisel und auf der Hasenkopfkuppe geben mit einem Panoramaweg dazwischen

¢ Kann man einen Aufzug bauen?

e Bushaltestelle im Planungsgebiet

o Hasenkopf ist wetterexponiert, schon bei leichtem Schneefall fahren keine Busse
Radwege

¢ Tannenberg ist mit dem Fahrrad schlecht erreichbar

o Verbesserung der Radwege

e In welchen Zeitraumen denken wir bei der Schaffung einer Fahrradverbindung durch den Heiligen Grund?; Kein Radweg durch streng
geschuitztes Naturschutz- / Naherholungsgebiet ,Heiliger Grund® (seltene Tiere)! Heiliger Grund ist zu steil (15% Steigung) fur Radfahrweg

¢ Alternativ zum Heiligen Grund ist ein Radweg durch Graf-von-Stauffenberg-Straf3e + Dunkle Hohl / Hohlweg + Stadtwaldstralie ODER
vom Stadtwald Uber den Hasenkopf zu Drei Linden und von dort von oben in den Gladenbacher Weg.

e Als Alternative zum Radweg durch den heiligen Grund schlagen wir den Ausbau von flr Radfahrer attraktiven Trassen entlang der
Stadtwaldstral3e sowie parallel zur K68 und dann folgend dem Gladenbacher Weg vor; beide sind ohne grdfere Umwege gegenuber der
Variante durch den "Heiligen Grund" realisierbar.

¢ Wird es einen direkten Radweg von der Kuppel zum Kreisel geben?

o E-Bikes sollten auf der Straf3e fahren.

e Fahrradverbindungen zum Quartier Stadtwald (Beschluss Ortsbeirat)
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Autoverkehr / StralRen

Beflrchtung der Verschlechterung der Lebensqualitat durch mehr Verkehr: HermannstraRe Richtung Hohe Leuchte und Wilhelmsplatz;
mehr Verkehr auch auf der nur von Anwohnern befahrbaren Stadtwaldstral3e; Starkere Missachtung der jetzt schon oft nicht beachteten
Tempo-30-Zone von Ortseinfahrt bis Hohe Leuchte; Ockershauser Allee schon jetzt bei Schulbeginn belastet; Hohere Belastung von
Hohe Leuchte / StiftstraBe: mehr Stickoxide und Larm in Ockershausen

Ein Einkaufszentrum in der Marbach wirde keine Verkehrsentlastung bringen

Schlechter StralRenzustand der Graf-von-Staufenberg-Str., kein Radweg

Schlechter Zustand der Hermannstral3e im Bereich Ortsausfahrt; Wann erhalt die Herrmannstrale einen ,adaquaten” Belag?

Schon jetzt zu viel Verkehr auf der Hohen Leuchte; Soll die Hohe Leuchte verkehrsgerecht ausgebaut werden? Und steigt dadurch die
Verkehrsbelastung fiir Ockershausen? Umgehung oder Tunnel fir Hohe Leuchte

Wird die Alte Weinstral3e in die Verkehrsanbindung einbezogen?

Einrichtung eines Kreisverkehrs im Zufahrtsbereich Gisselberger Str. / Stephan-Niderehe-Str. / Graf von Staufenberg-Str.
Alternativroute Gber Gorzhausen

Wird die Kreisstral3e Uber Cyriaxweimar ausgebaut?

Wird es eine neue StralRe zusatzlich zur Graf-von-Staufenberg-Stral3e geben?

Zufahrtsstraf3en zu Wohngebiet vorrangig Uber neue Wege von der Kreisstral3e ortsauswarts und nicht Gber Georg-Elsner-Str. ;
insgesamt die Belastung der Georg-Elser-Str. verringern

Tempo 30 fir den gesamten Stadtwald

Beschluss Ortsbeirat: 30 km/h in Graf-von-Staufenberg-Stral3e; Spielstralen in Zwetschenweg, Stiftstral3e, Bachweg, Hohe Leuchte,
Hermannstral3e; Kreisverkehr im Bereich Sidspange / Graf-von-Stauffenberg-Stralie

FulRganger

Gute und kurze Fulwege zwischen Platz der Weil3en Rose und Neubaugebiet, um Autoverkehr zu reduzieren
Autoverkehr im Stadtteil durch andere Anreize verhindern, z.B. zum tegut

Vision: Autoarmer Stadtteil, um Menschen, die diese Vision teilen, werben

Fernwarme
Sind die Versorgungsleitungen (Be- und Entwésserung, Warme) ausreichend? Neubaugebiet an Fernwdrme anschlie3en

Nahversorgung
Kostengunstigere Nahversorgung im Vergleich zu Tegut

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Im Zuge der konkreten Planung des Wohngebietes ist von Beginn an das Ziel einer grof3tméglichen Reduzierung des PKW-Verkehrs und
Optimierung des OPNV-Angebotes einzubeziehen; auf wohnortnahe Infrastruktur ist zu achten. Parallel dazu sind die im
Beteiligungsverfahren und vom Ortsbeirat des Stadtteils Ockershausen geforderten begleitenden Mal3nahmen vertiefend zu untersuchen
bzw. umzusetzen.
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Das Neubaugebiet soll tiber das im Stadtwald bestehende Heizwerk mit Fernwarme versorgt werden, die entsprechende Kapazitat ist
vorhanden.

Soziale Infrastruktur / Gute Nachbarschaft

o Keine Konzentration des Sozialen Wohnungsbaues, kleinteilig Uber Stadt verteilen

e Gefahr der Gefahrdung des Sozialen Friedens durch grol3e Menge an Neubewohnern (Analogie zur Flichtlingsdebatte)
e Auf Durchmischung achten

o Ockershausen wird durch Aufwertung des Stadtteils weiter abgehangt; siehe z.B. Abwanderung der Post in den Stadtwald

Planung der Flache / ErschlieBung

Weiterer Planungsprozess und Umsetzung
¢ Wie flieBen die Anregungen der Birger/innenbeteiligung und des Ortsbeirates in die weitere Planung und das Wettbewerbsverfahren ein?
e Veroffentlichung der Ausschreibung fir den Ideenwettbewerb

e Kann sich die Zahl von 350 Wohneinheiten noch verandern?

e Millvermeidung beim Bauen beachten; Windschutz der Baustelle

Durchmischung
¢ Durchmischung beachten, keine ,neuer Richtsberg®, mehrstéckige Hauser sollen architektonisch eingebunden sein
¢ Nicht 4- sondern 3-stockiger sozialer Wohnungsbau, landschaftsangepasst
o Keinen Sozialen Brennpunkt schaffen (Beschluss Ortsbeirat)

e Gemeinschaftsforderndes Wohnen beachten, um heterogene Wohnviertel zu erhalten
e Begegnungsorte
e Generationenubergreifendes barrierefreies Bauen beachten

e Sozialgebaude, Begegnungsraume, Cafes, Platze und kleine Laden integrieren
o Aufenthaltsflachen fiir alle Altersgruppen, auch junge Leute

Mietpreisbindung
e Langste Mietpreisbindung erzielen

Gestaltung von Geb&auden und Wohnungen

¢ Nicht ,billig“ bauen, sondern hochwertige Materialien nutzen, landschaftsangepasste Materialien nutzen (z.B. Holz)
Zwingend ist eine Vermeidung "klobiger" Baukorper (Richtsberg!); Holzverkleidungen und Dachbegriinung sollten verbindlich festgelegt
werden, um landschaftliche Einbettung zu gewahrleisten

e Unterschiedliche Bauformen (Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser, Mehrgenerationenprojekte); Gefdrderter Wohnungsbau, aber in
angepassten Wohnformen (alternative Wohnformen) (Beschluss Ortsbeirat)

e Bewohnerin Hedwig-Jahnow-Siedlung):
o moderne Bauweise, die optisch nichts tGber den Geldbeutel der Bewohner aussagt; Heimat, ein Zuhause, kein Durchgangsquartier
mit baulichen Unzuldnglichkeiten und Sparmal3nahmen.
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O

4-etagige Doppelhauser mit einem gemeinsamen offenen Hausflur (insgesamt 8 Wohnungen); untere Wohnungen mit eigenem
Eingang seitlich, ebenerdig fur Rollstuhlfahrer: So kénnen in dem offenen Hausflur unten auch Kinderwagen und Fahrrader
untergebracht werden

Auch untere Etagen hell und freundlich (vor allem wenn sie in den Hang gebaut werden oder Nachbarh&user das Licht nehmen)
Alle Wohnungen mussen grofl3e Fenster haben und eine eigene massive Haustlr sowie einen eigenen tUberdachten Balkon.
Unbedingt Doppelbalkone mit nur diinner Trennwand vermeiden, untersten Wohnungen mit gré3erem Terrassenbereich

Die Bader mit Badewanne fur die Kinder und Dusche fir die alteren Leute

Die Doppelhauser sollten verteilt werden tber den ganzen Hang und nicht als Siedlung dicht gedrangt, schone Bepflanzung mit
Baumen und Blumenbeeten

Parkplatze am Haus

Miilleimer mit Zigarettenausdriickfach und auch Hundetoilettenttitenspender (In der Stadtwaldsiedlung fliegt viel Mull rum durch
den haufigen Sturmwind)

FuRweg mit Sitzb&nken auch fir Fahrrad und Rollstuhl vom Platz der Begegnung (Nahe Tegut), runter zum Interkulturellen Garten
und durchgehend rauf bis zur Bergspitze Aussichtspunkt Hasenkopf

Topographie / Abwasser / Versiegelung
So wenig Versiegelung wie moglich; Baume, Straucher, 6ffentliche Flachen einplanen; Modellprojekt Natur & Mensch
Verbot von Schotter- und Kiesflachen

Steile Topographie, Briickengestaltung beriicksichtigen

Bertcksichtigung von Regenwasserabfluss, Abwasser

Neue Angebote zur Naherholung
Schaffung eines Gleitschirmfluggelandes (fir Segelmodelliflug und Gleitschirmfliegen) im Zuge des Wohnungsneubaus

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz
Die vielfaltigen, zum Teil sehr detaillierten Anregungen zur Gestaltung des neuen Wohngebietes bieten eine wertvolle Grundlage fur die
Erarbeitung der Vorgaben fir einen stadtebaulichen Wettbewerb, die ebenfalls im Dialog mit der Offentlichkeit konkretisiert werden sollen.

Dabei ist das Hauptziel Wohnraumversorgung im Auge zu behalten. Erganzende Freizeitsportanlagen, die zusatzlichen Flachenverbrauch

und Versiegelung zur Folge haben, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kritisch zu prifen.
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o Herr Drusel, Ockershausen (Vorschlag, diese schon lange bestehenden Vorschlage im Rahmen einer weiteren Sitzung des Ortsbeirates
aufzugreifen):

¢ Warum gibt es noch keine Urnenwand fur den Friedhof am Weisenweg? Wird die Remise flr die Unterstellung des historischen
Trauerwagens am Friedhof erneuert?

e Wann wird das Dach der Turnhalle am Zwetschenweg erneuert?

Wann wird die Kilicheneinrichtung im Gemeinschaftshaus ,Alte Schule® erneuert?

¢ Kann bei Einzelneubauten in Ockershausen sensibler auf die Anregungen der Birger reagiert werden (Negativ: Obere Schulerhecke,
Gladenbacher Weg)

Wann wird es eine Informationstafel fir die Brunnenanlage im Soldatengraben geben?

e Beschilderung und Information fir Platz der Weil3en Rose (Uber den Hinweis an der Bushaltestelle hinaus)

e Hinweis- bzw. StraRenschilder an der Einmindung Anne Frank Strale in die Dietrich Bonhoeffer StralRe, Flur- und Wanderweg von
Soldatengraben zu Wegende unterhalb des Sellhofs; Bezeichnung des Treppenwegs zwischen Herrmannstral3e und Hoher Leuchte als
.Kuttnertreppe*

¢ Informationsveranstaltung Ortsbeirat Ockershausen

e Die Quelle im Heiligengrund sollte vor Hunden geschiitzt werden

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz
Die Fragestellungen, die nicht den eigentlichen Gegenstand des Beteiligungsverfahrens betreffen, sind mit den jeweils zustandigen
Fachdiensten zu klaren.

Thema: es handelt sich um keine Blrger/innenbeteiligung, da nur nach Wie gefragt wird, nicht nach dem Ob
- Bitte um Informationen zum Thema Burgerentscheid
- Die Birger aus dem Marburger Westen lassen sich nicht gegeneinander ausspielen und sich ihre Wohnidylle nicht verhunzen.
Nein zu Bau- und Gewerbegebieten 1.) Europabad / Auf der Eich 2.) Oberer Hohenweg 3.) Tegut Markt Philippsgebaude 4.)
Hasenkopf / Stadtwald
- Planungsmoratorium und : Es muss eine Nullvariante geben (BUND)
Thema: Planungsmoratorium und Fortschreibung des Regionalplans mit Birger/innenbeteiligung (BUND)
o ... fordern wir, unter umfassender Beteiligung der Birgerinnen der Kernstadt und samtlicher Stadtteile, einen umfassenden
stadtebaulichen Planungs- und Beteiligungsprozess ..., dessen Ergebnisse ihren finalen Niederschlag finden in der anstehenden
Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen.*
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e Veraltete Planungsunterlagen

Thema Alternative Flachen:

Forderung nach gesamtstadtischem Beteiligungsprozess: ,einen umfassenden stadtebaulichen Planungs- und Beteiligungsprozess in
Gang zu setzen, dessen Ergebnisse ihren finalen Niederschlag finden in der anstehenden Fortschreibung des Regionalplans
Mittelhessen™ (BUND)

Warum werden nur 2 Flachen (Rotenberg und Hasenkopf) in die Standortauswahl einbezogen?

Warum keine einzelnen / kleineren Wohngebiete?

Nachverdichtung zur Schaffung neuer Wohnungen: z.B. Kombination von Superméarkten und Wohnungsbau mit Parkplatzen
(Negativbeispiel: Pinschmidt, Positivbeispiel Prof. Teichmann / TU Darmstadt)

Gezielte Innenstadtentwicklung

Vertikale Verdichtung ohne neue Flachenversiegelung

Die Universitat muss Verantwortung bei der Schaffung von Wohnraum von Studierenden Gibernehmen, insb. wenn sie
Studierendenzahlen erhgoht > Marburger werden von der Oberstadt ins Stidviertel vertrieben; Phil-Fak-Geléande; Ist Bebauung auf den
Flachen Alte Kinderklinik, Krummbogen, Lahnberge méglich?

Wohnungsneubau sollte besser in den AuRenstadtteilen erfolgen (Dorfer); Einbeziehung von Ergebnissen des IKEK-Prozesses:
Aktivierung alter Bausubstanz und méRige Verdichtung in Au3enstadtteilen; Vorschlage zur Verbesserung der Mobilitatsstrukturen
(BUND)

Bebauung in den Osten verlegen, z.B. Gro3seelheimer StralRe, Werkswohnungen und Wohnheime auf den Lahnbergen

Richtsberg / Sonnenblick

ErschlieBung eines Baugebietes Gisselberg. Vor Gisselberg rechts ist um Potenzen verniinftiger als O. Rotenberg.

Sportplatz Cappel (ehemaliges Flichtlingslager) und das danebenliegende Areal ,In den Sandbeeten”

Bebauung Richtung Colbe

Tiny-Haus-Siedlungen

Wohnungsbau-Konzept darf nicht auf stdndige Expansion ausgerichtet sein

Erst Abbau von Leerstand > Leerstand: Lindenweg 31, 13, 17, Pappelweg 2x, Am HasenkUlppel 18, 16, Ritterstra3e 11, Richtsberg 88,
Alte Chemie

Uberalterte Haushalte: Welche Rolle spielt das bei Wohnraumbedarf / -nutzung?

Uberbauung der Marburger Autobahn

Thema: Mehr Gutachten vor endgultiger Entscheidung

Klima, Verkehr, Naturschutz
Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG vor Bauentscheidung

Stellungnahme FD Stadtplanung und Denkmalschutz

Die Besonderheit des Beteiligungsverfahrens — namlich die Frihzeitigkeit, ist in allen 6ffentlichen Veranstaltungen von Seiten des Magistrats
hervorgehoben worden. Ebenso die Mdglichkeit eines Burgerentscheids. Der akute Wohnraumbedarf verbunden mit dem aktuell

16

32 von 169 in der Zusammenstellung

zu TOP 6



prognostizierten Einwohnerzuwachs fir die Universitatsstadt Marburg um rd. 3.000 Personen bis zum Jahr 2030 einerseits und der
mehrjahrige Planungsvorlauf bis zur Realisierung eines neuen Wohnquartiers andererseits ist im gesamten Verlauf des
Beteiligungsverfahrens durchgangig thematisiert worden. Eine ,Nullvariante“ sowie ein Aufschub der weiteren Planung waren diesbezuglich
nicht zielfihrend.

Die genauere Betrachtung potenzieller Neubaugebiete wird ein wesentlicher Bestandteil des fir 2019 geplanten gesamtstadtischen
Klimagutachtens sein; die Ergebnisse werden in die weitere Planung einflieBen. Fir weitere Gutachten ist zunachst eine hinreichend
konkretisierte Planung erforderlich.

Das Beteiligungsverfahren hat gezeigt, dass sehr viele Birgerinnen und Birger mit groiem Engagement teilgenommen haben und den
Planungsprozess auch weiterhin aktiv begleiten wollen. Entsprechend den Empfehlungen des Moderationsbiros sind im Zuge der weiteren
Planungsschritte jeweils geeignete Beteiligungsformate vorzusehen, um den angefangenen Dialog fortzufiihren. Das Thema Verkehr ist im
Beteiligungsverfahren besonders intensiv diskutiert worden und erfordert einen weiteren Dialog auf gesamtstadtischer Ebene. Die
anstehende Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen bietet hier Ansatzpunkte fiir eine Beteiligung der Offentlichkeit, da sie potenzielle
Siedlungserweiterungen und damit einhergehende verkehrliche Konsequenzen zum Gegenstand hat.
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MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

AUSZUG
Aus dem

Protokoll - Runder Tisch ,,Preiswerter Wohnraum*“ am 26.09.2018

Zeit: 17:00 Uhr bis 19:35 Uhr
Ort: Sitzungssaal BarfuRRerstraf3e 50, 35037 Marburg

Teilnehmerinnen und Teilnehmer: 59 Personen (Anwesenheitsliste)

Tagesordnung

TOP 1 - Begruf3ung

TOP 2 - Neubauprojekte der GeWoBau — Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH
TOP 3 - Potentielle Wohnstandorte: Beteiligungsverfahren ,,Marburger Westen*
TOP 4 - Austausch und Ausblick

Die Power-Point-Folien der Veranstaltung sind online: https://www.marburg.de/wohnen

TOP 1 - Begruf3ung durch Oberblurgermeister Herrn Dr. Thomas Spies und die
stadtische Sozialplanerin Frau Monique Meier

e Oberburgermeister Dr. Thomas Spies eroffnet die Veranstaltung und begruf3t
die Anwesenden. Er begruf3t die teilnehmenden Plenumsmitglieder, Birger-
meister Wieland St6tzel und die Gaste.

e Als Ausgangspunkt der heutigen Sitzung des Runden Tisches verweist Herr
Dr. Spies auf die Befragung der Birgerinnen und Burger im Vorjahr. Diese hat
ergeben, dass ein Mangel an bezahlbarem Wohnraum von den Blrgerinnen
und Birgern als sehr wichtiges Thema der Stadtpolitik gesehen wird.

e Nach einer aktuellen Prognose des Landes Hessen wird die Zahl der Einwoh-
nerinnen und Einwohner Marburgs bis zum Jahr 2030 um 3.000 Menschen
zunehmen. Dr. Thomas Spies sieht es als Aufgabe der Stadt Marburg, dem
Bedarf nachzukommen.

e Es sei zu begrifRen, wenn Menschen nach Marburg ziehen wollen, weil sie
Wohnen, Arbeit, die Nutzung von umweltfreundlichen Verkehrsmitteln und von
anderen Infrastruktureinrichtungen verbinden kénnen.

e Der Oberbiurgermeister hebt die Steuerungsmaoglichkeiten durch die GeWo-
Bau hervor und stellt die heutige Tagesordnung vor. Zunachst wird der
Geschaftsfihrer der GeWoBau, Jurgen Rausch, von den Aktivitaten und
Neubauprojekten der GeWoBau berichten (Tagesordnungspunkt 2).

e Im Anschluss als TOP 3 werden die potentiellen Wohnstandorte im Marburger
Westen von Monika Brining (Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz)
und Dr. Griet Newiger-Addy (Leitung der Burger/innenbeteiligung) thematisiert.

¢ Im Rahmen des mehrstufigen Beteiligungsverfahrens haben die Mitglieder des
Runden Tisches heute die Gelegenheit, ihre Einschatzung zu auf3ern und
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noch wichtige Themen zu benennen, die bei der weiteren Planung bertcksich-
tigt werden sollen.

e Die Sozialplanerin Monique Meier begrif3t als Geschaftsfihrerin des Runden
Tisches die anwesenden Mitglieder des Runden Tisches Preiswerter Wohn-
raum. Zudem begrif3t Sie die interessierten Burgerinnen und Birger, die an
der heutigen Veranstaltung teilnehmen.

e Sie weist zu Beginn auf die ausgelegten Datenbdgen hin, die zur Aufnahme in
den Verteiler ausgefillt werden kdnnen (Verteiler fir Einladungen, Protokolle).

e Einfuhrend nimmt Frau Meier Bezug auf das Protokoll der letzten Sitzung des
Runden Tisches und die Fragebogenauswertung (Protokoll vom 26.04.2018).

e Die teilnehmenden Mitglieder des Runden Tisches haben als grof3ten Hand-
lungsbedarf und Prioritat des Handelns die Schaffung und Sicherstellung von
preiswertem Wohnraum benannt. Neubau wird somit als ein Hauptthema ver-
standen und heute werden konkret die Projekte der GeWoBau durch Jirgen
Rausch vorgestellt. Der Blick auf potentielle Neubaugebiete folgt dann im An-
schluss.

e Frau Meier verweist erganzend noch auf die Fragebogenriickmeldungen zur
Weiterarbeit des Runden Tisches. Es haben sich keine Unterarbeitsgruppen
gegrindet.

TOP 3 - Potentielle Wohnstandorte: Beteiligungsverfahren ,,Marburger Westen*

e Frau Monika Briuning stellt zunachst mittels einer Power Point Prasentation die
potentiellen Wohnstandorte im Marburger Westen vor.

e Moglich ware die Schaffung von 200 Wohnungen am Oberen Rotenberg/
Hohenweg im Stadtteil Marbach sowie von 350 Wohnungen am Hasenkopf im
Stadtteil Ockershausen/Stadtwald.

e Vorgesehen ware ein durchmischtes Gebiet mit Verteilung des sozialen Woh-
nungsbaus mit einer Quote von rund 30 %. Mit ,Familienwohnen® in verdichte-
ter Form kdnnen 35 Wohneinheiten pro Hektar geschaffen werden.

e Die Flachen am Rotenberg sind im Besitz von 2 Grundstiickseigentiimern und
am Hasenkopf sind es 40 Eigentimer.

e Frau Dr. Griet Newiger-Addy stellt anschlie3end das im April 2018 eingeleitete
Burgerbeteiligungsverfahren vor. Es haben mehrere Veranstaltungen, auch in
den Stadtteilen vor Ort und unter Einsatz externer Moderatoren sowie unter
Beteiligung der Ortsbeirate stattgefunden.

e Insgesamt gab es uber 180 Ruckmeldungen.

e Wahrend es sich in der Marbach um ein ,altes® Wohngebiet handelt, welches
in den letzten Jahrzehnten wenig Verdnderung erfahren hat, ist das Wohnge-
biet ,Stadtwald® erst in den letzten 20 Jahren entstanden. Insgesamt ist hier
mehr Offenheit fir Veranderungen festzustellen.

e Frau Newiger-Addy stellt den Bezug zur Erstellung des Konzeptes zur Blir-
ger/innenbeteiligung (Leitbild) dar. In Bezug auf die Transparenz findet aktuell
eine sehr frihzeitige Einbindung statt und es gibt Klarheit Gber den Gestal-
tungsspielraum. Der Austausch findet stets auf Augenhéhe statt und alle An-
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regungen werden aufgenommen. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses
werden dokumentiert und der Prozess wird dadurch nachvollziehbar sein.

e Die externen Moderatoren haben zurtickgemeldet, dass ein sehr grol3es En-
gagement bei vielen Birgerinnen und Burgern wahrgenommen wird. Sorgen
und Befirchtungen werden unterschiedlich laut formuliert. Beide Gebiete
greifen in wichtige Naherholungsgebiete ein. Eine Betroffenheit ist in beiden
Gebieten vorhanden und in beiden Gebieten gibt es formulierte Vorschlage
zur Gestaltung eines neuen Gebietes.

e Es liegen bereits zahlreiche Fragen und Hinweise zu den folgenden Themen
vor: I. Umwelt, Natur und Landschatft, Il. Verkehr und Nahversorgung,

lll. Soziales und gute Nachbarschaft, IV. Planungs- und Beteiligungsprozess,
V. Detailplanung und Erschliel3ung.

e Beim Thema lll. Soziales und gute Nachbarschaft geht es beispielsweise um
den Bedarf an Kindertagesstatten, um die Schule und kurze Wege. Des Wei-
teren um dauerhafte soziale Durchmischung (keine Brennpunkte schaffen)
und das Ernstnehmen der ansassigen Anwohnerinnen und Anwohner.
Verbindungen zwischen altem und neuem Wohngebiet werden als wichtig
angesehen. Barrierefreies Wohnen fiir Familien, Altere und Menschen mit
Behinderungen ist als wichtiges Thema benannt worden.

e Bei der V. Detailplanung und ErschlieBung sind beispielsweise folgende The-
men bisher benannt worden: die Integration von gemeinschaftlichem Wohnen,
Mehrgenerationenprojekte, Gemeinschaftsflachen mitplanen, der bezahlbare
Wohnraum; kleine und grof3e Wohneinheiten. Ein ansprechendes Stadtbild,
an das Landschaftsbild angepasst, wird gewiinscht. Es soll nicht zu dicht
bebaut werden.

e Mit diesen Beispielnennungen wird der Tagesordnungspunkt 3 abgeschlossen
zum TOP 4 Ubergeleitet.

TOP 4 - Austausch und Ausblick

e Ziel des heutigen Austausches zu den potentiellen Wohnstandorten ist die
Fragestellung: Welche Themen und Inhalte sollten aus Sicht der Mitglieder
des Runden Tisches Preiswerter Wohnraum bei der weiteren Planung
berlcksichtigt werden?

¢ Die Anmerkungen und Einschatzungen werden durch das Protokoll der
heutigen Sitzung schriftlich aufgenommen und im Prozess berucksichtigt.

¢ Die Entscheidung trifft die Stadtverordnetenversammlung.

e Aus dem Plenum wird die Frage gestellt, wieviel Hektar Flache versiegelt
werden?

e Frau Brining antwortet, dass es baurechtlich zuléssig ist, eine Versiegelung
von maximal 60 % der Grundstucksflache vorzunehmen; wahrscheinlich wird
es weniger sein.

e In einem Redebeitrag aus dem Plenum wird die Transparenz im Beteiligungs-
prozess kritisiert und nachgefragt, wie hoch der konkrete Bedarf an Wohnun-
gen in Marburg sei.

e Der Oberburgermeister antwortet, dass mit 3.000 Menschen mehr 1.500
Wohnungen, also vermutlich beide Baugebiete benétigt werden. Die
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Entscheidung trifft die Stadtverordnetenversammlung.

Es wird der Einwand aus dem Plenum geduf3ert, dass ,Prognos” in einer
aktuellen Studie weit geringere Zuwachse der Bevolkerung fir Marburg sieht.
Dr. Spies antwortet, dass ,Prognos® nicht die Besonderheiten der Stadt
Marburg berlcksichtigt, sondern einen Standardalgorithmus-Bundeswert an-
wendet. Die Prognosen des Landes Hessen sind daher verlasslicher.

Aus dem Plenum wird vorgeschlagen, neben der Sozialwohnungsquote weite-
re 15 % der Flachen fur Genossenschafts- und Mietshausersyndikatsobjekte
Zu reservieren.

Es folgt ein Vorschlag aus dem Plenum, die Auswirkungen und Planungen zur
Umsetzung der Baugebiete hinsichtlich Verkehr, Infrastruktur usw. ausfihrlich
mit den Bewohnerinnen und Bewohnern der betroffenen Gebiete vertiefend zu
diskutieren.

Frau Brining weist darauf hin, dass genau diese Vorgehensweise im Verlauf
der weiteren Planungen vorgesehen ist.

Im Plenum wird die Vermutung geaul3ert, dass fur mehr als 15 % der Baufla-
chen Interesse vom Mietshausersyndikat bestehen kdnnte.

Abschlie3end wird von einem Teilnehmer auf die Entwicklungen in Wien hin-
gewiesen. In der Stadt Wien ist der Grof3teil der Wohnungen in 6ffentlichem
Besitz, so dass die durchschnittliche Kaltmiete bei 5,68 € liegt. Dies wurde
langfristig Gber eine Bodenbevorratungspolitik erreicht.

Herr Rausch antwortet, dass sowohl ein kurzfristiges als auch langfristiges
Denken und Handeln im Wohnungsbau erforderlich sind.

Zum Schluss der Sitzung weist Frau Meier daraufhin, dass die PowerPoint
Folien der heutigen Veranstaltung ab dem 27.09.2018 online auf der Seite der
Stadt Marburg verfugbar sind: https://www.marburg.de/wohnen

Das Protokoll der heutigen Sitzung wird an den Verteiler des Runden Tisches
per E-Mail verschickt und steht zudem dann auch online zur Verfliigung.

Uber den folgenden Link sind zudem die Standortanalyse und die Dokumenta-
tionen aus dem Beteiligungsprozess hinterlegt:
https://www.marburg.de/portal/seiten/wohnungsneubau-im-marburger-westen-
900001927-23001.html

Abschlie3end verweist Herr Dr. Spies darauf, dass die Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung zu den Baugebieten noch offen ist und im
November erfolgen wird. Erst danach erfolgt die Umsetzung mit Birgerbeteili-
gung. Die Anregungen sollen auch fur zukinftige Verfahren mitbertcksichtigt
werden.

Dr. Spies schlief3t die Sitzung und bedankt sich bei den Gasten und Teilneh-
menden
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Niederschrift
der 23. 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirats
im St_adtteil Ockershausen

am 18. September 2018 von 19.30 bis 21.10 Uhr.

Anwesende:

Mitglieder des Ortsbeirats

Ludwig Schneider Monika Falke
Walter Hilberg Swen Falke
Richard Kiefer Renate Bastian

Helga-Katharina Berndt  Matthias Simon
Gunter Nitsch

Sonstige
Volker Naumann, Schriftfiihrer

Entschuldigt fehlit

Géaste

TOP 1 Erdffnung
Der Ortsvorsteher Ludwig Schneider eréfnete die Sitzung und begriiite
alle Anwesenden.

TOP 2 Formalien

21  Ordnungsgeméfe Einladung
Der Orisvorsteher Ludwig Schneider stellte fest, dass ordnungsgeman

eingeladen wurde. Herr Falke merkte an, dass er die Einladung wieder in
schriftlicher Form erhalten mochte.

2.2  Beschlussfahigkeit
Der Orisbeirat war beschlussfahig.

2.3 Tagesordnung
Die Tagesordnung wurde einstimmig angenommen.

2.4  Niederschrift der Sitzung vom 14. August 2018
Die Niederschrift wurde mit einer Enthaltung angenommen.

TOP 3 Beteiligung des Ortsbeirates
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses (1 WE) mit Garage

Carl-von-Ossietzky-StrafRe.
- Der Ortsvorsteher erlguterte den Bauantrag. Es bestanden keine Beden-

ken gegen diesen Antrag.
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Herr Simon erlduterte den Antrag und gab einen Einblick zu den einzel-

nen Punkten des Antrages.

- Es folgte eine rege Diskussion tUber die Fuhrung des Radweges, die
Tempobegrenzung der Graf-von-Staufienberg-Strafle und die Aus-
fuhrung des Radweges insgesamt (Fahrbahnbelag des Radweges,

Beleuchtung etc.).

- Herr Nitsch pladierte fur den Antrag und bat abschliefend um Zu-

stimmung.
- Um die Attraktivitdt des Stadtwaldes fur Radfahrer zu férdem, solite

sich der Ortsbeirat fiir eine Fahrradmitnahme im OPNV einsetzen.

Mogllche Bebauung Hasenkopf

Der Ortsvorsteher gab einen Ruckblick zu den vergangenen Veranstal-

tungen.
Der Ortsvorsteher legte ein Arbestspapler als ‘Antragsentwurf an den

Ortsbeirat vor.

Der Ortsbeirat war sich schnell dar{iber einig, dass der Beschlussantrag
wie unter Nr. 3 auf dem Papier formuliert lauten soll.

Es folgte eine rege Diskussion zu Erganzungen und Anderungen flr
den Antrag.

Der Orisvorsteher wird das Arbeitspapier tUberarbeiten und als Antrag
fur eine Abstimmung zur ndchsten OBR-Sitzung vorbereiten.

Es entstand eine rege Diskussion zu einem Zeitungsartikel in der Ober-
hessischen Presse vom 31.8.2018 zum 0. a. Thema.

Frau Bastian stellte einen Antrag zur Geschéftsordnung auf Ende der

Debatte zum OP-Artikel.
Abstimmungsergebnis: Einstimmig fiir das Ende der Debatte.

Bekanntmachungen

Die StraRenverkehrsbehorde gibt bekannt, dass die Dauer der
Baustellenabsperrung in der Graf-von-Stauffenberg-Strafle bis zum
31.12.2018 verléngert wurde. Hessen-Mobil hat die angekiindigten
Bodenuntersuchungen (Bohrungen) in der KW 38 durchgefiihrt. Ein
Termin fUr eine mogliche Reparatur steht noch nicht fest.
Hessen-Mobil hat dem Orisvorsteher zugesichert, dass die Baustelle

vor dem Winter beendet werde! _
FD Tiefbau wurde eine Mitteilung zu den StraBenmarkierungen in den
Stralen Leopold-Lucas-Stralle, Willy-Mock-Strae und Zwetschenweg

verlesen.
Die Stadtverordnete Alexandra Klusmann ist in Ockershausen zugezo-

gen. o
Von Seiten des OBR bestehen keine Bedenken zur Errichtung der

vorgeschlagenen Urnenwand auf dem Friedhof Ockershausen.

Termine

21.09.2018 - AK Stadtwald nédchste Sitzung, 10.00 Uhr -~ 12.00 Uhr
29.09.-10.10.2018 — Urlaub Ortsvorsteher.
06.11.2018, 19.30 Uhr - Orisbeiratssitzung in der Alten Schule,

Stiftstrale.
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UNIVERSITATSSTADT

Det Orsbeirat des Staditeils Ockérshausen ¢ 35037 Marburg Ortsbe’irat des Stadttells Ocker’sha'useh

Ansprechpartrier:
Ortsvorsteher Ludwig Schneider
Am Krappen 64

35037 Marburg

Tel.: 06421 252 20 d. / N

06421374 86 p. : ; ]

OV-Buro: 06421340 553 OCKERSHAUSEN
E-Mail:  ludwig.schneider@maler-schneidef-marburg.de

Sprechzeiten, OV-Biiro, Stiftstrafie 19:
Mittwochs von 17:30 — 19:00 Uhr, auBer Schulferien,
und nach Véreinbarung

Datum: 12. September 2018

Arbeitspapier/Arbeitsgrundiage fiir die Sitzung am 18.09.2018:

Antrag an die Ortsbeirat Ockershausen:

Zur Deckung des Wohnbedarfes in Marburg werden unterschiedliche Flichen
im Stadtgebiet auf ihre Eignung zur Ausweisung von Wohnbauland untersucht

In der Gemarkung Ockershausen ist der Beféich mit der Lagebezeichnung,
~Auf dem Hasenkopf* und ,Auf dem Tanzplan®, Gegenstand dieser Untersuchungen.

Burgerbeteiligungsveranstaltungen am 14.Juni, 25. August und am 04. September 2018

Der Magistrat der Stadt Marburg wird aufgefordert folgende Beschlisse des OBR-Ockershausen zu
einer moglichen Bebauung ,Hasenkopf' umzusetzen:

1. Beschluss:
Der OBR QOckersahusen lehnt eine Bebauung grundsétzlich ab

2. Beschluss:
Der OBR Ockershausen stimmt einer Bebauung grundsétzlich ohne Bedingungen zu

Seite -2-
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3. Beschluss:
Der OBR Ockershausen stimmt einer mdglichen Bebauung unter folgenden

Bedingungen zu:

1. Grundsatzliche Beteiligung des OBR bei allen Entscheidungen
betreffend des Bebauungsgebietes

2. Neues Klimagutachten erstellen (Frischluftzufuhr)

3. Weitgehende Erhaltung des Erholungsgebietes WeinstraRe/Drei Linden

4. Unterschiedliche Bauformen
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser; Mehrgenerationenprojekte

5. Geforderter Wohnungsbau ja, aber in angepassten Wohnformen (alternative Wohnfor-
men)

6. Keinen sozialen Brennpurikt schaffen

7. Verbesserten OPNV

8. Fahrradverbindungen zum Quartier , Stadtwald”
9. Keine Fahrradverbindung durch den ,Heiligen Grund*

10. Verkehrsbegleitende MaRnahmen in den belasteten StraRen:

1. EinfUhrung einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30km/h in der
Graf-von-Stauffenberg-Stralle

2. EinfUhrung von Spielstralen in den Stralen:
-Zwetschenweg
-Stiftstrale
-Bachweg
-Hohe Leuchte
-Herrmannstrale

3. Bau eines Kreisverkehrs im Bereich
Sidspange/Graf-von-Stauffenberg-Stralle
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Niederschrift

Sitzung des Ortsbeirats Marbach (6ffentlich)

Sitzungstermin:  25.09.2018
Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr
Sitzungsende: 21:15 Uhr

Ort, Raum: Anbau Burgerhaus, Emil.-v.-Behring-Str. 51, 35041 Marburg

Anwesende.

Regulére Mitglieder
Jurgen Muth ~ Ortsvorsteher

Dr. Barbara Frohlich — stellvertr. Ortsvorsteherin

Ursula Schneider — Schriftfihrerin

Helmut Inerle - entschuldigt -
Manfred Inerle

Dr. Gabriela Laufenberg - entschuldigt -
Frank Scheer

Jérg Weiershauser - entschuldigt -
Wilfried Wist

Sonstige

Oberhessische Presse
Giste

« Marbacher Burger
¢ Ortsteilblirger und Ketzerbacher
L]

Protokoll:

zu1 Eréffnung und BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit und Genehmi-

gung der Tagesordnung

Ortsvorsteher Jirgen Muth erdffnet die Sitzung und begritt die Anwesenden. Die form- und
fristgerechte Einladung zur heutigen Sitzung stelit Herr Muth fest. Anwesend sind 6 Mitglieder
des Ortsbeirat Marbach und somit beschiussfihig. Es werden keine Einwénde gegen diese

Feststellung erhoben.
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Marburg, 25.09.2018

R) (/ lv . v e

D 553 e S
Jirgen Muth Ursula Schneider

Ortsvorsteher Schriftfithrerin
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Von: Peter Hauswaldt

Gesendet: Montag, 17. September 2018 15:12

An: juka-muth@t-online.de; barbara_froehlich@t-online.de; inerle@iesy.net; m.inerle@gmx.de;
jusch5@web.de; laufenbe@staff.uni-marburg.de; joerg.weiershaeuser@t-online.de; wuest-
wilfried @freenet.de; Scheer.marburg@gmail.com

Betreff: Nichste Ortsbeiratssitzung, Stellungnahmen und Protokolle

Sehr geehrter Herr Muth, sehr geehrter Ortsbeirat Marbach,

der OBR Ockershausen hat in seiner Sitzung zum 18.9.18 auf der Tagesordnung als TOP 5 aufgefiihrt:
Mogliche Bebauung ,Hasenkopf” - Positionierung des OBR, Vorbereitung von Beschliissen hierzu.

Ich gehe davon aus, dass der OBR Marbach einen analogen TOP auf seiner Tagesordnung am 4.
Dienstag im Monat, also am 25.9.18, beziiglich einer méglichen Bebauung am Oberen
Rotenberg/Hdhenweg stehen haben wird, weil die Stadtverordnetenversammliung ja It. OB Spies im
Nov. dariiber beschlieRen soll, wo zuerst zu bauen wire. Bevorzugt am Engelsberg-Bereich
Rotenberg/Héhenweg oder am Hasenkopf?

Eine klare Positionierung unseres Marbacher Ortsbeirates wird demzufolge von verschiedenen Seiten
erwartet.

Insbesondere eine Positionierung dazu, ob und wie der Ortsbeirat frithere Marbacher Ansichten zur
"Siedlungserweiterung” mit "ca. 12 Einfamilienhdusern" weiterverfolgt oder ob er eine Marbacher
"Siedlungserweiterung" mit rd. 200 Wohnungen, davon 60 im Sozialen Wohnungsbau, im westlichen
oberen Teil von Marbach haben méchte.

Wobei "Siedlungserweiterung" mit der sog. "Standortanalyse" in der letztgenannten GréRenordnung
bisher ohne erkennbare konkrete Vorentwiirfe zur Sozialraumgestaltung und zur technischen
Infrastruktur auf der umzuwandelnden landwirtschaftlichen Fldche (bis auf evtl. einen
Lebensmittelmarkt auf dem Areal der Gértnerei Philips) beschrieben ist. Neben Angaben zu vielen
siedlungsrelevanten Faktoren, insbesondere Verkehr und Klima, fehlen auch Angaben zu konkreten
maximalen Bauh&hen {iber dem Marbacher Héhenriicken.

Gleichwohl soll solche unklare "Siedlungserweiterung" die vorwiegende Entscheidungsgrundlage fiir
die Stadtverordnetenversammlung zum Start der zu beschlieBenden Bauleitplanung abgeben.

Oder lehnt auch der Ortsbeirat einen Bauleitplanungsbeschluss zumindest zum derzeitigen Zeitpunkt
ab, wie das viele Marbacher Einwohner und Marburger Blirger sogar grundsétzlich wiinschen?

Damit Marbacher Bewohner die Entscheidungsgrundlagen des Ortsbeirates nachvollziechen kdnnen,
bitte ich um Mitteilung, wann und wo die fortlaufenden Protokolle zu den &ffentlichen
Ortsbeiratssitzungen dieses und des letzten Jahres einzusehen sind.

Dabei insbesondere das Protokoll tiber die dffentliche Ortsbeiratssitzung vom Mittwoch dem 29.
August Uber die "Ergebnisse des Stadtteilspaziergangs vom 18.08.2018". Hierin sind die
dokumentierten Diskussionsbeitriige von Ortsbeiratsmitgliedern sowie Blirgerinnen und Blirgern aus
Marbach am 29.8.18. fiir die weitere Meinungsbildung und die Bewertung der Ortspolitik von
besonderem Interesse.

Bitte geben Sie mir noch einen Hinweis, wann Ihre Tagesordnung fir die nachste Sitzung (25.9.18 ?)
in den Sitzungskalender der Stadt eingestellt sein wird.

Mit Dank im voraus
und freundlichen GriiRen
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Briining, Monika

Von: : Sprenger, Lothar

Gesendet: Montag, 22. Oktober 2018 09:14

An: Brlining, Monika .

Betreff: E WG: Protokoll Ortsbeiratssitzung

Anlagen: Einwendungen-des Ortsbeirates Wehrshausen gegen die Planung einer

WohnbauerschlieBung in der Marbach am Héhenweg.pdf

Guten Morgen Frau Brlining,

nachstehende E-Mail leite ich an Sie weiter. Ich hoffe, das reicht zunachst aus. Sobald mit das Protokoll
vorliegt, reiche ich es nach. : '

Viele Grifde
Lothar Sprenger

Magistrat der Universitatsstadt Marburg
Fachdienst Unterstiitzung kommunaler Gremien
Biiro der Stadtverordnetenversammliung
Rathaus, Markt 1, 35037 Marburg

Tel.: 06421/201-1209

Fax: 06421/201-1548

E-Mail: [othar.sprenger@marburg-stadt.de
Internet: www.marburg.de

Von: OV-Wehrshausen <ov-wehrshausen@marburg.de>

Gesendet: Freitag, 19. Oktober 2018 19:31

An: Sprenger, Lothar <Lothar.Sprenger@marburg-stadt.de>

Cc: Hartmut Miiller <muellersh98@gmail.com>; Joerg Brock <drjoergbrock@hotmail.de>; Raphael Gelbert
<rage|bert@freenet.de>; Thomas Gotzfried <thgoetzfried@t-online.de>

Betreff: AW: Protokoll Ortsbeiratssitzung

Sehr geehrter Herr Sprenger,

das Protokoll ist noch nicht fertig, weil ich zur Zeit im Urlaub bin.

Ich schicke Ihnen aber vorab den Beschluss, den wir als Beschlussvorlage beschlossen haben.

Der Ortsbeirat war mit vier Mitgliedern vertreten. :

Drei Mitglieder haben zugestimmt, ein Mitglied hat sich enthalten.

Thomas Gotzfried war zu der Sitzung entschuldigt, er hat aber auch vorab miindlich seine Zustimmung mitgeteilt.

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Bergmann
Ortsvorsteher Wehrshausen

35041 Marburg
Wehrshiuser Str. 2d
Telefon: {06421)35665
Mobil: 01709301664

Von: Sprenger, Lothar [mailto:Lothar.Sprenger@marburg-stadt.de]
Gesendet: Freitag, 19. Oktober 2018 12:38
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An: Bergmann, Andreas
Betreff: Protokoll Ortsbeiratssitzung

Guten Tag Herr Bergménn, '

die Stadtplanung benétigt fur die Erstellung einer Beschlussvorlage zum Thema ,Marburger Westen*
dringend (bis spéatestens Dienstag néchster Woche) das Protokoll der Ortsbeiratssitzung vom 11.10.2018.

Mir ist klar, dass dies recht kurzfristig ist, trotzdem ware es schén, wenn Sie mir das Protokoll bis dahin
zuleiten kénnten, damit die Koliegen der Stadtplanung die Haltung des Ortsbeirates Wehrshausen mit in
ihre Vorlage einarbeiten kénnten.

Vielen Dank und freundliche Grufe
Lothar Sprenger

"Magistrat der Universitatsstadt Marburg
Fachdienst Unterstitzung kommunaler Gremien
Blro der Stadtverordnetenversammlung
Rathaus, Markt 1, 35037 Marburg
Tel.: 06421/201-1209
Fax: 06421/201-1548 .

‘E-Mail; fothar.sprenger@marburg-stadt.de
Internet: www.marburg.de
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Einwendungen des Ortsbeirates Wehrshausen gegen die
Planungen einer WohnbauerschiieBung am Oberer
Rotenberg/H6henweg und Hasenkopf im Stadtwaldgebiet

Fir die Einwohner von Wehrhausen sind die drei Verkehrswege Marbacher Weg,
Hohe Leuchte und Graf-von-Stauffenberg wichtige StraRenverbindungen zur
Kernstadt und den Anschlussstellen im Lahntal.

Alle StraRen sind sehr stark frequentiert. Umfangreiche lange Staus sind die Folge.
Die Zufahrtswege sind total berlastet und kénnen keinen weiteren Verkehr mehr
aufnehmen. v ,

Bei einer zusétzlichen WohnbauerschlieRung von 540 Einwohnern am Oberen
Rotenberg und 900 Einwohnern am Hasenkopf wird ein erheblicher zuséatzlicher
StraRenverkehr erzeugt, der von den schon jetzt iiberlasteten Zufahrtswegen nicht
mehr aufgenommen werden kann.

Die Standortanalyse vom Mé&rz 2018 spricht sich gegen eine grofirdumige
ErschlieBung von Wohngebieten im Marburger Westen aus, weil die hauptséchliche
Anbindung liber den Rotenberg erfolgt und zurzeit dort schon erhebliche
Verkehrsprobleme bestehen.

Eine Méglichkeit, die bestehenden Zufahriswege zu erweitern, ist ausgeschlossen,
weil kein ausreichender Verkehrsraum zur Verfiigung steht.

Die Alte WeinstralRe gehort zu den schiitzenswerten Naturlandschaften, die ein
Naherholungsgebiet fiir das Stadigebiet darstellt. Ein Ausbau der ehemals geplanten
Westtangente stellt keine L&sung fiir die Verkehrssituation dar. Die Westtangente ist
daher aus einem Verkehrskonzept auszuschlieRen.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick der Gartnerei
Philipps beflirwortet der Ortsbeirat, weil damit eine Nahversorgung der westlichen
Stadtteile erfolgt und der innerstadtische Verkehr entlastet wird.

Nach Auffassung des Ortsbeirates sollten andere Wohnbaugebiete in 6stlicher
Richtung erschlossen werden, die bereits eine bessere Verkehrsanbindung haben.
Eine WohnbauerschlieRung fiir Einfamilienh&user sollte auf die dulleren Stadtteile
verteilt werden, um die Stadtteile in lhrer Infrastruktur zu stérken.

Der Ortsbeirat Wehrshausen befiirwortet keine groRraumige Wohnbauerschliel3ung

am Oberen Rotenberg/H6henweg und Hasenkopf wegen verkehrstechnischer
Probleme, die bereits in der Vergangenheit nicht gelést wurden.

Beschlossen in der Sitzung am 11.10.2018 mit
3 Zustimmungen und einer Enthaltung bei vier anwesenden Mitgliedern.
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MARBURG @

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.:  VO/6501/2018

Beschlussvorlage |Status: offentlich
Datum: 22.10.2018
Dezernat: I
Fachdienst: 61 - Stadtplanung und Denkmalschutz
Sachbearbeiter/in: Bernd Kintscher

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Erérterung Nichtoffentlich
Ausschuss fir Umwelt, Energie und Verkehr Erdrterung Offentlich
Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften Erdrterung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 15/2 in Marburg-Moischt, nordlich "Pfingstweide"
- Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgende Beschllisse zu fassen:

1. Der Bericht Gber das Verfahren und die Ergebnisse der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung gemal der §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wird zur Kenntnis genommen.

2. Dem Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 15/2 in Marburg-Moischt,
nordlich ,Pfingstweide® wird zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB zugestimmit.

Sachverhalt:

Fir die am 31.03.2017 eingeleitete Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 15/2 in Marburg-
Moischt, nordlich ,Pfingstweide” ist der formale Verfahrensschritt der ,Beteiligung der
Offentlichkeit‘ gemaR § 3 (1) BauGB und die gleichzeitige ,Beteiligung der Behdrden® geman
§ 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 19.03.2018 — 27.04.2018 durchgefuhrt worden. Wahrend
dieses Zeitraums konnten samtliche Vorentwurfsunterlagen des Flachennutzungsplans im
Bauamt und/oder im Internet eingesehen werden. Ortsbeirat und betroffene Eigentimer waren
bereits im Vorfeld der eigentlichen Beteiligungsphase in den Planungsprozess involviert und
mit dem Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung einverstanden.

Im Zuge des Verfahrensschrittes der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden gemaf der §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB gingen keine Anregungen ein, die eine
Anderung des Vorentwurfs veranlassten.

Ausdruck vom: 01.11.2018
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Finanzielle Auswirkungen:

zu TOP 7

Mit der Beschlussfassung zur Flachennutzungsplananderung Nr.15/2 sind keine finanziellen

Auswirkungen flr

die Universitatsstadt

Marburg verbunden.

Im Rahmen eines

stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager wird geregelt, dass samtliche mit der
Umsetzung des Vorhabens verbundenen Entwicklungskosten vom Vorhabentrager
ubernommen werden.

Dr. Thomas Spies
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Flachennutzungpslan-Anderung Nr. 15/2 in Marburg-Moischt, nérdlich ,Pfingstweide*

(Entwurf)

- Begrindung (Entwurf)

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6

FD 61

A: Anhorung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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Flichennutzungsplan vor der Anderung
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Flichennutzungsplan nach der Anderung
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FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG NR. 15/2
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET NORDLICH PFINGSTWEIDE

IM STADTTEIL MOISCHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 31.03.2017 beschlossen.

Oberburgermeister

ANHORUNGSVERMERK

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behorden gemal § 4 Abs 1 BauGB haben in der Zeit vom 19.03.2018 bis einschlieflich
27.04.2018 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemafR Hauptsatzung am vollendet.

Oberburgermeister

FESTSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Flachennutzungsplananderung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
formlich beschlossen.

Oberburgermeister

AUSFERTIGUNG DER FNP-ANDERUNG Marburg, den

Oberburgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERK

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung wurde am offentlich bekannt gegeben. Mit
dieser Bekanntmachung ist die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Oberburgermeister

MARBURG
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Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmalstablich)

Nr: | Anderungsinhalt: Datum: Name:

Entwurf gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: September 2018

bearb.: Blinn / Hausmann | gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

GroB & Hausmann
Umweltplanung und Stadtebau

MaRstab 1 : 5.000

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
hitp:flwww . grosshausmann.de
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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Im Marburger Stadtteil Moischt besteht
ein dringender Bedarf an qualifizierten
Wohnbaugrundstticken. Zwar sind
6 Baullicken in Moischt kartiert, jedoch
befinden sich diese in Privateigentum und
aufgrund mangelnder Verkaufsbereit-
schaft stehen sie nicht fir eine strategi-
sche Siedlungsentwicklung zur Verfi-
gung.

Auf der insgesamt rd. 1,1 ha grof3en Fla-
che soll ein Wohngebiet mit voraussicht-
lich 12 Bauplatzen fir vorwiegend freiste-
henden Einfamilienhausern entstehen.

Zwischen der Stadt Marburg und dem
Vorhabentrager wird im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geregelt, dass
die Bauplatze ausschliellich an Selbst-
nutzer, die noch kein Wohneigentum besitzen, zur kurzfristigen Bebauung veraufiert
werden. Eine Liste mit Bauinteressenten liegt dem Ortsbeirat bereits vor.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets — Ausschnitt TK25

Der Bedarf sowie die Vereinbarkeit dieser bedarfsorientierten Neuausweisung mit den
Bestrebungen der Universitatsstadt Marburg zur Innenentwicklung wurde im ,Integrier-
ten Kommunalen Entwicklungskonzept! dargelegt.

Die Planung ist insofern im 6ffentlichen Interesse.

Da die vorgesehene Flache im Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg als
.Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt ist, ist neben der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans auch eine Teilanderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich erfor-
derlich und wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren betrie-
ben.

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg hat daher in ihrer Sit-
zung am 31.03.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 15/7 Pfingstweide“ im Stadtteil Moischt sowie die Anderung des Flachennutzungs-
plans Nr. 15/2 nérdlich ,Pfingstweide“ beschlossen.

1 Jntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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Abbildung 2: Plangebiet auf ALK-Basis Abbildung 3: Plangebiet auf Luftbildbasis

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Moischt und grenzt unmittelbar an den
durch Wohnbebauung gepragten derzeitigen Siedlungsrand an.

In nérdlicher Richtung schlieBen an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen an.

Das Plangebiet wird flankiert von den Ortsstraen ,Eichgarten“ im Westen und ,Zur
Hainbuche® im Osten. Beide Stralen minden in sudlicher Richtung nach ca. 250 m -
350 m auf die Ortsdurchfahrt ,Eulenkopfstraf3e®.

Das Gelande fallt sanft nach Osten, in Richtung der StralRe ,Zur Hainbuche®.

1.2.1 Scopingtermin

Am 07.09.2017 fand im Plangebiet ein Scopingtermin, unter Teilnahme von Vertretern
der Fachbereiche Stadtplanung, Untere Naturschutzbehoérde, des Fachdienstes Land-
wirtschaft (Landkreis Marburg-Biedenkopf) und der Stadtwerke statt.

In Bezug auf den urspriinglich geplanten Z-férmige Verlauf der Erschliellungsstralle
aullerte des Fachdienstes Landwirtschaft die Vermutung, dass die Stral3e in den bei-
den engen Kurven von landwirtschaftlichen Fahrzeugen beschadigt werden wird. Da-
her wurde diese Stralenfiihrung zugunsten einer ErschlieBung auf der Trasse des
vorhandenen schnurgeraden Wirtschaftsweges aufgegeben. Die Reduzierung der Ge-
fahr durch zu schnell fahrende Fahrzeuge wird, in Absprache mit dem Ortsbeirat, durch
eine entsprechende Gestaltung des StralRenraums in Form eines verkehrsberuhigten
Bereichs erfolgen.

In Anbetracht der im Regionalplan Mittelhessen 2010 enthaltenen grofflachig ausge-
wiesenen Siedlungserweiterungsflachen in nérdlicher Richtung soll eine Anschluss-
moglichkeit fur kinftige Baugebietserweiterungen in Verlangerung der Wegeparzelle
Fist. 121 vorgesehen werden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das gesammelte Schmutzwasser
wird weiterfihrend an die Mischwasserkanalisation in der Stral3e ,Zur Hainbuche® an-
geschlossen. Anfallendes Oberflachenwasser ist mittels zentralen und/oder dezentra-
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len RickhaltemaBnahmen auf den heutigen unbebauten Zustand zu reduzieren, und
wird weiterfihrend entlang der sich am Ostrand der Baugebietes anschlieRenden
Wegeparzelle Uber offenen Graben in nérdliche Richtung abgeleitet.

Bei den Anwesenden bestand Einigkeit in der Einschatzung, dass es vor Ort keine
Mdglichkeiten zur Kompensation des Bodenverlustes gibt.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft bewirtschaftete Ackerflachen betrifft, wurde die
Einschatzung geauldert, dass der Umfang des erforderlichen Ausgleichs vergleichswei-
se gering ausfallen wird.

Ein artenschutzfachlicher Beitrag liegt vor. Diesbezuglich wurden keine Einschrankun-
gen der Erschliefung und Bebauung attestiert.

Die Erforderlichkeit zusatzlicher Gutachten im Bauleitplanverfahren wurde verneint, die
Durchfihrung einer Umweltprifung (inkl. artenschutzfachlichem Beitrag) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches wurde als ausreichend angesehen.

1.3 Verfahren

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat die Bauleitplanung durch-
laufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 31.03.2017
2. | Scopingtermin 07.09.2017
3 | Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 vom 19.03.2018
" | BauGB bis 27.04.2018
4 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager vom 19.03.2018
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB? bis 27.04.2018
5. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB laufend
6 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher laufend
" | Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

»laglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsfldchen
neu ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flédchen-
verbrauch - von ca. 104 Fullballfeldern. Zwar l&sst sich "Flache" im engeren Wortsinn
nicht "verbrauchen". Flache ist jedoch — wie auch der Boden - eine endliche Res-
source, mit der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen
zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Fldchenverbrauch auf maximal 30
Hektar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Ak-

S.0.
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tionsfelder fiir Bund, Lander und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar
das Fldchenverbrauchsziel Netto-Null an.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhohte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“®) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwégung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.6

1.4.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

--> Bereits seit 2005 betreibt die Universitatsstadt Marburg eine strategische
Baulandentwicklung fur die sogenannten AuRRenstadtteile. Sie unterscheidet
sich von der reinen Angebotsplanung unter anderem durch die Gewahrleis-
tung einer umgehenden Bereitstellung des neu geschaffenem Baulandes fir
den Wohnungsmarkt; die Orientierung der Verkaufspreise des erschlosse-

3Bundesministerium fr Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewaéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.“

6 Zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergénzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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nen Baulandes an den Bodenrichtwerten kann zudem als ein Beitrag zur ,Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung® [§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB] ge-
wertet werden. Im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen zwischen den Ei-
gentumern der einwerfenden Flachen und/oder eines beauftragten Entwick-
lers auf der einen Seite und der Universitatsstadt Marburg auf der anderen
werden diese Zielsetzungen gemaf Grundsatzbeschluss der Stadtverordne-
ten genauso fixiert, wie die vollstandige Ubernahme samtlicher Entwick-
lungskosten durch die Eigentimer der einwerfenden Grundstiicke bzw. des
eingeschalteten Entwicklers.

Mit der Abkehr von der reinen Angebotsplanung hin zu einer starker an der
Nachfrage orientierten Baugebietsausweisung in den Auf3enstadtteilen wird
zum einen auf den laufenden Prozess des demografischen Wandels, in die-
sem Falle auf die abnehmende Zahl der Nachfragerhaushalte reagiert und
zum anderen, ein dem jeweiligen Stadtteil angemessenes Neubauentwick-
lungspotential fir ein bestimmtes Wohnungsmarktteilsegment (Einfamilien-
haus zur Selbstnutzung) zur Verfigung gestellt, ohne die grundsatzlichen
stadtebaulichen Zielsetzungen zum Erhalt der Ortskerne im Rahmen des in-
tegrierten Dorfentwicklungskonzeptes (IKEK) zu konterkarieren.

Die Entwicklung eines Baugebietes fir Selbstnutzer in Form des freistehen-
den Einfamilienhauses (mit maximaler Integration einer Einliegerwohnung) in
Marburg-Moischt dient nicht ausschlieRlich dem ,Eigenbedarf der ortsansas-
sigen Bevolkerung® aus Moischt. Vielmehr ist auch dieses Wohngebiet nur
ein Baustein innerhalb der (gesamtstadtischen!) Marburger Strategie der
zielgruppenspezifischen Wohnraumversorgung — nicht zuletzt vor dem Hin-
tergrund des durch die topografischen Verhaltnisse limitierten Baulandes im
unmittelbaren Umfeld der Kernstadt.

-> Wie die ,Auswertung der Analysedaten zur Innenentwicklung in Marburg"
(August 2016) zeigt ist der Anteil leerstehender Wohngebaude im gesamten
Stadtgebiet gering. Bis auf Ausnahmen handelt es sich um umzugs- oder
umbaumotivierten Leerstand. In Moischt sind 3 leerstehende Wohngebaude
kartiert. 7

Nach dem Bauluckenkataster der Universitatsstadt Marburg konnten wah-
rend der vergangenen 10 Jahre 7 Baulliicken geschlossen werden. Aktuell
sind in Moischt noch 6 Baulticken kartiert. Die bisherigen Erfahrungen zeigen
allerdings, dass sich die Potenziale, die sich aus Gebaudeleerstanden und
Baullicken ergeben, nur eingeschrankt aktivieren lassen. Personliche und fi-
nanzielle Rahmenbedingungen flhren oftmals dazu, dass geringes Interesse
an der Umnutzung von Gebauden oder an der VeraulRerung einer bebauba-
ren Grundstucksflache besteht. Ebenso stehen hohe Preisvorstellungen der
Eigentimer der mdglichen VerauRerung eines Anwesens, eines Gebaudes
oder eines bebaubaren Grundstiicks entgegen.

7 aus: Lntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, S. 48, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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Abbildung 4: Bauliicken in Moischt auf ALK-Basis

Das vorliegende Plangebiet stellt derzeit die einzige Flache am Siedlungs-
rand dar, die fur eine begrenzte bauliche Entwicklung in Frage kommt und
fur die bereits der Flachenzugriff geklart ist.

Aufgrund der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im gesam-
ten Baugebiet wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf das den Anfor-
derungen eines Wohngebiets in dieser Lage entsprechende Mal} begrenzt.

Dartber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

-->  Durch das geplante Wohngebiet werden landwirtschaftlich genutzte Acker-
und Grinlandflachen in Anspruch genommen und somit die Umwidmungs-
sperrklausel berihrt. Die Flache besitzt zwar, aufgrund des Zuschnittes, der
Topographie sowie ihres Ertragspotenzials vergleichsweise gute Rahmen-
bedingungen fur die Landbewirtschaftung. Gleichzeitig besitzt die Flache
aber auch alle Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche ErschlieBung und
Bebauung, da sie Uber drei Anschliisse an das Ortsstralennetz sowie Uber
die bereits unmittelbar an und z.T. durch das Plangebiet fiihrende Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur verfugt.

Die Stadt Marburg bewertet daher die Uberplanung dieser Flache auf Grund
des herrschenden Wohnsiedlungsbedarfs einerseits und der fehlenden Al-
ternativflachen andererseits als erforderlich und vertretbar.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM)

Das Plangebiet wird im Regionalplan
Mittelhessen 2010 als "Vorranggebiet
Siedlung - Planung" ausgewiesen.

Der aktuell geplanten bedarfsorientier-
ten Ausweisung von Wohnbauflachen
vorrangig fir die Eigenentwicklung ist
bereits durch das Integrierte kommuna-
le Entwicklungskonzept (IKEK) der Uni-
versitatsstadt Marburg inhaltlich abge-
stimmt.

Der Planung stehen demnach keine
Ziele oder Grundsatze der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen.

Abbildung 5: RPM — Ausschnitt Moischt

2.2 Kommunale Bauleitplanung

2.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan (FNP)
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Abbildung 6: FNP — vor der Anderung Abbildung 7: FNP — nach der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg stellt das Plangebiet gem. § 5
Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Zur Anpassung der Nutzungskonzeption im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit eine Teil-Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
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Diese erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB ,parallel“ zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 15/7 ,Pfingstweide®.

Das Plangebiet wird daher zukilinftig gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO als ,Wohnbauflache® (W) dargestellt.

Demnach kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
plan Nr. 15/7 ,Pfingstweide“ gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans der Universitatsstadt Marburg entwickelt sein werden.

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplanebene

Fir das Plangebiet selbst existiert bislang kein Bebauungsplan. Das Gelande ist dem-
nach gem. § 35 BauGB als AulRenbereich zu bewerten.

2.3 Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Im Jahr 2005 wurde fiir Marburg insgesamt und fiir die AuRenstadtteile im Besonderen
eine negative Bevélkerungsentwicklung erwartet. Aufbauend darauf wurde ein Be-
schluss gefasst, dass kiinftig alle Baugebietsausweisungen in den Aulenstadtteilen
vorrangig fiir Ortsanséssige und kostenneutral erfolgen soll. Mit dieser Entwicklungs-
aussage war auch die Zielsetzung verbunden, den stattfindenden Strukturwandel in
den Dérfern aufgrund der zunehmenden Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe, dem
Verlust u.a. der Nahversorgungsangebote, der Abwanderung junger Bevélkerungs-
gruppen, der Zunahme des Anteils &lterer Bewohner in den Ortskernen und dem zu-
nehmendem Leerstand ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebdude mit geeigneten
Initiativen und MaBnahmen zu begegnen.8

Ausgeldst durch die Ergebnisse und Erfahrungen aus der Dorfentwicklung in Marburg-
Schrock 2005/2007 wurde auf Antrag der Region Marburger Land im Dezember 2008
das Projekt ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung” fir alle 15 AuRenstadtteile Mar-
burgs im Rahmen des EU-Férderprogramms LEADER durch das hessische Ministeri-
um fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz bewilligt.

Im Rahmen dieses Projektes wurde eine Kartierung der stadtebaulichen Problemlagen
und der Gebaudeleerstande in den Aul3enstadtteilen vorgenommen.

Die umfassende Analyse des Gebaudeleerstands ergab ferner, dass die ,Innenent-
wicklung“ in den 15 AuRenstadtteilen eine der zentralen Aufgaben der Siedlungsent-
wicklung sein wird. Die Fortfihrung der Kartierungen zum Gebaudeleerstand, die Ent-
wicklung von stadtebaulichen und baulichen Konzepten und Ma3nahmen fir die Prob-
lemlagen in den Ortskernen, die Bereitstellung von Beratungsangeboten fiir Eigentu-
mer und Bauherren, die Information der Offentlichkeit und die Einbindung der Ortsbei-
rate und politischen Entscheidungstrager in den Diskussionsprozess wurden als Ziel-
setzungen fir die kinftige Dorfentwicklung formuliert.

Der Prozess zur Erarbeitung des IKEK fir die 15 AuRenstadtteile erfolgte im Zeitraum
von Marz 2015 bis September 2016 auf der Grundlage des, vom Hessischen Ministeri-
um fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung verfassten, ,Leitfadens zur Erstel-
lung eines Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes® im Rahmen der Dorfent-
wicklung in Hessen. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Universi-

8 aus: Lntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, S. 42, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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tatsstadt Marburg am 18.11.2016 wurde das Konzept beschlossen und zwischenzeit-
lich auch von der WiBank bereits bestatigt.

In der im Rahmen des IKEK erarbeiteten Wohnungsmarktanalyse der Universitatsstadt
Marburg (2015) wurde — entgegen der Einschatzung aus dem Jahr 2005 — der Markt
sowohl im Segment des Kauf- als auch des Mietmarktes als angespannt dargestellt.
Gem. Wohnraumversorgungskonzept Marburg von Oktober 2015 wird bis zum Jahr
2020 ein immenser Neubaubedarf festgestellt. Zur Bedarfsdeckung sieht ein Grund-
satzbeschluss der Universitatsstadt Marburg vom September 2015 die Ausweisung
kleinerer angepasster Baugebiete in den Aulenstadtteilen vor, die u.a. zur Entlastung
der stadtisch gepragten Stadtteile beitragen sollen. Unter anderem sollen in Moischt
ca. 12 Wohneinheiten entwickelt werden.®

Unter Berlcksichtigung dieser aktuellen Entwicklung und Bedarfslage wurden folgende
Eckpunkte zur ,Stadtebaulichen Entwicklung und Leerstand“ im IKEK formuliert!0:

e Marburg hat einen hohen Wohnungsbedarf bis 2020.

e Mit dem Grundsatzbeschluss aus 2005 zur strategischen Baulandentwicklung
in den Aul3enstadtteilen wird seitdem die Innenentwicklung in den Vordergrund
der Siedlungsentwicklung gestellt.

e Das Projekt ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung” im Rahmen der Dorfent-
wicklung Schréck (2005 - 2007) und das LEADER-Projekt der Region Marbur-
ger Land ,Unsere Dérfer — Perspektiven fiir die Zukunft“ (2010) waren wichtige
Bausteine, um den Geb&udeleerstand zu erfassen, Bewusstsein fiir das Thema
in der Offentlichkeit zu schaffen und Lésungswege zur Behebung des Leer-
stands aufzuzeigen.

e In den letzten Jahren konnten Erfolge bei der ErschlieBung von innerértlichen
Bauliicken und in der Nutzung leerstehender Gebéude erzielt werden.

e Die Stérkung und Weiterentwicklung der Ortskerne ist Hauptziel und Schwer-
punkt der Initiativen und MalBnahmen der Dorfentwicklung in den Aul3enstadt-
teilen.

e Die Ausweisungen kleinerer Baugebiete in 4 Stadtteilen sind Arrondierungen
bestehender Siedlungsflachen und stehen nicht in Konkurrenz zur Zielsetzung
der Innenentwicklung.

Der vorliegende Bauleitplan dient der Schaffung eines dringend bendtigten Angebotes
an Baugrundstiicken, da die vorhandenen Baullicken bereits seit vielen Jahren nicht
vermarktbar sind und/oder hinsichtlich deren Lage und Zuschnitt nicht der Nachfragesi-
tuation entsprechen. Insofern ist das Baugebiet als erganzende Bemuhung zur Attrak-
tivitatssteigerung des Stadtteils fur Bauwillige zu verstehen und steht, entsprechend
der im IKEK formulierten o0.g. Eckpunkte, nicht in Konkurrenz zur Zielsetzung der In-
nenentwicklung.

9 ebenda, S. 47
10 gbenda, S. 49
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2.4 Fachplanerischer Rahmen
Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIB
(WSG-ID 534-071) des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Tieforunnen | + I
g 3] Sonnenblick der Universitatsstadt Mar-
i — burg (festgesetzt 20.12.19737, StAnz.
9/1974, S. 0456).

Die weitere Schutzzone (Zone IlIB) soll
vom allem den Schutz gegen weitrei-
Q chende chemische und radioaktive Ver-
unreinigungen und sonstige Beeintrach-
tigungen des Grundwassers gewahrleis-
ten. Verboten sind in der Zone IlIB ins-
besondere:

edie Ablagerung von Ol, Teer, Phenolen,
Giften, Unkraut- und Schadlingsbekamp-
fungsmitteln in offenen und nicht sorgfal-
tig gedichteten Gruben,

Abbildung 8: GRUSCHU-Viewer — Ausschnitt

e die Abwasserversenkung und die Versenkung radioaktiver Stoffe,

e die Errichtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Betriebe, wenn nicht si-
chergestellt ist, dass deren Abwasser vollstadndig aus dem Wasserschutzgebiet
herausgeleitet oder ausreichend aufbereitet wird;

e das Verlegen von Treibstoff- und Olleitungen.

Nach dem DVGW Regelwerk W 101, Teil 1 der aktuellen Richtlinie flr Trinkwasser-
schutzgebiete (Stand Juni 2006) besteht in der Zone Il ein allgemein hohes Gefahr-
dungspotential fur

o die Ausweisung neuer Baugebiete,

e das Errichten, Erweitern und den Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in
den Untergrund (im Grundwasser),

Bau und Betrieb von Abwasserkanalen und —leitungen (ndheres regelt DWA
A 142),

Bohrungen,

Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen und Verkehrsflachen.
Ein allgemein weniger hohes Gefahrdungspotential fir

e das Errichten, Erweitern und den Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in
den Untergrund (iber dem Grundwasser),

e Baustelleneinrichtungen.

Bei Einhaltung der fir das Schutzgebiet geltenden Verbote der Festsetzungsverord-
nungen bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
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Landwirtschaft / Boden

Nach dem Bodenviewer Hessen ist das
Ertragspotenzial der betroffenen land-
wirtschaftlichen Flachen im Baugebiet
als ,hoch” bis ,mittel” einzustufen.

Die Grundsatzentscheidung zur Auswei-
sung der nordlich an Moischt angren-
zenden Flachen fir die weitere Sied-
lungsentwicklung wurde bereits in der
Abwagung auf Ebene des Regionalplan
e il Mittelhessen 2010 durch die Ausweisung
sotv gorkng als "Vorranggebiet Siedlung - Planung"
] mitt getroffen.

| gering

i Aufgrund der gunstigen Topographie,
sehr hoch unmittelbar  angrenzender  Erschlie-
Sb G Rungsstrallen sowie in den Straflden vor-
handenen Infrastrukturlinien fir die Ver-
und Entsorgung besitzt die Flache eine
besondere Eignung fur die Siedlungsentwicklung.

Abbildung 9: BODEN-Viewer - Ausschnitt

In Anbetracht der konkreten Bedarfslage und des Mangels an Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung erscheint die bedarfsorientierte Inanspruchnahme dieser landwirt-
schaftlichen Flachen vertretbar.

Im Zuge der Verhandlungen zum Flachenerwerb sind von Seiten des Eigentiimers kei-
ne Winsche nach der Bereitstellung von Ersatzflachen fir die Landbewirtschaftung
geauldert worden.

Naturschutz

Nach NATUREG Viewer (Aktualisierungsstand: 15.12.2017) sind fir das Plangebiet
sowie das Umfeld keine Schutzgebiete und Schutzobjekte verzeichnet.

3 Umweltbericht

Der Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im weiteren
Verfahren erganzt, zum jetzigen Zeitpunkt wird auf den Umweltbericht zum parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 15/7 ,Pfingstweide” verwiesen.

Auf Bebauungsplanebene weisen die umweltrelevanten Aussagen einen héheren De-
taillierungsgrad auf, so dass die Erfassung und Bewertung evtl. Auswirkungen auf die
Umwelt flr die Ebene der Flachennutzungsplanung zu diesem Planungszeitpunkt aus-
reichend ist.

Universitatsstadt Marburg September 2018
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MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.: VO/6503/2018

Beschlussvorlage |Status: offentlich
Datum: 23.10.2018
Dezernat: I
Fachdienst: 61 - Stadtplanung und Denkmalschutz
Sachbearbeiter/in: Bernd Kintscher

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Kenntnisnahme  Nichtoffentlich
Ausschuss fir Umwelt, Energie und Verkehr Kenntnisnahme  Offentlich
Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften Kenntnisnahme  Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg

Bebauungsplan Nr. 15/7 in Marburg-Moischt, noérdlich "Pfingtsweide™

- Kenntnisnahme des Berichts iiber die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgende Beschllisse zu fassen:

1. Der Bericht Uber das Verfahren und die Ergebnisse der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gemaf der §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wird zur Kenntnis genommen.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15/7 in Marburg-Moischt, nérdlich
.Pfingstweide“ wird zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung gemag § 3 (2) BauGB und
der Beteiligung der Behdrden gemalf} § 4 (2) BauGB zugestimmt.

Sachverhalt:

Fir die am 31. Marz 2017 beschlossene Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15/7 in Marburg-
Moischt, nérdlich ,Pfingstweide” ist der Verfahrensschritt der friihzeitigen ,Beteiligung der
Offentlichkeit* gemaR § 3 (1) BauGB sowie die ,Beteiligung der Behérden* gemal § 4 (1)
BauGB parallel zur zugehorigen Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 15/2 im Zeitraum vom
19. Mérz 2018 — 27. April 2018 durchgefuhrt worden. Wahrend dieses Zeitraums konnten
samtliche Vorentwurfsunterlagen des Bebauungsplans im Bauamt und/oder im Internet
eingesehen werden. Der Ortsbeirat und betroffene Eigentliimer von Flachen waren bereits im
Vorfeld der eigentlichen Beteiligungsphase im Planungsprozess involviert und mit dem
Vorentwurf des Bebauungsplans einverstanden.

Wahrend von der Offentlichkeit und vom Ortsbeitrat keine Stellungnahme abgegeben wurde,
regte die Untere Naturschutzbehdérde an, flr die Zwecke des Artenschutzes einen Teilbereich

Ausdruck vom: 01.11.2018
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einer stadtischen (Wiesen-)Flache extensiver zu bewirtschaften und dariber hinaus die
Pflanzlisten bei den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zu Uberarbeiten.

Die vorliegende Entwurfsfassung des Bebauungsplans hat diese Anregungen zum
Artenschutz in Form einer extern (gegeniber dem Plangebiet) in der Gemarkung Moischt
gelegenen Flache mit zugehdrigen Mallnahmen in Form eines 2. Geltungsbereichs
eingearbeitet. Zudem wurden die textlichen Festsetzungen und die Begrindung der
Entwurfsfassung gegenitber dem Vorentwurf in Reaktion auf eingegangene Anregungen
geringflgig erganzt bzw. Uberarbeitet. Ebenso liegt der inzwischen fertiggestellte
Umweltbericht als Anlage bei.

Finanzielle Auswirkungen:
Mit der Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 15/7 sind keine finanziellen
Auswirkungen fir die Universitatsstadt Marburg verbunden.

Dr. Thomas Spies
Oberbilrgermeister

Anlagen:
- Bebauungsplan (Entwurf)

- Begrindung mit Umweltbericht (Entwurf)

- Artenschutzrechtliche Prifung (Ausziige)

- Bestandsplan

- Plan zum Grunordnungskonzept

- Bestands- und MaRnahmenplan zum externen Geltungsbereich

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhoérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme

Ausdruck vom: 01.11.2018
Seite: 2/2
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WA

GRZ

GFZz

FH

PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Gliederung nach Art der zuldssigen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet werden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse(’

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Geschossflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen’]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen bauliche Anlagen eine Firsthéhe (FH) von 9,0 m
nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he baulicher Anlagen
ist die Hohe der sudlich angrenzenden Stral3e (Stralenmitte), gemessen an einer
senkrecht zur StraRenachse auf die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie.

Die Firsthohe (FH) wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut der Hauptfirstlinie(n)
der baulichen Anlage in senkrechter Projektion zum unteren Bezugspunkt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser

Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports missen zur Strallenbegrenzungslinie einen Abstand von mind.
6 m aufweisen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch
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Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgehélzen vorzunehmen. Anregungen dazu liefert die in der Begriinundung zum
Bebauungsplan enthaltene beispielhafte Pflanzliste. Bei der Bepflanzung sind die
gesetzlichen Grenzabstande sowie die DIN 18920 zu beachten.

Mindestens 60 % der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind als unversiegelte
Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Im Wohngebiet ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
(der Anteil des Ruckhaltevolumens betragt mind. 25 I/gm Gberdachter Grundflache) als
Brauchwasser aufzufangen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist gem. § 37 Abs. 4
HWG zu verwerten bzw. zu versickern sofern keine wasserwirtschaftlichen oder
gesundheitlichen Belange entgegenstehen. Uberschissiges Wasser ist verzégert dem
offentlichen Regenwasserkanal zuzufihren.

Ausgenommen hiervon sind Dacher mit mind. extensiver Dachbegriinung.

Im Wohngebiet sind Hof- und private Wegeflachen wasserdurchlassig zu befestigen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu beflirchten ist.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

MaRnahme: Entwicklung einer Randeingriinung

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache ist eine
durchgangige Randeingriinung aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu
entwickeln.

(Ausfiihrungshinweise zu Pflanzabsténden: klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m,
Strducher: 1—2 m)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahme: Aufwertungsmafinahme Bodenbriter: Anlage/ Pflege eines Brachestreifens
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist durch
mechanische Bearbeitung (z.B. Schleppen/ Eggen) ein Brachestreifen als Gliederungs-
und Artférderungselement in der Agrarflur herzustellen und zu pflegen.

Hierfur ist zwischen Oktober bis Ende Méarz entlang der Stidgrenze ein Streifen in 2-3 m
Breite (eine Arbeitsbreite) jahrlich, die restliche Flache alle 3-5 Jahre entsprechend zu
pflegen.

(Ausfiihrungshinweise: siehe Begriindung zum Bebauungsplan)

Foérderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens 30% der Dachflachen,
vorzusehen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

71 von 169 in der Zusammenstellung

8



zuTOP. 8

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 81 HBO)
Dachform und Dacheindeckung gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
SD. WD Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude als symmetrisch
IL-’D ’ geneigte Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) oder als Pultdacher (PD) auszufiihren.

Dacher von untergeordneten Gebdaudeteilen und Nebengebauden kénnen auch als
Flachdacher ausgebildet werden.

Dachgestaltung und -aufbauten gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist in braunen bis roten Erdfarbtdnen
vorzunehmen. Die Verwendung stark reflektierender Oberflachen (z.B. glasierte Ziegel)
ist nicht zulassig.

Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochgladnzenden Materialien sind an Fassaden und
Sockeln nicht zulassig. Sichtbare AuRenmauern der Wohngeschosse der Gebaude sind
zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

Gestaltung der Stellflachen fiir Mull-/Abfallbehélter gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Stellflachen  fir  Miull-/Abfallbehalter im  Grundstliicksrandbereich sind  optisch
abzuschirmen.

Einfriedungen und Stiitzmauern gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen auch in

Kombination zulassig:

* Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m, mit ausschliellich standortgerechten und
gebietstypischen Laubgehdlzen,

* Holzzaune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,2 m,

* Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von 1,2 m.

Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune mit
einer Bodenfreiheit von mind. 15-20 cm zulassig.

Im gesamten Baugebiet sind Stiutzmauern entlang der Grenzen zu benachbarten
Baugrundstiicken auf das konstruktiv erforderliche Mall zu begrenzen und dirfen eine
Hoéhe von 0,5 m nicht Gberschreiten.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Trinkwasserschutzgebiet - Zone I1IB (GW IIIB)

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIB (WSG-ID 534-071) des Trinkwasserschutzgebietes
fur die Tieforunnen | + Il Sonnenblick der Universitatsstadt Marburg (festgesetzt
20.12.1974, StAnz. 9/1974, S. 0456). Die Schutzgebietsverordnung hierzu ist
einzuhalten.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzlglich anzuzeigen.

Altlasten / Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen der BaumalRnahmen, insbesondere bei AusschachtmafRnahmen im
Plangebiet Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das
zustandige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GieRen als technische
Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen.

Ausfiihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz

1. Vor Beginn von BaumalRnahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht und
zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der
Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung schitzen. Er ist zu sichern und
vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu
lagern und spater fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch nicht unbedingt erforderlich, sind Flachen vom Baustellenverkehr
auszunehmen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustralen und
Lagerflachen.
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3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit
(Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den
Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit
des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu
lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht
Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit
gezielt zu begriinen.

8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der
Boden nicht mehr befahren werden.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweiflen Laternenlicht zu bewahren, sollte
die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumdampf-
lampen, LED-Lampen), ausgestattet werden.

Vorsorgender Artenschutz

Eine Baustellenfreimachung darf nur auferhalb des gesetzliche geregelten
Brutzeitraums, also nur vom 01.10.-28.02., erfolgen.

Es ist eine Okologische Baubegleitung erforderlich (Sicherstellung, dass im Vorfeld
gerdumte Flachen zwischenzeitlich nicht als Brutplatz genutzt werden).

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter Abstimmung
mit dem Versorgungstrager durchzufthren. Im Falle von Baumpflanzungen sind die
einschlagigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® (FGSV, Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie das
DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* zu
beachten.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 15/7

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: PFINGSTWEIDE

IM STADTTEIL MOISCHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 31.03.2017 beschlossen.

Oberbirgermeister
ANHORUNGSVERMERK

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 19.03.2018 bis einschlielich 27.04.2018.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom

bis einschlieRlich . Die 6ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte
am

Oberbirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-
lung am beschlossen worden.

Oberbirgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Marburg, den

Oberbirgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekannt gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberbirgermeister

MARBURG

74 von 169 in der Zusammenstellung

8



zuTOP 8
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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Im Marburger Stadtteil Moischt besteht
ein dringender Bedarf an qualifizierten
Wohnbaugrundstlicken. Zwar sind
6 Bauliicken in Moischt kartiert, jedoch
befinden sich diese in Privateigentum und
aufgrund mangelnder Verkaufsbereit-
schaft stehen sie nicht fur eine strategi-
sche Siedlungsentwicklung zur Verfi-
gung.

Auf der insgesamt rd. 1,1 ha grof3en Fla-
che soll ein Wohngebiet mit voraussicht-
lich 12 Bauplatzen fir vorwiegend freiste-
henden Einfamilienhdusern entstehen.

Zwischen der Stadt Marburg und dem
Vorhabentrager wird im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geregelt, dass
die Bauplatze ausschlieBlich an Selbst-
nutzer, die noch kein Wohneigentum besitzen, zur kurzfristigen Bebauung verauliert
werden. Eine Liste mit Bauinteressenten liegt dem Ortsbeirat bereits vor.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets — Ausschnitt TK25

Der Bedarf sowie die Vereinbarkeit dieser bedarfsorientierten Neuausweisung mit den
Bestrebungen der Universitatsstadt Marburg zur Innenentwicklung wurde im ,Integrier-
ten Kommunalen Entwicklungskonzept! dargelegt.

Die Planung ist insofern im 6ffentlichen Interesse.

Da die vorgesehene Flache im Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg als
.Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt ist, ist neben der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans auch eine Teilanderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich erfor-
derlich und wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren betrie-
ben.

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg hat daher in ihrer Sit-
zung am 31.03.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 15/7 ,Pfingstweide“ im Stadtteil Moischt sowie die Anderung des Flachennutzungs-
plans Nr. 15/2 nérdlich ,Pfingstweide“ beschlossen.

1 Lntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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Universitatsstadt Marburg, Stadtteil Moischt Seite 2

1.2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Abbildung 2: Baugebiet (Teilgeltungsbereich I) auf ALK- Abbildung 3: Baugebiet (Teilgeltungsbereich l) auf Luft-
Basis bildbasis (HVBG Hessen)
Das geplante Baugebiet (Teilgeltungsbereich 1) liegt im Norden des Stadtteils Moischt
und grenzt unmittelbar an den durch Wohnbebauung gepragten derzeitigen Siedlungs-
rand an.
In nérdlicher Richtung schlief3en sich landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

Der Teilgeltungsbereich | umfasst in der Gemarkung Moischt, Flur 1, die Flurstiicke
35/2, 36/2, 37/2, 38/2, 39/2 sowie die Wegeparzellen 66/18 (tw.), 67/18 und 152/5 (tw.)
und besitzt eine Gréfle von rd. 1,1 ha.

Das Plangebiet wird flankiert von den Ortsstrallen ,Eichgarten® im Westen und ,Zur
Hainbuche” im Osten. Beide Stra3en minden in sudlicher Richtung nach ca. 250 m -
350 m auf die Ortsdurchfahrt ,Eulenkopfstraf3e®.

Das Gelande fallt sanft nach Osten, in Richtung der Stral3e ,Zur Hainbuche®.

Die Flache fir die Artférderungsmald-
nahme (Teilgeltungsbereich Il, s.u.) liegt
rd. 200 m nordlich des Geltungsbereichs
und umfasst rd. 1.000 gm entlang der
Siudgrenze des Flursticks 22/1, Flur 1.

Abbildung 4: Teilgeltungsbereich Il (Artférderungsmal-
nahme) auf ALK-Basis
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1.3 Verfahren

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat die Bauleitplanung durch-
laufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 31.03.2017
2. | Scopingtermin 07.09.2017
5 | Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 vom 19.03.2018
" | BauGB bis 27.04.2018
4 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager vom 19.03.2018
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB? bis 27.04.2018
5. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB laufend
6 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher laufend
" | Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1.3.1 Scopingtermin

Am 07.09.2017 fand im Plangebiet ein Scopingtermin, unter Teilnahme von Vertretern
der Fachbereiche Stadtplanung, Untere Naturschutzbehodrde, des Fachdienstes Land-
wirtschaft (Landkreis Marburg-Biedenkopf) und der Stadtwerke statt.

In Bezug auf den urspriinglich geplanten Z-férmige Verlauf der Erschliellungsstralle
aullerte des Fachdienstes Landwirtschaft die Vermutung, dass die Stral3e in den bei-
den engen Kurven von landwirtschaftlichen Fahrzeugen beschadigt werden wird. Da-
her wurde diese Stralenfiihrung zugunsten einer ErschlieBung auf der Trasse des
vorhandenen schnurgeraden Wirtschaftsweges aufgegeben. Die Reduzierung der Ge-
fahr durch zu schnell fahrende Fahrzeuge wird, in Absprache mit dem Ortsbeirat, durch
eine entsprechende Gestaltung des StralRenraums in Form eines verkehrsberuhigten
Bereichs erfolgen.

In Anbetracht der im Regionalplan Mittelhessen 2010 enthaltenen grofR¥flachig ausge-
wiesenen Siedlungserweiterungsflachen in nérdlicher Richtung soll eine Anschluss-
moglichkeit fir kinftige Baugebietserweiterungen in Verlangerung der Wegeparzelle
Fist. 121 vorgesehen werden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das gesammelte Schmutzwasser
wird weiterfihrend an die Mischwasserkanalisation in der StralRe ,Zur Hainbuche” an-
geschlossen. Anfallendes Oberflachenwasser ist mittels zentralen und/oder dezentra-
len RickhaltemaBnahmen auf den heutigen unbebauten Zustand zu reduzieren, und
wird weiterfihrend entlang der sich am Ostrand der Baugebietes anschlieRenden
Wegeparzelle Gber offenen Graben in nérdliche Richtung abgeleitet.

Bei den Anwesenden bestand Einigkeit in der Einschatzung, dass es vor Ort keine
Moglichkeiten zur Kompensation des Bodenverlustes gibt.

S.0.
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Da der Eingriff in Natur und Landschaft bewirtschaftete Ackerflachen betrifft, wurde die
Einschatzung geauliert, dass der Umfang des erforderlichen Ausgleichs vergleichswei-
se gering ausfallen wird.

Ein artenschutzfachlicher Beitrag liegt vor. Diesbezuglich wurden keine Einschrankun-
gen der Erschliefung und Bebauung attestiert.

Die Erforderlichkeit zusatzlicher Gutachten im Bauleitplanverfahren wurde verneint, die
Durchflihrung einer Umweltprifung (inkl. artenschutzfachlichem Beitrag) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches wurde als ausreichend angesehen.

1.3.2 Umweltbezogene Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Neben allgemeinen Hinweisen zum Bodenschutz wie auch zur Niederschlagswasser-
behandlung, welche bei der Planung beachtet werden, wurde seitens der Unteren Na-
turschutzbehdérde (UNB) die Notwendigkeit einer Artférderungsmafinahme fir die Ag-
rarart Feldlerche gesehen. Im Artenschutzfachlichen Gutachten wurde diese Einschat-
zung nicht geteilt. Da dennoch unstrittiger Weise durch das Baugebiet die Habitatflache
der Agrararten, zu denen die Feldlerche zahlt, verkleinert wird, wurde zwischenzeitlich
in enger Abstimmung mit der UNB eine konkrete AusgleichsmalRnahme in raumlicher
Nahe zum Baugebiet erarbeitet, mit der die Agrararten in der Feldflur geférdert werden.
Da die MalRnahme in den Bebauungsplan aufgenommen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB gesichert wird (Teilgeltungsbereich Il), geht die Naturschutzbehérde nunmehr
von einer ausreichenden Berucksichtigung der Artenschutzanforderungen aus.

Dartber hinaus wurden folgende Anregungen und Hinweise geauliert, welche i.R. der
Bauleitplanung bzw. der Umsetzung zu beachten sind:

e Baustellenfreimachung nur aufierhalb des gesetzliche geregelten Brutzeit-
raums, also nur vom 01.10.-28.02.,

e Okologische Baubegleitung zur Sicherstellung, dass im Vorfeld gerdumte Fla-
chen zwischenzeitlich nicht als Brutplatz genutzt werden,

e Hinweise zur Randeingrinung, Auswahl der Kletterpflanzen zur Gebaudebe-
grunung, Einfriedungen und zur Anbringung von Nistkasten bzw. Fledermaus-
quartieren an Gebauden

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

,Taglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen
neu ausgewiesen. Dies entspricht einer Fldchenneuinanspruchnahme — kurz Fléchen-
verbrauch - von ca. 104 Ful3ballfeldern. Zwar lasst sich "Fldche" im engeren Wortsinn
nicht "verbrauchen". Flache ist jedoch — wie auch der Boden - eine endliche Res-
source, mit der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen
zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Fldachenverbrauch auf maximal 30
Hektar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Ak-
tionsfelder fiir Bund, Léander und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar
das Flachenverbrauchsziel Netto-Null an.
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Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhohte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“®) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwégung zu berticksichtigen” (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.6

1.4.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

--> Bereits seit 2005 betreibt die Universitatsstadt Marburg eine strategische
Baulandentwicklung fur die sogenannten Aufenstadtteile. Sie unterscheidet
sich von der reinen Angebotsplanung unter anderem durch die Gewahrleis-
tung einer umgehenden Bereitstellung des neu geschaffenem Baulandes fir
den Wohnungsmarkt; die Orientierung der Verkaufspreise des erschlosse-
nen Baulandes an den Bodenrichtwerten kann zudem als ein Beitrag zur ,Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung® [§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB] ge-
wertet werden. Im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen zwischen den Ei-

3Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewaéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*”

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebadudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.“

6 Zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Erganzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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gentumern der einwerfenden Flachen und/oder eines beauftragten Entwick-
lers auf der einen Seite und der Universitatsstadt Marburg auf der anderen
werden diese Zielsetzungen gemafl Grundsatzbeschluss der Stadtverordne-
ten genauso fixiert, wie die vollstandige Ubernahme samtlicher Entwick-
lungskosten durch die Eigentimer der einwerfenden Grundstiicke bzw. des
eingeschalteten Entwicklers.

Mit der Abkehr von der reinen Angebotsplanung hin zu einer starker an der
Nachfrage orientierten Baugebietsausweisung in den AuRenstadtteilen wird
zum einen auf den laufenden Prozess des demografischen Wandels, in die-
sem Falle auf die abnehmende Zahl der Nachfragerhaushalte reagiert und
zum anderen, ein dem jeweiligen Stadtteil angemessenes Neubauentwick-
lungspotential fir ein bestimmtes Wohnungsmarktteilsegment (Einfamilien-
haus zur Selbstnutzung) zur Verfigung gestellt, ohne die grundsatzlichen
stadtebaulichen Zielsetzungen zum Erhalt der Ortskerne im Rahmen des in-
tegrierten Dorfentwicklungskonzeptes (IKEK) zu konterkarieren.

Die Entwicklung eines Baugebietes flir Selbstnutzer in Form des freistehen-
den Einfamilienhauses (mit maximaler Integration einer Einliegerwohnung) in
Marburg-Moischt dient nicht ausschlief3lich dem ,Eigenbedarf der ortsansas-
sigen Bevolkerung“ aus Moischt. Vielmehr ist auch dieses Wohngebiet nur
ein Baustein innerhalb der (gesamtstadtischen!) Marburger Strategie der
zielgruppenspezifischen Wohnraumversorgung — nicht zuletzt vor dem Hin-
tergrund des durch die topografischen Verhaltnisse limitierten Baulandes im
unmittelbaren Umfeld der Kernstadt.

-->  Wie die ,Auswertung der Analysedaten zur Innenentwicklung in Marburg®
(August 2016) zeigt ist der Anteil leerstehender Wohngebaude im gesamten
Stadtgebiet gering. Bis auf Ausnahmen handelt es sich um umzugs- oder
umbaumotivierten Leerstand. In Moischt sind 3 leerstehende Wohngebaude
kartiert. 7

Nach dem Bauluckenkataster der Universitatsstadt Marburg konnten wah-
rend der vergangenen 10 Jahre 7 Baulliicken geschlossen werden. Aktuell
sind in Moischt noch 6 Baullicken kartiert. Die bisherigen Erfahrungen zeigen
allerdings, dass sich die Potenziale, die sich aus Gebaudeleerstanden und
Baullicken ergeben, nur eingeschrankt aktivieren lassen. Personliche und fi-
nanzielle Rahmenbedingungen fuhren oftmals dazu, dass geringes Interesse
an der Umnutzung von Gebauden oder an der VeraufRerung einer bebauba-
ren Grundstucksflache besteht. Ebenso stehen hohe Preisvorstellungen der
Eigentimer der mdglichen VerauRerung eines Anwesens, eines Gebaudes
oder eines bebaubaren Grundstiicks entgegen.

7 aus: Jntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, S. 48, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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Abbildung 5: Bauliicken in Moischt auf ALK-Basis

Das vorliegende Plangebiet stellt derzeit die einzige Flache am Siedlungs-
rand dar, die fur eine begrenzte bauliche Entwicklung in Frage kommt und
fur die bereits der Flachenzugriff geklart ist.

Aufgrund der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im gesam-
ten Baugebiet wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf das den Anfor-
derungen eines Wohngebiets in dieser Lage entsprechende Mal} begrenzt.

Dartber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

-->  Durch das geplante Wohngebiet werden landwirtschaftlich genutzte Acker-
und Grinlandflachen in Anspruch genommen und somit die Umwidmungs-
sperrklausel berihrt. Die Flache besitzt zwar, aufgrund des Zuschnittes, der
Topographie sowie ihres Ertragspotenzials vergleichsweise gute Rahmen-
bedingungen fur die Landbewirtschaftung. Gleichzeitig besitzt die Flache
aber auch alle Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche ErschlieRung und
Bebauung, da sie Uber drei Anschliisse an das Ortsstraliennetz sowie Uber
die bereits unmittelbar an und z.T. durch das Plangebiet fihrende Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur verfugt.

Die Stadt Marburg bewertet daher die Uberplanung dieser Flache auf Grund
des herrschenden Wohnsiedlungsbedarfs einerseits und der fehlenden Al-
ternativflachen andererseits als erforderlich und vertretbar.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM)

Das Plangebiet wird im Regionalplan
Mittelhessen 2010 als "Vorranggebiet
Siedlung - Planung" ausgewiesen.

Der aktuell geplanten bedarfsorientier-
ten Ausweisung von Wohnbauflachen
vorrangig fur die Eigenentwicklung ist
bereits durch das Integrierte kommuna-
le Entwicklungskonzept (IKEK) der Uni-
versitatsstadt Marburg inhaltlich abge-
stimmt.

Der Planung stehen demnach keine
Ziele oder Grundsatze der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen.

Abbildung 6: RPM — Ausschnitt Moischt

2.2 Kommunale Bauleitplanung

2.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 7: FNP — vor der Anderung Abbildung 8: FNP — nach der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg stellt das Plangebiet gem. § 5
Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Zur Anpassung der Nutzungskonzeption im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit eine Teil-Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
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(Flachennutzungsplan-Anderung  Nr. 15/2  Pfingstweide). Diese erfolgt gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB ,parallel” zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Das Plangebiet wird daher zukiinftig gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO als ,Wohnbauflache® (W) dargestellt.

Demnach kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
plan Nr. 15/7 ,Pfingstweide“ gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans der Universitatsstadt Marburg entwickelt sein werden.

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplanebene

Fir das Plangebiet selbst existiert bislang kein Bebauungsplan. Das Gelande ist dem-
nach gem. § 35 BauGB als AuRenbereich zu bewerten.

2.3 Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Im Jahr 2005 wurde fiir Marburg insgesamt und fiir die Au3enstadtteile im Besonderen
eine negative Bevélkerungsentwicklung erwartet. Aufbauend darauf wurde ein Be-
schluss gefasst, dass kiinftig alle Baugebietsausweisungen in den Aulenstadtteilen
vorrangig fiir Ortsanséssige und kostenneutral erfolgen soll. Mit dieser Entwicklungs-
aussage war auch die Zielsetzung verbunden, den stattfindenden Strukturwandel in
den Dérfern aufgrund der zunehmenden Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe, dem
Verlust u.a. der Nahversorgungsangebote, der Abwanderung junger Bevélkerungs-
gruppen, der Zunahme des Anteils &lterer Bewohner in den Ortskernen und dem zu-
nehmendem Leerstand ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebdude mit geeigneten
Initiativen und MaBnahmen zu begegnen.8

Ausgeldst durch die Ergebnisse und Erfahrungen aus der Dorfentwicklung in Marburg-
Schrock 2005/2007 wurde auf Antrag der Region Marburger Land im Dezember 2008
das Projekt ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung” fir alle 15 AuRenstadtteile Mar-
burgs im Rahmen des EU-Férderprogramms LEADER durch das hessische Ministeri-
um fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz bewilligt.

Im Rahmen dieses Projektes wurde eine Kartierung der stadtebaulichen Problemlagen
und der Gebaudeleerstande in den Aul3enstadtteilen vorgenommen.

Die umfassende Analyse des Gebaudeleerstands ergab ferner, dass die ,Innenent-
wicklung“ in den 15 AuRenstadtteilen eine der zentralen Aufgaben der Siedlungsent-
wicklung sein wird. Die Fortfihrung der Kartierungen zum Gebaudeleerstand, die Ent-
wicklung von stadtebaulichen und baulichen Konzepten und Ma3nahmen fir die Prob-
lemlagen in den Ortskernen, die Bereitstellung von Beratungsangeboten fir Eigentu-
mer und Bauherren, die Information der Offentlichkeit und die Einbindung der Ortsbei-
rate und politischen Entscheidungstrager in den Diskussionsprozess wurden als Ziel-
setzungen fir die kinftige Dorfentwicklung formuliert.

Der Prozess zur Erarbeitung des IKEK fur die 15 AuRenstadtteile erfolgte im Zeitraum
von Marz 2015 bis September 2016 auf der Grundlage des, vom Hessischen Ministeri-
um fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung verfassten, ,Leitfadens zur Erstel-
lung eines Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes® im Rahmen der Dorfent-

8 aus: Jntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, S. 42, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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wicklung in Hessen. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Universi-
tatsstadt Marburg am 18.11.2016 wurde das Konzept beschlossen und zwischenzeit-
lich auch von der WiBank bereits bestatigt.

In der im Rahmen des IKEK erarbeiteten Wohnungsmarktanalyse der Universitatsstadt
Marburg (2015) wurde — entgegen der Einschatzung aus dem Jahr 2005 — der Markt
sowohl im Segment des Kauf- als auch des Mietmarktes als angespannt dargestellt.
Gem. Wohnraumversorgungskonzept Marburg von Oktober 2015 wird bis zum Jahr
2020 ein immenser Neubaubedarf festgestellt. Zur Bedarfsdeckung sieht ein Grund-
satzbeschluss der Universitatsstadt Marburg vom September 2015 die Ausweisung
kleinerer angepasster Baugebiete in den AuRenstadtteilen vor, die u.a. zur Entlastung
der stadtisch gepragten Stadtteile beitragen sollen. Unter anderem sollen in Moischt
ca. 12 Wohneinheiten entwickelt werden.®

Unter Berlcksichtigung dieser aktuellen Entwicklung und Bedarfslage wurden folgende
Eckpunkte zur ,Stadtebaulichen Entwicklung und Leerstand” im IKEK formuliert!0:

e Marburg hat einen hohen Wohnungsbedarf bis 2020.

e Mit dem Grundsatzbeschluss aus 2005 zur strategischen Baulandentwicklung
in den Aul3enstadtteilen wird seitdem die Innenentwicklung in den Vordergrund
der Siedlungsentwicklung gestellt.

e Das Projekt ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung” im Rahmen der Dorfent-
wicklung Schréck (2005 - 2007) und das LEADER-Projekt der Region Marbur-
ger Land ,Unsere Dérfer — Perspektiven fiir die Zukunft* (2010) waren wichtige
Bausteine, um den Geb&udeleerstand zu erfassen, Bewusstsein fiir das Thema
in der Offentlichkeit zu schaffen und Lésungswege zur Behebung des Leer-
stands aufzuzeigen.

e In den letzten Jahren konnten Erfolge bei der ErschlieBung von innerértlichen
Bauliicken und in der Nutzung leerstehender Gebéude erzielt werden.

e Die Starkung und Weiterentwicklung der Ortskerne ist Hauptziel und Schwer-
punkt der Initiativen und MalBnahmen der Dorfentwicklung in den Auf3enstadt-
teilen.

e Die Ausweisungen kleinerer Baugebiete in 4 Stadfteilen sind Arrondierungen
bestehender Siedlungsflachen und stehen nicht in Konkurrenz zur Zielsetzung
der Innenentwicklung.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Schaffung eines dringend bendtigten Ange-
botes an Baugrundstiicken, da die vorhandenen Baullcken bereits seit vielen Jahren
nicht vermarktbar sind und/oder hinsichtlich deren Lage und Zuschnitt nicht der Nach-
fragesituation entsprechen. Insofern ist das Baugebiet als erganzende Bemihung zur
Attraktivitatssteigerung des Stadtteils fir Bauwillige zu verstehen und steht, entspre-
chend der im IKEK formulierten 0.g. Eckpunkte, nicht in Konkurrenz zur Zielsetzung
der Innenentwicklung.

9 ebenda, S. 47
10 gbenda, S. 49
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2.4 Fachplanerischer Rahmen
Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIB
(WSG-ID 534-071) des Trinkwasser-
schutzgebietes fir die Tiefbrunnen | + Il
Sonnenblick der Universitatsstadt Mar-
burg (festgesetzt 20.12.19737, StAnz.
9/1974, S. 0456).

Die weitere Schutzzone (Zone IIIB) soll
vom allem den Schutz gegen weitrei-
chende chemische und radioaktive Ver-
unreinigungen und sonstige Beeintrach-
tigungen des Grundwassers gewahrleis-
ten. Verboten sind in der Zone 1lIB ins-
besondere:

edie Ablagerung von Ol, Teer, Phenolen,
Giften, Unkraut- und Schadlingsbekamp-
fungsmitteln in offenen und nicht sorgfal-
tig gedichteten Gruben,

Abbildung 9: GRUSCHU-Viewer — Ausschnitt

e die Abwasserversenkung und die Versenkung radioaktiver Stoffe,

e die Errichtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Betriebe, wenn nicht si-
chergestellt ist, dass deren Abwasser vollstdndig aus dem Wasserschutzgebiet
herausgeleitet oder ausreichend aufbereitet wird;

e das Verlegen von Treibstoff- und Olleitungen.

Nach dem DVGW Regelwerk W 101, Teil 1 der aktuellen Richtlinie fur Trinkwasser-
schutzgebiete (Stand Juni 2006) besteht in der Zone Ill ein allgemein hohes Gefahr-
dungspotential fur

o die Ausweisung neuer Baugebiete,

e das Errichten, Erweitern und den Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in
den Untergrund (im Grundwasser),

Bau und Betrieb von Abwasserkanalen und —leitungen (naheres regelt DWA
A 142),

Bohrungen,

Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen und Verkehrsflachen.
Ein allgemein weniger hohes Gefahrdungspotential fur

e das Errichten, Erweitern und den Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in
den Untergrund (Uber dem Grundwasser),

e Baustelleneinrichtungen.

Bei Einhaltung der fir das Schutzgebiet geltenden Verbote der Festsetzungsverord-
nungen bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
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Landwirtschaft / Boden

Nach dem Bodenviewer Hessen ist das
Ertragspotenzial der betroffenen land-
wirtschaftlichen Flachen im Baugebiet
als ,hoch” bis ,mittel” einzustufen.

Die Grundsatzentscheidung zur Auswei-
sung der nordlich an Moischt angren-
zenden Flachen fir die weitere Sied-
lungsentwicklung wurde bereits in der
Abwagung auf Ebene des Regionalplan
Mittelhessen 2010 durch die Ausweisung
als "Vorranggebiet Siedlung - Planung"
getroffen.

Aufgrund der gunstigen Topographie,
unmittelbar  angrenzender  Erschlie-
Rungsstrallen sowie in den Stralden vor-
handenen Infrastrukturlinien fur die Ver-
und Entsorgung besitzt die Flache eine
besondere Eignung fur die Siedlungsentwicklung.

Abbildung 10: BODEN-Viewer - Ausschnitt

In Anbetracht der konkreten Bedarfslage und des Mangels an Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung erscheint die bedarfsorientierte Inanspruchnahme dieser landwirt-
schaftlichen Flachen vertretbar.

Im Zuge der Verhandlungen zum Flachenerwerb sind von Seiten des Eigentiimers kei-
ne Winsche nach der Bereitstellung von Ersatzflachen fur die Landbewirtschaftung
geauldert worden.

Naturschutz

Nach NATUREG Viewer (Aktualisierungsstand: 15.12.2017) sind fir das Plangebiet
sowie das Umfeld keine Schutzgebiete und Schutzobjekte verzeichnet.
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3 Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans

Abbildung 11: Bebauungsplan — Planteil Baugebiet, Teilgeltungsbereich |

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden als ,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Nutzungsart entspricht der im Westen
angrenzenden Bebauung und auch der stadtebaulichen Zielvorstellung der Stadt.

Die erfolgte Einstufung als allgemeines Wohngebiet gewahrleistet ein Spektrum aus
Wohnen sowie erganzender und das Wohnen nicht stérender Nutzungen (die der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke).

Die in § 4 (3) BauGB genannten Ausnahmen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht zugelassen, da sie den angestrebten Charakter des Wohngebiets und
auch das bestehende Wohnumfeld stéren.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 knapp unterhalb der Hochstgrenze
nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir das allgemeine Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Damit soll eine bauliche Inanspruchnahme ermdglicht werden, die sich am
Bestand im Westen orientiert und gleichzeitig vergleichsweise grof3ziigige Gestal-
tungsspielraume gewahrleistet.
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3.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) / Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird bei maximal 2 zuldssigen Vollgeschossen (IlI) mit
0,5 als Obergrenze festgesetzt. Der Wert liegt unterhalb der Obergrenze von 1,2 nach
§ 17 BauNVO und soll den mdglichen Ausnutzungsgrad auf die Vorgaben aus der an-
grenzend vorhandenen Bebauung beschranken.

In die Berechnung der Geschossflachenzahl flielken gem. § 20 BauNVO nur die Ge-
schossflachen von Vollgeschossen nach landesrechtlichen Vorschriften ein. Unterge-
schosse (als Garagen oder Kellergeschosse) flieften in die Berechnung nicht mit ein.

Die 0.9. Regelung lasst dartber hinaus auch den Ausbau und die Nutzung eines
Dachgeschosses bis an die Grenze zur Vollgeschossigkeit zu.

3.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

3.3.1 Bauweise

Unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage und der angrenzend vorhandenen Bebau-
ungsstruktur wird fir den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die ,offe-
ne Bauweise® (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt bei einer Beschrankung der
Hausformen auf Einzel- und Doppelhauser.

Demzufolge dirfen die Gebaude nur mit seitlichem Grenzabstand (als Einzelhauser,
oder Doppelhauser) errichtet werden. Die Lange der Hausformen darf héchstens 50 m
betragen (vgl. § 22 Abs. 2 BauNVO).

3.3.2 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO definiert. Die Baugrenzen orientieren sich am Verlauf der Erschlie-
Rungsstrafle und der stadtebaulichen Zielvorstellung zur randlichen Eingriinung.

3.4 Garagen/ Carports

In den textlichen Festsetzungen wird bestimmt, dass Garagen / Carports einen Min-
destabstand von 6 m zu 6ffentlichen StralRenflachen aufweisen missen. Damit wird,
abweichend zur Garagenverordnung (GaV) des Landes Hessen, klargestellt, dass vor
der Garagen-/Carporteinfahrt ein grof3 bemessener Freiraum vorgelagert ist, der aus-
reichende Sichtverhaltnisse in den Straflenraum gewabhrleistet. Dieser Sicherheitsraum
besitzt die GroRe eines Stellplatzes und kann demnach gem. Stellplatzsatzung'! ange-
rechnet werden.

11 Satzung uber die Schaffung von Stellplatzen und Garagen sowie von Abstellplatzen fir Fahrrader in der Universi-
tatsstadt Marburg (Stellplatzsatzung)
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3.5 Hohe baulicher Anlagen

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal} zur zulassigen Héhe baulicher Anlagen von
9 m Firsthohe entspricht dem Vorsorgeprinzip und soll im konkreten Fall gewahrleisten,
dass keine Gebaudehdhen entstehen, welche das Landschaftsbild stéren. Die festge-
setzte maximale Firsthohe entspricht der angrenzenden Bebauung.

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der
sudlich angrenzenden Stral’e (Stralenmitte), gemessen an einer senkrecht zur Stra-
Renachse auf die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie.

Abbildung 12: Hbhe baulicher Anlagen und Hb6henlage

Geringfiigige Uberschreitungen der Firsthéhe durch untergeordnete Geb&udeteile kon-
nen zugelassen werden.

3.6 Baugestaltung

Gemal § 81 HBO werden zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen 6rtliche ge-
stalterische Vorschriften erlassen, die in den Bebauungsplan als Satzung aufgenom-
men werden. Mit diesen gestalterischen Auflagen zur AulRenwerbung, den Baumateria-
lien und der Fassadengliederung wird eine angemessene Bebauung hinsichtlich der
Baukorperdimensionierung, der Fassaden- und Dachgestaltung gewahrleistet und sich
in das Erscheinungsbild der angrenzenden Bebauung einfiigt.
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3.6.1 Dachgestaltung

Die pragende Dachform der umgebenden Bebauung ist das Satteldach. Insofern wird
als gestalterische Vorgabe flir die Dacher der Hauptgebaude im neuen Wohngebiet
auch das geneigte Dach als Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder Pultdach (PD)
festgesetzt. Als zuldssige Dachneigung wird das Spektrum von 20° - 40° vorgegeben.
Es werden Regelungen getroffen zu den zuladssigen Dachformen, zur Dachneigung,
zur Farbgebung sowie zu Dachaufbauten und —einschnitten, die als pragende Gestal-
tungsmerkmale aus dem o.g. angrenzenden Baugebiet entnommen wurden und als
gestalterische Vorgaben im vorliegenden Bebauungsplan definiert wurden.

Damit soll gewahrleistet werden, dass die kiinftige Bebauung sich nicht als Fremdkor-
per darstellt, sondern die angrenzend vorhandenen Strukturen aufnimmt und fort-
schreibt.

3.6.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und Einfriedungen

Nicht nur die baulichen Anlagen selbst, sondern auch insbesondere die 6ffentlich ein-
sehbaren Bereiche der privaten Grundstlicksflachen nehmen Einfluss auf die stadte-
bauliche Gesamterscheinung und sind insofern auch dazu in der Lage negative Aus-
wirkungen zu entfalten.

Insofern werden Mindestanforderungen zu Einfriedungen, Gelandemodellierung,
Stitzmauern und an die Gestaltung der Stellflachen flr Mill-/Abfallbehalter formuliert.
Danach sind Grundstickseinfriedungen entlang der Grenzen zu 6&ffentlichen Verkehrs-
flachen sind folgende Einfriedungen auch in Kombination zulassig:

e Hecken bis zu einer Hoéhe von 1,2 m, mit ausschlieBlich standortgerechten und
gebietstypischen Laubgehdlzen,

e Holzzaune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,2 m,

e Mauemn bis zu einer H6he von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von
1,2 m.

Stellflachen fir Muill-/Abfallbehalter im Grundsticksrandbereich sind durch Strauch-
pflanzungen oder intensiv begrinte Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m optisch
abzuschirmen.

Auch zu Stitzmauern entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ge-
stalterische Vorgaben formuliert. Demnach sind sie entlang der Grenzen zu benach-
barten Grundsticken auf das konstruktiv erforderliche Mal} zu begrenzen und nur bis
zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Stitzmauern — mit Ausnahme von Stitzmauern aus
Naturstein — sollten begriint werden. Pflanzsteine und Béschungssteine sollten vermie-
den werden.
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3.7 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist als verkehrsberuhigt ausgebaute
Stralle konzipiert, welche, auf der Trasse des ehemaligen Wirtschaftsweges, die bei-
den OrtsstralRen ,Zur Hainbuche® im Osten und ,Eichgraben® im Westen verbindet.

Da schnurgerade Strallenverlaufe zu
schnellem und unaufmerksamem Fahr-
verhalten verleiten, wird der Stralen-
raum durch wechselseitig angeordnete
Stellplatze in Verbindung mit Baumpflan-
zungen optisch unterbrochen und in klei-
nere Abschnitte unterteilt. Im Bereich der
Stellplatze kann bewusst kein Begeg-
nungsverkehr zweier Fahrzeuge gewahr-
leistet werden.

Durch diese Malinahmen wird die Auf-
merksamkeit der Verkehrsteilnehmer er-
hoht und durch die zahlreichen ,Hinder-
nisse“ auch die Fahrgeschwindigkeit auf
das angestrebte Mal fir einen ver-
kehrsberuhigt ausgebaute Mischflache
Abbildung 13: ErschlieBungskonzept (FuBRganger und Autofahrer sind gleich-
berechtigt) gesenkt.

Im Bereich des Anschlusses an die StralRe ,Pfingstweide“ wird auch eine Erweite-
rungsmaoglichkeit in nérdlicher Richtung offengehalten. Dieser Anschluss wird jedoch
erst ausgebaut, wenn eine Erweiterung des Baugebietes in nordlicher Richtung geplant
wird.

3.7.1 OPNV-Anbindung

Die Anbindung an den o&ffentlichen Per-
sonen-Nahverkehr (OPNV) ist Uber die
rd. 400 m entfernt, in fuBlaufiger Erreich-
barkeit befindlichen RMV-Haltestellen
,Burgerhaus” und ,Hirtengarten® in Rich-
tung Marburg sowie in Richtung Ebs-
dorfergrund in guter Verbindungsqualitat
gewabhrleistet.

Abbildung 14: ErschlieBungskonzept
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3.8 AufwertungsmaRnahme fiir Agrarbriter: Anlage eines Brachestreifens

Aufgrund der Bedeutung der Flache fir
Agrarbruter (am Beispiel der festgestell-
ten Feldlerchenbrut) hat die Natur-
schutzbehdrde folgende Kompensati-
onsmafinahme auf dem Flurstick 22/1
Gemarkung Moischt, Flur 1 angeregt.

Anlage und Erhaltung eines Brachestrei-

Abbildung 15: Bebauungsplan — Planteil Artférderungs- fens, als Gll_ederunqs_ und _Artforde-
maRnahme, Teilgeltungsbereich II rungselement in der Agrarflur:

e Am Sidrand des Flst. 22/1 ist ein 10 m breiter Brachstreifen auszumarken.

e Davon ist ein 2-3 m tiefer Streifen (ungefahr 1 Arbeitsbreite) jahrlich im Zeit-
raum von Oktober bis Ende Marz durch Schleppen/ Eggen zu pflegen.

e Alle 3-5 Jahre soll auch der Reststreifen geschleppt bzw. geeggt werden.

e Von April bis Mitte August wird die Flache nicht durch Befah-
rung/Bewirtschaftung belastet, jeglicher Biozideinsatz ist verboten.

Die MalRnahme (vgl. auch Umweltbericht zum Bebauungsplan) wird durch die zeichne-
rische Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als ,Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (Teilgel-
tungsbereich II).

3.9 Grinordnungskonzept

Die Festsetzungen zu Griinkontingenten sowie zur Anpflanzung von Baumen sind ein
stadtebauliches Gestaltungsmittel. Baume vermitteln MaRstablichkeit, lenken Blickrich-
tungen, gliedern Raume, bieten Orientierung und haben einen hohen asthetischen Ei-
genwert. Neben den gestalterischen Funktionen erflllen die Baume in begrenztem
MaRe auch o6kologische Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch
Staub und Schadstofffilterung und Teilfunktionen als Lebensraum fiir an die Gemeinde
angepasste Tierarten.

Grunordnerische MaRnahmenempfehlungen zur Einbindung in die Landschaft sowie
zum Klima-, Boden- und Wasserschutz im Erweiterungsgebiet:

Baugebietsdurchgriinung

Die Verpflichtung zur anteiligen Nutzung der Dachflachen fur die Sonnenenergienut-
zung bedingt, dass von einer Durchgrinung mit volumenbildenden Laubgehdlze abzu-
sehen ist. Innerhalb des Gebiets sollte darum auf die Verwendung von strauch- und
kleinbaumférmige Wuchsformen geachtet werden.

Baugebietseingriinung

An der kunftigen Siedlungsgrenze im Norden sollen die Baugrundsticke aus Land-
schafts- und Klimaschutzgrinden auch mit Gehdlzen intensiv eingegriint werden. Zum
Schutz einer Verstellung der Ausblicksituation kann auch hier von volumenbildenden
Groligehdlzen abgesehen werden.
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Erhaltung des Ortsbildes

Es soll eine aufgelockerte Bebauung in offener Bauweise und eine gute innere Gliede-
rung gewahrleistet werden. Auflerdem sollen die Bauhdhen auf ein Umgebungsmaf
begrenzt und ortspragende Firstbauweisen sichergestellt werden.

Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
gerechten Laubgeholzen (heimisches Erbgut) vorzunehmen.

Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzungen zur Begrenzung Versiegelung dienen dem Schutz des Bodens nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Minderung negativer stadtklimati-
scher Effekte durch Begrenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Vorschriften zur anteiligen Begrinung der Grundsticks-
flachen sowie zur wasserdurchlassigen Herstellung von Hof- und privaten Wegeflachen
sowie Stellplatzflachen.

Durchlassigkeit fir Kleintiere

Um Wanderungsbeziehungen von Kleintieren bis Igelgréf3e weiterhin zu gewahrleisten,
sind insbesondere Einfriedungen zu den Nachbargrundstiick ,offen”, d.h. in Form von
Hecken oder weitmaschigen Zaunen zu gestalten.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf den Privatgrundstiicken soll gem.
§ 37 Abs.4 Hess. Wassergesetz
(HWG) das anfallende Nieder-
schlagswasser gefasst und verwertet
werden soweit wasserwirtschaftliche
oder gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist daher in Zis-
ternen (der Anteil des Rickhaltevolu-
mens betragt mind. 25 I/gm Dachfla-
che) aufzufangen und als Brauchwas-
ser zu verwerten. Ein nachgeschalte-
ter Uberlauf in den &ffentlichen Kanal
ist zulassig.

Die Festsetzung hierzu schlief3t ggf.
erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nisse bzw. Genehmigungen nicht mit
Abbildung 16: Schemaskizze - Regenwassernutzung ein.

Weitere Empfehlungen/ Hinweise:

Zur Férderung heimischer Arten der Gartenstéddte sollten Unterschliipfe in guter rdum-
licher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Broschiire “Naturschutz an Ge-
béuden” NABU Deutschland).

Im Geltungsbereich sind die gesetzlichen Regelungen zum Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen bei den Baumal3nahmen weiterhin in erforderlichem Umfang fachgerecht
zu beachten.
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3.9.1 Naturschutzrechtlicher Eingriffs-/Ausgleich

Nach den Anforderungen des Baugesetzbuchs und des Naturschutzrechts sind fur die
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft in ausreichendem Umfang Ausgleichs-
mdglichkeiten sicher zu stellen.

Wie im Umweltbericht, Kap. ,Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich“ dargelegt, ver-
bleibt nach Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen im Bau-
gebiet sowie dem Aufwertungsumfang bei Umsetzung der Artférderungsmalfnahme fir
Agrarbriter ein Defizit von - 49.630 Biotopwertpunkten.

Dieses soll durch Zuordnung zu einer geeigneten MaRnahme iiber das Okokonto der
Universitatsstadt Marburg kompensiert werden (vgl. Umweltbericht, Kap. ,Stadtische
Okokontoflache am Dammelsberg®).

Abbildung 17: Zuordnung aus dem Okokonto am Dammelsberg (Quelle O. Simon, UNB MR)

3.10 Bericksichtigung des Klimaschutzes

Nicht zuletzt auf Grund des Weltklimaberichts der Vereinten Nationen (UN) ist deutlich
geworden, dass die Bekdmpfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klima-
wandel dauerhafte Zukunftsaufgaben auch der Staddte und Gemeinden sind. Diese
Aufgaben haben auch eine stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren
Vorgaben zur 6rtlichen Bodennutzung Rechnung tragen sollen.

Mit der BauGB Novelle 2011 (,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden®) wurden zur Starkung des Klimaschutzes
u.a. eine Klimaschutzklausel eingeflugt, die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz
und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung erweitert,
Sonderregelungen fir die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung insbesonde-
re von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert.'2

12 Zitiert aus: Bundestagsdrucksache 17/6076, vom 06.06.2011
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Kommunen verfolgen daher immer starker das Ziel, nicht nur méglichst energiesparen-
de Konzepte fir Siedlungsentwicklungen voran zu treiben, sondern den reduzierten
Energiebedarf auch mdglichst aus regenerativen Energiequellen zu decken. Grundlage
hierflr bietet der § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, nach welchem im Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden "Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden be-
stimmte bauliche und sonstige technische Mal3nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wérme-Kopplung getroffen werden miissen” festgesetzt werden kdnnen.

4 Flachenbilanz

Flache Anteil

Wohnbauflachen 9.255 gm 82,9 %
davon: Fldche mit Pflanzgebot 578 gm 52 %
StralRenflachen 200 gm 1,8 %
Verkehrsberuhigter Bereich 1.703 gm 15,3 %
GESAMT 11.158 qm 100 %
Baugrundstiicke 12

J GrolRe 771 gm

Der Bebauungsplan bereitet die ErschlieRung und Bebauung von bisher als AuRenbe-
reich zu bewertenden Flachen in einem Umfang von rd. 1,1 ha vor.

Davon entfallen auf die rd. 12 neuen Bauplatze eine Gesamtflache von rd. 0,9 ha, was
einer durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von 770 gm entspricht. Die zur Erschlie-
Rung erforderlichen neuen Verkehrsflachen umfassen rd. 0,2 ha.

Daruber hinaus umfasst die gesondert festgesetzte Flache der der Artférderungsmalf3-
nahme 1.000 gm.
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5 Beispielhafte Pflanzliste
Mittel- und kleinkronige Baume

Acer campestre
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher

Alnus frangula
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Feldahorn
Salweide
Mehlbeere
Eberesche

Faulbaum

Gemeiner Sauerdorn
Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche

Echte Mispel
Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis — Arten
Hedera helix
Lonicera — Arten

Waldrebe
Gemeiner Efeu
Geilschlinge

Spalierobst, Kletterrosen, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
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6 Begriffsbestimmungen

Grundflachenzahl (GRZ) — 0,3 (Beispiel)

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache ... zuldssig sind” (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 700 gm * 0,3 =210 gm

Bei einer GrundstlicksgréRe von 700 gm dirfen maximal 210 gm Grund-
flache Uberbaut werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,5 (Beispiel)

,Die Geschossflache gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 700 gm * 0,5 =350 gm

Bei einer Grundstlicksgré3e von 700 gm dirfen maximal 350 gm, verteilt
auf alle (Voll-)Geschosse uberbaut werden. Die Grundflachen von Ga-
ragen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Balkone, Loggien und Terrassen
bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberucksichtigt.

Vollgeschosse — I

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (= § 2 Abs. 3
HBO) Voligeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze

»Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdaudeteile diese nicht (iberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmal3 kann zugelassen werden.”
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise — o/ ED

.In der offenen Bauweise werden die Gebédude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser
oder Doppelhduser errichtet. Die Lénge der Hausformen darf héchstens 50 m betragen.” (§ 22
Abs. 2 BauNVO)

Universitatsstadt Marburg September 2018
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1 Zusammenfassung der Umweltpriufung

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fir die Bereitstellung von rd. 12 Wohnbauplatze am Ortsrand des Stadt-
teils Moischt. Die vom Ort her durch Stralen bereits sehr gut erschlossene Flache ge-
hoért zur Agrarflur und wird als Acker bewirtschaftet.

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt um mogliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt zu (iberpriifen. Diese Uberpriifung der umweltrelevanten Schutz-
guter erfolgt mit Hilfe fachspezifischer Ausarbeitungen, so dass in folgender Weise
hinreichende Aussagen bezuglich der Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen
getroffen werden kénnen.

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Schutzgut: | Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten: Erheblichkeit/
Kompensati-
onserfordernis:

Verluste an Vegetationsflachen sind vom Umfang her er-
Biologische | heblich, weshalb ein Eingriffsausgleich erforderlich wird.
Vielfalt Die Beschneidung von Habitatflachen fiir Agrararten kann
in raumlicher Nahe funktional ausgeglichen werden.

Die Funktionsverluste von Boden sind erheblich, im Zuge

Boden des naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs kénnen aber -
ausreichende Kompensationswirkungen erzielt werden.

Klima und Durch Begriinungs- und Baugestaltungsauflagen werden

Luft umgebungsrelevante Auswirkungen ausreichend begrenzt.

Sachguterfunktionen werden nicht beansprucht oder kon-
Kultur- und nen verlagert werden. Bodendenkmale sind bislang nicht
Sachguter bekannt. Sofern solche zutage kommen, kdnnen diese in
ausreichendem Umfang dokumentiert werden.

Auswirkungen auf die 6rtliche landschaftliche Eigenart sind
Landschaft durch Minderungsmafinahmen durch Gestaltungs- und
Begriinungsfestsetzungen ausreichend begrenzbar.

Gesundheitserhaltung, Wohlbefinden und gesundes Woh-
Mensch nen kdénnen in dem landlichen Bezugsraum weiterhin ge-
wahrleistet werden.

Die Anforderungen der Wasserschutzgebietszone 11IB sind
zu beachten und bleiben bewaltigbar.
Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen.
Durch ein Oberflachenwassermanagement kdnnen die
Retentionskapazitat im Geltungsbereich erhalten und Ab-
flussverscharfungen vermieden werden.

Wasser

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstandig ausgleichbar/ Gberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MalRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (grinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Ubergeordnete Ziele stehen der Verwirklichung der Planung nicht entgegen.

Besondere Wechselwirkungen, die sich Uber die Einzelbetrachtung der Schutzgutfol-
gen hinaus ergeben koénnten, wurden nicht identifiziert. Die Konflikte bewegen sich

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn) FON 06426-92076 « FAX 06426-92077

105 von 169 in der Zusammenstellung



zu TOP 8

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15/7 ,,Pfingstweide*, Stadt Marburg, Stadtteil Moischt Seite 2

nach Einbeziehung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsgebote im
Rahmen der gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind in der Planumset-
zung Uberwindbar.

Die Erheblichkeit der Planung wird in Bezug auf Biologische Vielfalt und Boden mit
Auswirkungen verbunden sein. Mdgliche Schutzgutfolgen sind durch Umsetzung der
MaRnahmenempfehlungen zur Vermeidung und Minderung (vorrangig Ein- und Begru-
nungs- sowie Gestaltungsauflagen) sowie zum Eingriffs-Ausgleich (hier spezifische
MaRnahmen und Heranziehung des stadtischen Okopunktekonto) auf ein vertragliches
Maf begrenzbar.

2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die einschlagigen Schutzglter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priafmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ,angemesse-
ner Weise verlangt werden kann.”

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestande, in besonderem Male zu
schutzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind, auch durch Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des Klimas,
insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind auch durch landschaftspflegerische Mallnhahmen auszugleichen oder zu
mindern. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemafien Nutzung zu sichern;
unbebaute Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortge-
recht zu begrinen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stérungs- und
Zerstorungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kultiirliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.
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Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaR
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen Maf3nahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.

2.2 Lage des Plangebietes und Ubersicht

Abbildung 1: Rdumliche Lage — Ausschnitt TK 25 Abbildung 2: Luftbildausschnitt (HVBG Hessen)

Das rd. 1,1 ha groRe Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Moischt und grenzt un-
mittelbar an den durch Wohnbebauung gepragten derzeitigen Siedlungsrand an. In
nordlicher Richtung schliel3en sich landwirtschaftlich genutzten Flachen an.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Ubergang von den Lahnbergen Marburg zum
Amédneburger Becken (Umweltatlas Hessen) - es handelt sich um den bereits intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ostabdachung von dem dicht bewaldeten Héhenrlicken im
Westen hin zur ausgedehnten Agrarlandschaft Osten. Das Plangebiet selbst liegt auf
einem flach geneigten Riedelriicken und fallt moderat von Studwest nach Nordost hin
ab.

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets.

Landkreis: Marburg-Biedenkopf

Gemeinde: Universitatsstadt Marburg

Gemarkung: Moischt

Flur/ Flurname: Flur 1/ Auf dem Himmerich

Rechts-Hoch-Wert, Raster: R 32486990, H 5625125

Exposition/ Hohe . N. N.: Riedel in der Ostabdachung des ,Stempel®, rd. 260 - 280 m NHN
GroRe des Plangebiets: rd. 1,1 ha
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2.3 Ziel und Zweck der Planung'

Im Marburger Stadtteil Moischt besteht ein dringender Bedarf an qualifizierten Wohn-
baugrundstiicken. Daher soll nun auf der insgesamt rd. 1,1 ha groRen Flache ein
Wohngebiet mit voraussichtlich 12 Bauplatzen fir vorwiegend freistehenden Einfamili-
enhausern entstehen.

2.3.1 Scopingtermin

Am 07.09.2017 fand im Plangebiet ein Scopingtermin, unter Teilnahme von Vertretern
der Fachbereiche Stadtplanung, Untere Naturschutzbehédrde, des Fachdienstes Land-
wirtschaft (Landkreis Marburg-Biedenkopf) und der Stadtwerke statt.

In Bezug auf den urspriinglich geplanten Z-fdrmige Verlauf der ErschlieBungsstrale
aullerte des Fachdienstes Landwirtschaft die Vermutung, dass die Stral3e in den bei-
den engen Kurven von landwirtschaftlichen Fahrzeugen beschadigt werden wird. Da-
her wurde diese Stralenfiihrung zugunsten einer ErschlieBung auf der Trasse des
vorhandenen schnurgeraden Wirtschaftsweges aufgegeben. Die Reduzierung der Ge-
fahr durch zu schnell fahrende Fahrzeuge wird, in Absprache mit dem Ortsbeirat, durch
eine entsprechende Gestaltung des StralRenraums in Form eines verkehrsberuhigten
Bereichs erfolgen.

In Anbetracht der im Regionalplan Mittelhessen 2010 enthaltenen grofR¥flachig ausge-
wiesenen Siedlungserweiterungsflachen in nérdlicher Richtung soll eine Anschluss-
moglichkeit fir kinftige Baugebietserweiterungen in Verlangerung der Wegeparzelle
Fist. 121 vorgesehen werden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das gesammelte Schmutzwasser
wird weiterfihrend an die Mischwasserkanalisation in der StralRe ,Zur Hainbuche“ an-
geschlossen. Anfallendes Oberflachenwasser ist mittels zentralen und/oder dezentra-
len RickhaltemaBnahmen auf den heutigen unbebauten Zustand zu reduzieren, und
wird weiterfihrend entlang der sich am Ostrand der Baugebietes anschlieRenden
Wegeparzelle Gber offenen Graben in nérdliche Richtung abgeleitet.

Bei den Anwesenden bestand Einigkeit in der Einschatzung, dass es vor Ort keine
Moglichkeiten zur Kompensation des Bodenverlustes gibt.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft bewirtschaftete Ackerflachen betrifft, wurde die
Einschatzung geauliert, dass der Umfang des erforderlichen Ausgleichs vergleichswei-
se gering ausfallen wird.

Ein artenschutzfachlicher Beitrag liegt vor. Diesbezlglich wurden keine Einschrankun-
gen der ErschlieRung und Bebauung attestiert.

Die Erforderlichkeit zusatzlicher Gutachten im Bauleitplanverfahren wurde verneint, die
Durchfihrung einer Umweltprifung (inkl. artenschutzfachlichem Beitrag) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches wurde als ausreichend angesehen.

2.3.2 Umweltbezogene Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Neben allgemeinen Hinweisen zum Bodenschutz wie auch zur Niederschlagswasser-
behandlung, welche bei der Planung beachtet werden, wurde seitens der Unteren Na-
turschutzbehdérde (UNB) die Notwendigkeit einer Artférderungsmafinahme fir die Ag-
rarart Feldlerche gesehen. Im Artenschutzfachlichen Gutachten wurde diese Einschat-

1 Detailbeschreibung, Flachenbeanspruchung sowie Festsetzungen/ Darstellungen vgl. Begriindung zum Bauleitplan.
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zung nicht geteilt. Da dennoch unstrittiger Weise durch das Baugebiet die Habitatflache
der Agrararten, zu denen die Feldlerche zahlt, verkleinert wird, wurde zwischenzeitlich
in enger Abstimmung mit der UNB eine konkrete AusgleichsmalRnahme in raumlicher
Nahe zum Baugebiet erarbeitet, mit der die Agrararten in der Feldflur geférdert werden.
Da die MaRnahme in den Bebauungsplan aufgenommen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB gesichert wird, geht die Naturschutzbehérde nunmehr von einer ausreichenden
Berlcksichtigung der Artenschutzanforderungen aus.

Dartber hinaus wurden folgende Anregungen und Hinweise geaulert, welche i.R. der
Bauleitplanung bzw. der Umsetzung zu beachten sind:

o Baustellenfreimachung nur auRerhalb des gesetzliche geregelten Brutzeit-
raums, also nur vom 01.10.-28.02.,

e Okologische Baubegleitung zur Sicherstellung, dass im Vorfeld geraumte Fla-
chen zwischenzeitlich nicht als Brutplatz genutzt werden,

e Hinweise zur Randeingrinung, Auswahl der Kletterpflanzen zur Gebaudebe-
grunung, Einfriedungen und zur Anbringung von Nistkasten bzw. Fledermaus-
quartieren an Gebauden

2.4 Ubergeordnete Planwerke
Die Ubergeordneten Planwerke treffen folgende Aussagen fiir das Plangebiet:

Tabelle 3: Ubergeordnete Planwerke.

Regionalplan Mittelhessen (2010): "Vorranggebiet Siedlung - Planung"
Flachennutzungsplan (FNP): ,Flache fir die Landwirtschaft*?

2.5 Spezifische gesetzliche Anforderungen im geplanten Baugebiet
Tabelle 4: Rechtliche Bindungen im Geltungsbereich

Schutzgut: Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten:

Biologische Vielfalt Schutzgebiete sind im 300 m-Wirkradius gem. RPM-UP (2010) nicht
betroffen (Natureg Hessen).

Boden Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen (FNP).

Klima und Luft Der Flache selbst sind keine herausragenden Klimafunktionen zu-
gewiesen, diese finden sich entlang der Marburger Lahnberge (RPM).

Kultur- und Sachgiiter | Kulturdenkmale oder Sachgiiter sind, abgesehen von Grund und Bo-
den, nicht betroffen, geschitzte Einzeldenkmale und Gesamtanlage
finden sich jenseits der neueren Bauentwicklungen im Altort (Denk-
maltopographie BRD).

Landschaft Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen (FNP, RPM).

Mensch Im Siden stof3t das Baugebiet an die bebaute Ortslage von Moischt
an, bedeutende Freiraumfunktionen finden sich entlang der Marburger
Lahnberge, der Flache selbst werden keine Vorrangfunktionen zu-
gewiesen (FNP, RPM).

2 pie FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur B.-Planaufstellung.
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Wasser Das Plangebiet liegt in der Zone lIB (WSG-ID 534-071) des Trink-

versitatsstadt Marburg (festgesetzt 20.12.19737, StAnz. 9/1974, S.
0456) (Gruschu Hessen).

wasserschutzgebietes fir die Tiefbrunnen | + 1l Sonnenblick der Uni-

3 Beschreibung/Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2(4)1 BauGB

3.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1.1 Schutzqutbezogene Auswirkungen

Skala der resultierenden Erheblichkeit:

x | starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht auflésbar

Uiberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen Malthahmen auflésbar

+ |+

kein Konflikt bzw. Verbesserung gegenuber Vorbelastungen

Schutzgut Biologische Vielfalt
Bestand/Analyse:

Biotop- und Realnutzung:

Erhebungsmethode

Die Kartierung der Realnutzung und der Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets
fand im Rahmen einer Begehung Ende Juni 2017 statt. Die Differenzierung und Bewer-
tung der vorgefundenen Vegetationsflachen erfolgt anhand der Vegetations- und Nut-
zungsstruktur sowie der zum Untersuchungszeitpunkt erkennbaren Artenausstattung.

Gringliederung und Realnutzung

Das sich unmittelbar nérdlich an einen Wohnsiedlungsbereich anschlielende Plange-
biet umfasst vorwiegend Ackerflaichen. Randlich sind landwirtschaftliche Wege in den
Geltungsbereich eingeschlossen. Die Ackernutzung setzt sich auch auflerhalb des
Plangebiets in Richtung Norden fort.

Die im Untersuchungsjahr zum Getreideanbau genutzten Acker (Weizen, Gerste, Hafer)
weisen lediglich in Randbereichen eine rudimentare Begleitflora auf. Es handelt sich
um ein allgemein verbreitetes Artenspektrum maRig basen- und nahrstoffreicher
Lehméacker.

Folgende Pflanzenarten konnten aufgenommen werden: Acker-Hellerkraut (Thlaspi ar-
vense), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Acker-Spérgel (Spergularia arvensis),
Acker-Stiefmiitterchen (Viola arvensis), Acker-Vergissmeinnicht (Myosotis arvensis),
Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Echte Kamille (Matricaria recutita), Geruchlose
Kamille (Tripleurospermum perforatum), Gewdhnlicher Windhalm (Apera spica-venti),
Hirtentédschel (Capsella bursa-pastoris), Kornblume (Centaurea cyanus), Kriechende
Quecke (Elymus repens), Rauhhaarige Wicke (Vicia hirsuta), Roggen-Trespe (Bromus
secalinus), Taube Trespe (Bromus sterilis), Vogelknéterich (Polygonum aviculare) und
WeiBer Gédnseful3 (Chenopodium album).

Die Wege sind asphaltiert oder mit Schotter befestigt, ihre Saumbereiche werden teil-
weise von einer artenarmen Tritt- und Ruderalvegetation bewachsen.

Typische Arten sind Breiter Wegerich (Plantago major), Einjahriges Rispengras (Poa
annua), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), GroRe Brennnessel (Urtica dioica), Taube
Trespe (Bromus sterilis), Wegrauke (Sisymbrium officinale), Weiche Trespe (Bromus
hordeaceus), Weidelgras (Lolium perenne), Weiltklee (Trifolium repens), Wiesen-
Knauelgras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesen-
Lieschgras (Phleum pratense).

I+
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Die angrenzenden Siedlungsflichen umfassen Wohnbebauung und ein Altenpflege-
heim mit Gberwiegend gehdlzreichen Hausgartennutzungen und Griinanlagen auf.

Inwertsetzung der Biotopausstattung

Flora
Es konnten zum Untersuchungszeitpunkt keine nach den Roten Listen riicklaufigen, ge-
fahrdeten oder nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geschiitzten Pflan-
zenarten nachgewiesen werden. Aufgrund der intensiven Nutzungsverhaltnisse und der
durchweg eutrophen Standortbedingungen sind entsprechende Vorkommen unwahr-
scheinlich. Es wurde eine verarmte, weit verbreitete und Uberregional haufige Flora in-
tensiv genutzter Kulturlandschaften erfasst. Die teils massenhaft vorkommende Rog-
gen-Trespe (Bromus secalinus) gilt nach der aktuellen Roten Liste Hessens (HMULV
2008) nicht mehr als gefahrdet.
Vegetation
Aufgrund der gegebenen Nutzungsverhaltnisse ist die Bedeutung der Agrarflachen fir
den Arten- und Biotopschutz gering. Es sind keine Restriktionen hinsichtlich einer bauli-
chen Inanspruchnahme aus Griinden des Biotopschutzes erkennbar.
Als erhaltenswert sind einzelne im Ortsrandbereich vorhandene Baume einzustufen
(u.a. Linde, Eiche, Turkische Hasel; Habitatfunktion, Bedeutung fiir die Ortsrandgestal-
tung). Die bestehende Ortsrandeingriinung ist derzeit jedoch deutlichst defizitar.
Gesetzlicher Biotopschutz / Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie®
Es konnten im Untersuchungsgebiet keine nach § 30 BNatSchG (§13 HAGBNatSchG)
geschitzten Biotope und keine Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-
Richtlinie nachgewiesen werden.
Tierartenschutz: Es wurde eine gesonderte ,Spezielle Artenschutzpriifung® durchgefihrt
die dem Umweltbericht in Anlage 1 beigefugt ist.
Vielfalt im Planungsumfeld: Das Gebiet ist durch int. Agrarflachen gekennzeichnet, siid-
lich schlieRt die maRig strukturierte, von neueren Entwicklungen gepragte Ortslage von
Moischt an.

Konflikte:

Durch die Planumsetzung entstehen, auch unter Berlcksichtigung einer intensive
Landnutzung, nachhaltige Beeintrachtigungen in erheblichem Umfang, fiir die ange-
messene Ausgleichsregelungen zu treffen sind.

Die angrenzenden Gehdlzbiotope kdnnen von Bautatigkeiten beeintrachtigt werden.
Durch die Entwicklung wird die Habitatflache wertgebender Agrararten beschnitten.

Vermeidung und Minderung, Griinordnungshinweise:

Die Grundstucksfreiflachen sind als Griinflache herzustellen und durch heimische Ge-
hélze mit einem hohen GroRRgehdlzanteil zu gliedern, nach Norden hin ist eine intensive
Randeingriinung zu entwickeln (siehe Griinordnungskonzept). Die Bdume im Westen
sind vorrg. zu erhalten und bauzeitig zu schitzen.

Die Baufeldraumungen wird auf die brutfreie Zeit vom 01.10. bis 31.03. beschrankt.

Der besondere Artenschutz ist im Zuge baulicher Umsetzungen wie auch des spateren
Betriebs entsprechend der jeweils geltenden Vorschriften weiterhin zu berticksichtigen.

Kompensation der Eingriffe:

Auf Anregung und in Zusammenarbeit mit der stadtischen Naturschutzbehérde wurde
eine Fordermallnahme flr Agrararten durch Entwicklung eines Brachestreifens in der
Umgebung des Baugebiets bereits gesichert. Der spezifische Ausgleich deckt den Be-

3 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
NATURA 2000 — Gebiets hin zu tberprifen. Die Prifung ist gem. § 16 Abs. 1 HAGBNatSchG unselbststandiger Teil
des Verwaltungs- oder Planungsverfahrens (auller in den Fallen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von
der dafiir zustandigen Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehérde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefiihrt.
Nach § 67 BNatSchG kann die Naturschutzbehdérde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund
des Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.
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darf fir die Baugebietsentwicklung nicht, so dass der Restausgleichsbedarf aus dem
Okopunktekonto der Universitatsstadt Marburg generiert wird (vgl. Kap. ,Naturschutz-
rechtlicher Eingriffsausgleich®). Die gewahlte MalRhahme besteht in einem Umbau von
Fichtenabteilungen in Eichenwald im Kernstadtbereich, wodurch die biotischen Poten-
tiale an der eichengepragten Kuppe, die ein FFH-Gebiet reprasentiert, gestiitzt werden.

Schutzgut Boden
Bestand/Analyse:
e Schutzgebiete/ -objekte sind nicht betroffen.

o Nach Geoportal Bodenviewer Hessen herrschen Pseudogley-Parabraunerden mit Pa-
rabraunerden aus machtigem Loss vor.

o Die Bdden haben nach der bodenfunktionalen Gesamtbewertung des Bodenviewers
Uberwiegend mittlere Bedeutung. Sie haben zwar ein hohes Ertragspotential, unterlie-
gen aber nur einer mittlerer Feldkapazitat und mittlerem Nitratrickhaltevermogen. Die
Erosionsneigung ist Uberwiegend gering.

o Die Uberackerte Flache ist als euhemerob einzustufen (durch Bearbeitung gestortes
Bodengeflige, Nahrstoffhaushalt durch Intensivdiingung Uberlagert). Béden haben bei
intensiver Uberackerung ein maRiges Regenerationspotential, weshalb insgesamt von
einer mittleren Vorbelastung der natiirlichen biotischen Tragfunktion des Bodens* aus-
zugehen ist.

Konflikte:

¢ Aufgrund der geplanten Versiegelungsanteile kommt es in erheblichem Umfang zu Bo-
denverlusten und Beanspruchungen der biotischen Tragfunktion.

Vermeidung und Minderung, Griinordnungshinweise:

e Beim Bau sind die einschlagigen Anforderungen zum vorsorgenden Bodenschutz zu
beachten (siehe auch Ausflihrungshinweise im Griinordnungskonzept).

Kompensationserfordernis:

¢ Im Rahmen des Bodenmanagements wird gebietsbezogen der Nachweis Uber die ord-
nungsgemalfie Wiederverwertung des Bodens zu filhren sein. Da Bodenverluste global
ausgeschlossen werden mussen, ist ein bodenbezogener Eingriffsausgleich implizit
enthalten.
Allerdings ist bereits durch die baubedingten Bodenbewegungen von Eignungsminde-
rungen auszugehen, die durch Aufwertung der Bodenfunktion im raumlichen Zusam-
menhang ausgeglichen werden sollten. Dies gelingt durch Reduzierung der Hemerobie
(menschliche Uberpragung) von Bdden mit biotisch guten Entwicklungspotentialen.
Diese erforderliche Aufwertung ist mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich im stadti-
schen Ausgleichspool in Deckung zu bringen. Dort sind anstelle bodenverarmender
Fichtenbestockungen bereits Eichenpflanzungen auf schwachen Bdden durchgefiihrt
worden, wodurch die biotischen Potentiale nachhaltig verbessert werden.

Insbesondere von Umlagerungen und Wiederverwendung a.a.O. betroffen sind die
Uberbauten Bdden im Baugebiet, in einer GroRenordnung von rd. 1/4 ha. Die zugeord-
nete Kompensationsflachen erreichen ebenfalls rd. 1/4 ha, so dass von einem Funkti-
onsersatz ausgegangen werden darf.

I+

4 Boden in seiner Schiiisselfunktion im drtlichen Naturhaushalt (natlrliche Fruchtbarkeit, Speicher- und Reglerfunktion,

Stoffsenke, Wasserhaushalt, Lebensraum, etc.).
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Schutzgut Klima und Luft
Bestand/Analyse:

e Schutzgebiete/-objekte: Nicht unmittelbar betroffen. Allerdings erfillt der Hohenzug der
Marburger Lahnberge regional klimatische Vorrangfunktionen - Auswirkungen hierauf
werden jedoch nicht vorbereitet.

e Die Agrarzone um die Ortslage Moischt herum hat lokal eine Funktion als Kaltluftpro-
duktionsstatte, die Siedlungslage auf der stidostexponierten Abdachung ist als windof-
fene Gunstlagen oberhalb der Talnebelzone des Amdneburger Beckens unmittelbar un-
terhalb der Frischluft-produzierenden, bewaldeten Lahnberge zu beschreiben. Aus-
tauschrelevante Kaltluftsammelbahnen finden sich erst 6stlich der Moischter Ortslage.

Die Planflache selbst kann jedoch aufgrund der nur geringen Gréf3e sowie dem schma-
len Flachenzuschnitt keine massereiche nachtliche Kaltluftproduktion erzeugen.

Beziglich einem Einfluss auf die Kalt- und Frischluftversorgung der Ortslage (Sied-
lungsklima) ist festzustellen, dass bei einer Bebauung der Flache aufgrund der Lage auf
dem Riedel (Hauptflierichtung nachtlicher Luftmassen ist entlang der Flanke der Lahn-
berge) keine erheblichen Auswirkungen festzustellen sind, v.a. bei der geplanten aufge-
lockerten Bauweise mit Einzelhdusern und einer Grundflachenzahl von 0,3.

Konflikte:
o Mikroklimatisch sind aufgrund des zulassigen Versiegelungsgrads dennoch zusatzliche

Warme- und Trocknisbelastungen zu erwarten, deren Auswirkungen aber auf die FIa-
che selbst beschrankt bleiben.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

I+

e Das Gebiet ist so zu gliedern, dass eine intensive Begriinung der Freiflachen sowie eine
gute Gebietsdurchgriinung mit Laubgehdlzen gewahrleistet werden kann.

o Mit der Begrenzung des Versiegelungsgrads in Freianlagen, einer offenen Bauweise bei
Einzelhausern und der Nutzung von Solarenergie kdnnen mikroklimatische Beeintrach-
tigungen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Kompensationserfordernis:
¢ Nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand/Analyse:

o Die Agrarflur ist durch maRig groRe Schlage und eine Wegeerschliellung gekennzeich-
net. Bei standortlich Gberwiegend hohem Ertragspotential unterliegen die Schlage einer
intensiven Ackerwirtschaft.

o Seitens der Denkmalbehérde sind kein konkreten Fundhinweise bekannt gegeben, in
dem alten Siedlungsgebiet ist aber prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen. Die Flache
liegt in deutlicher Entfernung zu bekannten Baudenkmalen des Moischter Altorts und
aufgrund der neueren Wohngebiete bestehen auch keine relevanten Achsen und Sicht-
rdume, die in eine Beziehung Altort von Moischt gebracht werden kdnnen.

¢ Allerdings besteht aufgrund der Riedellage ein Sichtbeziehung zum Altort des Ortsteils
Schrock sowie der Améneburg und zum Frauenberg, aufgrund der grofRen Entfernun-
gen und geplanten Einbindung in den Ortsrandbereich sind hier jedoch keine Konflikte
feststellbar.

Konflikte:

o Der Erhalt der ortlichen Landwirtschaftsstruktur wurde bereits auf Ebene des Regional-
plans gesichert. Das bereits gut erschlossene Plangebiet mit den umgebenden Wohn-
gebieten stellt sich als Gunstfaktor fiir ein neues Wohngebiet dar.

e Im alten Siedlungsraum des Améneburger Beckens ist prinzipiell mit Bodenfunden zu
rechnen, die bei einer baulichen Entwicklung zutage treten kdnnten und dann nach den
Denkmalschutzbestimmungen zu bergen und zu dokumentieren waren.

I+
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Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

¢ Die Qualitat der Sichtbeziige zum Altort Schréck sowie der Amdéneburg und zum Frau-
enberg werden durch die Gebietsgliederung mit Bauhéhen- und Baukorperbeschran-
kungen sowie der Eingrinung erhalten.

Kompensationserfordernis:
¢ Nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft
Bestand:
Schutzgebiete/Objekte: Keine.

¢ Die bewaldeten H6hen der Lahnberge westlich vom Baugebietshang bilden den Regio-
nalen Griinzug (RPM 2010) fiir den Ballungsraum Marburg.

Analyse:

¢ Die nordliche Siedlungsflanke von Moischt ist durch die sanfte Abdachung der Lahn-
berge zur Agrarzone des sehr weiten Amoéneburger Beckens bestimmt. Der Stempel,
der den Moischter Hausberg bildet, ist eine wenig markante Erhebung im Buntsand-
steingewdlbe der Lahnberge. Landmarken sind der Frauenberg, der sich weiter im
Sudwesten erhebt und die weit entfernte, aber als zentrale Singularitat maRstabsfrei er-
scheinende Amoneburg. Da die Siedlungsflanke die Hangschulter zur Ursprungsmulde
des Himborntélchens berthrt, sind von den Erholungswegen am Waldrand unter dem
Stempel Uber Schrock und auch die Moischter Siedlungskante hinweg genussvolle
Ausblicke in die Beckenlandschaft und auf den zentralen Bergstock mdglich.
Die Randbebauung im Norden von Moischt ist gegen die offene Hanglandschaft nur un-
vollstandig mit GroRgriin eingebunden. Dies ist v.a. der Tatsache geschuldet, dass die
Siedlungsflanke nicht von Hausgarten, sondern von einer Erschlieungsstrale begrenzt
wird.

Konflikte:®
¢ Eine vor die Randbebauung gesetzte Siedlungszeile kann eine Schnittlinie zur lebhaften
Kultur- und Erholungslandschaft des Himborntalchens bilden.

e Je nach zulassiger Héhenentwicklung der Baukoérper kénnen die genussvollen Aus-
blicksituationen von Lahnbergerand in die Amdneburger Beckenlandschaft gemindert
werden.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:
¢ Die vorhandenen, das Gebiet bereits tiw. einbindenden Geholze sind moglichst zu er-
halten.

e Die Gartenfront im Norden der neuen Bauzeile ist intensiv mit einer Randeingriinung,
aus firstiiberschreitenden aber nicht zu hoch werdenden Gehélzen einzubinden.

o Die Firsthdhen von Hauptgebauden sollen so begrenzt werden, dass sie bereits von
kleineren Baumen (bis 10 m Wuchshdhe) liberwachsen werden kdnnen.

o Die Grundstiicksfreiflachen sind mit schattenspendenden, laubtragenden Gehdlzen
intensiv zu durchgrinen.

Kompensationserfordernis:

e Durch Auflagen zur Hohenbegrenzung sowie zur Ein- und Durchgriinung wird in der
Randlage zum bestehenden Siedlungskérper eine integrierende Neugestaltung gelin-
gen. Ein Ausgleichsbedarf fiir Landschaftsbildeingriffe ist nicht ersichtlich.

I+

5 Nach § 1 (4) BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu be-

wahren.
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Schutzgut Mensch
Bestand/Analyse:
Schutzgebiete/-objekte: Keine

e Landnutzungsverteilung: Nach dem Bodenviewer Hessen ist das Ertragspotenzial der
betroffenen landwirtschaftlichen Flachen im Baugebiet als ,hoch® bis ,mittel* einzustu-
fen.

Aufgrund der giinstigen Topographie, unmittelbar angrenzender ErschlieBungsstraf3en
sowie in den Straf’en vorhandenen Infrastrukturlinien fur die Ver- und Entsorgung be-
sitzt die Flache jedoch eine besondere Eignung fir die Siedlungsentwicklung. In Anbe-
tracht der konkreten Bedarfslage und des Mangels an Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung erscheint die bedarfsorientierte Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen FIa-
chen vertretbar. Darliber hinaus wurde die grundsatzliche Inanspruchnahme als Sied-
lungsflache bereits auf Regionalplanebene vorbereitet (Ausweisung als Vorranggebiet
Siedlung - Planung).

Im Zuge der Verhandlungen zum Flachenerwerb sind von Seiten des Eigentimers kei-
ne Winsche nach der Bereitstellung von Ersatzflachen fir die Landbewirtschaftung ge-
aulert worden.

¢ Wohnen, Industrie und Gewerbe: Die angrenzende Ortslage von Moischt ist durch grof3-
flachige Wohngebiete gepragt, unmittelbar gegenuber des Plangebiets liegt eine Senio-
renwohnanlage.

e Infrastruktur, Ver- und Entsorgung: Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes ist
als verkehrsberuhigt ausgebaute Strafle konzipiert, welche, auf der Trasse des ehema-
ligen Wirtschaftsweges, die beiden Ortsstral’en ,Zur Hainbuche® im Osten und ,Eich-
graben® im Westen verbindet. Die Flache ist darliber hinaus tGber den OPNV (Stadtbus-
verkehr) erreichbar.

Die Ortslage ist in ausreichendem Umfang an die offentliche Infrastruktur angeschlos-
sen, welche in den umliegenden OrtsstralRen bereits vorhanden und zum Plangebiet hin
weiterzufuihren ist (geplante Erschlieung: vgl. oben, Kap. ,Scopingtermin®).

Es liegen keine Altlastenverdachtsflachen und keine Hinweise auf Kampfmittelbelastun-
gen vor. Das Gebiet liegt nicht im Bergfreien.

e Freizeit und Erholung: Das geplante Baugebiet liegt am Ful’e der Lahnberge, welche
von einem dichten Netz von Ful3- und Radwegen durchzogen sind. Der Flache selbst ist
keine erhdhte Bedeutung bzgl. der Freizeit- und Erholungsfunktion zuzuordnen, das
Flurwegesystem in Richtung Stempel bleibt erhalten (Bedeutung der Landschaftsbild-
funktion: vgl. oben).

Konflikte:
e Nicht ersichtlich.
Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

¢ Die fuBlaufigen Verbindungsachsen sind zu erhalten und die Freizeitfunktion des Weg-
esystems, auch auflerhalb des Plangebiets, durch Festsetzungen zur Eingriinung zu
starken.

Kompensationserfordernis:
¢ Nicht erforderlich.

I+

Schutzgut Wasser

Bestand/Analyse:

e Schutzgebiete/ -objekte: Das Grundwasser unterliegt den Schutzbestimmungen fir die
Trinkwassergewinnung (Tiefbrunnen | + Il Sonnenblick der Universitatsstadt Marburg).

e Grundwasser: Nach "Geoportal GruSchu Hessen" liegt das Plangebiet in Tonmergel,
Kalksandsteinen und Tonen. Die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserleiter ist im
insgesamt nur "gering”, oberflachennah anstehendes Grundwasser ist nach der Positi-
on auf dem Riedel und nach dem Vegetationsbefund nicht zu erwarten.

I+
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e Oberflachengewésser: Oberflachengewésser, Uferrandstreifen oder Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht unmittelbar betroffen.
Das natirliche Gelande entwassert Uber die nordlich und 6stlich liegenden Talchen in
den Marien-Bach, der nach Norden in die Ohm und schlieBlich in die Lahn leitet.

Konflikte:

¢ Die Deckschichtfunktion der Boden darf schon unter den besonderen Bedingungen des
Trinkwasserschutzes nicht gemindert werden. Die Versickerungsmdglichkeiten von
Niederschlagswasser sind dadurch limitiert, sind aber soweit wie mdglich auszuschop-
fen.

¢ Die Hohe der Regenabflussspenden von den Versiegelungen in Richtung des Vorfluters
im Norden ist durch die geringe Kapazitat des Naturgewassers ebenfalls limitiert.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

e Das Riickhaltekonzept beinhaltet vorrangig die Festsetzung von Zisternen (der Anteil
des Riickhaltevolumens betragt mind. 25 I/gm Dachflache), in welchen das anfallende
Niederschlagswasser aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten ist (vgl. oben,
Kap. ,Scopingtermin®).

o Die grundstiicksbezogenen Versickerungs-, Speicher- und Rickhaltekapazitaten sind
darlber hinaus z.B. mit Porenpflaster oder Dachbegriinungen auszuschépfen.

Kompensationserfordernis:

o Topografiebedingt orientiert sich die Ableitung erwartbarer Niederschlagsiiberschiisse
an dem Ursprungstélchen zum Marien-Bach im Norden. Da die Einleiterkapzitaten des
dort liegenden Quellfadens in 6kologischer, stofflicher und hydraulischer Hinsicht nicht
Uberschritten werden dirfen, sind ggf. alternative Ableitungen, ausreichende Rickhal-
tekapazitaten in Anschlussflachen oder im Geltungsbereich selbst nachzuweisen.

Die Umwelterheblichkeit des Vorhabens auf die oben genannten Schutzguter stellt sich
unter Berlcksichtigung méglicher Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen wie folgt
dar:

Tabelle 5: Ubersicht der Umwelterheblichkeit und der Folgenbegrenzung

Schutzgut Eingriff Vermeidungs-/ MinderungsmaR-
nahme, Kompensation
Biologische - Verschlechterung/ Verlust des - Artférdernde Ausgleichsmalnah-
Vielfalt biotischen Potentials von intensiv men in der benachbarten Kultur-
genutztem Agrarland, landschaft,

- Beschneidung von Habitatflachen | - Zuordnung von Ausgleichsmalf3-
wertbestimmender Agrarlebens- nahmen aus dem stadtischen Aus-
gemeinschaften gleichspool.

Boden - Beeintrachtigungen des bioti- - Begrenzung des Versiegelungs-
schen Potentials des euhemero- grads.
ben Bodens (Verlust durch Uber- | . Dauerbegriinung in Freiflachen.

bauung, Minderung in Freianla- - Eingriffskompensation durch Bo-

gen). denregeneration im stadtischen
Ausgleichspool.

Klima und Luft |- Verstarkung von Mikroklimaeffek- | - Begrenzung der Baukubaturen,
te durch hohe Versiegelungsgra- | - Durchgriinung des Baugebiets und
de. Gliederung mit GroRgehélzen.
Kultur- und - -
Sachgiter
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Schutzgut Eingriff Vermeidungs-/ MinderungsmaR-
nahme, Kompensation
Landschaft - Verscharfung der linearen Grenz- | - Begrenzung der Bauhdhen, Durch-
situationen am Siedlungsrand, grinung, Gliederung und Einbin-
- Verstellung von Sichtbeziigen. dung mit Gro3gehdlzen.
Mensch - -
Wasser - Beaufschlagung der Vorfluterka- | - Vorrangiger Flachenrickhalt im
pazitaten mit Oberflachenwasser- Gebiet, gedrosselte Abgabe in den
Aufkommen. Vorfluter, erforderlichenfalls mit zu-
- Verringerung der Grundwasser- satzlichen Riuckhalteanlagen.
neubildung.

Nach Einbeziehung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3hahmen
ist die resultierende Erheblichkeit der Planung auf die gepriften Schutzgiter als ge-
ringflgig einzustufen.

3.1.2 Schutzqutibergreifende Auswirkungen und Wechselbeziehungen

Die schutzgutinternen Regelungen zur Vermeidung und Minderung greifen schutzgut-
ubergreifend ineinander und sind deckungsgleich.

Hinsichtlich sonstiger Schutzgutverflechtungen ist in sachgerechter Anwendung der
Thematik auf die vorliegende Planung zu konstatieren, dass;

e keine Wechselwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung bekannt
sind,

e langfristige Auswirkungen oder Wirkungsverlagerungen auf 6kosystemare
Wechselwirkungen die entscheidungserheblich sind, nicht erkannt werden kon-
nen.

Dartber hinaus sind auch keine vorhabenubergreifenden Umweltauswirkungen auf
anderweitig geplante Projekte durch die vorliegende Bauleitplanung bekannt.

3.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutzgut: | Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

Biologische Die Flache wird weiterhin als Agrarland intensiv bewirtschaftet und bleibt
Vielfalt als solche fir die Tier- und Pflanzenwelt der Agrarlandschaft als allge-
meines Nahrungshabitat nutzbar. Der kommunale Ausgleichspool der
Universitatsstadt Marburg bleibt fiir anderweitige Eingriffe nutzbar.

Boden Die Boéden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt, wobei die Vorbe-
lastungen durch die bestehende Agrarnutzung (z.B. Verdichtung durch
Maschinen, Beeinflussung des Nahrstoffhaushalts durch Dingung) weiter
einwirken. Der kommunale Ausgleichspool der Universitatsstadt Marburg
bleibt fir anderweitige Eingriffe nutzbar.

Klima und Die an die Flache geknipfte, maRige Klimaaktivitat bleibt erhalten.
Luft
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Schutzgut: | Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

Kultur- und Der Wert des Bodens flir die Landwirtschaft bleibt unverandert erhalten.
Sachgiter

Landschaft Der Siedlungsrand wird mit GroRRgriin gegliedert, das die niedrig bleiben-
de Bauzeile nachhaltig einbindet.

Mensch Die Flache dient weiterhin der Primarproduktion. Aufgrund der, an die
Randsituation an den angrenzenden Ortsstral’en geknilipften, Lagegunst
bleibt der planerische Entwicklungsdruck auf die Flache langfristig beste-
hen.

Wasser Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen des Was-
serhaushalts zu erwarten.

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
Verscharfung der Bestandssituation
keine relevanten Auswirkungen erwartbar
Aufwertung der Bestandssituation

3.3 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.3.1 AufwertungsmaRRnahme fiir Agrarbriter: Anlage eines Brachestreifens

Aufgrund der Bedeutung der Flache fir Agrarbriter (am Beispiel der festgestellten
Feldlerchenbrut) hat die Naturschutzbehorde folgende KompensationsmaRnahme auf
dem Flurstliick 22/1 Gemarkung Moischt, Flur 1 angeregt:

Anlage und Erhaltung eines Brachestreifens, als Gliederungs- und Artférde-
rungselement in der Agrarflur

e Am Sidrand des Flst. 22/1 ist ein 10 m breiter Brachstreifen auszumarken.

e Davon ist ein 2-3 m tiefer Streifen (ungefahr 1 Arbeitsbreite) jahrlich im Zeit-
raum von Oktober bis Ende Marz durch Schleppen/ Eggen zu pflegen.

¢ Alle 3-5 Jahre soll auch der Reststreifen geschleppt bzw. geeggt werden.

e Von April bis Mitte August wird die Flache nicht durch Befah-
rung/Bewirtschaftung belastet, jeglicher Biozideinsatz ist verboten.

Die Flache ist dinglich gesichert, sie wird derzeit als intensiv als Silagewiese/ Mahwei-
de genutzt. Gemal Bodenviewer Hessen wird die Flache in der bodenfunktionalen
Gesamtbewertung als ,gering“ bzw. ,mittel“ eingestuft, wobei das Ertragspotential mit
.Sehr gering® bis ,mittel“ bzw. im dstlichen Bereich auch mit ,hoch® bewertet wird. Die
Bewirtschaftung des Brachestreifens wurde mit dem Pachter zwischenzeitlich vertrag-
lich gesichert.
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Tabelle 7: Rechtliche Bindungen im Bereich der AufwertungsmalBnahme

Schutzgut: Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten:

Biologische Vielfalt Schutzgebiete sind im 300 m-Wirkradius gem. RPM-UP (2010) nicht
betroffen (Natureg Hessen).

Boden Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen (FNP).
Klima und Luft Die Flache liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen.

--> Durch die Pflege als Brachestreifen werden die Klimafunktionen
nicht verandert.

Kultur- und Sachgiiter | Kulturdenkmale oder Sachgiiter sind, abgesehen von Grund und Bo-
den, nicht betroffen.

Landschaft Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen (FNP, RPM).

Mensch Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (RPM: Vorbehalts-
gebiet fiir die Landwirtschaft), bedeutende Freiraumfunktionen fin-
den sich entlang der Marburger Lahnberge, der Flache selbst werden
keine Vorrangfunktionen zugewiesen (FNP, RPM).

--> Der Verlust der Flache fiir die landwirtschaftliche Produktion er-
scheint angesichts der nur geringen Flachengrofie sowie des Uber-
wiegend ,sehr geringen® bis ,mittleren® Ertragspotentials vertretbar,
durch die Extensivierung werden dabei die Gbrigen Bodenfunktionen
aufgewertet.

Wasser Das Plangebiet liegt in der Zone lIB (WSG-ID 534-071) des Trink-
wasserschutzgebietes fir die Tiefbrunnen | + 1l Sonnenblick der Uni-
versitatsstadt Marburg (festgesetzt 20.12.19737, StAnz. 9/1974, S.
0456) (Gruschu Hessen).

--> Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, aufgrund der Exten-
sivierung der Nutzung erfolgt eine Verbesserung Qualitat des Sicker-
wassers.

Durch die Pflege der Flache als Brachestreifen werden somit keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgtiter vorbereitet.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann fir diese Mallnahme eine Zu-
satzbewertung gem. Kompensationsverordnung des Landes Hessen (KV)® aus Griin-
den des Artenschutzes von 10 Biotopwertpunkten (BWP) je Quadratmeter Mal3nah-
menflache als naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich herangezogen werden:

[1.000 gm x 10 BWP = + 10.000 BWP|

6 Das Verfahren weist Biotoptypen empirisch einen spezifischen Wiederherstellungsaufwand zu. Der erforderliche
Mitteleinsatz fur die Herstellung wird als Rekultivierungserfolgsindex ausgedrickt, der in Biotopwertpunkte je gm herzu-
stellendem Biotoptyp gewandelt werden kann.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn) FON 06426-92076 « FAX 06426-92077

119 von 169 in der Zusammenstellung



zu TOP 8

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15/7 ,,Pfingstweide*, Stadt Marburg, Stadtteil Moischt Seite 16

3.3.2 Stadtische Okokontofliche am Dammelsberg

Abbildung 3: Zuordnung aus dem Okokonto am Dammelsberg (Quelle O. Simon, UNB MR)

Die Naturschutzbehérde hat einen Flachenausschnitt aus ihrer Okokontoflache im
Dammelsberg-Wald in der Marburger Kernstadt Gbermittelt, mit den nachfolgenden
Begleitangaben.

"Die Gesamtfldche befindet sich in der Gemarkung Marburg, Flur 24, Fist. 31/1. Als
Okokontomalinahme hat auf der Fléche eine Waldumwandlung stattgefunden (Fichten-
forst in Eichenaufforstungsfldche und Sukzession). Hierfiir wurde eine Aufwertung von
19 WP/qm veranschlagt. Vom Eingreifer ist ein Antrag an die UNB zu stellen, dass er
die Punkte bei uns erwerben mdchte. Hierliber wird dann eine vertragliche Vereinba-
rung geschlossen.”

Am Dammelsberg sind die alten Eichenwalder wertbestimmend und haben bereits zur
Ausweisung eines FFH-Gebiets der europaischen Union geflihrt. Da die Bestockung
des Gebiets Uberaltert ist und die Eichen zunehmend von der Buche zuriickgedrangt
werden, kann durch den erganzenden Waldumbau die 6kologische Qualitat gesichert
und die biologische Vielfalt durch eine Altersklassenstrukturierung nachhaltig berei-
chert werden.

Die armen Buntsandsteinbéden des Waldhanges haben unter der Fichtenbestockung
zusatzlich unter verarmender Versauerung und schwer zersetzender Streuauflage ge-
litten. Mit der standortgerechten Laubgehdlzbestockung kénnen sich die biologische
Vielfalt und das Leistungsvermdgen der Bodenkrume wieder regenerieren.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn) FON 06426-92076 « FAX 06426-92077

120 von 169 in der Zusammenstellung



zu TOP 8

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15/7 ,,Pfingstweide*, Stadt Marburg, Stadtteil Moischt Seite 17

3.3.3 Griunordnungskonzept (MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung)

Das Grunordnungskonzept hat sich sowohl mit Sicherung und Erhaltung, als auch mit
einer vertraglichen Neugestaltung der Uberplanten Flache, zu befassen.

SchutzmalRnahmen mit unmittelbarer rechtlicher Bindung:

Wasser: Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB (WSG-ID 534-071) des Trink-
wasserschutzgebietes fir die Tiefbrunnen | + 1| Sonnenblick der Uni-
versitatsstadt Marburg (festgesetzt 20.12.1974, StAnz. 9/1974, S.
0456). Die Schutzgebietsverordnung hierzu ist einzuhalten.

Artenschutz: Fir den Habitatverlust von Agrararten wird ein Brachestreifen in der
Nachbarschaft zum Baugebiet entwickelt und gesichert.

Eine Baustellenfreimachung darf nur auferhalb des gesetzliche ge-
regelten Brutzeitraums, also nur vom 01.10.-28.02., erfolgen.

Es ist eine Okologische Baubegleitung erforderlich (Sicherstellung,
dass im Vorfeld geraumte Flachen zwischenzeitlich nicht als Brut-
platz genutzt werden).

Weitere griinordnerische MalRnahmenempfehlungen zur Einbindung in die Landschaft
sowie zum Arten-, Klima-, Boden- und Wasserschutz:

Landschafts- Innerhalb des Gebiets soll eine aufgelockerte Bebauung in offener

schutz: Bauweise und eine gute innere Gliederung gewahrleistet werden.
AuBBerdem sollen die Bauhdhen auf ein Umgebungsmald begrenzt
und ortspragende Firstbauweisen sichergestellt werden.

An der kiunftigen Siedlungsgrenze im Norden sollen die Baugrund-
sticke aus Landschafts- und Klimaschutzgriinden intensiv einge-
grunt werden. Zum Schutz einer Verstellung der Ausblicksituation
kann hier von volumenbildenden Groltigehdlzen abgesehen werden.

Im Baugebiet selbst sind die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Grunflachen sol-
len so gestaltet werden, dass zum Entwicklungsende hin die Halfte
der Bodenflache von Gehdlzen uberdeckt wird.

Die Verpflichtung zur anteiligen Nutzung der Dachflachen fir die
Sonnenenergienutzung bedingt, dass von einer Durchgrinung mit
volumenbildenden Laubgehdlzen abgesehen werden sollte. Inner-
halb des Gebiets sollte darum auf die Verwendung von strauch- und
kleinbaumférmige Wuchsformen geachtet werden.

Klimaschutz: Im Baugebiet sind aus Griinden des Klimaschutzes auf mind. 30 %
der Dachflachen Malinahmen zur aktiven Nutzung solarer Strah-
lungsenergie vorzusehen.

Schutz der Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung dienen dem
Deckschicht- Schutz des Bodens nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
funktion: sowie der Minderung negativer stadtklimatischer Effekte durch Be-

grenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Vorschriften zur anteiligen Begriinung der
Grundstucksflachen sowie zur wasserdurchlassigen Herstellung von
Hof- und privaten Wegeflachen sowie Stellplatzflachen.
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Auf den Privatgrundstiicken soll gem. § 37 Abs. 4 Hess. Wasserge-
setz (HWG) das anfallende Niederschlagswasser gefasst und ver-

wertet werden soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist daher
in Zisternen (der Anteil des Ruckhaltevolumens betragt mind.
25 l/gm Dachflache) aufzufangen und als Brauchwasser zu verwer-

ten.

Gegebenenfalls sind aufgrund der nur geringen Kapazitat des Vorflu-
ters zusatzliche Ruckhaltemallinahmen erforderlich.

3.3.4 Erginzende Grinordnungshinweise

e Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
gerechten Laubgehdlzen (heimisches Erbgut) gemal Pflanzliste vorzunehmen:

Mittel- u. kleinkronige Baume:

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeerbaum

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:

Berberis vulgaris Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna

Crataegus
oxyacantha

Eingriffeliger Weifdorn
Zweigriffeliger Weilldorn

Euonymus euro-
paeus

Lonicera xylosteum

Pfaffenhiitchen

Heckenkirsche
Echte Mispel
Traubenkirsche

Mespilus germanica
Prunus padus

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn

Rubus spec. Brombeere, Himbeere

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

15-20 m, Bodenfestiger, Gruppen- oder Ein-
zelstand

bodenaufschlielender
Mullbildung, frosthart

16-22m, Windschutz, gute Bienenweide
bis 10 m, Bienenweide, Vogelfutter
bis 8 m, schone Frichte

Tiefwurzler, fordert

bis 3 m, nicht an Ackern

2-4 m, lockere Bdden

bis 6 m, wohlschmeckende Frlchte
4-6 m, Schutzgehdlz, Heckenpflanze

3-4 m, sehr schone Friichte

Flachwurzler, Friichte giftverdachtig
Hecken, Boschungen und Wege, Tiefwurzler
sehr nasseresistent

2-3 m, Heckenpflanze, konkurrenzstark, ess-
bare Frichte

bis 1,5 m, guter Bodendecker

3-5 m, Heckengehdlz

frische, nahrstoffreiche Boden, Schuttbéden
3-5 m, Schutzgehdlz, Bodenfestiger
Flachwurzler, grof3es Ausschlagvermégen

(weitere ungeflllte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
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Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe bis 10 m, heimische Liane, windend, lichtliebend
Hedera helix Gemeiner Efeu bis 20 m, immergriin, Wurzelkletterer
Lonicera caprinifolia Geildschlinge  bis 12 m, windend, wintergrin.

sowie Spalierobst, Kletterrosen, Zaunrtibe.

Obstgeholze in traditionellen Sorten (vorrg. als Hochstamme auf wiichsiger Unterlage):

Apfel:

Bismarckapfel Gloster Rheinischer Bohnapfel
Bittenfelder Samling Haugapfel Rheinischer Winterrambour
Blenheimer Herrenapfel Rote Sternrenette
Bohnapfel Jakob Lebel Roter Booskop

Brauner Malatapfel Kaiser Wilhelm Schafsnase

Brettacher Landsberger Renette Schneeapfel

Danziger Kantapfel Muskatrenette Schone aus Nordhausen
Freiherr v. Berlepsch Oldenburger Schoner von Booskop
Gelber Edelapfel Ontario Winterrambour

Gelber Richard Orleans Renette Winterzitronenapfel

e Arten- und Biotopschutz

Im Geltungsbereich sind die gesetzlichen Regelungen zum Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen bei den BaumalRnahmen weiterhin in erforderlichem Umfang fachgerecht
zu beachten.

Sockel von Einfriedungen, Fahrbahnbegrenzungen und Stitzmauern sollen so gestal-
tet werden, dass sie keine Barrieren und Falleneffekte fur Kleintiere bergen.

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweil3en Laternenlicht zu bewahren, soll
die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumlampen,
LED-Lampen) ausgestattet werden. Die Leuchtmittel sind so auszurichten, dass nur die
Funktionsflachen, nicht aber angrenzende Biotopflachen, ausgeleuchtet werden.

Zur Forderung heimischer Arten der Gartenstadte sollten Unterschlipfe in guter raum-
licher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Broschire “Naturschutz an Ge-
bauden” NABU Deutschland).

e Abfallvermeidung, Bodenschutz
Ausflhrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalnahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht
und zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist
der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung schitzen. Er ist zu
sichern und vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wie-
derverwendung zu lagern und spater fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch nicht unbedingt erforderlich, sind Flachen vom Baustellenverkehr
auszunehmen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraflen und
Lagerflachen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit
(Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch
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den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Be-
fahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutra-
gen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen,
zu lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden)
nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger
Standzeit gezielt zu begrunen.

8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des
Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der
Boden nicht mehr befahren werden.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt werden,
so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Werden im Rahmen der Baumaf3nahmen, insbesondere bei AusschachtmalRnahmen
im Plangebiet Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kdnnen, ist umgehend
das zustandige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GielRen als technische
Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen

3.3.5 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

3.3.5.1 Ermittlung des Eingriffsumfangs im Baugebiet

In den Grenzen des Bebauungsplans werden intensive Ackerflachen auf leistungsfahi-
gen Boaden fiir eine Versiegelung und Uberbauung beansprucht. Dadurch erfolgt eine
Abwertung durch Boden- und Vegetationsverlust bzw. die Minderung der Naturhaus-
haltsfunktionen in gartnerisch gestalteten Freiflachen, fur die gem. BauGB ein Aus-
gleich zu sichern ist. Die Herstellung eines Brachestreifens auf Intensivgrinland nérd-
lich des Baugebiets kann als artférdernde MalRnahme mit einem Aufwertungsgewinn
von + 10.000 BWP angerechnet werden.

Daruberhinausgehende spezifische Arten- und Biotopschutzanforderungen wurden im
Plangebiet nicht festgestellt und landschaftliche Belange planerisch ausreichend be-
ricksichtigt. Daher sind die Anforderungen an die Spezifitdt des Ausgleichs maRig.
Wesentlich ist, dass der Ausgleichsumfang in ein plausibles Verhaltnis zu den im Bau-
gebiet ermdglichten Verlusten fir den ortlichen Naturhaushalt gestellt wird.
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Wahl des Bilanzierungsverfahrens

Zur Bilanzierung der Umwelterheblichkeit des Bebauungsplans wird ebenfalls die
Kompensationsverordnung (KV) herangezogen, wobei die Besonderheiten der Pla-
nungsebene zu beriicksichtigen sind’.

Eingriffsbilanz im Baugebiet

Bei der Bilanzierung werden hinsichtlich des Bestandswerts die ortlich erfasste Real-
nutzung, hinsichtlich der Entwicklungsprognose die, gemaR der Festsetzungen ermdg-
lichten, pauschalierten Flachennutzungen zugrunde gelegt. Im ersten Schritt wird das
Baugebiet im Umfang von 1,1 ha in Bestand und Plan bilanziert.

Tabelle 8: Werte fiir die Biotoptypen — Bestand im geplanten Wohngebiet

. . . Flache/ Pkt./ Pkt./
Biotoptyp: Bestand (Baugebiet) . — Biotop
10.510
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen, Asphalt 270 3 810
10.520
Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 30 3 %0
10.530
Schotterweg 705 6 4.230
10.610 (B)

Bewachsener Feldweg 265 21 5.565
11.191
Acker, intensiv genutzt 9.600 16 153.600
Mischwert
11.221

+ =
Hausgarten, strukturarm 14 WP 290 14 2%25 5.655
11.222 ’
Arten und strukturreiche Hausgarten 25 WP
GESAMT 11.160 169.950

7 Anwendung des Biotopwertsystems in der Bauleitplanung: Bei der Ubertragung des Verfahrens auf die Bauleitebene
und die Grunordnungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass die Bilanzierung im Rahmen der Umweltprifung einen
Eingriffs-Ausgleichsrahmen beschreibt und eine Abwagungsgrundlage fiir das weitere Verfahren bereitstellt. Zu beach-
ten ist ferner, dass nach der KV einzuhaltende Fristen auf die Zulassigkeiten nach dem Baugesetzbuch nicht tUbertrag-
bar sind. Das Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich ist weniger durch Zeitpunkte als durch Zeitrdume gepréagt, in denen
auch Bauerwartungssituationen mit hochwertigen Kurzzeithabitaten entstehen kdénnen. Fir diese variablen und insge-
samt befristeten, Spontanentwicklungen kann aber weder in zeitlicher noch in rdumlicher Hinsicht eine Berlcksichtigung
erfolgen. Demgegeniber kénnen erforderliche zentrale AusgleichsmafRnahmen zeitlich geblindelt zur Umsetzung kom-
men und bilden somit glinstigenfalls einen Entwicklungsvorsprung gegeniiber der baulichen Gesamtauslastung.
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Tabelle 9: Werte fiir die Biotoptypen — nach Griinordnung im geplanten Wohngebiet

. . .. . Flache/ Pkt./ Pkt./
Biotoptyp: nach Griinordnung (Baugebiet) o o Biotop
10.510
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 1.900 3 5.700

Wert flir den zuldssigen Stralienausbau

10.710
Dachflache nicht begriint
Wert fir die nach Planungsrecht zulassige tberbaubare

Grundstiicksflache des Wohngebiets mit Regen- 2.780 5 13.900
wasserableitung (Uberbaubar 0,3).

Zuzuglich je 1 BWP da die Oberflachenwasser-
rickhaltung in einem Vorfluter und einer Zisterne erfolgt.
11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich

6.480 14 90.720
Wert fir die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
(70 %)
GESAMT 11.160 110.320

Der Biotopwert des Bestandes summiert sich auf rd. 169.950 Biotopwertpunkte.
Nach MalRhahmenumsetzung sind 110.320 Biotopwertpunkte zu erreichen.

Bei Umsetzung der oben genannten MalRnahmen entsteht somit ein anderweitig aus-
zugleichendes Defizit von - 59.630 BWP.

Die als unmittelbarer Ausgleich zugeordnete Anlage eines Brachestreifens” ergibt ei-
nen Aufwertungsgewinn i.U. von + 10.000 BWP:

—59.630 BWP + 10.000 BWP = -49.630 BWB

Das somit verbleibende Ausgleichsdefizit in einer Héhe von - 49.630 BWB wird durch
Zuordnung aus dem Okokonto der Universitatsstadt Marburg kompensiert.

3.3.6 UberwachungsmaRnahmen

Die erforderlichen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sowie Ausgleichsmal3-
nahmen werden durch Ubernahme in den Bebauungsplan bindend, die Ausfiihrung
und der Betrieb werden durch die Bauaufsichtsbehérde und die Universitatsstadt Mar-
burg veranlasst bzw. regelmaRig kontrolliert.

Die Kontrolle der Entwicklungssteuerung im zugeordneten Ausgleichsgebiet/ im Aus-
gleichspool fallt in die Zustandigkeit der stadtischen Naturschutzbehorde.
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3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Flache besitzt aufgrund des Zuschnittes, der Topographie sowie ihres Ertragspo-
tenzials vergleichsweise gute Rahmenbedingungen fir die Landbewirtschaftung. Da
sie aber bereits Uber drei Anschliisse an das Ortsstral’ennetz sowie Gber die unmittel-
bar an und z.T. durch das Plangebiet fiihrende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ver-
fugt, besitzt die Flache aber auch alle Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche Er-
schlieBung und somit eine Bebauung.

Daruber hinaus stellt das vorliegende Plangebiet derzeit die einzige Flache am Sied-
lungsrand dar, die fur eine begrenzte bauliche Entwicklung in Frage kommt und fur die
bereits der Flachenzugriff geklart ist.

Andere als der gewahlte Standort sind daher nicht in Betracht zu ziehen.

(Hinweis: Néhere Ausflihrungen hierzu vgl. Kap. ,Vorrang der Innenentwicklung und
Umwidmungssperrklausel® in der Begriindung zum Bebauungsplan)

3.5 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.5.1 Auswirkungen

Das Baugebiet besetzt eine Lage im Lee der Lahnberge, in der keine wasser- und
sturmbedingten Katastrophen zu erwarten sind. Denkbar sind Brandereignisse, die sich
innerhalb der rel. engen Baunutzung im Baugebiet ausbreiten konnten.

3.5.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

Bas Baugebiet ist fur Einsatzkrafte von allen Seiten her gut erreichbar, die Léschwas-
serversorgung ist gesichert. Brandereignisse sind in allen denkbaren Konstellationen
gut beherrschbar.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer Verfahren bei der Um-
weltprifung und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/Schwierigkeiten

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltpriifung konnte unter Einbeziehung fachspe-
zifischer Ausarbeitungen und Ubergeordneter Plane mit hinreichender Genauigkeit
durchgefuhrt werden. Die Quellen sind aus dem Literaturverzeichnis (s.u.) ersichtlich.

4.2 Monitoring gem. § 4c BauGB

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind mdglichst frihzeitig
festzustellen und zu beheben.
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Die Bauverwaltung der Universitatsstadt Marburg wird nach Abschluss der Bodenmo-
dellierungen und danach spatestens nach 5 Jahren ab der Realisierung eine ortliche
Begehung durchfiihren. Sollten dabei unvorhergesehene erhebliche Umweltauswir-
kungen auf Grund der Durchfihrung des Bauleitplans ersichtlich werden, so wird die
Stadt prufen, inwieweit diese durch geeignete MalRnahmen behoben werden kénnen.

Fir die Universitatsstadt Marburg September 2018
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Anlagen zum Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 15/7
"Pfingstweide"

1. Spezielle Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan ,Pfingstweide®, Okologische
Planung - R. Trottmann, Hansenhduserweg 5, 35039 Marburg, im Auftrag der Uni-
versitatsstadt Marburg, Stand: 02.09.2017.

2. Bestands- und Konfliktplan - Baugebiet

3. Griunordnungskonzept - Baugebiet

4. Bestands- und Malnahmenplan - Artférderungsmallnahme
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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Im Rahmen des Vorhabens ,Bebauungsplan Pfingstweide - Stadt Marburg, Ortslage
Moischt® wurde der Gutachter im Frihjahr 2016 mit der Erstellung des Artenschutz-
Fachbeitrags beauftragt.

Im Rahmen eines Ortstermins mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Marburg wurden die Kartierung der relevanten faunistischen Gruppen aufgrund der
Biotoptypenstattung des Eingriffsbereichs (Intenisvacker) und dessen Umfeld im
Wirkbereich des Vorhabens auf die Gruppe der Avifauna festgelegt.

za . S dﬁ““’l;;.d Q_.. ‘."Q il 3
Abb. 1: Ubersichtskarte mit Vorhabensflache (rot)
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1.1 Rechtliche Grundlagen

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, in der aktuellen
Fassung vom 01. Méarz 2010, ist im Kapitel 5 der Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten geregelt. Unter § 44 sind die zentralen Vorschriften des besonderen
Artenschutzes und fur die besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten
Verbote fur unterschiedliche Beeintrachtigungen genannt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind folgendermal3en gefasst.

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Es ist daher im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung fur folgende Arten die
Betroffenheit von den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen:

a. alle durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschutzten Arten,

b. alle in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelisteten Arten

C. alle in Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BartSchV) in Spalte 3
(streng geschitzten Arten) gelistete Arten und

d. alle europaischen Vogelarten
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Die Zahl der streng oder besonders geschiitzten Arten unserer heimischen Fauna
und Flora ist hoch. Die fachliche Betrachtung aller entsprechenden Arten bzw.
Artengruppen ware mit einem z.T. unverhaltnismaRig hohen Aufwand verbunden.
Daher kann die artenschutzrechtliche Prifung auf solche Gruppen konzentriert
werden, far die im Untersuchungsgebiet besonders geeignete
Lebensraumbedingungen vorherrschen, deren Kernlebensraume sich dort befinden
und die im Umkehrschluss eine mal3gebliche Aussage zur Betroffenheit aus
artenschutzrechtlicher Sicht ermdglichen (WACHTER et a. 2004).
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2. Methodik

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung werden besonders
aussagekraftige faunistische Gruppen, die mit besonders und streng geschuitzten
bzw. europaisch geschutzten Arten im Untersuchungsgebiet vertreten sein kénnen
betrachtet. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde eine Erfassung
Avifauna (Brutvogel) durchgefihrt.

2.1 Brutvogel

Die Kartierung erfolgte in Anlehnung an SUDBECK 2005. Es erfolgten von Marz
2016 bis Mitte Juli 2016 acht Kartierdurchgange. Ein zweimaliger Nachweis wurde
als Brutverdacht, ein dreimaliger Nachweis als Brut (bzw. eindeutige weitere
Hinweise wie Vogel futtertragend, Jungvogel etc.) gewertet. Teilweise wurden
Klangatrappen eingesetzt (u.a. Rebhuhn, Wachtel).

Ubersicht der Kartiertermine der Brutvogelerfassung:
13. Marz 2016
14. April 2016
12. Mai 2016
20. Mai 2016
08. Juni 2016
14. Juni 2016
28. Juni 2016
07. Juli 2016
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3. Kurzbeschreibung des Vorhabens
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht

zur Errichtung von Wohngeb&uden am ndrdlichen Rand der Ortslage von Moischt.
Die Vorhabensflache wird aktuell als Intensivacker genutzt.
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4. Mogliche Wirkfaktoren und Wirkbereich

4.1 Mogliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben die zu Verletzungen der
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG fuhren kénnen

baubedingte Beeintrachtigungen

Als baubedingte Beeintrachtigungen von streng geschutzten Arten, Anhang IV FFH-

Arten, sowie der Europaischen Vogelarten, die im Sinne der artenschutzrechtlichen

Regelungen erheblich sein kdnnten, sind im wesentlichen folgende Sachverhalte zu

prufen:

e Schadstoffimmissionen durch méglichen Baustellenbetrieb, z.B. durch die
eingesetzten Baugerdate und Baustellenfahrzeuge (Larm, Abgase, Leckagen,
Einsatz wassergefahrdender Stoffe u.a.) und damit verbunden die potentielle
Gefahrdung von Fortpflanzungs- und Lebensstatten von Tieren sowie Standorten
von Pflanzen

e Vergramung und Verdrangung durch visuelle Effekte, Scheuchwirkungen,
Erschitterungen und  Schallimmissionen, die von Baugerdten und
Baustellenfahrzeugen ausgehen

e Verlust von Einzelindividuen der streng geschitzten Arten sowie der
Europaischen Vogelarten wahrend der Bauarbeiten

anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen von streng geschitzten Arten, Anhang IV

FFH-Arten, sowie der Europadischen Vogelarten, die im Sinne der

artenschutzrechtlichen Regelungen erheblich sein konnten, sind im wesentlichen

folgende Sachverhalte zu prifen:

e dauerhafte  Flacheninanspruchnahme und  damit  Ver&nderung  der
Lebensraumgemeinschaften durch die Herstellung des Vorhabens,

e Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als betriebsbedingte Beeintrdchtigungen von streng geschitzten Pflanzen- und

Tierarten, Anhang IV FFH-Arten, sowie Europaischen Vogelarten, die im Sinne der

artenschutzrechtlichen Prifung erheblich sein koénnten, sind im wesentlichen

folgende Sachverhalte zu prufen:

e langfristige Beeintrachtigung von Lebensstatten bzw. Standorten (hier vor allem
durch Sichtwirkungen)
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4.2 Wirkbereich des Vorhabens

baubedingte Faktoren

Schallimmissionen, Sicht- bzw. Scheuchwirkungen

Im Verlauf der Bauphase entstehen temporar erhohte Schallimmissionen durch
Baufahrzeuge und —maschinen. Der Wirkbereich der Schallimmissionen liegt hierbei
auf dem Vorhabensstandort selbst und in der unmittelbaren Umgebung.

Zudem sind wahrend der Bauphase verstarkte Scheuchwirkungen auf den
Umgebungsflachen durch die Anwesenheit von Baupersonal und Baumaschinen zu
erwarten. Ebenso ist das vermehrte Auftreten von Stauben im Bereich der
anlagennahen Flachen mdglich.

Eine genaue Bezifferung der moglichen Storwirkungen wéahrend der Bauphase ist
nicht moéglich. Es wird in einer Abschatzung davon ausgegangen, dass aufgrund der
Topographie und Biotopausstattung eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG maximal bis in 100 m Entfernung in nérdlicher (Intensivacker), dstlicher
(Intensivacker und angrenzender Baumhecken-/Gebischkomplex) und westlicher
Richtung (Instensivacker) rund um die Baustelle temporar entstehen kann
(Vorbelastungen bestehen durch die Ortsrandlage mit bereits bestehender
Wohnbebauung nach Suden).

Anlagen- und betriebsbedingte Faktoren
Flachenverluste durch Herstellung des Vorhabens
Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche eines Intensivackers beseitigt.

Stérungen durch Sichtwirkung
Stérungen durch Sichtwirkungen und daraus resultierende mogliche erhebliche
Stérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Arten sind abzuprifen.

10
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5. Vorkommen prufungsrelevanter Arten

Im vorliegenden Fall kann die Gefahrdungsabschatzung aufgrund der
Biotopausstattung auf die Artengruppen der Voégel beschrankt werden. Im
Wirkbereich des Vorhabens finden sich geeignete Habitate fir die genannten
Gruppen. Streng geschitzte Pflanzenarten wurden nicht nachgewiesen.

5.1 Biotoptypen der Vorhabensflache und der lokalen Umgebung

Die Vorhabensflache am nérdlichen Rand der Ortslage von Moischt wird aktuell als
Intensivacker genutzt.

Biotop 1 — Vorhabensflache - Intensivacker

Die als Intensivacker genutzte Vorhabensflache weist keine botanischen
Besonderheiten auf. Die S&dume sind Uberwiegend nitrophil gepragt. Es ist keine
besondere Ackerwildkrautflora vorhanden.

Typische Arten der Saumbereiche

Brennessel (Urtica dioica), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Knéuel-Gras (Dactylis glomerata),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Klett-Labkraut (Galium aparine)

Abb. 2: Ortsrandlage von Moischt mit der Vorhabensflache (Intenisvacker)
(Blickrichtung Westen)

11
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Biotop 2 — Baumgruppe mit Saumbereich

Nordwestliche Vorhabensflache existiert entlang des Wirtschaftsweges ein kurzer
Baumheckenabschnitt der hauptsachlich aus Zwetschge (sowie deren Wildlingen)
gebildet wird. Die Saumbereiche sind nahrstoffreich.

Typische Arten

Zwetschge (Prunus domestica subsp. domestica), Giersch (Aegopodium podagraria),
Schabockskraut (Ficaria verna), Klett-Labkraut (Galium aparine)

Abb. 3: Baumgruppe nordwestlich der Vorhab
(Blickrichtung Norden)

¥

ensflache

12
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Biotop 3 — Grabenabschnitt mit nitrophilem Saumbereich

Am nordlichen Rand der Intensivackerbereiche verlauft ein Graben, der nur
temporar-periodisch Wasser fuhrt. Die Saume sind durch Nitrophyten gepragt.
Aufgrund der unregelmaRigen, seltenen Wasserfuhrung war 2016 keine Entwicklung
von aguatisch gebundenen Tiergruppen feststellbar (Amphibien, Libellen).

Typische Arten

Brennessel (Urtica dioica), Klett-Labkraut (Galium aparine)

i

Abb. 4: Grabenbereich am Nordrand der Intensivackerflachen  (Blickrichtung Osten)

13

143 von 169 in der Zusammenstellung



Dipl.-Biol. R. Trottmann SAP ,,Bebauungsplan Pfingstweide - Moischt*

Abb. 5: Artenschutz- und Biotoptypenkarte
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Zeichenerklarung

Abgrenzung sonstiges Biotop

D Abgrenzung gesetzl. geschiitzes Biotop
nach §13 HAGBNatSchG und/oder §30 BNatSchG

_-== temporére FlieRgewéasser

Biotoptypen
Nach: Hessische Kompensationsverordnung

- Anlage 3 KV: Wertliste der Nutzungstypen
(Stand September 2005)

Verwendete Kirzel:
§ Geschitzter Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. HAGBNatSchG
(§) in bestimmten Ausbildungen nach § 30 BNatSchG
bzw. nach HAGBNatSchG geschiitzt
v in bestimmter Auspragung vollstandig FFH-Lebensraumtyp
* prioritarer FFH-Lebensraumtyp

Geholze

02.100 Geblsche, (Baum-)Hecken
trockener bis frischer Standorte

04.210 Baumgruppe (Obst)

Gewdsser
05.241 an Boschungen verkrautete Graben

Griinland
06.200 Weiden
06.320 Frischgrinland, intensiv genutzt

Brachen, Sdume
09.150 Feldraine, Wiesenraine, linear

Strassen, Wege
10.510 stark (vollig) versiegelte Flachen

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege
10.610 bewachsene Feldwege

Acker
11.191 Intensivacker

Biotoptypennummer mit
Beschreibung im Textteil
Avifauna
Status

Brutvogel

-~

(:Rm:- Nahrungsgast/Rastvogel

-
Ampelbewertung
Hessen planungs-
relevanter Arten

Artenkiirzel

Fe Feldsperling

Fi Feldlerche

Go Goldammer

H Haussperling

M Mehlschwalbe
Mb Mausebussard
Ms Mauersegler
Rm Rotmilan

Rs Rauchschwalbe

Tf Turmfalke
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5.2 Vogel

Auf der Vorhabensflache selbst wurde angrenzend ein Revier der Feldlerche
nachgewiesen. Weitere Brutvogel wurden im unmittelbaren Vorhabensbereich nicht
festgestellt. Dies h&ngt zum einen mit der unmittelbar angrenzenden Ortslage von
Moischt zusammen.

Hecken- und Gebuischbriter

In der erweiterten Umgebung der Vorhabensflache existieren mehrere Baumgruppen
und Baumheckenbereiche. Auf3erhalb des Wirkbereichs liegt im Norden der
Waldrand zu den Marburger Lahnbergen.

Als typische Arten wurden im Bereich der Baumgruppen und Baumhecken Reviere
der Dorngrasmuicke, der Heckenbraunelle und der Goldammer nachgewiesen.
Zudem brutet die Nachtigall ebenfalls mit einem Brutpaar im 6stlich gelegenen
Baumheckenbereich. Die Grunlandflachen im Untersuchungsbereich werden intensiv
genutzt und sind bis auf Kkleine Saumbereiche als nahrstoffreiche
Frischgrinlandabschnitte einzustufen. Blutenreiche Magergriinlandbereiche, die ein
besonders gutes Nahrungsangebot flr anspruchsvollere Brutvogelarten bieten
wirden fehlen in der Umgebung der Vorhabensflache.

Offenlandbriter

Als typische Offenlandbriterarten wurden Feldlerche und Schafstelze
nachgewiesen. Diese wurden im Bereich der Vorhabensflaiche (ein
Feldlerchenrevier), sowie westlich und nérdlich im Bereich der Intensivacker
festgestellt.

Arten der Ortslagen

Im Bereich der Ortslage Moischt, wurden angrenzend an die Vorhabensflache u.a.
Brutvorkommen des Hausrotschwanzes, der Kohlmeise und Blaumeise
nachgewiesen.

Nahrungsgaste

Mehrere Vogelarten wurden im Bereich der Vorhabensflache (nur als Nahrungsaste
nachgewiesen. Hierzu z&hlen mehrere Greifvogelarten (Mausebussard, Rotmilan,
Turmfalke) sowie Feld- und Haussperling und Mehl- und Rauchschwalbe. Die
angesprochenen Arten nutzten auch alle umgebenden Flachen als Nahrungshabitat
und sind nicht an die Vorhabensflache gebunden. Eine besondere Bedeutung als
Nahrungsbiotop weist die Vorhabensflache fir diese Arten nicht auf.

15

145 von 169 in der Zusammenstellung



zu TOP 8

Dipl.-Biol. R. Trottmann

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 32 Vogelarten nachgewiesen. Fir 13
Arten wurden Brutnachweise erbracht. Sieben Arten werden auf der ROTEN LISTE
HESSENS gefuhrt (inklusive Vorwarnliste), davon wurden als Brutvbgel die
Feldlerche und die Goldammer nachgewiesen (beide Arten der Vorwarnliste).

Fir 11 Arten wird ein ungunstiger Erhaltungszustand gemafR der Ampelbewertung
des Landes Hessen verzeichnet. Als Brutvégel kommen aus dieser Gruppe nur zwei
Arten im unmittelbaren Umfeld der Vorhabensflache vor (Feldlerche, Goldammer).
Bei den restlichen Arten handelt es sich lediglich um Nahrungsgéaste.

16
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Tab. 1: Vogelarten des Untersuchungsbereichs

zu TOP 8

Artname deutsch BNatSchG | RLD RLH |FFH V-RL |Artname wissenschaftlich
VOGEL Ampelbewertung HESSEN
A |Amsel b - - /2 Turdus merula
Ba |Bachstelze b - - - Motacilla alba
Bm |Blaumeise b - - - Parus caeruleus
Bf* |Buchfink* b - - - Fringilla coelebs
Dg |Dorngrasmiucke b - - - Sylvia communis
Ei* |Eichelhaher* b - - /2 Garulus glandarius
E* |Elster* b - - /2 Pica pica
Fl  |Feldlerche b 3 vV 1?2 Alauda arvensis
Fe* |Feldsperling* b \% \% - Passer montanus
Gim* |Gimpel* b - - - Pyrrhula pyrrhula
Go |Goldammer b - \% - Emberiza citrinella
Gf  |Griunfink b - - - Carduelis chloris
Hrs |Hausrotschwanz b - - - Phoenicurus ochruros
H*  |Haussperling* b \% \% - Passer domesticus
He |Heckenbraunelle b - - - Prunella modularis
K Kohlmeise b - - - Parus major
Ms* |Mauersegler* b - - - Apus apus
Mb* |Mausebussard* S - - - Buteo buteo
M*  |Mehlschwalbe* b Y 3 Delichon urbica
Mg |Mdnchsgrasmiicke b - - - Sylvia atricapilla
Ng |Nachtigall b - - - Luscinia megarhynchos
Rk* |Rabenkrahe* b - - - Corvuss corone
Rs* |Rauchschwalbe* b \% 3 - Hirundo rustica
Rt* |Ringeltaube* b - - /1 Columba palumbus
Rm* |Rotmilan* S - Y, i/, e Milvus milvus
St |Schafstelze b - - - Motacilla flava
Sd* |Singdrossel* b - - - Turdus philomelos
S* |Star* b - - - Sturnus vulgaris
Sti*  |Stieglitz* b - \% - Carduelis carduelis
TO* |Turkentaube* b - - - Streptopelia decaocto
Tf* |Turmfalke* S - - - Falco tinnunculus
Wd* |Wacholderdrossel* b - - /2 Turdus pilaris

Abklrzungshinweise

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz b = besonders geschiitzt, s = streng geschiitzt

RLD Rote Liste Deutschland (Stand 2007)

RLST Rote Liste Hessen (Stand 2014)

FFH Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, Anhang Il, IV (EU 1992)
V-RL  EU-Vogelschutz-Richtlinie, Anhang | (RL 79/409/EWG 1979)

Gefahrdungsgrade der Roten Listen:
1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet

3 = geféhrdet

V = zurlickgehende Art der Vorwarnliste

! = besondere Verantwortung

Il = globale Population in Europa konzentriert und geféhrdet
Il = weltweit gefahrdet, konzentriert in Deutschland

* = Nahrungsgast/Rastvogel
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6. Gefahrdungsabschéatzung

6.1 Vogel

Betroffenheit allgemein haufiger Vogelarten

Fur die aufgefihrten Arten sind die Verbotstatbestande in der Regel

letztlich nicht zutreffend, da aufgrund

zu TOP 8

ihrer Haufigkeit und

Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die okol. Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réaumlichen
Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der
lokalen Population eintritt (bezogen auf 8 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher missen diese haufigen Arten keiner ausfuhrlichen Prifung unterzogen

werden.

Tab. 2: Vereinfachte Artenschutzprifung allgemein h&ufiger Vogelarten

Dt. Artname Wiss. Artname Vorkommen | Schutz- | Status | Brutpaar- | potenziell potenziell potenziell Erlauterung zur Hinweise auf
status bestand betroffen betroffen betroffen Betroffenheit Vermeidungs-
in Hessen nach § 44 nach § 44 nach § 44 (Art/Umfang / ggf. Konflikt-Nr) | /Kompensations
Abs.1 Nr.1 Abs.1 Nr. 2 Abs.1 Nr. 3 -MaRnahmen
BNatSchG BNatSchG BNatSchG geman Kapitel
(T6tungsverbot) (Stérungsverbot) (Beschéadigungsverbot) 8.1 und 8.2
1) 2) der ASP
3)
Amsel Turdus merula n (BV) b I >10.000 | " nein 1a baubedingte | Keine
(siehe Stdérungen zur Brutzeit Vermeidungs-
nebenstehende | . MaRnahmen
Hinweise) Ausweichmaoglichkeiten | notwenig da
sind im Umfeld des Zustand der
Geltungsbereiches fur lokalen
die Art vorhanden. Population als
Okologische Funktion gi;rl:;ustufen ist
der von einem Eingriff
betroffenen
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im
raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfllt.
Bachstelze Motacilla alba n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Blaumeise Parus caeruleus n (BV) b | >10.000 siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
H
oo
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Dorngrasmiicke Sylvia communis n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Grinfink Carduelis chloris n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Heckenbraunelle Prunella modularis n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Kohlmeise Parus major n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Ménchsgrasmiicke | SY\via atricapilla n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Nachtigall Luscinia n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
megarhynchos
Schafstelze Motacilla flava n (BV) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben
Buchfink Fribgilla coelebs n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Feldsperling Passer montanus n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Gimpel Pyrrhula pyrrhula n (NG) b | >10.000 siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Haussperling Passer domesticus n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Mauersegler Apus apus n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Mausebussard Buteo buteo n (NG) s I 8.000- siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
14.000 Nahrungsgast
Mehlschwalbe Delichon urbicum n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Rabenkrihe Corvus corone n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Rauchschwalbe Hirundo rustica n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Rotmilan Milvus milvus n (NG) s I 1.000- siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
1.300 Nahrungsgast
Singdrossel Turdus philomelos n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
=
©
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Star Sturnus vulgaris n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nut
Nahrungsgast
Stieglitz Carduelis carduelis n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Tirkentaube Streptopelia decaocto | n (NG) s I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Turmfalke Falco tinnunculus n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
Wacholderdrossel | Turdus pilaris n (NG) b I >10.000 | siehe oben siehe oben siehe oben siehe oben nur
Nahrungsgast
1) Verbotsbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung maglich ist.
2) Verbotsbestand tritt nur fur regelméaRige genutzte Fortpflanzungsstatten zu.
3) Solche MaRnahmen, die dazu beitragen, den Eintrift des Verbotstatbestands zu verhindern. Waren uber die Eingriffsregelung keine Mal3nahmen vorgesehen, miissten diese zumindest bei der Beseitigung
regelmaRig genutzter Fortpflanzungsstéatten Uber das Artenschutzrecht festgesetzt werden bzw. wéare darzulegen, dass geeignete, derzeit nicht besetzte Ausweichmdglichkeiten im rdumlichen Zusammenhang
bestehen.

Vorkommen: n = nachgewiesen [BV, RB, NG]J; p = potenziell; Schutzstatus nach § 7 BNatSchG: b = besonders geschitzt, s = streng geschiitzt; Status: | = regelméaRiger Brutvogel, lI= regelmafiger
Durchzugler, 11l = Neozoen oder Gefangenschaftsfliichtling;

Die weiteren nachgewiesenen Arten werden einzeln abgepruft bzw. sind nur Nahrungsgaste/Rastvigel oder wurden aufRerhalb des
Wirkbereichs des Vorhabens nachgewiesen.

0¢
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6.2 Artweise Betroffenheit der sonstigen Vogelarten

6.2.1 Feldlerche
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Feldlerche (Alauda arvensis)

Schutzstatus Status RL H: V, RL D: 3

[J Anh. IV FFH-Richtlinie [0 europaische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bewertung nach Ampelschema

unbekannt  ginstig ungunstig- ungunstig-
unzureichend schlecht
Grin Rot
EU O O O O
Deutschland: kontinentale Region O Il U O
Hessen O O X O

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/Verbreitung in H:
Die Feldlerche wurde neben der Schafstelze als typischer Offenlandbriter im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Die Feldlerche ist flachendeckend verbreitet und gehort zu den haufigen, im
Offenland britenden Arten. Im Gegensatz zu selteneren und empfindlicheren
Arten findet sie ihren Lebensraum auch innerhalb einer relativ intensiv genutzten
Agrarlandschaft. Fir Hessen wird der Bestand mit Uber 10.000 Paaren
angegeben. Die Art gilt damit als nicht selten, jedoch werden starke
Bestandsabnahmen von >20% verzeichnet.

Die Nester der Art werden auf dem Boden in niedrigen Vegetationsbestanden
angelegt. Vor allem die Feldlerche bendétigt einen weitgehend freien Horizont.
Trotz einer flachenhaften Verbreitung hat insbesondere die Feldlerche deutliche
BestandseinbuRen aufgrund der Intensivierung der Landnutzung erfahren.

Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen [] potenziell
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6.2.1.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche von Intensivackerflachen,
angrenzend an die Ortslage von Moischt Uberbaut. In diesem Bereich wurde ein
Brutrevier der Feldlerche nachgewiesen.

a) Kdénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstdrt werden? Xija [nein

(Vermeidungsmalflinahmen zunéchst unbertcksichtigt)

Die Fortpflanzungsstatte der Feldlerche kann im Rahmen der Bauphase
(Baufeldfreimachung) wahrend der Brutperiode beschadigt oder zerstort werden.

b) Sind Vermeidungsmalnahmen mdoglich? X ja [ nein

Es ist eine Bauzeitregelung (Freimachen des Baufeldes) aul3erhalb der Brutperiode
der Feldlerche festzulegen.

c) Wird die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt? Xija [ nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 0Okologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewéhrleistet werden? [lja  [nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt unter Berticksichtigung der

VermeidungsmaRnahmen ein. [1ja Xl nein

6.2.1.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche von Intensivackerflachen,
angrenzend an die Ortslage von Moischt Uberbaut. In diesem Bereich wurde ein

Brutrevier der Feldlerche nachgewiesen.

a) Kdénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? Xija []nein

(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

Einzelindividuen der Feldlerche (insbesondere noch nicht fligge Jungvégel) kbnnen
im Rahmen der Bauphase (Baufeldfreimachung) wahrend der Brutperiode verletzt
oder getotet werden.
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b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? X ja [nein

Es ist eine Bauzeitregelung (Freimachen des Baufeldes) aufRerhalb der Brutperiode
der Feldlerche festzulegen.

c) Werden unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"
Tiere gefangen, verletzt oder getétet? [lja X nein

d) Wenn Ja - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erfullt werden? [lja [ ] nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Wenn Ja — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme,
Beschéadiqgung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten"?

[lja X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt unter Berticksichtigung
der VermeidungsmaRnahmen ein. [1ja X nein

6.2.1.3 Stérungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche von Intensivackerflachen,
angrenzend an die Ortslage von Moischt Uberbaut. In diesem Bereich wurde ein
Brutrevier der Feldlerche nachgewiesen.

Wahrend der Bauphase koénnen durch den neu entstehenden Verkehr in einem
vormalig ruhigeren Bereich der Feldflur erhebliche Beeintrachtigungen (hier
insbesondere  Storwirkungen  durch  episodischen Larm  wahrend der
Baufeldfreimachung) fur empfindliche Offenlandbriter in einer gewissen Entfernung
von der Vorhabensflache entstehen.

Als Vorbelastung besteht im Sutden der Vorhabensflache die Ortsrandlage von
Moischt mit der vorhandenen Wohnbebauung.
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a) Kdénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestdrt werden?

[]ja X nein

Die Feldlerche gilt nicht als sonderlich larmempfindlich; die Art kann lokal
ausweichen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? [1ja []nein

entfallt

c) Wird eine erhebliche Storung durch MalRnahmen vollstdndig vermieden?

[1ja [nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja [Xnein

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

[lja X nein

6.2.1.4 Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den
Planunterlagen dargestellt und berticksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen
CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[]

[] FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tber den drtlichen Funktionsraum hinaus

[]

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fir die oben dargestellten Malinahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen
MaRnahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein
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6.2.2 Goldammer
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Goldammer (Emberiza citrinella)

Schutzstatus Status RL H: V, RL D: -

[J Anh. IV FFH-Richtlinie [0 europaische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bewertung nach Ampelschema

unbekannt glinstig ungunstig- ungunstig-
unzureichend schlecht
Grin Rot
EU O O | |
Deutschland: kontinentale Region O O O O
Hessen O O X O

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/Verbreitung in H:

Die Goldammer britet in strukturreichen offenen und halboffenen Land-schaften,
z.B. extensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften mit Ackern, Wiesen, Weiden,
Heckenkomplexen, Streuobstbestanden und breiten Wegrainen. Die Art benotigt
Geholze als Singwarten, gerne etwas randlich und verdeckt, nicht auf der
exponierten Spitze, und Ruheplatze. Geschlossene Waldgebiete werden ebenso
wie Grol3stadte weitestgehend gemieden. Im Winter kann man die Goldammer
mitunter an Gehéften und auf Stoppelfeldern in groR3er Individuenzahl auf
Futtersuche beobachten.

Das aus durren Halmen und Blattern bestehende Nest wird am Boden gut
versteckt in der Vegetation gebaut, hdufig an Béschungen. Brutperiode ab Mitte
April. Die 2 - 5 Eier werden 11 - 14 Tage bebritet. Nestlingsdauer ca. 9 - 14
Tage. Zwei Jahresbruten

Die Nahrung besteht Uberwiegend Samereien verschiedener Wildkrauter sowie
Insekten und Spinnen.

Der hessische Brutbestand wird mit mehr als 10.000 Paaren angegeben.
Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen [] potenziell
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6.2.2.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche von Intensivackerflachen,
angrenzend an die Ortslage von Moischt Uberbaut. Die beiden nachgewiesenen
Reviere befinden sich ca. 120 m — 130 m norddstlich und 200 m nordlich des
Vorhabensbereichs.

a) Kdénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstdrt werden? [lja X nein

(Vermeidungsmalflinahmen zunéchst unbertcksichtigt)
Im unmittelbaren Bereich der Vorhabensflache existiert keine Goldammerrevier.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? [1ja [ nein

entfallt

c) Wird die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt? Xija [ nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewéhrleistet werden? [lja  [nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [] ja X nein

6.2.2.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere

(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche von Intensivackerflachen,
angrenzend an die Ortslage von Moischt uberbaut. Die beiden nachgewiesenen
Reviere befinden sich ca. 120 m -130 m norddstlich und 200 m nordlich des
Vorhabensbereichs.

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? [] ja X nein

(Vermeidungsmalinahmen zuné&chst unbertcksichtigt)

Im unmittelbaren Bereich der Vorhabensflache existiert keine Goldammerrevier.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? [1ja [nein

entfallt
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c) Werden unter Berilicksichtigung der VermeidungsmafRnahmen in Verbindung mit
der .Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"
Tiere gefangen, verletzt oder getétet? [lja [Inein

d) Wenn Ja - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang erfillt werden? Xija [] nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Wenn Ja — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Bericksichtigung der VermeidungsmafRnahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme,
Beschéadiqgung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten"?

[lja [Inein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [1ja X nein ‘

6.2.2.3 Stérungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Errichtung des Vorhabens werden Bereiche von Intensivackerflachen,
angrenzend an die Ortslage von Moischt tberbaut. Die beiden nachgewiesenen
Reviere befinden sich ca. 120 m — 130 m norddstlich und 200 m nordlich des
Vorhabensbereichs.

Wahrend der Bauphase kdnnen durch den neu entstehenden Verkehr in einem
vormalig ruhigeren Bereich der Feldflur erhebliche Beeintrachtigungen (hier
insbesondere  Stérwirkungen durch episodischen Larm) fir empfindliche
Brutvogelarten in einer gewissen Entfernung von der Vorhabensflache entstehen.

Als Vorbelastung besteht im Suden der Vorhabensflache die Ortsrandlage von
Moischt mit der vorhandenen Wohnbebauung.

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestdrt werden?

[lja X nein

Nach einer gutachterlichen Abschatzung entstehen im Rahmen der
Baufeldfreimachung erhebliche Stérungen fur die Art in einem maximalen Abstand
von 100 m um die Vorhabensfflache. Die beiden nachgewiesenen Goldammerreviere
liegen somit auflerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens und erfahren keine
erhebliche Stérung
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b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? [1ja []nein

entfallt

c) Wird eine erhebliche Stoérung durch MalRnahmen vollstdndig vermieden?

Xija  []nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja [Xnein

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

[lja X nein

6.2.2.4 Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den
Planunterlagen dargestellt und bertcksichtigt worden:

[] VermeidungsmaBnahmen
CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[]

[] FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tber den drtlichen Funktionsraum hinaus

[]

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaRnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriuicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen
MaRRnahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein
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7. Fazit

Die Stadt Marburg plant die Ausweisung eines neuen B-Plangebiets "Eichgarten” am
ndrdlichen Ortsrand der Ortslage von Moischt. Im Rahmen der Planungen wurde die
Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung notwendig. Aufgrund
der Biotopstrukturen Brutvogelkartierung im Jahr 2016 durch den Gutachter
durchgefuhrt.

Vegetationskundliche Einordnung der Vorhabensflache
Die eigentliche Vorhabensflache besteht Intensivackerabschnitten, angrenzend an
den die nordliche Ortslage von Moischt.

Am nordwestlichen Rand, entlang der Wirtschaftsweges befindet sich ein kleiner
Baumgruppenbereich, der Uberwiegend aus Zwetschgen und deren Wildlingen
gebildet wird. Die nordliche Begrenzung der Intensivackerflachen wird durch einen
temporar-periodisch wasserfihrenden Graben mit nitrophilen Saumen gebildet.
Gesetzlich geschiitzte Biotope finden sich weder im Bereich der Vorhabensflache,
noch in deren unmittelbarer Umgebung. Angrenzend existieren weitere
Intensivackerflachen und intensiv genutzte Grinlandbereiche.

Avifauna

Im Rahmen der Kartierung der Brutvogelgemeinschaft wurde auch die Umgebung
der Vorhabensflache bis maximal 250 m Entfernung mit betrachtet. Auf der
Eingriffsflache (Intensivackerbereiche) selbst wurde ein Brutrevier der Feldlerche
nachgewiesen.

In der erweiterten Umgebung der Vorhabensflache existieren mehrere Baumgruppen
und Baumheckenbereiche. Aullerhalb des Wirkbereichs liegt im Norden der
Waldrand zu den Marburger Lahnbergen.

Als typische Arten wurden im Bereich der Baumgruppen und Baumhecken Reviere
der Dorngrasmucke, der Heckenbraunelle und der Goldammer nachgewiesen.

Mehrere Vogelarten wurden im Bereich der Vorhabensflache (nur als Nahrungsaste
nachgewiesen. Hierzu z&hlen mehrere Greifvogelarten (Mausebussard, Rotmilan,
Turmfalke) sowie Feld- und Haussperling und Mehl- und Rauchschwalbe. Die
angesprochenen Arten nutzten auch alle umgebenden Flachen als Nahrungshabitat
und sind nicht an die Vorhabensflache gebunden. Eine besondere Bedeutung als
Nahrungsbiotop weist die Vorhabensflache fir diese Arten nicht auf.
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MaRRnahmen um eine Verletzung der Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG
ZU vermeiden:

Avifauna

V 1 - Bauzeitregelung
Es ist eine Bauzeitregelung fir die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Kernbrutzeit
der Feldlerche zu treffen (15. Marz — 30. Juli).
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MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.:  VO/6480/2018

Fraktionsantrag Status: offentlich
Datum: 27.09.2018

Antragstellende Fraktion/en: B90/Die Griinen

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich
Ausschuss fir Umwelt, Energie und Verkehr Vorberatung Offentlich
Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Antrag der Fraktion B90/Die Griinen betr.: Stopp der Ausbauplanungen des
Parkhauses am Pilgrimstein

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird beauftragt, die Planungen zum Ausbau des Parkhauses am Pilgrimstein
unverzuglich einzustellen. Stattdessen soll die bekannte Alternatividee eines Park- und
Mobilitdtsknotens nahe der ehemaligen Universitatsbibliothek, in der Wilhelm-Ropke-Stralle
wieder aufgegriffen und vorangetrieben werden.

Begriindung:

Das Parkhaus am Pilgrimstein liegt verkehrlich an einer au3erst unginstigen Stelle mit Blick
auf die Erreichbarkeit und das Verkehrsaufkommen in der Innenstadt. Um eine weitere
Belastung ebendieser zu vermeiden, mussen alle Anstrengungen in Bezug auf eine
Erweiterung des bestehenden Parkhauses unverziglich gestoppt werden.

Ein solcher Ausbau belastet die Bevdlkerung einerseits durch noch mehr Larm und
andererseits durch eine weitere steigende Emissionsbelastung. Darlber hinaus ist eine
Erweiterung des, bereits schon jetzt das optische Gesamtbild Marburgs mit seiner historischen
Altstadt verunstaltende, Parkhauses, stadtebaulich fatal. Zudem wiirde damit ein Griinareal
vernichtet, das sowohl fir den innerstadtischen Artenschutz als auch fur seine Luftfilterwirkung
wichtig ist.

Statt eines Ausbaus sollten vielmehr bereits in der Stadtgesellschaft diskutierte Alternativen
wie ein Park- und Mobilitdtsknoten in der Wilhelm-Rdpke-Strale, nahe der ehemaligen
Universitatsbibliothek wieder aufgegriffen und weiter verfolgt werden, um eine verkehrliche
Entlastung der Marburger Innenstadt bei gleichbleibend guter Erreichbarkeit des
Stadtzentrums zu gewahrleisten.
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MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.:  VO/6513/2018

Fraktionsantrag Status: offentlich
Datum: 01.11.2018

Antragstellende Fraktion/en: B90/Die Griinen

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Stellungnahme Nichtoffentlich
Ausschuss fir Umwelt, Energie und Verkehr Vorberatung Offentlich
Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Antrag der Fraktion B90/Die Griinen betr. Parkdeck und Mobilitdtsknoten in der Wil-
helm-Répke-StraBe realisieren — Innenstadt vom Verkehr entlasten

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird beauftragt, Verhandlungen mit der Philipps-Universitat, den Stadtwerken
und Hessen Mobil wieder aufzunehmen, um die Realisierung eines bereits seit langerem dis-
kutierten Parkdecks auf dem Gelande des Parkplatzes der Alten Universitatsbibliothek in der
Wilhelm-Ropke-Stralde voranzutreiben und zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung
der Innenstadt Planungen zu einen Mobilitatsknoten fiir Bus, Bahn, Rad und motorisierten In-
dividualverkehr auf diesem Areal zu aufzunehmen.

Begrindung:

Marburgs Innenstadt ist Gberlastet vom motorisierten Individualverkehr (MIV). Besonders nach
der Eréffnung der neuen Zentralbibliothek der Philipps-Universitat und durch die Sperrung der
Weidenhauser Briicke wird dieses Problem noch offenkundiger sichtbar als zuvor. Um die In-
nenstadt von Verkehren zu entlasten besteht seit Jahren die Idee des Baus eines Parkdecks
durch die Stadtwerke Marburg in Kooperation mit der Philipps-Universitat auf dem Parkplatz
neben der Alten Universitatsbibliothek in unmittelbarer Nahe zur Ausfahrt der B3.

Die Nahe zum Rudolphsplatz bietet den Vorteil einer schnellen Anbindung eines attraktiven
Parkangebots mit der Innenstadt. Dadurch konnte der Verkehr in der Innenstadt deutlich re-
duziert werden. Die Belastung durch Abgase wirde sich verringern. Die Aufenthaltsqualitat
am Fulie der Altstadt kdnnte deutlich erhéht werden, zumal mehr Platz flr FuRganger und
Radverkehr geschaffen werden kdnnte. DarUber hinaus erméglicht die innenstadtnahe Lage
des Standorts kurze Wege in die Oberstadt und in weitere Einzelhandels- und Tourismus-
schwerpunkte. Eine zu verbessernde Anbindung an Bus-, Bahn- und Radverkehr durch die
Schaffung eines Mobilitdtsschnittpunktes und Umsteigeknotens ,Marburg Mitte® konnte eine
attraktive Innenstadtanbindung schaffen, die zu einer deutlichen Reduktion des motorisierten

Ausdruck vom: 01.11.2018
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Individualverkehrs fiihren wiirde. Die Kooperation mit der Universitat ware eine Chance ihren
Bedarf an ausgewiesenem Parkraum flUr die universitdren Innenstadtstandorte mit den An-
strengungen der Universitatsstadt zu kombinieren, nachhaltig die Verkehre in der Innenstadt
zu reduzieren. Eine Entwicklung dieses Standorts ware rechtlich und finanziell auch ohne
einen Verkauf der Flache mdglich, den die Universitat bislang noch ablehnt. Mit den Stadtwer-
ken steht eine stadteigene Gesellschaft zur Verfugung, die Uber langjahrige Erfahrung mit der
Entwicklung und Bewirtschaftung von Parkraum und Parkhausern verflgt.

Zu einem solchen Mobilitatsknoten gehdren zeitgemale Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader,
eine gut getaktete Anbindung an den Busverkehr, die Schaffung eines Bahnhaltepunktes ,Mar-
burg Mitte®, attraktive Ful3- und Radwege in die Stadt und natirlich eine Fahrradstation, wo
Fahrrader repariert und geliehen werden kénnen — mit und ohne Motor.

Der Magistrat sollte die Chance einer solchen Perspektive nutzen. Die Zukunft der Stadte wird
immer weniger durch den motorisierten Individualverkehr bestimmt werden. Kombinierbare
Mobilitdtsangebote mit Bahn, Bus, Rad und zu Fuf® entspannen den Verkehr, sind ein wichti-
ger Beitrag zur Bekampfung des Klimawandels und machen Stadte attraktiver.

Christian Schmidt Hans-Werner Seitz
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