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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1 fiir das Gebiet "In der Hohl" im Stadtteil
Ronhausen

Bericht liber die Ergebnisse der Priifung der wiahrend der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange einge-
gangenen Stellungnahmen

Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die folgenden Beschliisse zu fassen:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 fur das Gebiet ,In der Hohl“ im Stadtteil Ronhausen
wurden mit nachstehendem Ergebnis geprift:
Die unter den Nummern 01 bis 09 in der Anlage 1 aufgefiihrten Anregungen werden
berlcksichtigt. Die unter der Nummer 10 in der Anlage 1 aufgefuhrten Anregungen
werden teilweise bericksichtigt.

2. Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1 fiir das Gebiet ,In der Hohl* im Stadtteil
Ronhausen wird festgestellt.

Sachverhalt:

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17/3 und der im Parallelverfahren durchgefiihrten Teilanderung
des Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bereitstellung von 12 Baugrundstiicken fiir Einfamilienhauser in Ronhausen entsprechend
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den im November 2015 beschlossenen Zielsetzungen zur Baulandentwicklung in den
Aulienstadtteilen schaffen, um insbesondere der ortlichen Nachfrage nach Baugrundstiicken
Rechnung zu tragen.

Das geplante Baugebiet ist im IKEK (Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept), das im
Zusammenhang mit der Anerkennung der Marburger AulR3enstadtteile als Férderschwerpunkt
des hessischen Dorfentwicklungsprogramms erstellt wurde, benannt und steht nicht in
Konkurrenz zu den Zielen der Dorfentwicklung.

Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.02.2018 die Beschlisse zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 17/3 und der Flachennutzungsplan-
anderung Nr. 17/1 gefasst.

Die offentliche Auslegung der Entwirfe der Flachennutzungsplananderung Nr. 17/1 und des
Bebauungsplanes Nr. 17/3 gemall § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 16.04.2018 bis
einschlie8lich 18.05.2018 statt. Zeitgleich fand die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB statt. Die 6ffentliche Bekanntmachung Uber die Auslegung erfolgte am
07.04.2018 in der Oberhessischen Presse sowie im Internet unter www.marburg.de. Neben
den Planunterlagen selbst waren gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB auch die umweltbezogenen
Informationen in Form der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zu den Themenbereichen Siedlungserweiterung im AulRenbereich/
Regionaler Grinzug/Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, Bodenschutz, Wasserschutz,
Waldabstand, Ausgleichsmallnahmen und Artenschutz Gegenstand der offentlichen
Auslegung; ebenso das Protokoll des Scopingtermins zur Klarung des Umfangs der
Umweltprifung vom 11.05.2016. Samtliche Unterlagen standen wahrend der Auslegungsfrist
sowohl durch Aushang im Bauamt als auch im Internet unter marburg.de fiir die Offentlichkeit
zur Verfligung.

Priifung der wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Der Ortsbeirat des Stadtteils Ronhausen hat zu der Planung im Rahmen der Offenlage keine
Bedenken vorgebracht. Vielmehr wurde in der Sitzung am 25.05.2018 beschlossen, ein
Schreiben bezlglich der Grundstlicksvergabe an einheimische Interessenten an den Magistrat
zu richten. Dieses Schreiben mit Datum vom 05.06.2018 liegt dem Fachdienst 61 vor. Neben
der Feststellung der Dringlichkeit der Realisierung des kleinen Baugebietes aus Sicht des
Ortsbeirates enthalt es Details zur Nicht-Verfligbarkeit von Bauliicken sowie Uber
Grundstucksinteressenten und ist daher aus Datenschutzgrinden dieser Vorlage nicht
beigeflgt.

Von Seiten der Burgerinnen und Birger ist im Zuge der Offenlage eine Stellungnahme zu der
Planung eingegangen. Daruber hinaus haben sich mehrere Interessenten fur Einfamilienhaus-
Grundstucke vor, wahrend und nach der Offenlage telefonisch oder personlich Uber die
Planung informiert. Insgesamt kann von mehr als 20 Interessenten fir das Baugebiet
ausgegangen werden, davon nach Auskunft des Ortsbeirats mindestens 5 aus Ronhausen
selbst und weitere 6 aus dem Stadtteil Cappel. (Anmerkung: Die vorrangige Vergabe der
Bauplatze an Einheimische ist im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.)

In der als Anlage 1 beigefligten Tabelle, die Bestandteil dieser Beschlussvorlage ist, sind die
Kernaussagen der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Birgerinnen und Burger, die im Zuge der Offenlage Anregungen zu der Planung vorgebracht
haben, zusammengefasst. Die Abwagungsvorschlage sind diesen gegenlbergestellt. Kopien
der Stellungnahmen sind dieser Vorlage als Anlage 2 beigeflgt.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass die im Zuge der Offenlage vorgebrachten
Anregungen Uuberwiegend die Bebauungsplanebene betreffen und groBtenteils in den
Entwurfsunterlagen zur Offenlage bereits berlcksichtigt waren oder als redaktionelle
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Anderungen bzw. Erganzungen in die Planunterlagen zum Satzungsbeschluss eingeflossen
sind. Die Anregungen einer Privatperson sind teilweise berlcksichtigt worden: die nicht
berlcksichtigten Anregungen betreffen die Meinung, die im Plangebiet anzutreffende Fauna
sei unvollstandig erfasst (vgl. Anlage 1, Seite 8).

Redaktionelle Anderungen der Planunterlagen

Der Planteil zur Flachennutzungsplananderung ist gegeniber dem Entwurf zur Offenlage
unverandert.

Die redaktionellen Anderungen in der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung
umfassen lediglich die Angaben zum Verfahrensstand sowie einen Hinweis zum
Umweltbericht, der sowohl fir den Bebauungsplan Nr. 17/3 als auch fir die
Flachennutzungsplananderung gilt. Der Umweltbericht wurde entsprechend dem aktuellen
Verfahrensstand, den bisher erfolgten Abstimmungen und unter Bertcksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen geringflgig redaktionell Gberarbeitet. Die Grundzige der
Planung werden dadurch nicht berahrt.

Der Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz als Bestandteil des Umweltberichtes enthalt
eine Uberarbeitete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die von Seiten der UNB geforderten
artenschutzrechtlichen Einzelartprifungen. Aus letzteren haben sich keine zusatzlichen
MalRnahmenerfordernisse ergeben.

Naheres ist den anliegenden Planunterlagen zu entnehmen. Zum Umweltbericht einschlieRlich

Fachbeitrag Arten- und Biotopschutz wird auf die Anlagen zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 17/3 verwiesen.

Dr. Thomas Spies
Oberbirgermeister

Finanzielle Auswirkungen:

Mit Datum vom 31.10.2018 wurde zwischen der Vorhabentragerin Geissler Infra GmbH und
der Universitatsstadt Marburg ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen, der
samtlichen Regelungsbedarf zur Realisierung des Neubaugebietes ,In der Hohl“ zum Inhalt
hat. Damit ist gewahrleistet, dass die Planung und Realisierung des Baugebietes flrr die
Universitatsstadt Marburg kostenneutral erfolgt.

Der Bau einer Loschwasserzisterne fir den Stadtteil Ronhausen dient der Beseitigung eines
bereits vorhandenen Mangels und ist damit nicht wursachlich eine Folge des
Satzungsbeschlusses flir den Bebauungsplan Nr. 17/3. Gleichwohl ist mit den Stadtwerken
Marburg die Planung und Kostentragung abzustimmen mit dem Ziel, bis zum Zeitpunkt der
Realisierung der ersten Wohngebaude im Baugebiet ,In der Hohl“ die ausreichende
Léschwasserversorgung fur den gesamten Stadtteil Ronhausen sicherzustellen.

Anlagen:
1. Tabelle Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage (= Bestandteil der Beschlussvorlage)

2. Im Zuge der Offenlage eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen
3. Flachennutzungsplananderung Nr. 17/1
4. Begrundung
(Umweltbericht und Fachbeitrag Arten- und Biotopschutz s. Beschlussvorlage zum
Bebauungsplan Nr. 17/3)
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Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

K B

A: Anhdrung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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Priifung der im Zuge der Offenlage und Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stel-
lungnahmen

Anderung des Flachennutzungsplanes Nr.
171 der Universitatsstadt Marburg fiir das
Gebiet ,,In der Hohl* im Stt. Ronhausen

(Auslegung vom 16.04.2018 bis 18.05.2018)

Behérq_en und sonst. ToB
sowie Offentlichkeit

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

01 Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement, Dillenburg

Schreiben vom 25.04.2018

Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungs-
planverfahren verwiesen.

Darin wurde darauf hingewiesen, dass Maf3nah-
men gegen Emissionen der L 3089 zu Lasten
der Stadt gehen.

I:|essen Mobil bittet nach Verfahrensende um
Ubersendung einer rechtskraftigen Planfassung.

Die Anregung wird berucksichtigt.

Das Baugebiet liegt ca. 150 m von der Orts-
durchfahrt (L 3089) entfernt. Durch die in diesem
Bereich befindliche umfangreiche Bebauung be-
steht bereits ein wirksamer aktiver Schallschutz.
Darlber hinaus weist die L 3089 nach der aktu-
ellen Verkehrsmengenkarte 2015 nur eine Belas-
tung von 1.225 Kfz/Tag auf.

Maflnahmen gegen Emissionen der L 3089 sind
daher nicht erforderlich.

Der Bitte wird gefolgt.

02 Hessen Forst - Forstamt Kirchhain
Schreiben vom 26.04.2018

Es wird ein unzureichender Abstand der Gebau-
de zu den angrenzenden Waldbestdnden be-
mangelt. Umstirzende Baume kénnten zu einem
Sicherheitsrisiko fur Menschen werden und auch
Sachbeschadigungen an Gebauden verursa-
chen.

Daruber hinaus fuhrt das Heranricken der
Wohnbebauung zu unverhaltnismalig hohen
wirtschaftlichen Belastungen des Waldbesitzers
durch zahlreiche Kontroll- und Sicherungsarbei-
ten. Desweiteren kommt es zu gravierenden Er-
schwernissen in der Waldbewirtschaftung (Hol-
zernte), da bei der Fallung von Baumen von ei-
nem Gefahrenbereich auszugehen ist, der die
doppelte Baumlange (60 Meter) betragt.

Ferner werden die 6kologischen Waldrandfunk-
tionen durch einen unzureichenden Sicherheits-
abstand beeintrachtigt.

Die Anregungen sind berucksichtigt.

Der im Sudosten des Plangebietes befindliche
Wald befindet sich in Hanglage und ist umgrenzt
von Wirtschaftswegen.

Zu diesen Wirtschaftswegen besteht bereits eine
Verkehrssicherungspflicht vor herabstirzenden
Asten und umstirzenden B&aumen durch den
Waldeigentumer.

Der talseitig vorverlagerte Waldrand ist als Man-
telgebiisch anzusprechen, das nach waldbauli-
chen Prinzipien in vorrangiger Verjingung zu er-
halten ist. Zusatzliche Verkehrssicherungsanfor-
derungen, etwa durch Windwurf von Altbdumen,
sind deshalb aus einem Heranrlcken der Bebau-
ung heraus nicht zu begrinden.

Der sudéstlich daran anschlieende Hochwald
aus Kiefern und Buchen ist bereits mehr als
40 m von dem nachstgelegenen Baufenster als
malfgebliche Bezugsflache entfernt.
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Behorden und sonst. ToB
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

03 Regierungsprasidium GielRen
Schreiben vom 16.05.2018

Obere Landesplanungsbehorde

Unter Verweis auf die Stellungnahme zum Ver-

fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wird die Vorlage

von:

e Konkreten Eigenbedarfsnachweisen der 6rt-
lichen Bevdlkerung

¢ Nachverdichtungsnachweisen (Darstellung
der 11 Baulicken und Dokumentation des
Vorgehens um diese fur eine Bebauung ver-
flgbar zu machen)

gefordert und darum gebeten, die Beschlussvor-

lage hierzu vorab der Beschlussfassung durch

den Magistrat zur Kenntnis vorzulegen.

Die Forderungen nach einem ausreichend
grolRen Sicherheitsabstand sowie dem Erhalt der
Okologischen Waldrandfunktion sind daher be-
rtcksichtigt.

Die Anregungen werden bertiick-
sichtigt.

Die Anregungen sind berucksichtigt.
In Kapitel 1.4.1 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird dargelegt, dass die Zahl der
BaullUcken bereits seit mehreren Jahren nahezu
konstant ist und im Zeitraum von 2003 bis 2016
lediglich 2 Baullcken geschlossen werden konn-
ten. Aus zahlreichen Gesprachen der Stadt mit
dem Ortsbeirat von Ronhausen wurde deutlich,
dass die Eigentimer dieser Baulicken kein In-
teresse am Verkauf der Flachen haben, da sie
diese z. B. als Gartenland nutzen oder fiir eine
spatere Bebauung durch eigene Nachkommen
zuruckhalten.
Der Ortsbeirat hat der Stadt gegenliber mehr-
fach seine Befiirchtung nach einer Uberalterung
des Ortes durch Abwanderung der jungen Bevol-
kerung mangels Bauland geaulert. Dies sei be-
reits mehrfach der Fall gewesen.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Analyse
der Daten zur Innenentwicklung konnte darlber
hinaus belegt werden, dass in Ronhausen auch
kein leerstehendes Wohngebaude existiert.

Demgegeniber steht das hohe Interesse an
Ronhausen als Wohnstandort. Nach Auskunft
des Vorhabentragers ist die Nachfrage nach
Bauplatzen deutlich hoher, als die Anzahl der
hier geplanten rd. 12 Bauplatze.

Nach aktueller Auskunft des Ortsbeirates Ron-
hausen sind zwischenzeitlich insgesamt 4
Baullicken im Ort geschlossen, und derzeit wird
eine Scheune mit Forderung aus dem Dorfent-
wicklungsprogramm zum Wohnhaus umgebaut.

Insofern ist klar festzuhalten, dass

e die seit vielen Jahren in Ronhausen vorhan-
denen Baulliicken nicht auf dem Grund-
stiicksmarkt verfiigbar oder aktivierbar sind

e der Bedarf an Wohnbauland aufgrund der
vorliegenden Nachfragen noch deutlich hé-
her ist, als die aktuell geplanten rd. 12 Bau-
platze.

Einzelnachweise mit detaillierten Informationen
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Behorden und sonst. ToB
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

Der Nachweis der Vereinbarkeit der Bauleitpla-
nung mit den Grundsatzen des Dorfentwick-
lungskonzeptes (IKEK) ist zwischenzeitlich er-
folgt.

Grundwasser, Wasserversorgung

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzo-
ne lll des Trinkwasserschutzgebietes fir den
Flach- und Tieforunnen Ronhausen der Stadt-
werke Marburg. Die maRgeblichen Verbote der
Schutzgebietsverordnung stehen der Planung
nicht entgegen.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen und
Uberschwemmungsgebiete werden nicht be-
rihrt.

Sonstige gewasserbezogene Belange werden
durch die Untere Wasserbehorde bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite

Das Abwasser soll im Mischsystem der Klaranla-
ge Cappel zugefuhrt werden. Das zusatzliche
Abwasser belastet das Regeniberlaufbecken /
Pumpwerk B24 in Ronhausen. Fir die bestehen-
de Einleitungserlaubnis dieses Beckens ist ein
Anderungsantrag im Hinblick auf das GroRere
Einzugsgebiet zu stellen. Die zusatzliche Baufla-
che ist nicht im aktuellen SMUSI-Bestandsnach-
weis fur das Einzugsgebiet der KA Cappel ent-
halten. Mit dem Antrag ist daher ein geanderter
SMUSI-Nachweis vorzulegen.

Im Ubrigen wird auf die Arbeitshilfe ,Wasserwirt-
schaft in der Bauleitplanung in Hessen“ vom Juli
2014 verwiesen.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende
Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten,
Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei des Landes Hessen sind
fir den Planungsraum keine Eintrage vorhan-
den.

Trotzdem wird empfohlen, bezuglich evitl. stillge-

Uber Grundstickseigentimer bzw. Bauinteres-
senten verbieten sich aus Datenschutzgrinden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Wasserbehorde wurde am Verfahren
beteiligt. Es wurden keine Anregungen oder Be-
denken zur Planung gedulert.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Das Plangebiet soll, gem. Anregung der Stadt-
werke Marburg, im Trennsystem entwassert wer-
den.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene
der Ausfiihrungs- bzw. Genehmigungsplanung
und werden dort bertcksichtigt.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Der Stadt liegen keine Hinweise oder Erkennt-
nisse Uber Altflachen (Altablagerungen und Alt-
standorte) im Planungsraum vor. Von Seiten der
beteiligten Kreisbehérden wurden ebenfalls kei-
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Behorden und sonst. ToB
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

legter gewerblicher oder militarischer Anlagen
weitere Informationen bzw. Auskinfte beim
Fachamt der Stadt Marburg und bei der Wasser-
u. Bodenbehérde des Landkreises Marburg-Bie-
denkopf einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Es wird auf die Bedeutung des Bodens als uner-
setzbare Ressource und Lebensgrundlage fir
Tiere, Pflanzen und Menschen hingewiesen.

Es wird auf die Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018) verwiesen.

Es wird angeregt, den Empfehlungen / Anwei-
sungen zum Schutz des Bodens im Umweltbe-
richt Folge zu leisten.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsor-
gungsanlagen

Es wird auf die Stellungnahme zum friihzeitigen
Beteiligungsverfahren verwiesen.

Bauleitplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Ande-
rung des BauGB 2017 zusatzliche Anforderun-
gen hinsichtlich der Auslegungsfrist sowie der
Einstellung der Unterlagen in das Internet gelten.

04 Stadtwerke Marburg GmbH
Schreiben vom 10.04.2018

Stromversorgung

Eine Versorgung mit LWL ist nicht mdglich. Zur
ErschlieBung des Baugebietes mit Stromversor-
gungsleitungen ist eventuell ein Netzausbau
notwendig.

Gas- und Wasserversorgung

Fir das geplante Baugebiet ist eine Bereitstel-
lung von Léschwasser nach DVGW-Arbeitsblatt
W 405 aufgrund der geodatischen Hochpunkte

ne entsprechenden Hinweise geaulert.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

In dieser Stellungnahme wurden keine Beden-
ken zu Bauleitplanung, sondern lediglich Hinwei-
se fir die Umsetzungsebene geaullert.

Insofern besteht auf Ebene der Bauleitplanung
kein Handlungsbedarf.

Die Hinweise wurden beriicksichtigt.
Eine Verlangerung der Auslegungsfrist war nicht
erforderlich, da hierfur kein wichtiger Grund vor-

lag.

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Aussage der Stadtwerke kann die Ldsch-
wasserversorgung flir das Baugebiet nur zum
Teil aus dem Trinkwasserversorgungsnetz erfol-

8 von 58 in der Zusammenstellung



Seite: 5

Behorden und sonst. ToB
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

mit dem vorhandenen Versorgungsnetz nicht
moglich.
Ein Gasversorgungsnetz liegt nicht vor.

Abwasser

Es wird auf die Stellungnahme an den FD Stadt-

planung vom 06.05.2016 verwiesen.

Darin wurde folgende Vorgaben formuliert:

1. Die Entwasserung hat im Trennsystem zu
erfolgen

2. Durch die ErschlieBung darf keine Abfluss-
verscharfung erfolgen.

3. Im Bebauungsplan ist ein Verweis auf § 37
(4) HWG aufzunehmen.

4. Die ErschlieBungsplanung ist im Vorfeld mit
den Stadtwerken abzustimmen.

Abwasserverband

Das Baugebiet ist nicht in der aktuellen SMUSI
Berechnung der Klaranlage Cappel berlcksich-
tigt.

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorzuneh-
men.

05 Deutsche Telekom Technik GmbH
E-Mail vom 27.04.2018

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumaflnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Sid-
west, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giellen (Tel.:
0641 - 963-7195), so fruh wie moglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn der Erschlieungs-

gen. Es wurde eine zusatzliche Stellungnahme
vom stadtischen Fachdienst Brandschutz einge-
holt. Danach ist eine ausreichende Ldschwas-
serversorgung fur den Stadtteil Ronhausen be-
reits im Bestand nur unzureichend gewahrleistet.
Gemal Abstimmung zwischen Stadt Marburg,
dem Vorhabentrager und den Stadtwerken soll
die fehlende Léschwassermenge Uber eine neu
zu errichtende Ld&schwasserzisterne sicherge-
stellt werden. Damit das zuséatzliche Loschwas-
ser fur den gesamten Stadtteil zur Verfigung
stehen kann, soll diese Zisterne an einer zentra-
len Stelle (z.B. Parkplatz Birgerhaus) errichtet
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Vorgaben werden berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Entwasserungsplanung durch eine entsprechen-
de Nachberechnung bertcksichtigt.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im
Trennsystem vorgesehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechend lautender Hinweis fir
die Ausfiihrungsebene in die textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan unter ,Hinweise,
nachrichtliche Ubernahmen* aufgenommen.
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Behorden und sonst. ToB
sowie Offentlichkeit

-Zusammenfassung der Stellungnahmen-

Behandlung der

Stellungnahmen (Abwagung)

arbeiten schriftlich angezeigt werden.

06 Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Bieden-
kopf, FB Bauen, Wasser- und Naturschutz

Schreiben vom 08.06.2018

Es ist zu prifen, ob die Dimensionierung des
vorhandenen Regenrickhaltebeckens fiir die
neue ErschlieBung ausreichend ist. Sollte dies
nicht der Fall sein, ist fir die Einleitung von an-
fallendem Niederschlagswasser eine separate
Einleiteerlaubnis zu beantragen. Die DWA Re-
gelwerke M 153, A 117 sowie A 138 sind zu be-
rdcksichtigen.

Die AusgleichsmalRnahmen an der Lahn sind
vorab mit der unteren Wasserbehdrde und dem
Gewasserunterhaltungsverband Lahn-Ohm ab-
zustimmen.

Abwasserrechtlich fir den Einzugsbereich der
Klaranlage Cappel ist die obere Wasserbehérde
Regierungsprasidium GielRen zustandig.

Das Vorhaben befindet sich in der Zone Il des
Wasserschutzgebietes zum Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Ron-
hausen. Die Schutzgebietsverordnung ist zu be-
achten.

07 Abwasserverband Marburg
Schreiben vom 18.04.2018

Das Baugebiet ist nicht in der aktuellen SMUSI
Berechnung der Klaranlage Cappel berlcksich-
tigt.

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorzuneh-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und berlicksichtigt.

In Abstimmung mit den Stadtwerken wurde der
Einbau von Retentionszisternen mit einem Dros-
selabfluss auf den Baugrundsticken festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass keine Abflussver-
scharfung ins weiterfihrende, verrohrte Gewas-
ser stattfindet.

Die Ubrigen Hinweise betreffen die Ausfuhrungs-
ebene und werden dort bertcksichtigt.

Von den Ausgleichsmallnahmen an der Lahn
wurde Abstand genommen und stattdessen eine
Kompensation Uber das Biotoppunktekonto der
Universitatsstadt Marburg festgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Entwurfsunterlagen befinden sich bereits
Hinweise auf die Lage im Schutzgebiet und die
Schutzgebietsverordnung.

Die Hinweise und Anregungen werden be-
riicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Entwasserungsplanung durch eine entsprechen-
de Nachberechnung berlcksichtigt.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im
Trennsystem vorgesehen.
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08 Fachdienst 60.11
Schreiben vom 10.04.2018

Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ebene des Bebauungsplans und wird dort berticksich-

tigt.

09 Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 18.05.2018

AusgleichsmaBnahmen/Bilanzierung

Die Bilanzierung. muss in zweierlei Hinsicht
Uberarbeitet werden:

Zum einen ist das Zielbiotop 06.31 0 ,Extensiv
genutzte Frischwiese" mit 36 anstelle von 44 WP
um 8 Wertpunkte abzuwerten.

Zum anderen muss die zwischenzeitlich bereits
anderweitig vertraglich gebundene Flache von
440 gm aus der Ausgleichsflache herausgerech-
net werden.

Zusatzliche Ausgleichsdefizite kénnen Uber das
bereits herangezogene Okokonto kompensiert
werden.

Die 2-3-schirige Heuwiesennutzung muss ver-
traglich festgeschrieben werden. Es ist im Vor-
feld zu klaren, ob geeignete Pachter/Nutzer zur
Verfigung stehen, da davon der Erfolg der MaR-
nahme abhangt. Fiur die evtl. erfolgende Nach-
weide sind maximale Besatzdichten und -zeiten
festzulegen sowie Zeitrahmen.

Artenschutz

Fir die in der Ortslage nachgewiesenen Arten
mit ungunstiger Prognose ist eine Art-flr-Art Pri-
fung durchzufiuhren, um ggf. erforderliche Mal3-
nahmen ableiten zu kénnen. Fir diese Arten er-
geben sich neben direktem Habitatverlust u.a.
veranderte raumliche Beziehungen zum bisher
angrenzenden Teillebensraum (Nahrungshabi-
tat) durch die geplante Bebauung.

Im Einzelnen sind dies: Bluthanfling (rote Art),
Haus- und Feldsperling sowie Stieglitz (gelbe Ar-
ten). Eventuell kbnnen gezielte Mallnahmen die
Aufwertung des Lebensraums bewirken. Dies
sind z.B. gezielte Anpflanzungen auf den Grund-
stiicken oder die Installation spezieller Nistkas-
ten.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Anregung wird berlcksichtigt.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ent-
sprechend Uberarbeitet und die Sicherstellung
der Ausgleichsmallnahmen bzw. -zahlungen im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Anregung wird bericksichtigt. Der Fachbei-
trag Artenschutz wurde um die geforderten Ein-
zelartprifungen erganzt; zusatzlich erforderliche
MaRnahmen ergeben sich aus der Art-flr-Art-
Betrachtung nicht.
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Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedungen
Neben grofmaschigen Zaunelementen sollte die
Méglichkeit der Bodenfreiheit von Zaunanlagen
(ca. 20-25 cm) eingeraumt werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Folgende Punkte sind in der nachrichtlichen

Ubernahme aufzufiihren:

1. An bzw. in den Fassaden der neuen Gebau-
de, der Nebengebaude oder im Hausgarten-
bereich sind Brut- und Nistmoglichkeiten fur
Vogel- und Fledermausarten des Siedlungs-
bereiches vorzusehen (z.B. Nistkasten, Fle-
dermausbretter oder -dachziegel).

2. Glasfassaden sind so auszufilhren, dass
kein erhohtes Risiko flr Vogelschlag be-
steht.

10 Privatperson
Schreiben vom 14.05.2018

Es ist sicherzustellen, dass die landwirtschaftli-
chen Flachen im Siden des Plangebietes Uber
die Strale ,In der Hohl* weiterhin angefahren
werden kénnen und die Zufahrt nicht durch par-
kende Autos behindert wird. Die Aufstellung ei-
nes Verkehrsschildes ,Absolutes Halteverbot"
wird angeregt.

Die im Bebauungsplan aufgefuhrten Tiere sind
unvollstandig erfasst. Nicht aufgefuhrt sind z.B.
Blindschleiche, Molche und die u.E. schitzens-
werten Greifvogel, wie z.B. Habicht, Milan etc.

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Festset-
zung zur Gestaltung von Einfriedungen zu be-
nachbarten Grundsticken wird um den Ausfuh-
rungshinweis erganzt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Es wird ein
entspr_echender Hinweis in den Punkt ,Nachricht-
liche Ubernahmen® aufgenommen.

Die Anregungen werden teilweise beriick-
sichtigt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Aufstellen von Verkehrsschildern gehort
nicht zu den Regelungsinhalten der Bauleitpla-
nung. Die Erforderlichkeit wird durch den hierfur
zustandigen Fachdienst StraRenverkehrsbehor-
de geprift und ggf. veranlasst.

Der Hinweis wird zurlickgewiesen, da Methodik,
Ergebnisse und Schlussfolgerungen bzw. Emp-
fehlungen des artenschutzfachlichen Gutachtens
weder von den Naturschutzbehorden, noch den
beteiligten Naturschutzverbanden inhaltlich be-
mangelt wurden.

Die nicht naher qualifizierte Beobachtung von
Greifvogeln, die uber dem Plangebiet Ausschau
nach Kleinnagern gehalten haben, ist kein rele-
vanter Sachverhalt zur Auslésung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande. Die geschitzten
Brut- und Ruhestatten liegen aulierhalb. To6-
tungs- und Stérungsumstande sind aufgrund der
Baugebietsentwicklung nicht in Betracht zu zie-
hen.
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Es kann nicht nachvollzogen werden, inwieweit
die Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbe-
horde sowie des Regierungsprasidiums Giellen
in den Planentwurf eingeflossen sind, so dass
beflrchtet wird, dass mdéglicherweise aus natur-
schutzfachlicher Sicht der Planung nicht zuge-
stimmt werden konnte.

Offenzulegen im Zusammenhang mit der vorlie-
genden Planung sind die Planungen zu Aufstel-
lung von Windkraftanlagen im Waldgebiet Borts-
hausen / Ronhausen / Wolfshausen.

,Die Benutzung unserer Flachen fir Lkw, Bau-
stoffe 0.4. wahrend einer moglichen Bauzeit wird
grundsatzlich untersagt.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In
keiner Stellungnahme der genannten Behdrden
zur Offenlage wurden erhebliche Bedenken ge-
gen die Planung oder Hinweise auf eine Nicht-
Vollziehbarkeit vorgebracht.

In die Planung einbezogen werden kdnnen nur
genehmigte Vorhaben oder planerische Vorga-
ben aus Ubergeordneten Planen und Program-
men. Das genannte Windparkprojekt liegt inner-
halb eines ,Vorranggebietes fiir die Windener-
gienutzung“ nach dem genehmigten Teilregional-
plan Energie. In Richtung dieses im Suden von
Ronhausen gelegenen Vorranggebietes befin-
den sich, dem hier geplanten Wohngebiet vorge-
lagert, bereits bebaute Siedlungsflachen stdlich
der Straf’e ,In der Hohl“ sowie im Bereich der
.Bortshauser Stralle“. In der Planung zum Wind-
park zu berlcksichtigen ist nach aktueller Erlass-
lage ein Mindestabstand von 1 km zu Wohnsied-
lungsbereichen. Der Ausweisung des o.g. Vor-
ranggebietes liegt, gem. aktueller Erlasslage, ein
Mindestabstand von 1 km zu Wohnsiedlungsbe-
reichen zugrunde. Der Abstand zu dem hier ge-
planten Wohngebiet betragt mindestens 1,2 km,
so dass auf Grundlage der geltenden Rechtslage
keine Einschrankungen bestehen. Diesbezuglich
sind auch keine Hinweise/Anregungen von Sei-
ten der Genehmigungsbehérde beim Regie-
rungsprasidium Giel3en geauliert worden.

Die Benutzung privater Flachen durch Dritte ist
ohne Zustimmung der Eigentiumer generell nicht
zulassig und auch nicht vorgesehen.
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Fachdienst Stadtplanung
Eingang
L 3089, Universititsstadt wra'rbuvg-‘sm‘tté‘ I'RofifiatiSen

I'-'\nderung des Flichennutzungsplanes Nr. 17/1 fiir den Bereich
"In der HohlI" [Entwurf 01/2018]
Betelllgung der Behorden Einholung der Stellungnahmen [§4(2) BauGB]

W

- lhr Schrelben vom 11.04. 2018 Az.:61br

Sehr geehrte Damen und Her'ren,

mit der vorgelegten /-'\ndérung des Flachennutzungsplans sollen "Flachen fiir Land-
wirtschaft" kiinftig als "Wohnbauflache" sowie als "Flache fir MaRnahmen zum
- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von-Boden, Natur und Landschaft" darge-
stellt werden.

Werden meine Hinweise zu dem mir parallel vorgelegten Bebauungsplan Nr. 17/3
"In der Hoh!" beriicksichtigt, stimme ich der Anderung des Flachennutzungsplans

ZU.

Mit freundlichen GriiBen
-im Auftrag ‘

b.%‘[fc;tq deynﬁé" '

Kilian Wagner

Hessen Mobil * Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 100051 2
MoritzstraRe 16 . Fax: (02771).840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg - USt-ldNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

‘ www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547
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Eingang

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg:

Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 fiir den Bereich ,In der Hohl“ im Stadtteil
Ronhausen

Stellungnahme des Forstamtes Kirchhain gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der mir zu Stellungnahme vorliegenden Planungsunteriage liegt im stdéstlichen Teilbereich ein
unzureichender Abstand der Gebaude zu angrenzenden Waldbesténden vor. Sollten angrenzende
Waldb&ume umstiirzen (Sturm, Schadigungen etc.) ist mit erheblichen Beschadigungen zu rech-
nen. Bei Jungbesténden ist zu berticksichtigen, dass diese durch zunehmendes Héhenwachstum
bis zu 35 Meter Héhe erreichen kénnen., Wesentlicher aber als die Sachbeschadigung des Ge-
béudes ist das Verletzungsrisiko fir den Menschen: durch die Bauweise am Waldrand mit unzu-
reichendem Sicherheitsabstand besteht ein erhéhtes Verletzungsrisiko durch herabfallenden Aste
oder Kronenteile; selbst bei einer ordnungsgemafen Durchfiihrung von regelmafigen Verkehrssi-
cherungsmaRnahmen ist ein Restrisiko nicht auszuschlieRen. Dies fiihrt zu einer unverhaltnisma-
Rig hohen wirtschaftlichen Belastung des Waldbesitzers durch zahlreiche Kontroll- und Siche-
rungsarbeiten. Darliber hinaus kommt es zu gravierenden Bewirtschaftungserschwernissen in der
Waldbewirtschaftung (Holzernte), da bei der Fallung von Baumen von einem Gefahrenbereich
auszugehen ist, der die doppelte Baumlange (60 Meter) betragt. Ferner sind die 6kologischen
Waldrandfunktionen als Belange des Umweltschutzes gemaR dem BauGB in Verbindung mit § 16
Hessischem Forstgesetz zu bertcksichtigen. Ein unzureichender Waldabstand beeintrachtigt diese
Funktionen erheblich.

Auch der Regionalplan Mittelhessen 20 (Kapitel 6.4-8 (G)) fordert ausreichende Waldabsténde zu
Gebauden.

Aus den genannten Griinden ist ein Abstand von Gebauden zu Wald von 30 Metern zwingend ein-
zuhalten.

(Becker, FAm)

[

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Landesbetrieb nach § 26 HessenForst Kirchhain Telefon: 06422/9427-0 HCC HForst geltug%v
Landeshaushaltsordnung Hangelburg 2 Telefax: 06422/9427-40 Helaba emd Wegener
Gerichtsstand Kassel 36274 Kirchhain ForstamtKirchhain@forst. hessen.de IBAN: DE77500500000001002369

USt-ld-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BIC: HELADEFFXXX
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lhre Nachricht vom: 11.04.2018
35037 Marburg
Datum 16. Mai 2018

Bauleitplanung der Universitiitsstadt Marburg
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 fiir den Bereich »in der
Hohl“ im Stadtteil Ronhausen

Migis
Liniveredr

25 Mai 2018

Fachdlenst Stadipianung
Ihr Schreiben vom 11.04.2018, hier eingegangen am 16.04.2018 Eingang

1 AT OLIrg

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. 0. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Ich verweise auf meine Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
19.01.2017.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorgaben, die in nachfolgenden
Planungsverfahren strikt zu beachten sind. Dieser Vorgabe kommt die bisherige
Begriindung nicht nach.

Ich bitte darum, dass mir die Beschlussvorlage tiber die von mir vorgebrachten
Bedenken, hier die geforderte Vorlage von

e Konkreten Eigenbedarfsnachweisen der érilichen Bevdlkerung,

» Nachverdichtungsnachweisen (Darstellung der 11Bauliicken und Dokumentati-
on des Vorgehens um diese fiir eine Bebauung verfiighar zu machen )

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gltesiegel
35390 Giefen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen o oneniroundicher
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 ‘ Land Hessen .
35338 Giefen + Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr P i N

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung
Zentrales Telefax: 0641 303-2197

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de

Internet: http://www.rp-giessen.de
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vor Beschlussfassung durch den Magistrat der Universititsstadt Marburg zur
Kenntnis gegeben wird.

Die nachgeforderte Klarung einer Vereinbarkeit dieser Planung mit den Grundsat-
zen des Dorfentwicklungsprogrammes (Integriertes Kommunales Entwicklungs
Konzept) ist zwischenzeitlich erfolgt. Aufgrund der, von der Stadt Marburg dem
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz gegentiber nachgewiesenen Innenentwicklungsstrategie, stimmt das
far IKEK zusténdige Ministerium der Entwicklung eines Neubaugebietes in Ron-
hausen als mit dem Innenentwicklungsgrundsatz des IKEK-Programms vertraglich
zu.

Unter der Voraussetzung, dass die noch ausstehenden o.a. Angaben nachvoll-
ziehbar dargestellt und begriindet werden, ist der Plan mit den Zielen des RPM
2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebie-
tes fur den Flach- und den Tiefbrunnen Ronhausen der Stadtwerke Marburg, fest-
gesetzt mit Anordnung des Regierungsprasidenten in Kassel vom 25.10.1967
(StAnz. 48/1967 S. 1493). Die maBgeblichen Verbote stehen den Planungen nicht
entgegen.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das o0.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (Ausgleichsmafnahmen im und am Ge-
wasser, Kreuzungsbauwerke etc.) werden durch die zustandige Untere Wasser-
behorde bewertet.

Fur die zu vertretenden Belange bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Das Abwasser aus dem Baugebiet soll im Mischsystem erschlossen und der Klar-
anlage Cappel zugefuhrt werden. Das zusétzliche Abwasser belastet das Regen-
Uberlaufbecken / Pumpwerk B24 in Ronhausen. Fir die bestehende Einleitungser-
laubnis dieses Beckens ist ein Anderungsantrag im Hinblick auf das grélere Ein-
zugsgebiet zu stellen. Die zusatzliche Baufliache ist nicht im aktuellen SMUSI-
Bestandsnachweis fur das Einzugsgebiet der KA Cappel enthalten. Mit dem An-
trag ist daher ein geénderter SMUSI-Nachweis vorzulegen.

Im Ubrigen verweise ich auf die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaft in der Bauleitpla-
nung in Hessen“vom Juli 2014. Darin sind u.a. die wesentlichen gesetzlichen
Grundlagen in Bezug auf die Abwasserentsorgung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen zusammengefasst. Sie finden die Arbeitshilfe auf der Homepage des
RP Gieflen unter dem Stichwort ,Bauleitplanung*.
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Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

fille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altfléachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schédlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum kei-
ne entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten in der AFD nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informatio-
nen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des jeweiligen Landkreises und bei der entsprechen-
den Kommune einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS mobile bzw. DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfligung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind
Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpfiichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenninisse zu Altflichen dem HLNUG so zu itbermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssys-
tem nach § 7 erfasst werden kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in
elektronischer Form zu iibermittein.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: hitps:/fwww.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm| .

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundia-
ge fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige und essentielle
natlrliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bun-
desbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Der im HLNUG-BodenViewer beschriebene geringe und sogar sehr geringe Funk-
tionserfiillungsgrad des Bodens im Plangebiet steht einzig im Bezug auf landwirt-
schaftliche Nutzung. Das bedeutet nicht, dass der Boden an dieser Stelle natur-
schutzfachlich weniger wertvoll ist. Solche Béden eignen sich im Ubrigen hervor-
ragend als Ausgleichsflachen. Selbstverstindlich dann nicht mehr, wenn sie be-
baut worden sind.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes darge-
stellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalverlust der
Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist bodenspezifisch zu kompensieren. An-
gemessene KompensationsmaRnahmen und deren Bewertung finden sich in der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018)

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens im Umweltbericht ist
Folge zu leisten.

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 19.01.2017 zu diesem Projekt haben
weiterhin Bestand.
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Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 19.01.2017. Dem habe ich nichts hin-
zuzufugen oder zu erganzen.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der

letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezlglich des o. g. Vorhabens werden aus Sicht des von mir zu vertretenden Be-
langes Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehoérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Ich verweise auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzliche Anforderungen gestelit. Im Regelfall
bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist zu wahlen.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fir die
Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes nicht fiir die Dauer einer angemessenen lan-
geren Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fur die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese
Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die
Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer
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Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert.

* Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
sind neben der Einstellung in das Internet iber das zentrale Internetportal
des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/ zugénglich zu ma-
chen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist gentigt, wenn die
auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der Gemeinde, fiir
die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in ge-
eigneter Weise dokumentieren, dass die Unterlagen tiber das Internet auf-
findbar und abrufbar waren. Hierfiir kommen auch technische Méglichkei-
ten (z. B. Screenshots) in Betracht.

* Ein VerstoB gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Einstellung
in das Internet fihrt zu einem beachtlichen Fehler.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

>

Josupeit
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'Regierungsprisidium Gieﬂeé

Regierungsprésidium GieRen « Postfach 10 08 51 « 35338 GieRen )
; Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/110-2014/9

Magistrat der- _ ' Dokument Nr.: 201715247
Universitétsstadt Marburg : :
Stadtplanung und Denkmalschutz Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
B rf"E t ng 11 t Telefon: . +49 641 303-2352
artulserstralse : © Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
' . Ihr Zeichen: 61 br :
35037 Marburg Ihre Nachricht vom:  05.12.2016

Datum ' 19. Japuar 2017

Bauleitplanung der Universitiitsstadt Marbuny '
hier: Anderung des Fliachennutzungsplanes |Nr. 17/188'8&t Sureich | Th der
Univers “

Hohl“ im Stadtteil Ronhausen tsstadt Marburg
. , ‘ » " Fachdlenst Stadtplanung
Verfahren nach § 4(1) BauGB , Eingang

Ihr Schreiben vom 05.12.2016, hier eingegangen am 19.12.2016

Sehr geehrte' Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung: '

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Die Stadt Marburg beabsichtigt die Ausweisung eines kleinen Neubaugebiets zur
Deckung des Eigenbedarfs des Stt. Ronhausen. Vorgesehen ist die Entwicklung
vonca. 12 Bauplatzen von Ein- und Zweifamilienhdusern auf einer Flache von
rund 0,8 ha. Der Bereich wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasser-

- Schutz dargestellt. Zudem ist der siidéstliche Bereich mit dem Ziel Vorranggebiet
Regionaler Griinzug tberlagert.

In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Land-
schaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwi-
gung ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht
beizumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2, RPM 2010). Dies ist vorliegend geschehen —
der Begruindung, das Vorhaben beeintrachtige den Belang Landwirtschaft nicht er-
heblich, kann gefolgt werden. Zudem ist in den Vorbehaltsgebisten fiir Landwirt-
schaft fur Ortsteile, fur die im Regionalplan keine Vorranggebiete Siedlung Pla-

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: _ Glteslegel
35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 ~ 7 Mo. -Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen . eenreundicher
Postanschrift: 13:30 - 15:30'Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Land Hessen .
35338 GieRen + Postfach 10 08 51 Freitag ~ 08:30 - 12:00 Uhr T

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung o

\ W4

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: hitp://www.rp-giessen.de
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nung ausgewiesen sind, eine Siedlungstatigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung
der ortsansassigen Bevélkerung mdglich (vgl. Ziele 5.2-4 und 6.3-3, RPM 2010).
Aus der Begriindung geht allerdings nicht hervor, wie grof3 der Bedarf ist und ob
dieser tatséchlich einen Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung darstellt. Um
hinsichtlich der Wahrung dieses Ziels abschlieBend Steliung nehmen zu kénnen.
ist eine entsprechend Ergénzung der Unterlagen erforderlich. -

Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten ist dartiber hinaus das Ziel .innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung* von besonderer Bedeutung. Entsprechend
Ziel 5.2-5 ist vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden
der Bedarf vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand durch Verdichtung
der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Fla-
chen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungspla-
nen (§ 30 BauGB) und in den unbeplanten Innenbereichen (§ 34 BauGB) darzu-
stellen sowie ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Die Unter-
lagen gehen auf diese Vorgabe nur bedingt ein und verweisen auf eine Auswer-
tung der Analysedaten zur Innenentwicklung-in Marburg, die fur Ronhausen kein
leerstehendes Gebaude und 11 Bauliicken kartiert, die allerdings alle derzeit nicht
verfugbar sind. Wo die Grundstiicke liegen und in welcher Gestalt sich die Stadt
um ihre Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit bemiiht hat, wird allerdings nicht
~ dargestellt. Ein besonderes Gewicht hat das Ziel 5.2-5 im Zusammenhang mit der
Dorfentwicklung. Die Stadt Marburg (ohne Kernstadt) erhalt seit dem Jahr 2014 ei-
~ ne entsprechende Férderung. Kommunen miissen vor der Aufnahme in das Fér-
derprogramm und wéhrend seiner Laufzeit auf die Ausweisung von konkurrieren-
den Baugebieten verzichten (vgl. Ziel 5.4-5, RPM 2010). Eine langfristige Siche-
rung der Dorfkerne wére gerade bei zeitgleich ausgewiesenen Neubaugebieten
kaum zu gewahrleisten. In der Begriindung wird auf die Inhalte des IKEK einge-
gangen, das aufgrund eines hohen Wohnungsbedarfs fiir die Gesamtstadt u.a.
auch die Entwicklung von ca. 10 Wohneinheiten in Ronhausen vorsieht. Das IKEK
wurde laut Begriindung zum B-Plan bereits von der WiBank bestétigt. Laut Be-
grindung zum B-Plan sind allerdings max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig, so dass mit der Planung max. 24 Wohneinheiten realisiert werden kén-
nen. Diesbezuglich bedarf es einer erneuten Kldrung, ob das Wohngebiet seitens-
des Trégers der Férderung mitgetragen wird. Sollte die GréRe des Wohngebiets
den Zielen der Dorfentwicklung widersprechen, ldge auch ein ZielverstoR hinsicht-
lich Plansatz 5.4-5 vor. Auch in diesem Zusammenhang spielt die Bedarfsfrage
(s.0.) eine groRe Rolle.

Die Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Make
dem Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In
diesen Gebieten mit besonderer Schutzbedrftigkeit des Grundwassers soll bei al-
len Abwégungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12, RPM 2010). Der geplante
Geltungsbereich liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone |11 — diesbezglich
hat bereits eine Abstimmung mit dem HLNUG stattgefunden, das die Vereinbarkeit
der Wohngebietsentwicklung bei Einhaltung der firr das Schutzgebiet geltenden
Ge- und Verbote festgestellt hat. :

In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung
des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumanspri-
chen. Die Funktionen des Vorranggebiets Regionaler Griinzug durfen durch die
Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt werden. Planungen und MaRnahmen, die
zu einer Zersiedlung, zu einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsge-
“bieten, der Freiraumerholung oder des Wasserhaushalts oder zu einer unguinsti-
gen Veranderung der klimatischen oder lufthygienischen Verhaltnisse flhren kén-
nen, sind nicht statthaft (vgl. Ziel 6.1.2-1, RPM 2010). Aufgrund der sehr geringfu-
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gigen Inanspruchnahme des Regionalen Griinzugs im direkten Anschiuss an die
bestehende Wohnbebauung und den in der Begrlindung zum B-Plan gemachten
Erlduterungen ist nicht mit einer relevanten Beeintréchtigung des Regionalen
Griinzugs zu rechnen. Hinzu kommt, dass der &stlich ,Am alten Rasen* vom Regi-
onalen Griinzug freigestellte Bereich aufgrund der dort festgesetzten Wasser-
schutzgebietszone Il nach Prifung des HLUNG nicht fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung zur Verfigung steht. :
Eine abschlieRende raumordnerische Stellungnahme ist erst nach Erganzung der
Unterlagen um die o.g. Aspekte maglich. ‘ '

Grundwésser, Wasserversorgung .
Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tell. 0641/303-4142

. Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebie-
tes flr den Flach- und den Tiefbrunnen Ronhausen der Stadtwerke Marburg, fest-
gesetzt mit Anordnung des Regierungsprésidenten in Kassel vom 25.10.1967
(StAnz. 48/1967 S. 1493). Die maf-geblichen Verbote stehen den Planungen nicht
entgegen. ‘

1

Oberirdische Gewisser Hochwasserschutz _ ‘
"Bearbeiter: Frau Keuser/Herr Koch, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4179/-4173

Die Planung tangiert kein Uberschwemmungsgebiet, so dass eine Genehmigung

nach § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch meine Behérde nicht er-

forderlich ist. ,

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. AusgleichsmaRRnahmen in und am ,

- Gewasser, Kreuzungsbauwerke, etc.) werden von der zustandigen Unteren Was-
serbehdrde bewertet. - '

Koiﬁmunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Begrundung zum Flachennutzungsplan enthalt keinerlei Angaben zum vorge-
sehenen Abwasserkonzept (z.B. Mischsystem / Trennsystem?). Insofern ist eine
detaillierte Stellungnahme meinerseits nicht méglich. : .

Ich verweise daher auf die Arbeitshilfe ~Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in
Hessen” vom Juli 2014. Darin sind u.a. die wesentlichen gesetzlichen Grundlagen
in Bezug auf die Abwasserentsorgung bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen
zusammengefasst. Sie finden die Arbeitshilfe auf der Homepage des RP Gieen
unter dem Stichwort ,Bauleitplanung®. _

Ihdustrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, GrundWasserschadens-

félle, Altlasten, Bodenschutz . .
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorqender_ Bodenschutz:

In der Altflichendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Fldchen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.
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“Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen befinden. : '
Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
.ten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informatio-
nen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der -
Stadt Marburg einzuholen. . ' .

Vorsorgender Bodenschutz:

Flr die Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der
Umweltpriifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung* erstellt, versffentlicht und allen hes-
sischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. '

Grundsatzliche Ziele sind u. a.; . : :
e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
. Bodenbetrachtung an Hand natiirlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion,
Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie v
Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotentials (Umfeld berlicksichtigen)
Beschrénkung der Bodeneingriffe auf das notwendige MaR :
e Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkun-

gen auf die Bodenstruktur 4 4
Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan.

~Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind keine bestehenden Abfallentsorgungsan‘lagen / De-
ponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WG betroffen.
Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben. . - :
Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt SEntsor-
gung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidi-
en in Hesseh zu beachten (Www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall,

- Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfaile). o
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Ab-
falleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigurig von Bauabfillen
(z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche Bauabfille wie z. B.
Asbestzementplatten). o

Immissionsschutz Il o
. Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die Flachennutzungsplaninderung bestehen keine immissionsschutzrecht-
lichen Bedenken. :

Bergaufsicht ' .
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

- Der Planuhgsra_um liegt im Bergfreien.
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Landwirtschaft o _
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Gegen das Vorhaben werden vom Grundsatz her keine Bedenken vorgetragen.
GemaR den Standorteignungskarten des Landes Hessen handelt es sich um Fla-

- chen, die eine geringe Nutzungseignung fiir den Landbau darstellen und zudem ei
ne beginnende Erosionsgefahrdung aufweisen. Aus agrarstruktureller Sicht wer- .
den keine Nachteile fur die 6rtliche Landwirtschaft erwartet. '

Obere Naturschutzbehérde -
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der AnderUng des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Obere Forstbehérde - ' ' _
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Im Stidosten wird die Siedlungsflache bzw. die Baugrenze relativ dicht an den
Waldrand (Staatswaldabteilung 13) herangefuihrt. Hier sollte auch aus 6kologisch-
er Sicht ein.gréRerer Abstand eingehalten werden., - -

Der erforderliche Sicherheitsabstand (Gefahrenbereich) kann beim Hess. Forstamt
Kirchhain erfragt werden. ' »

Bauleitplanung : _
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Planungsrechtlicher Hinweis

Flr den weiteren Verfahrensablauf méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass
nach der Rechtsprechung (Bayer. VGH, Urteil v. 13.12.2012 — 15N 08.1561 -/
BVerwG, Urteil v. 18.07.2013— 4 CN 3/12 -) der Hinweis auf einen Umweltbericht
und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behérden und Verbande nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntmachung der
verfugbaren Arten umweltbezogener Informationen genligt. (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den vorhandenen Stellungnahmen

und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenbldcken zusammenzu-
fassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakte-
~ risieren. Dabei erstreckt sich das Bekanntmachungserfordernis auch auf solche

Arten verfugbarer Umweltinformationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind,

die die Gemeinde jedoch fur unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen be-
absichtigt. :

Dies isf bei der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3(2) BauGB zu beachten.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

qgypet
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Der Magistrat
der Universititsstadt Marburg

vEing.. 12 April 2018
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Magistrat der
Universitatsstadt Marburg

12, Aprie 2018

Fachdlenst Stadtplanung
Eingang 01

03

Stadtwerke Marburg GmbH  Postfach 2180 35009 Marburg

It Marourg
auen, Urmnwelt

Magistrat der Stadt Marburg
FB 6 - Planen Bauen Umwelt

BarfuRerstraRe 11 Eng.: {3 Avrdl 2013
35037 Marburg , / f\

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg
i'\nderung des Flichennutzungsplans Nr. 17/1 fiir das Gebiet ,In
der Hohl“ im Stadtteil Ronhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf oben genanntes Schreiben und nehmen wie
folgt Stellung:

Stromversorgung

Eine Versorgung mit LWL ist nicht méglich. Zur ErschlieBung des Bau-
gebietes mit Stromversorgungsleitungen ist eventuell ein Netzausbau

notwendig.

Gas- und Wasserversorgung

Fur das geplante Baugebiet ist eine Bereitstellung von Léschwasser
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aufgrund der geodéatischen Hochpunkte
mit dem vorhandenen Versorgungsnetz nicht méglich. Ein Gasversor-
gungsnetz liegt nicht vor.

Abwasser

Vorgaben zur Entwésserung missen geméaR unserer Stellungnahme an
Frau Briining vom 6. Mai 2016 eingehalten werden.

Sitz der Gesellschaft Geschdftsfohrer Vorsitzender des Umsatzsteuer-ldent-Nr.:
Am Krekel 55, 35039 Marburg Norbert Schiren Aufsichtsrats DE 220542140
Tel.: 06421 205-0 Dr. Bernhard Muller Oberbirgermeister Steuver-Nr.:

Eingetragen im Amisgericht Dr. Thomas Spies 02022620413 FA Giefien

Marburg HRB 2448

Fox: 06421 205-550
E-Mail: info@swmr.de
Internet: www.stadtwerke-marburg.de
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Eine BaugebietserweiterUng ist nicht in der aktuellen SMUSI-Berechnung der Klaraniage

Cappel berticksichtig. Die E'ntwésserung ist im Trennsystem vorzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Stadtwerke Marburg GmbH
- Planung / Dokumentation -

ﬁ{eﬁar/déﬁluuer W

Dr. i.A. Markus Scholz
Geschéftsfihrer Abteilungsleiter
Anlage(n)
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Zeichenerklarung:

GAS

Gas—Ltg. Hochdruck (VGD)
Gas—Ltg. Mitteldruck (VGM)
Gas—Ltg. Niederdruck (VGQ)
Gas—Ltg. Anschluss
Gas—Ltg. auBer Betrieb

Gas~TFremdleitung
Gas—Schieber, offen
Gas—Schieber, zu
Gas—Schieber (VA)
Reduziersttick

Ubergang

Mittelspannungsfreileitung
Mittelspannungskabel
Mittelspannungsmuffe
Niederspannungsfreileitung
Niederspannungskabel
Niederspannungsmuffe
Hausanschlussfreileitung
Hausanschlusskabel
Hausanschlussmuffe
Beleuchtungsfreileitung
Beleuchtungskabel
Beleuchtungsmuffe
Leuchte

Fernmelde~ /Steuerkabel
Fernmelde— /Steuerk. —muffe
Erdung

Stromkabel auBer Betrieb

LWL (Glasfaser)

LWL~Trasse Stadtwerke MR
LWL—-Trasse, Fremdeigentum
LWL—Trasse, versch. Eigenttimer
LWL —-Trasse auBer Betrieb
LWL —-Verteiler
LWL—-Erdbauwerk (Schacht)
LWL—-Hausanschluss

LWL—~Trassenabzweig

WASSER

Wasser—Ltg.

Wasser—Ltg. Anschluss
Wasser—Ltg. auBer Betrieb
Wasser—Fremdleitung
Wasser—Schieber, offen

Wasser—Schieber, zu

I
& Wasser—Schieber (VA)
@ Unterflurhydrant
o Uberflurhydrant
1486010  Hydrantennummer
< Reduziersttick
/ Ubergang
WARME
Trassenmitte Warmeleitung
Warmeleitung, Vorlauf
Warmeleitung, Rucklauf
————— Warmeleitung auBer Betrieb
- Reduzierstiick
> Armatur
ABWASSER
Schmutzwasserkanal
-------- Regenwasserkanal
-------------------------- Mischwasserkanal
Schmutzwasserkanal, stillgelegt
"""""""" Regenwasserkanal, stillgelegt
"""""""""""" Mischwasserkanal, stillgelegt
+ Schachtmittelpunkt
& Deckelmittelpunkt
ALLGEMEIN
offene Skizze, relev.Hinweis
4,00 MaBzahl
(4.00) gerechnetes MaP
4.00 UngefahrmafP
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Von: "Tesseraux, Jens" <Jens.Tesseraux@swmr.de>

An: 'Monika Bruening' <Monika.Bru'ening@marburg-st_adt.de>

CC: "info@grosshausmann.de™ <info@grosshausmann.de>, "barg@hgeissler.de™...
Datum: 06.05.2016 09:13 - : .

Betreff: AW: Siedlungserweiterung "In der Hohl", Mbg.-Ronhausen

Sehr geehrie Frau Briining, anbei unsere Vorgaben:

1. Die entwasserungstechnische ErsChlieBung hat im Trenhsystem zu erfo!gén, d.h. getrennte
Ableitung von Schmutz- und Regenwasser.

2. Durch die ErschlieBung darf keine Abflussverschérfung ins weiterfiihrende, verrohrte Gewasser
stattfinden. Demnach ist eine zentrale oder auch dezentrale MaBnahmen zur '
RegenwasserrﬁckhaItungNerwertungl\/ersickerung vorzusehen, Je nach technischer Lésung sind dafir
Flachen (z.B. fur ein offenes Erdbecken mit anschl. Drosselung des Abflusses) vorzusehen.

3. Im B-Plan auf jeden Fall Verweis auf Hess. Wassergesetz § 37 (4)" Verwertung von
Niederschlagswasser von der Persori bei der es anfallt“, '

4. Die Planung ist seitens des Vorhabentragers im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Mit freundlichen Griifzen

i.A. Dipl.-Ing. Jens Tesseraux

Stadtwerke Marburg GmbH

Bereich Netze

Abt. 26 - Abwasser -

Telefon (06421) 205-758

Telefax (06421) 205-300 ‘
jens.te_sseraux@swmr.de<mailto:jens.tesseraux@swmr‘.de>

P Bitte prifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Stadtwerke Marburg GmbH .
Am Krekel 55, 35039 Marburg

hitp://www. stadtwerke—marburg.de<http://www.stadtwerke—marburg.del>
info@swmr.de

Geschéftsfithrer: Norbert Schiiren / Dipl.-Ing. Rainer Kithne
Eingetragen im Amtsgericht Marburg HRB 2448
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Biirgermeister Dr. Franz Kahle

Von: Monika Bruening [mailto:Monika. Bruening@marburg-stadt.de]
Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2016 13:28

An: Tesserauy, Jens
Cc: info@grosshausmann.de; barg@hgeissler.de; Kétter, Monika
Betreff: Siedlungserweiterung "in der Hohl", Mbg.-Ronhausen

Sehr geehrter Herr Tesseraux,
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Briining, Monika

Von: Bettina.Klose@telekom.de

Gesendet: Freitag, 27. April 2018 13:16

An: Bruining, Monika

Betreff: Bauleitplanverfahren; hier: Bebauungsplanentwurf Nr. 17/3 fiir den Bereich

“In der Hoh", ST Ronhausen sowie And. des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrteFrau Briining,

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 13.12.2016 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverdndert weiter.,

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen

Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie maglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, schriftlich angezeigt werden sowie um
Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Mit freundiichen GriiRen
Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest

Produktion Technische Infrastruktur 24 GieRen
Bettina Klose

Projektierung und Baubegleitung 2
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

+49 641 963-7195 (Tel.)

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: http://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN - RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Der Magistrat "¢ LANDKREIS
e Univer st Sisut e Marburg é”
Aniagen | 01 ; 02 03
o DER KREISAUSSCHUSS ~“gN"5""4" 0% “¢"5~0 o MARBURG
Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg 2 pgg:: . A R vis K1 A% g £ BIEDENKOPF
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht

Kommunal- und Verbandsaufsicht

Magistrat der Universitatssta
Fachdienst 61

er Univers

RS TTYeTey

ititsatadt Marbur

Tréger offentlicher Belange

BarfuRerstrafle 11 Fachbereich Planen, Bauen, Um%velt Ansprechpartner/mHerrHaupt ....................................................
Zimmer: 231

Eing.: 2 et 9mg Telefon: 06497 405-4535

35035 Marburg or 17 Junipmg [Tl B s

08.06.2018

Beteiligungsverfahren (TOB)

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg; Bebauungsplan Nr. 17/3 fiir den Bereich "In
der Hohl" im Stadtteil Ronhausen und Anderung des Fldchennutzungsplans Nr. 17/1 in
diesem Bereich (Parallelverfahren) '

- lhr Schreiben vom 11.04.2018; Az.: 61 br

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unserer Fachbereiche Landlicher Raum und Verbraucherschutz sowie Gesundheitsamt bestehen
keine Bedenken gegen die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht
vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die Unterlagen vom 17.04.2018 wurden vom Fachdienst Wasser und Bodenschutz zur Kenntnis
genommen. Gegenuber der Stellungnahme anlésslich des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1
BauGB vom 09.01.2017 ergeben sich keine Anderungen. In dieser heilt es:

1. Das anfallende Niederschlagswasser soll gemaR der Planungsunterlagen nach der
Ruckhaltung durch Zisternen in den &ffentlichen Regenwasserkanal zugefuhrt werden. Hier
ist zu priifen, ob die Dimensionierung des vorhandenen Regenrlickhaltebeckens fir die
neue ErschlieBung ausreichend ist. Sollte dies nicht der Fall sein, ist fir die Einleitung von
anfallendem Niederschlagswasser gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine separate
Einleiteerlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen. Dabei sind die DWA
Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu berlcksichtigen.

Servicezeiten:

Montag bis Freitag
8.00 - 14.00 Unhr

und nach Vereinbarung

- O Buslinien:
Linie 2, 3 und 13 (H Schubertstrale)
Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus)

O Dienstgebiude:
Im Lichtenholz 60
35043 Marburg-Cappet
Fax: 06421 405-1500

O Bankverbindungen:
Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
IBAN fiir Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19
SWIFT-BIC.: HELADEFtMAR

E-Mail: landkreis @marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-1D: DE 112 591 630 | Gliubiger-ID; DE7622Z00000006458
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2. Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefthrten Ausgleichsmafinahmen an der Lahn
sind vorab u. a. mit der Unteren Wasserbehérde und dem Gewasserunterhaltungsverband
Lahn- Ohm abzustimmen.

3. Der Gewasserunterhaltungsverband Lahn- Ohm ist im Verfahren zu beteiligen.

4. Abasserrechtlich fir den Einzugsbereich der Klaranlage Cappel ist die obere
Wasserbehoérde RP GieRRen zustandlg

5. Das Vorhaben befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlagen der Gemeinde Ronhausen. Die zugehorlge
Schutzgebietsbestimmung ist daher zu beachten.

Uber das Ergebnis der Abwégung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

M' eundlichen Griiken
ftrag

b

Haupt
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Abwasserverband Marburg - Am Krekel 55 - 35039 Marbuig

AT

Magistrat der Universitatsstadt Marburg [P G5 _ Abﬁ’uass'erverba'nd
Frau BrUning L zi,ihié(j’h:v LiCEL i ﬁ‘4[ ; / / Ansprechpartner:
BarfURerstrale 11 f Grer Utnve siidstact Marburg &;”‘” A ~«§~W‘M‘w‘lm_%ﬁu e Erdel

35035 Marburg

i
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PAniagen | 01 024 031
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Tel.: 06421 205 762
Fax: 06421 205 300

E-Mail: uwe.erdel@swmr.de

(')ffnungézeiteh: .

Montag - Donnerstag:
7.156-12,30 und 13.00 -16.00 Uhr
Freitag: 7.15 - 12.45 Uhr

’ 13. Dezember 2016 / HFi
Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg , :
Anderung des Fldchennutzungsplanes Nr. 17/1 und Bebauungsplan Nr. 17/3 fiir
den Bereich ,,In der Hohl* im Stadtteil Ronhausen

Ihre Schreiben vom 5. Dezember 2016

ET§ BEfz HEy 2o Gl
‘;‘..«is‘-;i_ﬁz Bak: B .S LFEER

Sehr geehrte Frau Briining,

zur oben genannten Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 sowie dem Bebauungsplan Nr.
17/3 nimmt der Abwasserverband Marburg wie folgt Stellung:

Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17/3 liegt nicht im Einzugsgebiet der SMUS! -
Berechnung fiir die Klaranlage Marburg - Cappel aus dem Jahr 2014 / 2015. Da die geplanten Fla-
chenerweiterungen dem Ingenieurbiro nicht mitgeteilt wurden, konnten die Flachenerweiterungen
bei der Berechnung nicht beriicksichtigt werden. Eine Entwésserung der geplanten Baugrundstiicke
im Trennsystem wére dennoch méglich. Fir eine Entwésserung der Grundstiicke im Mischsystem
wéren weitergehende Untersuchungen beziehungsweise eine Uberpriifung der aktuellen SMUSI-
Berechnung notwendig, was mit zusatzlichen Kosten verbunden ist. :

Wir empfehlen daher die Entwasserung des Baugebietes im Trennsystem.
Wenn Sie Fragen haben; kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiRen
Abwasserverbanq Marburg

/

Rainer Kiiine
Gesch t’gfiJhrer

Bankverbindung:

Geschiftsstelle:

Am Krekel 55, 35039 Marburg

Sitz: Marburg, Kreis Marburg-Biedenkopf
Kérperschaft des éffentlichen Rechts

Telefon: (06421) 205-0
Telefax: (06421) 205-550
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Abwasserverband Marburg - Am Krekel 55 - 35039 Marbur

; . : Fax: 06421 205 300
i i ; E-Mail: uwe.erdel@swmr.de
: : Offnungszeiten:
Montag - Donnerstag:

7.15 -12.30 und 13.00 -16.00 Uhr
e Freitag: 7.15 - 12.45 Uhr

£ ALE
13. Dezember 2016 / HFi

{ CHIBARIT

’? TN LS .
Magistrat der Universitétsstadt Marburg /™" vl Avaasserverband
FD 61 —"S.tadtplanung, L{“%xl?re”ﬁr}’%'?;c?}{t%n FT e Mdrburg
Frau Brunlng (L Bt I ; q4/ | Ansprechpartner:
BarfiiRerstraRe 11 ; G e st barburg T - w._.*;&___ﬂ S— g?/e Erdel
35035 Marburg Riagen z 61 ] 02 ! 03 Tel.: 06421 205 762
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Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg

Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 und Bebauungsplan Nr. 17/3 fiir
den Bereich ,,In der Hohl* im Stadtteil Ronhausen

Ihre Schreiben vom 5. Dezember 2016

Sehr geehrte Frau Briining,

zur oben genannten Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 17/1 sowie dem Bebauungsplan Nr.
17/3 nimmt der Abwasserverband Marburg wie folgt Stellung:

Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17/3 liegt nicht im Einzugsgebiet der SMUSI -
Berechnung fir die Klaranlage Marburg - Cappel aus dem Jahr 2014 / 2015, Da die geplanten Fla-
chenerweiterungen dem Ingenieurbliro nicht mitgeteilt wurden, konnten die Flachenerweiterungen
bei der Berechnung nicht beriicksichtigt werden. Eine Entwésserung der geplanten Baugrundstiicke
im Trennsystem ware dennoch méglich. Firr eine Entwésserung der Grundstiicke im Mischsystem
waren weitergehende Untersuchungen beziehungsweise eine Uberpriifung der aktuellen SMUSI-
Berechnung notwendig, was mit zusétzlichen Kosten verbunden ist.

Wir empfehlen daher die Entwésserung des Baugebietes im Trennsystem.
Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiRen
Abwasserverbanq Marburg

Rainer

Gesc
Geschiéftsstelle: Telefon: (06421) 205-0 Bankverbindung:
Am Krekel 55, 35039 Marburg Telefax: (06421) 205-550 Sparkasse Marburg-Biedenkopf
Sitz: Marburg, Kreis Marburg-Biedenkopf Konto Nr.: 24 082, BLZ: 533 500 00
Kérperschaft des offentlichen Rechts IBAN DE13 5335 0000 0000 0240 82

BIC HELADEF1MAR
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1.

-60.11 st - Marburg, 09.05.2018

Tel: 1602
~ Magisirat der
Universitdtssiadi Marburg
09 Mai 2018
An - 61 - -
A or - Fachdienst Stadtplanung
Eingang

Bauleitplanung der Universititsstadt Marburg

Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan Nr. 17/3

»In der Hohl“ im Stadtteil Ronhausen

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Im o.g. Verfahren geben wir folgende Anregungen:

Die Verpflichtung der Vorhabentragerin aus dem abzuschlieBenden
Stadtebaulichen Vertrag erfasst u.a. auch die Herstellung des StraBenteilstlicks
»+Am Steinmunhlfeld“ zwischen dem bereits ausgebauten Bestand und dem

Ubergang zu der das Neubaugebiet erschlieBenden StraBe.

Da die Anlage ,Am Steinm{hlfeld* topographisch héher gelegen ist als das fiir das
Baugebiet vorgesehene benachbarte Flst. 29/3, wére zu prifen, ob auf den beiden
nordiichen Baugrundstlicken jeweils ein Bdschungsrecht zugunsten der StraBen-
bzw. Wegeanlegung ,Am Steinmiihlfeld® einzutragen ist.

Zur Vermeidung einer Zufahrtnahme vom Wirtschaftsweg sollte gepriift werden,
ob auf dem nordéstlichst gelegenen Baugrundstiick ein Zu- und Ausfahrtverbot
zum Wirtschaftsweg festgesetzt werden sollte (analog wie dies auf dem
suddstlichen Baugrundsttick bereits geschehen ist).

3. Im Textteil (Begriindung) wird im Unterpunkt 3.7 »verkehrserschlieBung®, letzter

Absatz, angefiihrt, dass ,,...der 6,00 m breite &ffentliche Verkehrsraum ,In der
Hohl“ im Zuge des Endausbaus gepflastert und ...

Ausweislich der bestehenden Vorplanungen soll lediglich die eigentliche
ErschlieBungsstraBe (also die auf dem Fist. 29/3 gelegene Verkehrsflache)
gepflastert werden. Bei den nérdlichen und sidlichen »Eingédngen”“ ins Baugebiet,
also den Weiterflihrungen der StraBen ,Am Steinmiihlfeld“ und »In der Hohl“,
werden hingegen die Fahrbahnflachen asphaltiert angelegt. Wir regen an, die
bestehende Formulierung entsprechend abzuandern.
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69/69.2 Si o "~ Marburg, 18. Mai 2018 -
Untere Naturschutzbehorde L , _ , Tel. 201 - 1709

An 61

Anderung des Fléichennut‘Zungsplahes Nr. 17/1 sowie Bebauungsplan Nr. 17/3'fijr‘ den
Bereich ,;In der Hohl“ im StadtteiI-anhausen ‘ ‘

, St_ellungnahme_ im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstivgen T'régervéff'éntliche"r'
Belange gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch 4 | T .

‘Bauleitplanung dervUni\)ei*sitéitsstadt Marburg -

. Die Vorgele,gt'e_n Unterla'geh wurden in~hatursch,utzfachlicher Hinéicht unter'BeteiIigung des
- Naturschutzbeirats der Stadt Marburg gepriift. ‘ Lo '

| Es b‘estehe_n keine grunds'atzlicheh Bedenken g'egem'jb:er der béabsiphtigten Ande,'rung de‘é
Flachennutzungsplans. ' X : I "

Den vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan kann aus naturschut.zfac_hlﬂiche‘r Sicht
grundsatzlich zugestimmt werden, allerdings sind noch einige Punkte zu (iberarbeiten, die ‘
 teilweise bereits in unserer letzten Stellungnahme vom 20. Jan. 2017 aufgefiihrt wurden:

Ausgléich‘s’maBnahmenliIanZﬂierung

Die Bilanzierung. muss in zweierlei Hinsicht (iberarbeitet werden: ‘ .
- Zum einen ist das Zielbiotop 06.310 ,Extensiv genutzte' Frischwiese® mit 36 anstelle
~ von 44 WP um 8 Wertpunkte abzuwerten*.” ' o
- Zumanderen muss die zwischenzeitlich bereits anderweitig vertraglich gebundene
Flache von 440 gm aus der Ausgleichsflache herausgerechnet werden.
. Zusatzliche Ausgleichsdefizite konnen Uber das bereits herangezogene Okokonto
kompensiert werden. ‘ ' ’ '

Die 2-3-schirige Heuwiesehnutzuhq muss vertraglich festgeschrieben werden. Es ist im
Vorfeld zu klaren, ob geeignete Pachter/Nutzer zur Verfligung stehen, da davon der Erfolg
der MaBnahme abhéangt, Fir die evil. erfolgende Nachweide sind maximale Besatzdichten

- und —zeiten festzulegen sowie Zeitrahmen.

*Begriindung: Vergleichbare Ausgleichs-Flachén in Ronhausen, derén Nutzung vor ca. 15 Jahren entsprechend’

veréndert wurde, haben — wahrscheiniich auch durch die hohen Stickstoff-Eintrage aus Niederschlagen bedingt —
immer noch nicht ihren erwarteten Zielzustand erreicht. Auch die bereits vertraglich ausgebuchte Flache aus der

bisher vorgesehenen Ausgleichsflache wurde mit einem Wert von 36 Wertpunkten bilanziert. .

Andere Referenzflachen in Marburg, bei denen ebenfalls spontane Einwanderung von Kriutern benachbarter
Flachen seit Jahren prognostiziert wurde, zeigen eine deutlich langsamere Entwickiung als erwartet. -

Dieser Ansatz ist dariiber hinaus einfacher umzusetzen, da eine vom Gutachter geforderte Uber mindestens 5
Jahre regelmé&Big jahrliche Begutachtung.der Fliache entfalit, mit der Option, Nachbesserungen zu treffen.
Dartiber-hinaus erfahren Ausgleichfldchen in direkter Nachbarschaft zu Bau- und Wohngebieten im Allgemeinen -

Beeintrachtigungen durch zusétzliche Nahrstoffeintrage (Freizeitnutzung, Hurdekot etc.).
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Arteh's“chutz

Fir die in der Ortslage nachgemesenen Arten mlt unguinstiger Prognose ist eine Art-fiir- Art—
Prafung durchzuflhren, um-ggf. erforderliche MaBnahmen ableiten zu kénnen. Fir diese
Arten ergeben sich neben direktern Habitatverlust u.a. veranderte raumliche Be2|ehungen

" zum-bisher angrenzenden Telllebensraum (Nahrungshabltat) durch die geplante Bebauung.
Im Einzelnen ‘sind-dies: Bluthanflmg (rote Art), Haus- und Feldsperling sowie Stieglitz
(gelbe Arten). Eventuell kbnnen gezielte MaBnahmen die Aufwertung des Lebensraums.
bewirken. Dies sind z.B. geZ|elte Anpﬂanzungen auf den Grundstucken oder d|e Installa’uon
speZ|eIIer letkasten v :

Kleintierdurchléissigkéit von Eihfriedungen

Neben groBmaschigen Zaunelementen sollte die Méglichkeit der Bodenfrelhelt von -
Zaunanlagen (ca. 20-25. cm) emgeraumt werden , -

Nachrlchthche Ubernahme

l

- Folgende Punkte sind in- der nachnchtllchen Ubernahme aufzufuhren

1. Anbzw. in den Fassaden der neuen Gebaude der-. Nebengebaude oderim -
Hausgartenberelch sind Brut- und Nistmdglichkeiten fir Vogel- und Fledermausarten
des Sledlungsberelches vorzusehen (z.B. letkasten Fledermausbretter oder - |

dachziegel).
2. Glasfassaden sind so auszufuhren dass kem erhohtes RlSlko far Vogelschlag
besteht
\\" ) -——- Camt ”

Jochen-Ffedrich— I

Fach@p{stleitérr :
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Briining, Monika

Von: i

Gesendet: Montag, 14. Mai 2018 21:31
An: Brlining, Monika
Betreff: Baugebiet In der Hohl, Marburg-Ronhausen (archiviert im CC DMS)

Sehr geehrte Frau Briining,
nach Einsicht der diversen Unterlagen geben wir fristgem&B die folgende Stellungnahme ab :

- Der durch Anderung des Bebauungsplanes von 17/3 in 17/1 weggefallene Gebietsstreifen auf der rechten
Wegseite gehért meiner Frau und wird vom "zweiten" Nebenerwerbslandswirt bewirtschaftet. Es ist unbedingt
sicherzustellen, daB ganzjéhrig diese Flache von der StraBe "In der Hohl" befahren werden kann und nicht durch
parkende Fahrzeuge verstellt wird; dies wird bei Bebauung zwangsléufig geschehen, es gibt genug Beispiele. Ein
Verkehrsschild "Absolutes Halteverbotsschild" sollte u.E. Abhilfe schaffen kénnen und somit die Offenhaltung der
Landschaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung sicherstellen; siehe Schreiben Reg.-Présidium GieBen vom
19.01.2017.

- Die aufgefiihrten Tiere im Bebauungsplan " Inder Hohl" ( Lageplan Bestands-u. Konfliktplan ), Stand 09/2015
sind unvollsténdig erfaBt; nicht aufgefiihrt sind z.B. Blindschleiche, Molche und die u.E. schiitzenswerten
Greifvdgel, wie z.B. Habicht, Milan etc.

- Inwieweit die Gegebenheiten/Unterlagen zwischenzeitlich aufgrund der Ausfiihrungen der "Unteren
Naturschutzbehdrde"” und dem "Reg.-Présidium Gieien" EinfluB genommen haben in die vorliegenden
Flachennutzungsplane kann nicht nachvollzogen werden. Demnach kénnte z.B. aus naturschutzfachlicher Sicht
dem Bauvorhaben nicht zugestimmt werden.

- Die Vergaberichtlinien werden zeigen, ob tats&chlich durch die Schaffung eines Baugebietes die drtlichen
Interessenten beriicksichtigt werden und die Abwanderung aufgefangen wird.

- Offenzulegen und insbesondere fUr mégliche Interessenten wéren u.E. auch die Planungen zur Aufstellung von
Windkraftanlagen ( Héhe gesamt ca. 240 m ) im gegenliberliegenden Waldgebiet
Bortshausen/Ronhausen/Wolfshausen; der Ortsbeirat ist seit 2013 informiert und mit den "Waldinteressenten”
dirften bereits Vertrdge mit dem Errichter bestehen.

- Die Benutzung unserer Flachen fiir LKW, Baustoffe 0.4. wahrend einer méglichen Bauzeit wird grundsétzlich
untersagt.

Ihrer geschatzten Antwort entgegensehend verbleiben wir

mit freundlichen GriiBen

wE———

35043 Marburg
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FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG NR. 17/1
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: IN DER HOHL

IM STADTTEIL RONHAUSEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am 20.05.2016 beschlossen.

Oberburgermeister

ANHORUNGSVERMERK

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behorden gemal § 4 Abs 1 BauGB haben in der Zeit vom 01.12.2016 bis einschliellich
23.12.2016 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 16.04.2018 bis
einschliel3lich 18.05.2018. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am
07.04.2018.

Oberburgermeister
FESTSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Flachennutzungsplananderung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
formlich beschlossen.

Oberburgermeister

AUSFERTIGUNG DES FNP-ANDERUNG Marburg, den

Oberburgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERK

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung wurde am offentlich bekannt gegeben. Mit
dieser Bekanntmachung ist die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Oberburgermeister

MARBURG
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Raumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmalstablich)

Nr: | Anderungsinhalt: Datum: Name:

Stand: September 2018

bearb.: Blinn / Hausmann | gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

GroB & Hausmann
Umweltplanung und Stadtebau

MaRstab 1 : 5.000

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
hitp:flwww . grosshausmann.de
info@grosshausmann.de
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Flichennutzungsplan vor der Anderung

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 5(2) Nr. 1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

/@/ Wohnbauflachen
j}®< Gemischte Bauflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

—— oberirdisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB

Landwirtschaft

Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

rFr—"1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| | der Flachennutzungsplananderung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Wasserschutzgebiet, Zone Il
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Flichennutzungsplan nach der Anderun

9

b 7,

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 5(2) Nr. 1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

/@/ Wohnbauflachen
j}®< Gemischte Bauflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

—— oberirdisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB

Landwirtschaft

Fiiiiiid Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB

_|J— J-|_ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
T T zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Durchfiihrung von
Naturschutzmaf3nahmen
SONSTIGE PLANZEICHEN
r—" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| | der Flachennutzungsplananderung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

?,ll|l|VlY‘V"”lllll'lv‘v"‘!l
Wasserschutzgebiet, Zone Il

(B

LR0000000000;
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MARBURG

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1
»In der Hohl"

im Stadtteil Ronhausen

Teil A: Begriundung gem. § 2a BauGB
Teil B: Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB
(siehe: Umweltbericht zum Bebauungsplan)
Teil C: Planteil
September 2018

Bearbeitung:

GroR & Hausmann H

Umweltplanung und Stédtebau

Bahnhofsweg 22
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Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1 ,,In der Hohl“
Universitatsstadt Marburg, Stadtteil Ronhausen Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Im Marburger Stadtteil Ronhausen be-
steht ein dringender Bedarf an qualifizier-
ten Wohnbaugrundstucken. In den letzten
5 Jahren erfolgten 7 Abwanderungen,
welche z.T. auf mangelnde Baumdéglich-
keiten im Ort zurtickzufihren sind. Zwar
sind 11 Baullicken in Ronhausen kartiert,
jedoch befinden sich diese in Privateigen-
tum und aufgrund mangelnder Verkaufs-
bereitschaft stehen sie nicht fir eine stra-
tegische Siedlungsentwicklung zur Verfu-
gung. Seit 2003 konnten lediglich zwei
Baulliicken in Ronhausen geschlossen
werden. Es bestehen daher Beflrchtun-
gen, dass die Bevolkerungszahl des
Stadtteils insbesondere durch den Weg-
zug junger Familien schrumpft und die
Bevolkerungsstruktur zunehmend Uberal-
tert. Bereits vor einigen Jahren erfolgten daher Bemihungen zur Ausweisung eines
neuen Wohngebiets fir den Eigenbedarf in Ortsrandlage entlang der einseitig er-
schlossenen Stralke Am Alten Rasen. Diese scheiterten jedoch an den Schutzanforde-
rungen fir die Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets der Stadtwerke Marburg
(WSG-ID 534-069, festgesetzt 25.10.1967, StAnz. 48/1967, S. 1493)".

Zu Beginn des Jahres 2016 hat nun die Fa. Geissler Infra GmbH Interesse zur Ent-
wicklung eines Baugebietes, dass sich an den aktuellen baulichen Siedlungsrand zwi-
schen den Ortsstralen In der Hohl und Am Steinmdihl anschlieft.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets — Ausschnitt TK25

Neben der Befriedigung aktueller Anfragen soll mit dieser Planung aber auch unter
Vorsorgegesichtspunkten sichergestellt werden, dass ein kurz- bis mittelfristig ausge-
richtet ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Bauflachen zur Verfligung steht und
die Entwicklung des Stadtteils Ronhausen durch die Bereitstellung von attraktiven Bau-
flachen gesichert und vorangetrieben wird.

Die Planung ist insofern im 6ffentlichen Interesse.

Auf der insgesamt rd. 7.000 gm grof3en Flache soll ein Wohngebiet mit voraussichtlich
12 Bauplatzen fir vorwiegend freistehenden Einfamilienhdusern entstehen, dass einen
hohen Wohnwert besitzt und auf die Bedurfnisse v.a. junger Familien ausgerichtet ist.

Da die vorgesehene Flache im Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg als
.Flache fir die Landwirtschaft® vorgesehen ist, ist neben der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans auch eine Teilanderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich erfor-
derlich und wird im parallel zum Bebauungsplanverfahren betrieben.

1 vgl.: Hydrogeologische Stellungnahme des HLUG vom 19.11.2013, Az 89-0520-780/13 Sk.
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Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1 ,,In der Hohl“
Universitatsstadt Marburg, Stadtteil Ronhausen Seite 2

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg hat daher in ihrer Sit-
zung am 20.05.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 17/3 ,In der Hohl“ im Stadtteil Ronhausen sowie die Anderung des Fléachennut-
zungsplans Nr. 17/1 ,In der Hohl“ beschlossen.

1.2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

\' ™\ Das Plangebiet liegt im Osten des Stadt-
e / teils Ronhausen und grenzt unmittelbar
Ostlich an die Wohnbebauung der Orts-
stral3e ,Am Welzebach“ an. Es umfasst
eine Flache von rd. 1,3 ha.

Das Gebiet wird begrenzt und erschlos-
sen Uber die beiden Ortsstrallen ,Am
Steinmuhlifeld im Norden und ,Inder
Hohl“ im Suden. In nérdlicher und oOstli-
cher Richtung schlieRen an das Plange-
biet landwirtschaftlich genutzten Flachen
an.

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis

Abbildung 3: Panoramaaufnahme des Plangebietes von Nordosten

Das Gelande steigt mit durchschnittlich 11,3 % in nordéstlicher Richtung an. Vom tiefs-
ten Punkt im Stdwesten bis zum hochsten Punkt im Nordosten ist ein Hohenunter-
schied von 14 m zu verzeichnen.

Das Plangebiet wird flankiert von den Ortsstrallen ,Am Steinmuhlifeld im Norden und
,In der Hohl* im Siden. Beide Stralken minden in sidwestlicher Richtung nach ca.
150 m auf die Ortsdurchfahrt ,Bortshauser Straf3e” (L 3089).
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Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1 ,,In der Hohl“
Universitatsstadt Marburg, Stadtteil Ronhausen Seite 3

1.3 Verfahren

1.3.1 Verfahrenstechnische Rahmenbedingungen

Die Bauleitplanung wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB ,parallel* zur Aufstellung des Bebauungsplans
geandert.

Erganzend dazu wird zwischen der Fa. Geiller Infra GmbH und der Universitatsstadt
Marburg ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem u.a. Fragen der Erschlie-
Rung sowie die Ableistung der planexternen Kompensationsverpflichtung geregelt wer-
den.

1.3.2 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat die Bauleitplanung durch-
laufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 20.05.2016
o | Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 vom 01.12.2016
" | BauGB bis 23.12.2016
3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager vom 01.12.2016
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB? bis 23.12.2016

vom 16.04.2018

4. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 18.05.2018

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher vom 16.04.2018
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 18.05.2018

6. | Feststellungsbeschluss gem. § 6 BauGB

1.3.3 Scopingtermin

Am 11.05.2016 fand im Bulrgerhaus Ronhausen ein Scopingtermin, unter Teilnahme
von Vertretern der Fachbereiche Stadtplanung, Untere Wasserbehérde, Untere Natur-
schutzbehoérde, der Stadtwerke, des Ortsbeirates und des Vorhabentrager statt. Vom
Dezernat Regionalplan (Regierungsprasidium Giel3en) sowie vom Hessischen Lan-
desamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, Wiesbaden) gingen schriftli-
che Stellungnahmen ein.

Im Ergebnis wurde festgehalten, dass keine, dem Vorhaben grundsatzlich entgegen-
stehenden fachlichen Grinde bestehen. Der notwendige Eingriff in das Vorranggebiet
Regionaler Griinzug nach Regionalplan Mittelhessen 2010 ist auf Grundlage einer Al-
ternativenprifung, die sich auch mit den Funktionen des Regionalen Griinzuges ausei-
nanderzusetzen hat, zu begrinden.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Schutzzone Il des Trinkwasserschutz-
gebietes wurde empfohlen, dass auf den Straflen- und Stellplatzflachen anfallende
Niederschlagswasser der Kanalisation zuzufiihren.

S.0.
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Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 17/1 ,,In der Hohl“
Universitatsstadt Marburg, Stadtteil Ronhausen Seite 4

Da im Plangebiet mit gespanntem Grundwasser zu rechnen ist, wurde von tiefen Boh-
rungen abgeraten. Die Versorgung neuer Gebaude mit Heizenergie mittels Erwarme ist
aus diesem Grund auszuschlief3en.

Die Erforderlichkeit zusatzlicher Gutachten im Bauleitplanverfahren wurde verneint, die
Durchfihrung einer Umweltprifung (inkl. artenschutzfachlichem Beitrag) nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches wurde als ausreichend angesehen.

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

»l1aglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsfldchen
neu ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flédchen-
verbrauch - von ca. 104 Fulballfeldern. Zwar l&sst sich "Flache" im engeren Wortsinn
nicht "verbrauchen". Flache ist jedoch — wie auch der Boden - eine endliche Res-
source, mit der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen
zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Fldchenverbrauch auf maximal 30
Hektar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Ak-
tionsfelder fiir Bund, Léander und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar
das Fléchenverbrauchsziel Netto-Null an.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhohte Begriindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“®) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der

3Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewadhrleisten. [...] Hierzu soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebaudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen.“
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Universitatsstadt Marburg, Stadtteil Ronhausen Seite 5

Abwégung zu berticksichtigen*” (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive*“.6

1.4.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

-> Wie die ,Auswertung der Analysedaten zur Innenentwicklung in Marburg"
(August 2016) zeigt ist der Anteil leerstehender Wohngebaude im gesamten
Stadtgebiet gering. Bis auf Ausnahmen handelt es sich um umzugs- oder
umbaumotivierten Leerstand. In Ronhausen ist kein leerstehendes Wohnge-
baude kartiert. 7

Nach dem Baulluckenkataster der Universitatsstadt Marburg sind aktuell in
Ronhausen 11 Baullicken kartiert. Die bisherigen Erfahrungen zeigen aller-
dings, dass sich die Potentiale, die sich aus Gebaudeleer- stdanden und Bau-
licken ergeben, nur eingeschrankt aktivieren lassen. Personliche und finan-
zielle Rahmenbedingungen fiuhren oftmals dazu, dass geringes Interesse an
der Umnutzung von Gebauden oder an der Veraulterung einer bebaubaren
Grundstucksflache besteht. Ebenso stehen hohe Preisvorstellungen der Ei-
gentumer der mdglichen Veraullerung eines Anwesens, eines Gebaudes
oder eines bebaubaren Grundstlicks entgegen. Dies duf3ert sich in Ronhau-
sen in der Weise, dass seit 2003 lediglich zwei Baulliicken geschlossen wer-
den konnten.

Das vorliegende Plangebiet stellt derzeit die einzige Flache am Siedlungs-
rand dar, die fur eine begrenzte bauliche Entwicklung in Frage kommt und
bereits im Zugriff des Vorhabentrager ist.

Dartber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

-->  Durch das geplante Wohngebiet werden landwirtschaftlich genutzte Acker-
und Grlnlandflachen in Anspruch genommen und somit die Umwidmungs-
sperrklausel beruhrt. Die Flache besitzt, aufgrund des Zuschnittes, der To-
pographie sowie ihres vergleichsweise niedrigen Ertragspotenzials, keine
besondere landwirtschaftliche Bedeutung. Die Stadt Marburg bewertet die
Uberplanung der Flache auf Grund des herrschenden Wohnsiedlungsbe-
darfs einerseits und der fehlenden Alternativflachen andererseits jedoch als
erforderlich und hinnehmbar.

6 2it. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergénzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.

7 aus: Lntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, S. 48, Universitatsstadt Marburg, September 2016
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM)

Abbildung 4: RPM 2010 - Ausschnitt Abbildung 5: Alternativflachen / Grundwasserschutz

Das Plangebiet wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft” (Plansatze 6.3-2 und 6.3-3 des Regionalplans) und ,Vorbehaltsgebiet
flir den Grundwasserschutz” (Plansatz 6.1.4-12) dargestellt.

Hinsichtlich der Belange des Grundwasserschutzes erfolgte im Vorfeld bereits eine Ab-
stimmung mit dem HLNUG als zustandige Fachbehérde. Die Vereinbarkeit der Wohn-
gebietsentwicklung im Bereich ,In der Hohl* wurde unter Verweis auf die Regelungen
der geltenden Schutzgebietsverordnung festgestellt.

In Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft ist der Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizu-
messen. Diese Gebiete kbnnen unter diesem Vorbehalt fir kleinflachige Siedlungsent-
wicklungen zur Deckung des Eigenbedarfs im Anschluss an bebaute Ortslagen heran-
gezogen werden.8

Das Plangebiet wird vom derzeit letzten 6rtlichen Landwirt im Nebenerwerb bewirt-
schaftet. Mit dem Vorhabentrager existiert bereits Einigkeit Uber den Flachenerwerb.
Das Ertragspotenzial der Flachen wird nach BODEN-Viewer als ,gering® bis ,mittel
eingestuft. Die betrachtliche Gelandeneigung erschwert die Bewirtschaftung der Fla-
che. In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen erscheint die hier vorgesehene ver-
gleichsweise kleinflachige Inanspruchnahme fiir Siedlungszwecke zur Deckung des
Eigenbedarfs vertretbar.

Zudem besteht eine Uberlagerung mit dem regionalplanerischen Ziel ,Vorranggebiet
Regionaler Griinzug“belegt (Plansatz 6.1.2-1, inkl. Begriindung).

In dieser Ausweisungskategorie hat die Sicherung und Entwicklung des Freiraums und
der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Die Errichtung bauli-
cher Anlagen, die einen nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen ermdg-
licht, ist im Vorranggebiet Regionaler Griinzug unzulassig.?

8 aus: RPM 2010, Ziel 6.3-3
9 aus: RPM 2010, Ziel 6.1.2-1
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Die einzige, nach den Ausweisungen des Regionalplans, mogliche Alternative zur
Schaffung von Bauplatzen in Ronhausen ware der Bereich dstlich der Ortsstralle ,Am
alten Rasen” im Nordwesten des Plangebietes, der von der Ausweisung des ,Regiona-
len Grinzuges® freigestellt ist. Dieser StralRenabschnitt ist lediglich entlang der West-
flanke einseitig bebaut, so dass sich eine Bebauung der gegeniberliegenden Stralten-
seite aus stadtebaulicher Sicht aufdrangt. Die Ortsstral’e ,Am alten Rasen® bildet je-
doch die Grenze zwischen den Schutzzonen Il und Il des Trinkwasserschutzgebietes
ftir den Flachbrunnen Ronhausen (R 34 82 730, H 56 24 810) und den TB Ronhausen
(R 34 82 730, H 56 24 810) der Stadtwerke Marburg (festgesetzt 25.10.1967, StAnz.
48/1967, S. 1493) — siehe dazu auch in Kap. 2.3 ,Wasserschutz".

Da die noch unbebaute Stralenseite sowie die 6stlich anschlieRenden Flachen inner-
halb der Schutzzone Il liegen, erfolgte bereits im Jahr 2013 eine Abstimmung mit dem
Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie (heute: HLNUG — Hessisches Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie). Nach Prifung der hydrogeologischen
Gegebenheiten wurde die Baugebietsentwicklung ,aufgrund der relativ hohen Gebirgs-
durchléssigkeit und Wasserwegsamkeit der anstehenden Schichten des Mittleren
Buntsandsteins der Volpriehausen-Folge in der Zone Il vom Einzugsgebiet des Tief-
brunnens und Flachbrunnen Ronhausen und der derzeitigen hydrogeologischen und
hydraulischen Datenlage“!? abgelehnt.

Die o.g. Alternativflache scheidet demnach aus Griinden des Grund- bzw. Trinkwas-
serschutzes fur eine bauliche Inanspruchnahme aus. Die Ubrigen Randbereiche der
Siedlungslage von Ronhausen scheiden fiir eine Baugebietsentwicklung aufgrund der
z.T. mehrfachen Uberlagerung entgegenstehender Vorrangausweisungen (Landwirt-
schaft, Regionaler Griinzug, Forstwirtschaft) sowie aus stadtebaulicher und erschlie-
Rungstechnischer Sicht aus.

Lediglich das aktuelle Plangebiet ist aus erschlieRungstechnischer Sicht fur die klein-
flachige Baugebietsentwicklung geeignet, da an das angrenzend bereits vorhandene
Stralen- sowie Ver- und Entsorgungsnetz angeknlpft werden kann, so dass gem. er-
folgter Abstimmung im Vorfeld, neben der o.g. Prifung mdglicher Alternativen auch die
Betroffenheit der Funktionen des Regionalen Grinzugs darzustellen ist.

e Vorranggebiete Regionaler Griinzug sind hinsichtlich ihrer Abgrenzung nach in-
nen und auflen multifunktional begriindet.’’

e Planungen und MaBnahmen, die zu einer Zersiedlung, zu einer Beeintréchti-
gung der Gliederung von Siedlungsgebieten, der Freiraumerholung oder des
Wasserhaushalts oder zu einer unglinstigen Verdnderung der klimatischen oder
lufthygienischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind nicht statthaft.’?

e Eine Inanspruchnahme eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug ist (jedoch)
ausnahmsweise moglich, wenn andere Griinde des Wohls der Allgemeinheit
Uberwiegen und die Grundziige der Planung dadurch nicht beriihrt werden.?3

e Dabei sind MaBnahmen, die die Zugénglichkeit der Landschaft fiir die Allge-
meinheit erheblich einschrénken, nicht zuldssig.’

10 Zitiert aus: Schreiben des HLUG vom 19.11.2013 (Az.: 89-0520-780/13 Sk)
11 aus: RPM 2010, Begriindung zu 6.1.2-1 bis 6.1.2-3

12 aus: RPM 2010, Ziel 6.1.2-1

13 aus: RPM 2010, Ziel 6.1.2-2

14 aus: RPM 2010, Ziel 6.1.2-3
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e Hinsichtlich der Erholungsvorsorge haben die Vorranggebiete Regionaler Griin-
zug die Aufgabe, eine wohnungsnahe Erholung der Bevélkerung zu gewéhrleis-
ten. Grundvoraussetzung ist neben der Eignung die Zugénglichkeit der Land-
schaft fiir die Allgemeinheit.’®

Die vorliegende Planung dient der Schaffung von ca. 10 Bauplatzen die zur Deckung
des Eigenbedarfs von Ronhausen dringend bendtigt werden. Das Baugebiet verschiebt
den Siedlungsrand in diesem Abschnitt um ca. 70 m in die derzeit freie Landschaft.
Damit liegt das Planvorhaben im Bereich dessen, was auf der Malistabsebene der Re-
gionalplanung darstellbar ist. Das Vorhaben ist bezogen auf diese Betrachtungsebene
als kleinflachig und an der Grenze zur Raumbedeutsamkeit einzustufen.

Durch restriktive Festsetzungen zur Bauweise, Bebauungsdichte und —héhe wird si-
chergestellt, dass keine nachhaltigen Auswirkungen auf klimatische oder lufthygieni-
sche Verhaltnisse entstehen konnen.

Das Plangebiet selbst besitzt keine besondere Bedeutung fur die Naherholung. Die im
Norden und Suden flankierenden Ortsstraflen gehen in nordéstlicher Richtung Uber in
Wirtschaftswege, die eine Bedeutung fir Erholungssuchende besitzen. Insbesondere
der im Norden tangierende Wirtschaftsweg stellt eine Verbindung zum Waldrand dar,
der mit Sichtachsen Uber Ronhausen und das Lahntal eine lokale Bedeutung fir die
Naherholung besitzt.

Die Zuganglichkeit der Landschaft wird Uber eine geplante Fulwegeverbindung si-
chergestellt. Durch erganzende Festsetzungen zur randlichen Eingrinung und zur Be-
grenzung der Baufelder im Norden zur Freihaltung von Sichtachsen wird dem Belang
der Freiraumerholung Rechnung getragen.

15 aus: RPM 2010, Begriindung zu 6.1.2-1 bis 6.1.2-3
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2.2 Kommunale Bauleitplanung

2.2.1 Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan (FNP)
'::'Coa ' 3 / .. ’ R

Hesecenee

Abbildung 6: FNP — vor der Anderung Abbildung 7: FNP — nach der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg stellt das Plangebiet gem. § 5
Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Zur Anpassung der Nutzungskonzeption im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit eine Teil-Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB ,parallel* zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 17/3 ,In der Hohl“.

Der fir eine Wohnbebauung vorgesehene westliche Teil des Plangebietes wird daher
zukunftig gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als ,Wohnbau-
flache“ (W) dargestellt. Der zur Ableistung von Ausgleichsverpflichtungen bestimmte
Ostliche Teil wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als ,Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellit.

Demnach kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
plan Nr. 17/3 ,In der Hohl* gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans der Universitatsstadt Marburg entwickelt sein werden.

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplanebene

Fir das Plangebiet selbst existiert bislang kein Bebauungsplan. Das Gelande ist dem-
nach gem. § 35 BauGB als AuRenbereich zu bewerten.
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2.3 Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Im Jahr 2005 wurde fiir Marburg insgesamt und fiir die AuRenstadtteile im Besonderen
eine negative Bevélkerungsentwicklung erwartet. Aufbauend darauf wurde ein Be-
schluss gefasst, dass kiinftig alle Baugebietsausweisungen in den Aulenstadtteilen
vorrangig fiir Ortsansédssige und kostenneutral erfolgen soll. Mit dieser Entwicklungs-
aussage war auch die Zielsetzung verbunden, den stattfindenden Strukturwandel in
den Dérfern aufgrund der zunehmenden Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe, dem
Verlust u.a. der Nahversorgungsangebote, der Abwanderung junger Bevélkerungs-
gruppen, der Zunahme des Anteils &lterer Bewohner in den Ortskernen und dem zu-
nehmenden Leerstand ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebdude mit geeigneten
Initiativen und MaBnahmen zu begegnen.6

Ausgeldst durch die Ergebnisse und Erfahrungen aus der Dorfentwicklung in Marburg-
Schrock 2005/2007 wurde auf Antrag der Region Marburger Land im Dezember 2008
das Projekt ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ fir alle 15 AuRenstadtteile Mar-
burgs im Rahmen des EU-Férderprogramms LEADER durch das hessische Ministeri-
um fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz bewilligt.

Im Rahmen dieses Projektes wurde eine Kartierung der stadtebaulichen Problemlagen
und der Gebaudeleerstande in den AulRenstadtteilen vorgenommen.

Die umfassende Analyse des Gebaudeleerstands ergab ferner, dass die ,Innenent-
wicklung“ in den 15 AuRenstadtteilen eine der zentralen Aufgaben der Siedlungsent-
wicklung sein wird. Die Fortfiihrung der Kartierungen zum Gebaudeleerstand, die Ent-
wicklung von stadtebaulichen und baulichen Konzepten und Ma3nahmen fir die Prob-
lemlagen in den Ortskernen, die Bereitstellung von Beratungsangeboten fiir Eigentu-
mer und Bauherren, die Information der Offentlichkeit und die Einbindung der Ortsbei-
rate und politischen Entscheidungstrager in den Diskussionsprozess wurden als Ziel-
setzungen fir die kiinftige Dorfentwicklung formuliert.

Der Prozess zur Erarbeitung des IKEK fir die 15 AuRenstadtteile erfolgte im Zeitraum
von Marz 2015 bis September 2016 auf der Grundlage des, vom Hessischen Ministeri-
um fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung verfassten, ,Leitfadens zur Erstel-
lung eines Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes® im Rahmen der Dorfent-
wicklung in Hessen. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Universi-
tatsstadt Marburg am 18.11.2016 wurde das Konzept beschlossen und zwischenzeit-
lich auch von der WiBank bereits bestatigt.

In der im Rahmen des IKEK erarbeiteten Wohnungsmarktanalyse der Universitatsstadt
Marburg (2015) wurde — entgegen der Einschatzung aus dem Jahr 2005 — der Markt
sowohl im Segment des Kauf- als auch des Mietmarktes als angespannt dargestellt.
Gem. Wohnraumversorgungskonzept Marburg von Oktober 2015 wird bis zum Jahr
2020 ein immenser Neubaubedarf festgestellt. Zur Bedarfsdeckung sieht ein Grund-
satzbeschluss der Universitatsstadt Marburg vom September 2015 die Ausweisung
kleinerer angepasster Baugebiete in den Aulenstadtteilen vor, die u.a. zur Entlastung
der stadtisch gepragten Stadtteile beitragen sollen. Unter anderem sollen in Ronhau-
sen ca. 10 Wohneinheiten entwickelt werden.1”

16 aus: Lntegriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)*, S. 42, Universitatsstadt Marburg, September 2016

17 ebenda, S. 45 + 46
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Unter Berlcksichtigung dieser aktuellen Entwicklung und Bedarfslage wurden folgende
Eckpunkte zur ,Stadtebaulichen Entwicklung und Leerstand“ im IKEK formuliert!8:

Marburg hat einen hohen Wohnungsbedarf bis 2020.

Mit dem Grundsatzbeschluss aus 2005 zur strategischen Baulandentwicklung
in den Aul3enstadtteilen wird seitdem die Innenentwicklung in den Vordergrund
der Siedlungsentwicklung gestellt.

Das Projekt ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung” im Rahmen der Dorfent-
wicklung Schréck (2005 - 2007) und das LEADER-Projekt der Region Marbur-
ger Land ,Unsere Dérfer — Perspektiven fiir die Zukunft“ (2010) waren wichtige
Bausteine, um den Geb&udeleerstand zu erfassen, Bewusstsein fiir das Thema
in der Offentlichkeit zu schaffen und Lésungswege zur Behebung des Leer-
stands aufzuzeigen.

In den letzten Jahren konnten Erfolge bei der ErschlieBung von innerértlichen
Bauliicken und in der Nutzung leerstehender Gebéude erzielt werden.

Die Stérkung und Weiterentwicklung der Ortskerne ist Hauptziel und Schwer-
punkt der Initiativen und MalBnahmen der Dorfentwicklung in den Aul3enstadt-
teilen.

Die Ausweisungen kleinerer Baugebiete in 4 Stadtteilen sind Arrondierungen
bestehender Siedlungsfldchen und stehen nicht in Konkurrenz zur Zielsetzung
der Innenentwicklung.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Schaffung eines dringend bendtigten Angebo-
tes an Baugrundstiicken, da die vorhandenen Bauliicken bereits seit vielen Jahren
nicht vermarktbar sind und/oder hinsichtlich deren Lage und Zuschnitt nicht der Nach-
fragesituation entsprechen. Insofern ist das Baugebiet als erganzende Bemihung zur
Attraktivitatssteigerung des Stadtteils flr Bauwillige zu verstehen und steht, entspre-
chend der im IKEK formulierten 0.g. Eckpunkte, nicht in Konkurrenz zur Zielsetzung
der Innenentwicklung.

18 ebenda, S. 49
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2.4 Fachplanerischer Rahmen
Wasserschutz

Das Hessische Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
hat zum Scopingtermin vom 11.05.2016
nachfolgende Hinweise und Anregungen
geaulert:

Der Planungsstandort liegt in der Zone Il
(WSG-ID 534-069), unmittelbar an die
Zone Il angrenzend, des Trinkwasser-
schutzgebietes fiir den Flachbrunnen
Ronhausen (R 34 82 730, H 56 24 810)
und den TB Ronhausen (R 34 82 730, H
56 24 810) der Stadtwerke Marburg
(festgesetzt 25.10.1967, StAnz. 48/1967,
S. 1493).

Die néchsten Trinkwassergewinnungs-
, , , anlagen liegen 260 m (TB Ronhausen)
Abbildung 8: GRUSCHU-Viewer — Ausschnitt und 331 m nérdlich (FB Ronhausen) so-
wie rd. 398 m siidwestlich (Hilgerquelle,

Ronhausen) entfernt.

Nach der Festsetzungsverordnung sind in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) folgende
Handlungen verboten:

e nach ll. ¢), Nr. ba: das unterirdische und Nr. 5b) das oberirdische Lagern von was-
sergeféhrdenden Fliissigkeiten,

e nach Il. c), Nr. 6: gréBere Erdaufschliisse ohne ausreichende Sicherung.

Nach dem DVGW Regelwerk W 101, Teil 1 der aktuellen Richtlinie fiir Trinkwasser-
schutzgebiete (Stand Juni 2006) besteht in der Zone Il ein allgemein hohes Geféhr-
dungspotential fiir

o die Ausweisung neuer Baugebiete,

e das Errichten, Erweitern und den Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in
den Untergrund (im Grundwasser),

e Bau und Betrieb von Abwasserkanélen und —leitungen (néheres regelt DWA A
142),

e Bohrungen,
e Versickerung von Niederschlagswasser von Dachfldchen und Verkehrsfldchen.
Ein allgemein weniger hohes Gefdhrdungspotential fiir

e das Errichten, Erweitern und den Betrieb von baulichen Anlagen mit Eingriffen in
den Untergrund (liber dem Grundwasser),

e  Baustelleneinrichtungen.

Bei Einhaltung der fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote der Festsetzungsverord-
nungen bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Zone Il wird eine Fremdliberwachung der ge-
planten BaumalBnahmen und eine Uberwachung der Grundwasserqualitdt des Roh-
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wassers des TB und FB Ronhausen sowie der Hilgerquelle fiir den jeweiligen Bauzeit-
raum der Bodeneingriffe (Einbau von Abwasserleitungen, Fundamentgriindung etc.)
empfohlen. In diesen Trinkwassergewinnungsanlagen wird bereits eine kontinuierliche
Triibungsmessung durchgefiihrt. Dariber hinaus wird aus Sicht des Grundwasser-
schutzes empfohlen, die Entwédsserung der PKW-Stellplétze (iber die Kanalisation zu
planen.

Naturschutz

Nach NATUREG Viewer (Aktualisierungsstand: 05.12.2014) sind fir das Plangebiet
sowie fur dessen Umfeld keine Schutzgebiete und Schutzobjekte verzeichnet.

Landwirtschaft / Boden

VB Nach BODEN-Viewer ist das Ertragspo-

m‘i deu? tenzial der betroffenen landwirtschaftli-
270 T VAR . . « . . «
2 W ] chen Flachen als ,gering“ bis ,mittel

Ertragspotenzial des

Bodens einzustufen.

Insofern ist von keiner besonderen Wer-
tigkeit und Bedeutung fur die landwirt-
[ mite schaftliche Produktion auszugehen, die
“ [ hech einer Baugebietsausweisung im Wege
[ seh hoch stehen konnte.

5, ; nicht bewertet
]

Abbildung 9: BODEN-Viewer - Ausschnitt

3 Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 17/3 ,In der Hohl" hat auch flr den vorlie-
genden Flachennutzungsplan, welcher parallel aufgestellt wird, Giltigkeit.

Auf Bebauungsplanebene weist der Umweltbericht einen héheren Detaillierungsgrad
auf, so dass die Erfassung und Bewertung evtl. Auswirkungen auf die Umwelt fir die
Ebene der Flachennutzungsplanung ausreichend ist.
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