MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.:  VO/6716/2019

Beschlussvorlage |Status: offentlich
Datum: 11.03.2019
Dezernat: Il
Fachdienst: Dienstleistungsbetrieb Marburg (DBM)
Sachbearbeiter/in: Fey, Norbert (DBM)

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Vorberatung Nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Jahresabschluss 2017 der Stiftung St. Jakob

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, zu beschliellen:

1. Der Jahresabschluss der Stiftung St. Jakob flr das Geschaftsjahr 2017 wird mit einer
Bilanzsumme i.H.v. 6.103.213,22 EUR festgestellt. Der Jahreslberschuss i.H.v.
42.610,66 EUR wird in die Ergebnisrucklage eingestellt.

2. Der Bericht Uber die Prufung des Jahresabschlusses 2017 der Stiftung St. Jakob durch
das Prifungsamt der Universitatsstadt Marburg wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Nach § 7 Abs. 1 Ziffer 2 der Verfassung der Stiftung St. Jakob bedarf die Feststellung des

Jahresabschlusses der abschlieRenden Beschlussfassung der Stadtverordneten-
versammlung. Die Prifung des Jahresabschlusses obliegt nach § 9 Abs. 2 der Stiftungs-
verfassung dem Prifungsamt der Universitatsstadt Marburg.

Nachdem der Stiftungsvorstand am 27.02.2019 den Jahresabschluss in der vorliegenden
Form festgestellt und die Prifung des Jahresabschlusses durch das Prifungsamt der
Universitatsstadt Marburg zu keinen Einwendungen gefihrt hat, wird die
Stadtverordnetenversammlung gebeten, den Jahresabschluss 2017 der Stiftung St. Jakob mit
den o.g. Punkten endgliltig zu beschlief3en.

Dr. Thomas Spies
Oberbilrgermeister

Anlagen: - Jahresabschluss 2017 der Stiftung St. Jakob
- Prifbericht Jahresabschluss 2017 der Stiftung St. Jakob

Ausdruck vom: 16.04.2019
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung Stiftung St. Jakob
zum 31.12.2017

Ist-GuVY zum .
31.12.2017 PLAN-2017 Abweichung
EUR EUR EUR EUR EUR
Betriebliche Ertrdge (Mieten, Pachten)
Erstattungen Versicherungen 9.417,91 10.400,00
Mietertrige Célbe 552.000,00 552.000,00
Mietertertrége Betriebkostenerstattung Célbe 11.036,01 17.000,00
Ertrdge Pachten 5.640,00 5.640,00
Mietertrédge Marburger Altenhilfe SI. Jakob gGmbH 368.160,00 368.160,00
Mietertrége Studentenwerk 24.768,00 24.750,00
Betriebliche Ertrige (Mieten, Pachten} 971.021,92 977.950,00 -6.928,08
Ertrége aus dem Abgang von Anlagevermdgen (0,00
Ertréige aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen
Ertrége aus der Aufldsung Riickstellungen 26.634,61 20.000,00
Ertriage aus der Aufldsung von Sonderposten 37.099,80 37.089,80
Gesamtertriige 1.034.756,33 1.035.049,80 -293,47
Wirtschaftsbedarf/Verwaltungshedarf
sonst. betriebl. Aufwendungen { Bliromaterial, Telefon,
Ausgleichsposten Darlehensforderung etc.) -21,60 -30.00
Rechts-, Prilfungs-, Planungs- und Beralungskosten -5.818,77 -110.000,00
Instandhaltung Gebéude Ist-Aufwand -26.634,61 -20.000,00
Instandhaltung Geb&ude Rickstellungsbildung -33.000,00 -33.000,00
Instandhaliungsaufwand Sudetenstrate -479,12 0,00
Mietaufwand Hausgemeinschaften St. Jakob, Célbe -578.928,00 -578.928,00
Mietaufwand/Nk Sudetenstr, Vermietung an Studentenwerk -16.417,92 -16.500,00
Betriebskosten Colbe -11.036,01 -17.000,00
Sonstiger betrieblicher Aufwand 0,00 0,00
Wirtschaftshedarf/Verwaltungsbedarf gesamt -672.336,03 -775.458,00 103.121,97
Steuern, Abgaben, Versicherungen
Grundsteuemn 0,00 0,00
Versicherungen -9.417,91 -10.400,00
Steuern, Abgaben, Versicherungen gesamt -9.417,91 -10.400,00 982,09
Zwischenergebnis 1. - 3, 353.002,39 249.191,80 [ 103.810,59
Ertrdge aus &ff. und nicht-Gif. Férderung
_Erirage der Stadt Marburg 0,00 0,00
Ertrage aus dem Schuldendienst der Stadt Marburg
gesamt 0,00 0,00 0,00
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stéinde und Sachanlagen
Abschreibungen auf Gebaude (Eigenmittel) -156.153,93 -156.153,79
Abschreibungen auf Gebéude (Land) -37.099,80 -37.099,80
Abschreibungen auf Gebdude (Stadt Marburg (Darl.)) -61.723,13 -61.723,13
Ahschreibungen gesamt -254.976,86 -254.976,72 -0,14
Zwischenergebnis 5. - 6. -254,.976,36 -254.976,72 -0,14
Zinsen und &dhnliche Ertrdge
Zinsertrage fiir Einlagen bei Kreditinstituten 30,00 0,00
Zinsertréige fiir Forderungen
Sonstige Finanzertrage 0,00 0,00
Zinsen und &hnliche Ertriige gesamt 30,00 0,00 30,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Zinsen fir langfristige Darlehen -55.444 87 -55.444,87
Sonstige Zinsen 0.00 0,00
Zinsen und ahnliche Aufwendungenh gesamt -55.444,87 -55.444,87 0,00
Ergebnis der gewéhnlichen Geschiftstétigkeit 42.610,66 -61.229,79 103.840,45
AuBerordentliche Ertriage 0,00 0,00 0,00
AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00
Jahresiiberschuss/-verlust (-) 42.610,66 0,00 -61.229,79 | 103.840,45
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Stiftung St. Jakob

- Stiftung des offentlichen Rechts -
Der Vorsitzende

Jahresabschluss
zum

31.12.2017
lll. Anhang
Rahmenbedingungen

Die Stiftung St. Jakob wurde geman dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
28.11.2003 aus Grinden der Verbesserung der Wirtschaftlichkeit, zur Begrenzung des
Haftungsrisikos und zur Optimierung der Steuerung zum 01.01.2004 umstrukturiert. Der
Magistrat wurde damit beauftragt, die entsprechenden organisatorischen MaBnahmen
umzusetzen.

Die Stiftung St. Jakob bleibt als rechtlich selbstandige Grundstiickseigentliimerin erhalten
und dberldsst ihre den sozialen, pflegerischen und therapeutischen Dienstleistungen flr
éltere und pflegebedirftige Menschen dienenden Immobilien Auf der Weide und in der
SudetenstraBe der Marburger Altenhilfe St. Jakob gGmbH (MAHSJ, gegrindet zum
01.01.2004) zur Erbringung von sozialen, pflegerischen und therapeutischen
Dienstleistungen im Bereich der Altenpflege.

Neben der reinen Immobilienverwaltung soll die Stiftung St. Jakob eine Plattform fir
Zustiftungen und ggf. Fundraising bilden, um gemeinn(tzige Projekte und Einrichtungen zu
unterstutzen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihren Sitzungen vom 17.09.2004 und 15.10.2004
eine Neufassung der Verfassung der Stiftung St. Jakob beschlossen.

Gemafl dem Bescheid des Regierungsprasidiums Gie3en vom 02.12.2004 wurde die
Neufassung der Stiftungsverfassung genehmigt. Die geénderte Verfassung trat mit dem Tag
der Bekanntmachung dieses Bescheides in Kraft.

Demnach ist der Zweck der Stiftung St. Jakob, alte Menschen in der Bewaltigung ihrer
Lebenssituation zu unterstiitzen. Der Stiftungszweck soll durch den Erwerb, die Verwaltung
und Erhaltung von Wohnungen, die den Bedurfnissen alter Menschen entsprechen, sowie
Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von geeigneten Heimplatzen erreicht werden.

Der operative Betriebsibergang auf die MAHSJ gGmbH ist zum 01.01.2005 erfolgt.

Rickwirkend zum 01.01.2007 wurde eine Anpassung der im Dezember 2004 in Kraft
getretenen geédnderten Verfassung der Stiftung St. Jakob vorgenommen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Marburg hat in ihrer Sitzung am 23.05.2008 diese
Anderung beschlossen.

Das Regierungspréasidium GieBBen erteilte als Stiftungsaufsicht am 4. Juli 2008 unter dem
Geschaftszeichen Il 21 - 25 d 04/11 — (4) — 8 die erforderliche Genehmigung zur
Verfassungséanderung. Die Anderung des § 5 Abs. 1 hat nunmehr folgenden Wortlaut;
.0as Vermogen der Stiftung besteht aus der in der Erdffnungsbilanz zum 01.01.1997
genannten Kapitalausstattung (1.815.000,- DM bzw. 927.994,76 Euro).”
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In ihrer Sitzung am 29.08.2008 hat die Stadtverordnetenversammiung diese Genehmigung
zur Kenntnis genommen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 beschreibt das 13. Geschéftsjahr der Stiftung St.
Jakob nach der Umstrukturierung, d.h. den Geschéftsbetrieb chne operatives Pflegegeschaft
und enthalt im Wesentlichen die Aufwendungen und Ertrdge der Vermogensverwaltung aus
der Vermietung von eigenen und angemieteten Immaobilien an die MAHSJ.

Zum 01.09.2012 wurde die in Colbe gebaute Hausgemeinschaftseinrichtung mit einer
Kapazitat von insgesamt 8 Wohngemeinschaften a 10 Bewohner durch die MAHSJ in
Betrieb genommen.

Die Stiftung St. Jakob als Vermieterin der Altenpflegeeinrichtungen mietet diese Einrichtung
von der GeWoBau Marburg an und stellt sie der MAHSJ fir die Erbringung von
Altenpflegedienstleistungen zur Vertigung.

Fir die Weiterentwicklung der MAHSJ am Richtsberg, in der Sudetenstrai3e, wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg mit der Vorlage VO/5636/2017
am 30.06.2017 ein Grundsatzbeschluss zur Umsetzung eines Teilabrisses des bestehenden
Gebaudes und Errichtung eines Erganzungsneubaues auf dem Geléande in der
Sudetenstral3e 24 gefasst.

Der Neubau soll sieben Wohngruppen mit je 12 Platzen nach dem
Wohngemeinschaftsprinzip, ein Begegnungszentrum mit Angeboten flr &ltere Richtsberger/-
innen, eine Anlaufstelle des Ambulanten Dienstes, welche auch die Leitstellenfunktion far
Servicewohnen wahrnehmen soll, sowie die Verwaltung der MAHSJ beinhalten.

Der verbleibende Altbau soll fur einen Kinderhort, preiswerten Wohnraum flir jedermann,
integrative ambulante und teilstationdre Seniorenwohnkonzepte und andere Funktionen zur
Verfligung stehen.

Die durch den geplanten Teilabriss sich ergebende Wenténderung des bilanziellen
Gebéuderestwertes und des zugehdrenden Sonderpostens sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung und in der Bilanz (ber die Bildung einer Rlckstellung sowie der
Wertdnderung des Sonderpostens bereits im Jahresabschluss 2016 bertcksichiigt.

Das Geschéftsjahr 2017 ist durch das Ubliche Geschaft der Stiftung St. Jakob, d.h. die
Uberlassung der eigenen und angemieteten Liegenschaften an die MAHSJ GmbH geprégt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Sachanlagen und das Umlaufvermégen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt. Die
Abschreibungen auf Sachanlagen sind nach der linearen Abschreibungsmethode berechnet.

Nach der Umstrukturierung befinden sich nur noch Grundsticke und Gebdude sowie
technische Anlagen in Betriebsbauten im Anlagevermogen. Die Nutzungsdauern sind jeweils
der vom Bundesministerium der Finanzen veréffenilichten branchengebundenen AfA-Tabelle
entnommen.

Die Forderungen und die Sonstigen Vermdgensgegenstéande sind zu Nennwerten angesetzt.
Erkennbare Einzelrisiken sind durch angemessene Abwertungen berlcksichtigt.

Im Sonderposten werden Zuschiisse und Finanzierungszuweisungen mit dem
Einzahlungsbetrag angesetzt. Die Auflésung erfolgt entsprechend der Abschreibungen des
jeweils geférderten Vermbgensgegenstandes.

Ruickstellungen wurden in der Hohe gebildet, die nach kaufmannischer Beurteilung
notwendig sind. Weiterhin wird ab 2015 eine Instandhaltungsrickstellung i.H.v. 2.750,- Euro

4
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monatlich (33.000,- Euro jahrlich) gebildet, aus der aktuelle sowie zukiinftige
Instandhaltungsaufwendungen fir die Pflegeeinrichtung in Colbe finanziert werden.

Verbindlichkeiten sind zu Rickzahlungsbetragen angesetzt.
Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermbgen

Die Entwicklung der einzelnen Positionen des Sachanlageverm&gens nach der erweiterten
Brutto-Methode ergibt sich aus dem beigefligten Anlagespiegel.

Zum 31.12.2017 wird es mit einem Buchwert von 5.080.252,77 Euro ausgewiesen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und Sonstige Vermdgensgegensténde
Bei den Forderungen handelt es sich im um eine Betriebskostennachforderung fur Célbe
i.H.v 333,92 Euro gegeniiber der MAHSJ.

Bei den Sonstigen Vermdgensgegenstanden handelt es sich um einen Betrag i.H.v 957,-
Euro zur Zinsabgrenzung von Krediten.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Die liquiden Mittel zum 31.12.2017 bestehen aus Guthaben i.H.v. 1.021.669,53 Euro bei der
Sparkasse Marburg-Biedenkopf, davon sind 300.000,- Euro verfiigbare Spendenmittel.

Eigenkapital

Als Stiftungskapital ist unverandert das in der Erdffnungsbilanz zum 01. Januar 1997
ermittelte Eigenkapital ausgewiesen (927.994,76 Euro). Als sog. Zustiftung ist der Betrag
ausgewiesen, den die Stiftung St. Jakob im Rahmen einer Erbschatft im Jahre 2007
bekommen hat (109.297,32 Euro).

Die Ergebnisriicklage betragt zum 31.12.2017 1.243.978,66 Euro. Der Jahresverlust aus
dem Jahr 2016 betrug -275.094,64 Euro und ist gem. dem Ergebnisverwendungsbeschluss
der Stadtverordnetenversammiung vom 26.01.2018 der Ergebnisriicklage entnommen
worden.

Von der am 28.12.2011 erhaltenen Spende (500.000,- Euro) sind zwischenzeitlich insgesamt
200.000,- Euro flr gemeinnitzige Zwecke verausgabt worden, 300.000,- Euro stehen noch
in einer zweckgebundenen Riicklage zur Verfligung.

Das Geschaftsjahr 2017 der Stiftung St. Jakob schlief3t mit einem Jahresuberschuss in Hohe
von 42.610,66 Euro ab. Entgegen der Planung fir 2017 war es fur die Stiftung im
Geschéftsjahr nicht erfordertich die geplanten Neubauplanungskosten i.H.v. 100.000,- Euro
zu verwenden. Daher wird gegeniiber dem Planergebnis ein positives Jahresergebnis erzielt.

Sonderposten aus Zuschiissen und Zuweisungen zur Finanzierung des
Sachanlagevermdgens

Der Sonderposten entspricht der durch das Land Hessen gewéhrten Darlehensforderung flr
das Gebéude in der SudetenstraBe. Durch die Aufldsung des Sonderpostens in Hdhe der
Gebiudeabschreibung dient er zur Reduzierung des Brutto-Abschreibungsaufwandes auf
das Abschreibungsniveau der Herstellungskosten ohne Landeszuschuss. Zum 31.12.2017
ist dieser Sonderposten noch mit 185.499,- Euro bilanziert.

Riickstellungen

Die Ricksteliungen setzen sich zusammen aus:

Sonstigen Ruckstellungen i.H.v. 431.231,- Euro, davon sind 5.000,- Euro flr noch
ausstehende Eingangsrechnungen und 426.231,- Euro fir die Berlcksichtigung des
Teilabrisses SudetenstraBe 24.

Einer Ruckstellung i.H.v. 10.000,- Euro, die weiterhin flr einen Arbeitsgerichtsrechtsstreit
bilanziert ist.
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Weiterhin ist die eingangs erwahnte Instandhaltungsriickstellung i.H.v. 33.000,- Euro gebildet
worden, aus der fir 2017 26.634,61 Euro fir Instandhaltungsaufwand in Colbe entnommen
wurden. Insgesamt sind fur zuklnftige Instandhaltungsmagnahen in Colbe 35.712,67 Euro
Zurlickgestellt.

Die Rlckstellungen zum 31.12.2017 betragen insgesamt 476.943,67 Euro.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen i.H.v. 67.323,74 Euro bestehen im
Wesentlichen gegeniber der MAHSJ GmbH (11.171,05 Euro,
Instandhaltungskostenanforderung Célbe), gegenliber dem Dienstleistungsbetrieb der Stadt
Marburg (5.818,77 Euro, Dienstleistungen) und der Landesbank Hessen-Thuringen flr eine
erst im Folgejahr abgebuchte Kreditannuitat (50.000,- Euro).

Die aus Versicherungs- und Mietentgelten flr die Einrichtung in Colbe fir den Zeitraum ab
01.09.2012 bis 31.07.2014 (114.862,- Eurg) bestehende Verbindlichkeit ist gem.
Vorstandsbeschluss vom 21.11.2017 ausgeglichen worden. Die seitens der Stiftung
bestehende Forderung wurde mit der in 2009 dafir gebildeten Wertberichtigung ausgelichen.

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten (2.499.265,41 Euro) und der Stadt Marburg
(250.000,- Euro) zeigen den Stand der Kreditverpflichtungen der Stiftung St. Jakob zum
31.12.2017 i.H.v. insgesamt 2.749.265,41 Euro.

Die Darlehensentwicklung im Jahr 2017 kann der beigefigten Darlehensibersicht
entnommen werden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten i.H.v. 300,- Euro resultieren aus Spenden an die Stiftung St.
Jakob.

Erlauterungen der Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage

Die betrieblichen Ertrage bestehen aus Einnahmen von der Marburger Altenhilfe St. Jakob
i.H.v. 9.417,91,- Euro fiir zu erstattende Gebdudeversicherungskosten, Mietentgelte i.H.v.
552.000,- Euro und 11.036,01 Euro Betriebskostenerstattungen fur die Altenhilfeeinrichtung
in Célbe. 5.640,- Euro Einnahmen werden flir verpachtete Grundstiicke erzielt.

Aus der Vermietung der Betriebsgebaude Auf der Weide und in der Sudetenstraf3e sind
368.160,- Euro in den Ertragen enthalten.

24.768,- Euro werden aus der Vermietung der 16 Studentenappartements an das
Studentenwerk erzielt. Diese Vermietungseinnahmen werden in 2018 nur noch bis zum
31.03.2018 erzielt, da dann das Mietverhéltnis endet.

Die Riickstellungsentnahme (26.634,61 Euro) fir Instandhaltungsaufwendungen in Colbe ist
ebenfalls als Ertrag ausgewiesen.

Aus der Aufldsung des Sonderpostens resultiert ein Betrag von 37.099,80 Euro. Insgesamt
belaufen sich die Ertridge auf 1.034.756,33 Eurc im Jahr 2017.

Sonstiger betrieblicher Aufwand

Der Wirtschafts- und Verwaltungsbedarf i.H.v. 672.336,03 Euro setzt sich aus
Aufwendungen f(ir die Anmietung der Pflegeeinrichtung in Célbe (578.928,- Euro), 5.808,77
Euro flr DBM-Leistungen, 26.634,61 Euro Instandhaltungskosten fir Célbe, 33.000,- Euro
fir die Bildung der Instandhaltungsrickstellung fir Célbe, 16.417,92 Euro
Nebenkostenerstattungen an die MAHSJ fir die Studentenappartements in der
Sudetenstrale 24, 11.036,01 Euro Betriebskosten fur Célbe sowie Kosten des
Zahlungsverkehres (21,60 Euro} zusammen.

Steuern, Abgaben, Versicherungen
Fur die Gebaudeversicherung der Altenpflegeinrichtung in Cdlbe werden 9.417,91 Euro
aufgewendet.

8 von 21 in der Zusammenstellung



Abschreibungen
Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen belaufen
sich auf 254.976,86 Euro.

Zinsen und ahnliche Ertrige
Die Zinsen und dhnliche Ertréage betragen wegen des niedrigen Zinsniveaus 30,00 Euro.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen aus den bestehenden Darlehensverpflichtungen
betragen 55.444,87 Euro im Geschéftsjahr. Hierbei ist ein bilanzieller
Zinsabgrenzungsbetrag i.H.v. 957,- Euro berlcksichtigt.

Jahresiiberschuss/Jahresverlust {-)
Der Jahresuberschuss im Geschéftsjahr 2017 betragt 42.610,66 Euro.

Sonstige Angaben

Stiftungsvermégen
Gem. § 6 des Hessischen Stiftungsgesetzes ist das Stiftungsvermégen in seinem Bestand
ungeschmalert zu erhalten.

Zum 31.12.2017 stelit sich die Situation des Stiftungsvermégens wie folgt dar:

Aus der Summe des bilanzierten Stiftungskapitals (927.994,76 Euro) und der Zustiftung aus
einer Erbschaft im Jahr 2007 (109.297,32 Euro) ergibt sich ein bilanzielles
Stiftungsvermaogen i.H.v. 1.037.292,08 Euro.

Die Ergebnisricklage betragt 1.243.978,66 Euro und die bis zur gemeinniitzigen
Verwendung in die Ricklagen gebuchte Spende ist mit 300.000,- Euro zum 31.12.2017
bilanziert. Der Jahresverlust aus dem Jahr 2016 betrug -275.094,64 Euro und war gem. dem
Ergebnisverwendungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 26.01.2018 aus der
Ergebnisriicklage auszugleichen.

Das Geschéftsjahr 2017 der Stiftung St. Jakob schlief3t mit einem Jahresuberschuss in Hohe
von 42.610,66 Euro ab. Das Eigenkapital inkiusive der zweckgebundenen Rulcklagen betragt
somit insgesamt 2.623.881,40 Euro.

Grundsatzlich lasst sich auch fiir 2017 feststellen, dass das Stiftungsvermégen gem. § 5 der
Stiftungsverfassung erhalten ist.

Vorstand der Stiftung
Geman der Verfassung der Stiftung St. Jakob besteht der Vorstand aus der/dem

Oberblirgermeister/in oder einem von ihr / ihm zu bestimmenden Magistratsmitglied
als Vorsitzende/r,

einer / einem Stadtverordneten und

einer / einem sachversténdigen Burger/in.

Der Vorstand Uberwacht und berat die/den Vorsitzende/n und die Stiftungsleitung, soweit
eine bestimmt ist.

Die Geschaftsflhrung und Vertretung obliegt der/dem Stiftungsvorsitzenden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in Folge der Kommunalwah! im Marz 2016 in ihrer
Sitzung am 20. Mai 2016 den Vorstand fiir die Stiftung St. Jakob neu gewahlt.

Der Vorstand setzt sich zusammen aus:

9von 21 in der Zusammenstellung



Herrn Dr. Thomas Spies (Oberbirgermeister und Stiftungsvorsitzender)
Frau Elke Neuwohner (Stadtverordnete),
Herrn Matthias Acker (sachverstandiger Blrger).

Ergebnisverwendungsvorschlag
Es wird vorgeschlagen, den Jahresuiberschuss i.H.v. 42.610,66 Euro in die Ergebnisrucklage
einzustellen.

Marburg, 2018-06-30
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UNIVERSITATSSTADT

Der Magistrat der Universititsstadt Marburg ¢ FD 14 + 35035 Marburg DER MAG'STRAT

An den Fachdienst: Priifungsamt

Vorsitzenden der Stiftung St. Jakob Dienstgebaude: Q‘F%S?T”:M“ 18

-Stiftung des offentlichen Rechts- arburg

Herrn Oberbiirgermeister Dr. Spies Auskunft erteilt:  Herr Hilberg

s

$5057 Marburg E‘-s!\ﬁail: (\)/((S)Iker.hilberg@marburg-stadt.de

Offnungszeiten:  Montag, Mittwoch, Freitag von 8 — 12 Uhr
Donnerstag von 15 — 18 Uhr
und nach Vereinbarung

Ihre Zeichen, lhre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom Datum
14.6/hi 28.08.2018

Priifung des Jahresabschlusses 2017 der Stiftung St. Jakob QE

Sehr geehrter Herr Dr. Spies,

in der Anlage Uiberreichen wir lhnen den Priifbericht zum Jahresabschluss 2017 der Stiftung
St. Jakob.

Fiir Fragen zu diesem Priifbericht sowie fir Erlauterungen insbesondere zu dem Prifergebnis
stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Hilberg
Dipl.-Kaufmann

Anlage
Zentrale: Tel.; 06421 201-0 Internet: www.marburg.de Buslinien
Bankkonten IBAN BIC BLZ Konto Linie 10
Spark. Marburg-Biedenkopf DE52 5335 0000 0010 0104 03 HELADEF1MAR 533 500 00 10 010 403 Haltestelle Marktplatz
VB Mittelhessen DEOQ7 5139 0000 0016 3751 01 VBMHDESFXXX 513 90000 16 375 101
Postbank Frankfurt DE53 5001 0060 0002 2116 03 ~ PBNKDEFFXXX 500 10060 2 211 603
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|| UNIVERSITATSSTADT =

Bericht uber die

Abschlussprufung
zum 31.12.2017

der

Stiftung St. Jakob,
Marburg

Priifungsamt der Universitétsstadt Marburg
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1 Priifungsauftrag

Geman § 9 Abs. 2 der Stiftungsverfassung der
Stiftung St. Jakob, Marburg,

obliegt die Abschlussprifung seit dem Rechnungsjahr 2005 dem Prifungsamt der Stadt
Marburg. Am 08.08.2018 wurde der Jahresabschluss 2017 der Stiftung St Jakob vorgelegt,
der Entwurf sowie weitere Unterlagen wurden bereits einige Tage zuvor zur Verfligung ge-
stellt.

Der durch § 7 Hess. StiftG gesetzte Zeitrahmen von 9 Monaten zur Vorlage eines Abschlus-
ses wurde damit eingehalten.

Neben der formalen und rechnerischen Richtigkeit des Abschlusses sind auch die Mittelver-
wendung und die Einhaltung der Substanzerhaltungspflicht zu prifen, die sich aus § 6 und
§ 12 Hess. StiftG sowie aus § 5 der Stiftungsverfassung ergeben.

2 Grundsiitzliche Feststellungen

Der Jahresabschluss 2017 der Stiftung wurde unter Zugrundelegung der Unternehmensfort-
fahrung (§ 252 Abs.1 Nr.2 HGB) aufgestellt. Aus diesem Abschluss und den sonstigen ge-
priften Unterlagen heben wir folgende Aspekte hervor, die fir die Beurteilung der wirtschaft-
lichen Lage der Stiftung von besonderer Bedeutung sind:

Die Stiftung St. Jakob ist weiterhin eine rechtsféhige Stiftung des &ffentlichen Rechts mit Sitz
in Marburg.

Das Vermdgen der Stiftung besteht aus der in der Erdffnungsbilanz zum 01.01.1997 genann-
- ten Kapitalausstattung (1.815.000,00DM bzw. 927.994,76 EUR) sowie eingr Zustiftung mit-
tels Erbschaft, die in 2007 das Stiftungskapital nach Abzug aller Verfahrenskosten um
109.297,32 € auf nunmehr 1.037.292,08 € anwachsen lieB3. Hier erfolgte in 2017 keine Ande-
rung.

Stiftungszweck ist, alte Menschen in Marburg in der Bewdltigung ihrer Lebenssituation zu
unterstiitzen. Der Stiftungszweck soll geman § 3 Abs. 2 der Stiftungsverfassung durch fol-
gende MaBnahmen erreicht werden:

Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von Wohnungen, die den Bedlrfnissen der
alten Menschen entsprechen;

Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von geeigneten Heimplatzen.

Unterstiitzung von gemeinniitzigen Kérperschaften, deren Zweck die Férderung
der Altenhilfe ist durch Beschaffung von Mitteln fir diese gemeinniitzigen
Kdérperschaften (§ 58 Nr. 1 Abgabenordnung).

Die Stiftung vermietet in diesem Sinne an die Marburger Altenhilfe St Jakob gGmbH folgen-
de eigene Immobilien in Marburg:

- Altenzentrum Stiftung St. Jakob, SudetenstraBe 24
- Altenhilfezentrum Auf der Weide, Auf der Weide 6
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-3-
und seit dem 01.09.2012 die von der GeWoBau GmbH angemietete Immobilie

- Wohngemeinschaftseinrichtung Am Schubstein 4 in Cdibe

3 Art und Umfang der Priifung

Ausgangspunkt unserer Priufung war der von uns verfasste Prifbericht zum Jahresabschluss
2016 vom 21.09.2017.

Die Priifung wurde von uns im Zeitraum August 2018 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Prifung haben wir uns einen Uberblick iber die Geschaftstatigkeit, das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Stiftung sowie deren Rechnungswesen verschafft. Da-
zu wurde neben Abschluss und Buchfliihrung auch Einsicht genommen in die Protokolle der
Sitzungen des Stiftungsvorstandes.

Bei der Durchflhrung der Prifung haben wir uns nicht auf Kontrollverfahren der Stiftung ge-
stitzt. Unter Berlicksichtigung einer Risikoabwéagung in der Auswahl wurden stichproben-
weise Einzelfallprifungen von Geschéftsvorfallen in nicht reduziertem Umfang durchgefahrt.

Im Rahmen der Prifung der Forderungen und Verbindlichkeiten wurden Saldenbestétigun-
gen nicht eingeholt, weil nach Art der Erfassung, Verwaltung und Abwickiung der Forderun-
gen ihr Nachweis auf andere Weise zuverldssig erbracht werden konnte.

Die Immobilien der Stiftung wurden zum 31.12.2003 vom Gutachterausschuss fiir Grund-
stlickswerte und sonstige Wertermittlungen flr den Bereich Marburg bewertet. Neuere Ver-
kehrswertgutachten wurden, auch auf Nachfrage, in den vergangenen Jahren nicht vorge-
legt.

- Durch die leitenden Organe der Stifturng wurden alls weiteren zur Prifung bengtigten Aufkia-
rungen und Nachweise erbracht und versichert, dass in der Buchflhrung alle buchungs-
pflichtigen Vorgange und in dem vorliegenden Jahresabschluss alle bilanzierungspflichtigen
Vermagenswerte, Verpflichtungen und Abgrenzungen sowie Aufwendungen und Ertrage
enthalten sind. Alle Risiken und Wagnisse — mit Ausnahme der Immobilienbewertung - wur-
den beriicksichtigt.

4 Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

Bei einer Bilanzsumme von T€ 6.103,2 (V. T€ 6.460,7) stellt das Anlagevermégen, das zum
Bilanzstichtag T€ 5.080,3 betragt, 83,2% (Vorjahr 82,6 %) der Bilanzsumme dar. Ein Be-
stand von T€ 1.021,7 an Kassen- und Festgeldguthaben (16,7% der Bilanzsumme) kenn-
zeichnet die Liquiditatslage.

Mit 46,2 % der Bilanzsumme und einem Betrag von T€ 2.816,9 (Vorjahr T€ 3.186,3) dominie-
ren die Verbindlichkeiten weiterhin die Passivseite. Die darin enthaltenen Verbindlichkeiten
gegenlber Kreditinstituten fallen mit T€ 2.749,3 (Vorjahr T€ 2.893,8) nach Tilgungen ent-
sprechend niedriger aus. Unter dieser Position wird auch ein zins- und tilgungsfreies Darle-
hen der Stadt Marburg (T€ 250,0) ausgewiesen, uber dessen Umwandlung in einen Zu-
schuss bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Priifberichtes nicht entschieden war.

Die Ruckstellungen belaufen sich mit T€ 476,9 auf gteichem Niveau wie im Vorjahr
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(T€ 470,6). Ursache fir die Rickstellunghdhe ist im Wesentlichen die Berlcksichtigung der
Beschlusslage bei der Weiterentwicklung des Standortes SudetenstraBe 24.

Das Eigenkapital der Stiftung belauft sich unter Berlicksichtigung des Jahresliberschusses
2017 sowie der zweckgebundenen Rucklage auf nunmehr T€ 2.623,9, dies sind 43,0% der
Bilanzsumme. Damit liegt das buchmé&Big ausgewiesene Eigenkapital Uber dem Stiftungs-
vermdgen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Stiftung weist im Berichtsjahr einen Uberschuss von
T€ 42,6 aus, und liegt damit deutlich Uber dem Vorjahresergebnis (T€ -275,1).

Die Ertrdge aus Vermietung und Verpachtung erreichen mit 552 T€ flr das Objekt in Célbe
und mit seit 2010 unveranderten 368,2 TE€ fur die Objekte SudetenstraBe 24 und Auf der
Weide 6 exakt den Ansatz im Wirtschaftsplan. Weitere Einnahmen ergeben sich im Wesent-
lichen aus im Plan erfassten Betriebskostenerstattungen (T€ 11,0) fiir das Objekt in Célbe
sowie der Miete f(r die Studentenappartements (T€ 24,8).

Weitere Ertrage werden mit der Auflésung von Rickstellungen (T€ 26,6) und Sonderposten
(T€ 37,1) erzielt.

Als wesentliche Positionen des Betriebsaufwandes werden bei der Stiftung neben den Miet-
kosten (T€ 578,9) Abschreibungen (T€ 255,0) und Zinsen (T€ 55,4) in Ansatz gebracht.
Rechts-, Prifungs- und Beratungskosten nehmen mit T€ 5,8 in dieser Abrechnungsperiode
eher eine unterzuordnende GrdBe an.

Der Jahresabschluss wurde ordnungsgeman aus der Buchfiihnrung abgeleitet. Verstéie ge-
gen gesetzliche Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung und Bewertung sowie zum Anhang
wurden nicht festgestellt. Ein Lagebericht der Stiftungsleitung war nicht erforderlich.

5 Feststellungen aus dem Priifauftrag nach §12 Hess. StiftG

- Giemil §12 Abs: 2 Hess. StiftG ist neben der-formalen und rechnerischen Richtigkeit-des - -
Abschlusses auch die Erhaltung des Stiftungsvermégens und die satzungsgeméBe Verwen-
dung der Stiftungsmitte! zu prifen. Diese Substanzerhaltungspflicht ergibt sich auch aus § 5
der Stiftungsverfassung.

Der Erhalt des Stiftungskapitals in der derzeitigen Héhe von 1.037.292,08 € ist in 2017
buchmanig nachgewiesen. Als Summe aus Stiftungskapital und dem Ausgleich der Verlust-
vortrdge und der Ertrége aus den Vorjahren und 2017 sowie der zweckgebundenen Riickla-
ge aus Spenden von 300.000,-€ ist ein Eigenkapital von 2.623.881,40 € verblieben.

Uber den Wert der Betriebsbauten werden seitens der Stiftungsleitung seit 2004 keine neuen
Feststellungen getroffen. Mit dem Beschluss der Vorlage VO/5636/2017 durch die Stadtver-
ordnetenversammliung am 30.06.2017 ist ein Teilabriss der bestehenden Gebadude in der
SudetenstraBe 24 - vermutlich in 2019 - vorgesehen. Schon in dem Abschluss des Jahres
2016 erfolgte eine Wertberichtigung des Immobilienbestandes um T€ 426,2 durch Bildung
einer Ruckstellung.

Inwieweit weitere gesonderte Wertberichtigungen auf das in der Bilanz 2017 gefihrte Immo-
bilienvermdgen durchzufiihren wiren, kann von unserer Seite nicht beurteilt werden. Eine
Aussage Uber den realen Erhait des Stiftungsvermdégens ist damit nicht méoglich.
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6 Ergebnis der Abschlusspriifung

Wir haben den Jahresabschluss 2017 der Stiftung St. Jakob in der Version der Anlage
unter Einbeziehung von Unterlagen der Buchflihrung fur das Geschéftsjahr 2017 gepruft.
Die Prifung erstreckte sich auch auf die Anforderungen geman §12 Abs. 2 Hess. StiftG.
Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses liegen, den gesetzlichen
Grundlagen entsprechend, in der Verantwortung des Vorstandes der Stiftung. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung des
Prifgegenstandes abzugeben.

Der Jahresabschluss, die Buchfliihrung sowie die sonstigen gepriften Unterlagen vermitteln
— unter Bericksichtigung der Einschrankungen durch die veraltete Immobilienbewertung -
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-, und Er-
tragslage der Stiftung.

Unsere Prifung des Jahresabschlusses hat zu keinen weiteren Einwendungen in Bezug auf
die formelle und materielle Richtigkeit geflhrt.

Die Prifung der Erhaltung des Stiftungsvermdgens und der satzungsmaBigen Verwendung
der Ertrage des Stiftungsvermégens nach § 12 Abs. 2 Hess. SiftG hat zu folgender Feststel-
lung geflhrt:

Der Erhalt des Stiftungskapitals im Sinne von § 6 Abs. 1 Hess. StiftG ist durch den Ausweis
als Eigenkapital erbracht.

Marburg, den 27.08.2018

~-Volkef Hilberg - -
Dipl. Kfm.
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