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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg:
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 12/3 fiir den
Bereich Rinnacker im Stadtteil Ginseldorf

Beschlussvorschlag:

Fir den im beiliegenden Ubersichtsplan umgrenzten Bereich ,Rinnacker” im Stadtteil
Ginseldorf wird die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 12/3 gemaR § 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.07.2018 hatte die Stadtentwicklungsgesellschaft Marburg mbH (SEG)
fur das Flurstick 19/4 in der Flur 5 der Gemarkung Ginseldorf die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes beantragt. Nach positiver
Beschlussfassung tuber den Antrag durch den Magistrat soll nun der entsprechende Beschluss
zur Aufstellung eines Bebauungsplans und zur Anderung des Flachennutzungsplans gefasst
werden. Damit soll dem in den letzten Jahren mehrfach vom Ortsbeirat des Stadtteils
Ginseldorf bestatigten Bedarf an Baugrundstucken fur Einfamilienhduser sowie dem Interesse
an einer Flache flir ein barrierefreies, seniorengerechtes Gemeinschaftswohnprojekt im
Stadtteil Rechnung getragen werden.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Ausweisung einer Wohnbauflache (W) nach §
1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dies entspricht dem Charakter der
angrenzenden Bebauung siddstlich des Ginseldorfer Ortskerns.

Das 9.272 m? grolRe Flurstiick 19/4 wird bisher landwirtschaftlich genutzt (Ackerland) und liegt
in sudostlicher Ortsrandlage im Bereich der Stra3en Schénbacher Weg, Seelheimer Weg und
Gunzelinweg. Die Flache bietet Platz fir ca. 8 Einfamilienhausgrundsticke und ein gréfieres
Baugrundstck fir ein Gemeinschaftswohnprojekt.

Da die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg als ,Flache
fir die Landwirtschaft® dargestellt ist und somit im AuRenbereich liegt, ist parallel zur
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Aufstellung eines Bebauungsplans auch der Flachennutzungsplan zu andern. Das
Bauleitplanverfahren ist einschlieBlich Umweltprifung gemallk § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Zur Anbindung des geplanten Baugebietes an das ortliche Strallennetz bzw. den Seelheimer
Weg bietet sich das stidwestlich angrenzende stadtische Flurstiick Nr. 238 an. Damit kénnte
ein Eingriff in den wertvolleren sidlichen Hohlweg vermieden werden. Das 651 m? grol3e
Grundstuick, das im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt ist, soll daher
in das anstehende Bauleitplanverfahren fir die insgesamt knapp 1 ha umfassende Flache
einbezogen werden.

Mit Schreiben vom 23.10.2018 hat das Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz bestatigt, dass das geplante Baugebiet nicht in
Konkurrenz zur Innenentwicklung steht und dass die Bauleitplane wahrend der Laufzeit des
Dorfentwicklungsprogramms erarbeitet werden kénnen.

Dr. Thomas Spies
Oberbilrgermeister

Finanzielle Auswirkungen:

Um die Planung und Realisierung des Baugebietes fir den Haushalt der Universitatsstadt
Marburg kostenneutral umzusetzen, soll mit der SEG als Vorhabentragerin ein staddtebaulicher
Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen werden.

Anlagen:
Ubersichtsplan
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