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RechtmaBigkeit von Ausgleichsleistungen (Beglinstigungen) der Universitatsstadt
Marburg an die Gemeinniitzige Wohnungsbau GmbH Marburg-Lahn nach MaBRgabe
des EU-Beihilfenrechts — Anwendung des so genannten Almunia-Pakets der
Europaischen Kommission (Erlass eines Betrauungsaktes)

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, Folgendes zu beschlielRen:

1.

Die im sogenannten ,Almunia-Paket” der Europaischen Kommission aufgeflhrten
Kriterien fir kommunale ,Ausgleichsleistungen®, d.h. fir alle vom Staat oder aus
staatlichen (kommunalen) Mitteln jedweder Art gewahrten Vorteile an Unternehmen mit
Gemeinwohlaufgaben werden beachtet und &ffentliche (kommunale) Mittel darfen
nach EU-Wettbewerbsrecht nur in dem Umfang an die Gemeinnutzige Wohnungsbau
GmbH Marburg-Lahn (im  Folgenden: ,GeWoBau®) flieRen, wie die
Gemeinwohlaufgabe infolge des 6ffentlichen Betrauungsaktes reicht.

Die Universitatsstadt Marburg betraut die GeWoBau durch den als Anlage beigefligten
Akt mit den dort beschriebenen foérderfahigen ,Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse” (Gemeinwohlaufgaben nach § 2 Abs. 1 des
Betrauungsaktes). In Abgrenzung hierzu werden auch die ohne vorherige Anmeldung
(Notifizierung) bei der EU-Kommission grundsatzlich nicht forderfahigen sonstigen
Dienstleistungen ausdrticklich benannt (§ 2 Abs. 2 des Betrauungsaktes).

Die Betrauung erfolgt fiir eine Dauer von zunachst zehn Jahren, danach ist ein erneuter
Beschluss zur Betrauung durch die Stadtverordnetenversammlung mdglich. Sie ist der
GeWoBau bekannt zu machen. Die Betrauung kann durch erneuten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung jederzeit gedndert oder widerrufen werden.

Die Verwaltung wird ermachtigt, redaktionelle Anpassungen vorzunehmen, wenn diese
den wesentlichen Inhalt dieses Beschlusses nicht verandern.

Begrindung:
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Nach geltendem Europarecht ist die Gewahrung von Beihilfen von kommunaler Seite an
Unternehmen grundsatzlich verboten (s. Art. 107 Abs. 1 des Vertrages Uber die Arbeitsweise
der Europaischen Union (AEUV)). Fur wirtschaftlich tatige Einrichtungen kénnen alle von der
offentlichen Hand — unmittelbar und mittelbar — gewahrten geldwerten Vorteile, hier namentlich
die Bestellung eines Erbbaurechts an stadtischen Grundsticken zugunsten der GeWoBau
unter Verzicht auf die Erhebung eines Erbbauzinses, beihilfenrechtlich relevante Vorgange im
Sinne des EU-Wettbewerbsrechts sein. Als solche sind sie nur unter bestimmten
Voraussetzungen und Verfahrensvorschriften zuldssig und unterliegen grundsatzlich sowohl
der Notifizierungspflicht, d.h. die Beihilfen sind vor der Gewahrung der EU-Kommission
anzumelden, als auch dem Durchfiihrungsverbot, d.h. vor einer abschlieRenden Entscheidung
der EU-Kommission darf eine Beihilfe nicht gewahrt werden (s. Art. 108 Abs. 3 AEUV).

Mit dem im November 2005 erstmals von der EU-Kommission veroffentlichten ,Monti-Paket”
und dem am 20. Dezember 2011 als Nachfolgeregelung verabschiedeten Reform-Paket flr
Dienst-leistungen von allgemeinem  wirtschaftichem Interesse (,Almunia-Paket®),
insbesondere dem Freistellungsbeschluss 2012/21/EU, hat die EU-Kommission Kriterien
festgelegt, aus denen sich ergibt, wann eine Beihilfe — ohne vorherige Anmeldung
(Notifizierung) — als mit dem Europarecht zu vereinbarende Beglnstigung und wann sie als
anmeldungs- bzw. notifizierungspflichtig und von der EU-Kommission zu genehmigen gilt.

Nach dem Freistellungsbeschluss bedarf eine Ausgleichsleistung (Beglinstigung) nicht der
Anmeldung (Notifizierung) bei und der Genehmigung durch die EU-Kommission, wenn u.a.:

e es sich um einen Ausgleich fir eine Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse (DAWI) im Sinne von Art. 106 Abs. 2 AEUV handelt;

e das Unternehmen mit der Wahrnehmung dieser Dienstleistungen — fur einen Zeitraum
von zun&chst in der Regel maximal zehn Jahren — betraut wird;

e der Betrauungsakt u.a. den genauen Gegenstand und die Dauer der
Gemeinwohlaufgabe, das betraute Unternehmen und gegebenenfalls das betreffende
Gebiet sowie die Beschreibung des Ausgleichsmechanismus und der Parameter fur
die Berechnung, Uberwachung und Anderung der Ausgleichsleistungen sowie
MaRnahmen zur Vermeidung und Riickforderung von Uberkompensationszahlungen
benennt und einen Verweis auf den Freistellungsbeschluss (2012/21/EU) enthalt;

e die Zuwendung in transparenter Art und Weise erfolgt und

¢ die Dokumentation Uber die Erfillung der Voraussetzungen auf Anforderung der EU-
Kommission ausgehandigt werden kann.

Bedeutsam ist insbesondere, dass die Berechnung der Ausgleichsleistungen
(Begunstigungen) nachvollziehbar sein muss und dass die Festlegungen im Vorhinein durch
den Betrauungsakt in Verbindung mit dem jeweiligen Wirtschaftsplan oder einem
entsprechenden anderen Nachweis der GeWoBau getroffen werden. Im Rahmen des
jeweiligen Wirtschaftsplans sind — soweit notwendig — in einer Trennungsrechnung alle Erlése
und Kosten aufzufihren, die zur Erflllung der Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse erforderlich sind.

Sonstige Tatigkeiten der GeWoBau, die nicht von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse sind
(s. § 2 Abs. 2 des Betrauungsaktes), dirfen ohne vorherige Anmeldung (Notifizierung) bei der
EU-Kommission nicht mit staatlichen (kommunalen) Mitteln gefordert werden. Durch die im
jeweiligen Wirtschaftsplan ausgewiesenen Uberschiisse oder Defizite werden die Vorgaben
aus dem ,Almunia-Paket* zur Festlegung der Parameter im Vorhinein erflillt. Die Verwendung
der Mittel muss durch die GeWoBau mit dem jeweiligen Jahresabschluss und einer
entsprechenden Trennungsrechnung nachgewiesen werden.

Der in der Anlage beigefiigte Betrauungsakt der Universitatsstadt Marburg betreffend die
GeWoBau, der auf einer Musterempfehlung der kommunalen Spitzenverbande, namentlich
der Landkreistage Baden-Wirttemberg und Bayern basiert, erflllt die Anforderungen des
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Europaischen Beihilfenrechts, insbesondere des ,Almunia-Pakets® der Europaischen
Kommission. Er stellt fir die Zukunft sicher, dass — sofern erforderlich — kommunale
Ausgleichsleistungen (Begunstigungen) an die GeWoBau ohne eine vorherige Anmeldung
(Notifizierung) bei der EU-Kommission geleistet werden dirfen. Damit kann die weitere
Tatigkeit der GeWoBau in Ubereinstimmung mit dem EU-Beihilfenrecht gewahrleistet werden.

Der vorliegende Betrauungsakt wurde gemal Art. 2 Abs. 2 des Freistellungsbeschlusses auf
eine Laufzeit von zunachst maximal zehn Jahren befristet. Danach kann ein erneuter
Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst werden.

Dr. Thomas Spies
Oberbirgermeister

Anlagen: Entwurf eines Betrauungsaktes
Anhang 1 Muster der Bestatigung des Erhalts
Anhang 2 Muster des Rechtsbehelfsverzicht
Anhang 3 Berechnungsschema zur ermittlung des zuldssigen Sollausgleichs
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Marburg vom 27. Mai
1949 betr. Grindung der GeWoBau
Gesellschaftsvertrag der GeWoBau in der Fassung vom 19. Juni 2019

Ausdruck vom: 02.07.2019
Seite: 3/3

3von 39 in der Zusammenstellung



SRS Schiillermann und Partner mbB 1

Anlage 1 (Entwurf Betrauungsakt — Datum: 11.06.2019):

Offentlicher Betrauungsakt
(Bescheid)

der Universitatsstadt Marburg
Markt 1, 35037 Marburg

betreffend

die Gemeinniitzige Wohnungsbau GmbH Marburg-Lahn
Pilgrimstein 17, 35037 Marburg

auf der Grundlage

des
Beschlusses der EU-Kommission
vom 20. Dezember 2011
Uber die Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrages Uber die Arbeitsweise der Eu-
ropaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen
zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von
Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind
(2012/21/EU, ABI. EU Nr. L 7/3 vom 11. Januar 2012)
- Freistellungsbeschluss -,

der
Mitteilung der EU-Kommission
vom 11. Januar 2012
Uber die Anwendung der Beihilfevorschriften der Europaischen Union auf Ausgleichsleis-
tungen
fur die Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse
(2012/C 8/02, ABI. EU Nr. C 8/4 vom 11. Januar 2012),

des
Rahmens der Europaischen Union fur staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistun-
gen fur die Erbringung 6ffentlicher Dienstleistungen (2011)
(2012/C 8/03, ABI. EU Nr. C 8/15 vom 11. Januar 2012),

und der
Richtlinie 2006/111/EG der EU-Kommission
vom 16. November 2006
Uber die Transparenz der finanziellen Beziehungen zwischen den Mitgliedstaaten und den
offentlichen Unternehmen sowie Uber die finanzielle Transparenz
innerhalb bestimmter Unternehmen
(ABI. EU Nr. L 318/17 vom 17. November 2006)

sowie des
Urteils des Europaischen Gerichtshofes
vom 24. Juli 2003
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SRS Schiillermann und Partner mbB 2

in der Rechtssache Altmark Trans GmbH und Regierungsprasidium Magdeburg
gegen
Nahverkehrsgesellschaft Altmark GmbH
(Rechtssache C-280/00)
- Altmark-Trans“-Rechtsprechung -

Praambel

(1) Die Universitatsstadt Marburg (im Folgenden: ,Stadt) betraut die Gemeinniltzige Woh-
nungsbau GmbH Marburg-Lahn (im Folgenden: ,GeWoBau“) mit besonderen Aufgaben der
Daseinsvorsorge. Aufgrund der Anforderungen des sog. ,Almunia-Pakets* der EU-Kommis-
sion, hier insbesondere des Freistellungsbeschlusses, ist der Erlass eines Betrauungsak-
tes notwendig, um die GeWoBau entsprechend den Vorgaben des Europaischen Beihilfen-
rechts mit sog. ,Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse“ (DAWI) be-
trauen zu kdnnen. Damit soll sichergestellt werden, dass die GeWoBau zukinftig staatliche
(kommunale) Beihilfen (Ausgleichsleistungen) fir die Erbringung besonderer Gemeinwohl-
aufgaben erhalten darf, ohne dass diese Beihilfen (Ausgleichsleistungen) zuvor bei der EU-

Kommission angemeldet (notifiziert) werden missen.

(2) Zweck der GeWoBau mit Sitz der Gesellschaft in Marburg ist vorrangig eine sichere
und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevdlkerung
(gemeinnatziger Zweck). lhre Wohnungen unterliegen im Bereich des staatlich geférderten
Wohnungsbaus einer Belegungsbindung zugunsten der Stadt, soweit nicht anderweitige
rechtlich verbindliche Vermietungsbindungen aus der Wohnungsfinanzierung u. a. vorlie-
gen. Die Gesellschaft erfullt ihren Zweck sowohl durch freifinanzierten als auch durch
staatlich geférderten Wohnungsbau. Im staatlich geférderten Wohnungsbau erfillt die Ge-
WoBau ihren Zweck auch im Wettbewerb mit anderen Unternehmen aus dem Bereich der
Privatwirtschaft.

Die GeWoBau errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann auf3erdem alle
im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Auf-
gaben Ubernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und veraufllern sowie Erbbaurechte
ausgeben. Weiterhin kann die GeWoBau Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen,
Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche, kulturelle und Umweltschutzeinrichtun-
gen und Dienstleistungen bereitstellen. Stadtebauliche Aufgaben Ubernimmt die Gesell-
schaft nur ausnahmsweise und freiwillig und dann ausschlieRlich im Rahmen ihrer Treu-
handerfunktion als Sanierungstrager.
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Die GeWoBau darf auch sonstige Geschéafte betreiben, sofern diese dem Gesellschafts-
zweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.

Sie fuhrt ihre Geschafte nach den Grundsatzen der Wohnungsgemeinnutzigkeit im Sinne
ihres Gesellschaftsvertrages.

Die GeWoBau baut und bewirtschaftet nach ressourcensparenden, umweltschonenden,
nutzergerechten und wirtschaftlichen Gesichtspunkten.

Die Preisbildung fiir die Uberlassung des Gebrauchs von Wohn- und anderen Raumen
durch die GeWoBau ist angemessen, wenn der Preis den Betrag nicht Uberschreitet, der
zur Deckung der laufenden Aufwendungen nach den Grundsatzen ordnungsgemafer Ge-
schaftsfiuhrung sowie zur Bildung von Ruicklagen im Sinne von § 22 des Gesellschaftsver-
trages der GeWoBau und zur Erzielung angemessener Gewinne im Sinne von § 23 des
Gesellschaftsvertrages notwendig ist.

(3) Der nachfolgende Betrauungsakt bestatigt und konkretisiert den durch den Gesell-
schaftsvertrag begrindeten Gegenstand und Zweck der GeWoBau, Dienstleistungen von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse zu erbringen, um damit den Anforderungen des
Europaischen Beihilfenrechts (,Almunia-Paket® und ,Altmark-Trans“-Rechtsprechung)
Rechnung zu tragen. Der Betrauungsakt zugunsten der GeWoBau beruht auf der am 31.
Januar 2012 in Kraft getretenen Nachfolgeregelung der Freistellungsentscheidung
2005/842/EG, dem Freistellungsbeschluss 2012/21/EU.

§1

Gemeinwohlaufgabe

(1) Die Stadt hat nach Art. 137 der Verfassung des Landes Hessen (HV) in Verbindung mit
§ 19 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) die (freiwillige) Aufgabe, in den
Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit die fur ihnre Einwohner erforderlichen wirtschaftlichen, so-
zialen, sportlichen und kulturellen 6ffentlichen Einrichtungen bereitzustellen (Gemeinwonhl-
aufgabe). Sie ist nach § 121 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 HGO ferner berechtigt, sich auf den Gebie-
ten des Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesens sowie der Kultur zu betatigen. Die Stadt
handelt dabei im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge.

(2) Die Stadt wirkt dartiber hinaus nach Mallgabe der §§ 3 Abs. 1 und 4 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes (WoFG) bzw. gem. §§ 3 Abs. 1 und 3 des Hessischen Wohnraumférder-
gesetzes (HWoFG) bei der sozialen Wohnraumférderung im Sinne von § 1 Abs. 1 WoFG/
HWoFG mit, welche die Férderung des Wohnungsbaus und anderer Malihahmen zur Un-
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terstitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versor-
gen konnen und auf Unterstlitzung angewiesen sind, bei der Versorgung mit Wohnraum
zum Ziel hat. Aufderdem kann die Stadt gem. § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Sicherung der
Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG) bzw.
gem. § 8 Abs. 1 des Hessischen Wohnungsbindungsgesetzes (HWoBindG) 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen fiir einkommensschwache und sonstige hilfebediirftige Mieterschich-
ten anbieten (Mietpreis- und Belegungsbindungen). Die soziale Wohnraumférderung kann
auch die Forderung des Wohnungsbaus und anderer Manahmen zur Unterstitzung von
Haushalten mit mittlerem Einkommen bei der Versorgung mit Wohnraum umfassen (vgl.
Ziff. 5 der Richtlinie des Landes Hessen zur sozialen Mietwohnraumforderung vom 28. Juni
2018, Staatsanzeiger 29/2018 S. 874). Sie ist gem. § 8 Abs. 3 HWoFG eine Dienstleistung
von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse (DAWI).

(3) Von den in Abséatzen 1 und 2 genannten Aufgaben umfasst ist die Bereitstellung von
Wohnraum und sonstiger sozialer Infrastruktur fur breite Bevolkerungsschichten zu sozial
vertraglichen Bedingungen einschliellich aller sonstiger wohnungswirtschaftlicher, bauli-
cher und sozialer Malinahmen, insbesondere zur Sicherung und Verbesserung der Wohn-
raumversorgung von Haushalten mit geringem oder mittlerem Einkommen sowie Zugangs-
problemen am Wohnungsmarkt. Die Wohnraumférderung schlief3t dabei alle Tatigkeiten
ein, die der umfassenden und nachhaltigen Versorgung der Bevdlkerung der Stadt mit
Wohnraum sowie den Zielen einer sozialen Durchmischung und eines sozialen Zusam-
menhalts unter Berlcksichtigung auch infrastruktureller, kultureller, demographischer und
Okologischer Belange einschliel3lich der Wohnumfeldverbesserung im gesamten Stadtge-
biet dienen. Hierzu gehort nicht zuletzt die Bereitstellung von sozial integrativen und alter-
sangemessenen Senioren- sowie barrierefreien Behindertenwohnungen, Wohnraum fur
studentische Haushalte und weiteren Gebauden bzw. R&umlichkeiten, die den sozialen,
wirtschaftlichen, kulturellen, bildungs- oder gesundheitspolitischen Bedurfnissen der Mar-
burger Blrgerschaft dienen, etwa Einrichtungen der Altenhilfe und -pflege. Die Sicherstel-
lung einer ausreichenden und sozial vertraglichen Versorgung der Bevdlkerung mit Wohn-
raum und sonstiger sozialer Infrastruktur kann von privaten Anbietern, die primar auf die
Bereitstellung und Bewirtschaftung von héherwertigem Wohnraum ohne soziale Zweckbin-
dung ausgerichtet sind, nicht oder nicht in angemessenem Umfang zu den von der Stadt
gewlnschten Bedingungen gewahrleistet werden. Darlber hinaus ist flir die Schaffung
bzw. Erhaltung von ausgewogenen stadtischen Siedlungsstrukturen eine Mitwirkungsmaog-
lichkeit der Stadt bei der Mieterauswahl erforderlich, welche bei einer Wohnraumversor-
gung ausschlief3lich durch private Anbieter nicht gewahrleistet werden kann. Die hier ge-
nannten Tatigkeiten stellen eine Gemeinwohlaufgabe dar.

(4) Bei den Aufgaben und Leistungen der Absatze 1 bis 3 und des § 2 Abs. 1 handelt es
sich jeweils um Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse (DAWI) im
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Sinne von Art. 106 Abs. 2 des Vertrages Uber die Arbeitsweise der Europdischen Union
(AEUV), des Freistellungsbeschlusses der EU-Kommission (,Almunia-Paket®) und der ,Alt-
mark-Trans“-Rechtsprechung des Europaischen Gerichtshofes. Die genannten Gemein-
wohlaufgaben sind von besonderer Bedeutung fur ein funktionierendes Gemeinwesen und

werden im offentlichen Interesse erbracht.

(5) Die DAWI-Betrauung ergibt sich ebenfalls aus dem Gesellschaftsvertrag der GeWoBau
sowie dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt vom 27. Mai 1949 be-
treffend die Griindung der GeWoBau.

§2
Betrautes Unternehmen, Gegenstand und Dauer der Gemeinwohlaufgabe
(Zu Art. 4 des Freistellungsbeschlusses)

(1) In Bestatigung der bisherigen Ubung (vgl. auch den Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt vom 27. Mai 1949 betreffend die Grindung der GeWoBau) betraut
die Stadt die GeWoBau mit der ausreichenden und sozial vertraglichen Wohnraumversor-
gung breiter Bevolkerungsschichten im Stadtgebiet entsprechend den unterschiedlichen
Wohnbediirfnissen unter Berilcksichtigung der Schaffung wie Erhaltung ausgewogener
Siedlungsstrukturen, insbesondere mit der Bereitstellung von Wohnraum und sozialer In-
frastruktur flr sozial schwache Bevolkerungsgruppen, die nicht die Mittel haben, sich auf
dem freien Wohnungsmarkt eine adaquate Wohnunterkunft zu beschaffen. Die GeWoBau
erbringt damit wirtschaftliche Tatigkeiten, die dem Allgemeinwohl dienen und die im Ein-
klang mit dem Gesellschaftszweck im Interesse der Einwohner fir das gesamte Stadtge-
biet wahrgenommen werden (DAWI). Die einzelnen, in Absatz 1 aufgefiihrten DAWI-Leis-
tungen der GeWoBau kénnen aufgrund der strukturellen Unwirtschaftlichkeit der Aufgaben-
erfullung in Bezug auf Qualitat, Umfang, Bezahlbarkeit, Verfigbarkeit, universalen Zugang
und Dauerhaftigkeit durch andere private Marktteilnehmer nicht oder nicht in der von der
Stadt aus allgemein- und strukturpolitischen Griinden fir notwendig erachteten Weise zur
Verfligung gestellt werden und sind daher von der Stadt als bedarfsnotwendig und erfor-
derlich anerkannt:

1. Haupttatigkeiten im Bereich der Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse (DAWI):

a. Offentlich geférderter Wohnraum

Errichtung, Erwerb, Verkauf, Bewirtschaftung, Verwaltung, Instandhaltung und Moderni-
sierung von offentlich geférdertem Wohnraum, der einer Belegungs- und/oder Mietpreis-
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bindung unterliegt, einschliellich Garagen und Stellplatzen, sowie dessen Vermietung
an Berechtigte zu sozial vertraglichen Bedingungen;

b. Wohnraum fiir Bevolkerungsgruppen mit besonderen sozialen Bedurfnissen

Errichtung, Erwerb, Verkauf, Bewirtschaftung, Verwaltung, Instandhaltung und Moderni-
sierung von Wohnraum fir Bevolkerungsgruppen mit besonderen sozialen Bedurfnis-
sen, einschlieBlich Garagen und Stellplatzen, sowie dessen Vermietung zu sozial ver-
traglichen Bedingungen, um eine sichere und sozial verantwortbare Versorgung von so-
zial schwachen Bevodlkerungsgruppen — insbesondere Senioren, Behinderten, Studen-
ten und sonstigen forderungsbedurftigen Personen — mit angemessenem, bezahlbarem
und generationsgerechtem Wohnraum zu gewahrleisten;

c. Freifinanzierter Wohnraum

Errichtung, Erwerb, Verkauf, Bewirtschaftung, Verwaltung, Instandhaltung und Moderni-
sierung von frei finanziertem Wohnraum, einschliel3lich Garagen und Stellplatzen, sowie
dessen Vermietung zu sozial vertraglichen Bedingungen, um eine sichere und sozial
verantwortbare Versorgung der Bevdlkerung, namentlich von Menschen aus dem mittle-
ren Einkommenssegment, mit angemessenem und bezahlbarem Wohnraum zu gewahr-

leisten;

d. Soziale Infrastruktur

Errichtung, Erwerb, Verkauf, Bewirtschaftung, Verwaltung, Instandhaltung, Modernisie-
rung und Vermietung von Gebduden und Raumlichkeiten, die den besonderen sozialen,
wirtschaftlichen, kulturellen, bildungs- oder gesundheitspolitischen Bedurfnissen der Ma-
rburger Blrgerschaft dienen, etwa fiir den Betrieb von Altenhilfe- und Altenpflege- sowie
vergleichbaren Einrichtungen, zur Schaffung und Erhaltung ausgewogener stadtischer
Siedlungsstrukturen;

2. Die GeWoBau kann darlber hinaus unmittelbar mit diesen Haupttatigkeiten verbundene
Nebendienstleistungen erbringen.

(2) Daneben kann die GeWoBau Dienstleistungen erbringen, die nicht zu den
Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse zahlen (Nicht-DAWI), soweit
sie im konkreten Fall nicht doch als unmittelbar mit den Haupttatigkeiten verbundene
Nebendienstleistungen im Sinne des Absatz1 S. 3 Nr.2 zur Erfullung des
Unternehmenszwecks erbracht werden und fur die Erbringung von Dienstleistungen von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse unmittelbar férderlich sind, wie:
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— Errichtung, Erwerb, Verkauf, Bewirtschaftung, Verwaltung, Instandhaltung und Moderni-
sierung von frei finanziertem Wohnraum ohne soziale Zweckbindung, einschlieRlich Ga-
ragen und Stellplatzen, sowie dessen Vermietung zu marktublichen Bedingungen, na-
mentlich als Wohnraum fur héhere Einkommensschichten ohne Forderungsbedurftig-
keit;

— Errichtung, Erwerb, Verkauf, Bewirtschaftung, Verwaltung, Instandhaltung, Modernisie-
rung und Vermietung von Grundstucken, Gebduden und sonstigen Einrichtungen, die
nicht den besonderen sozialen, wirtschaftlichen, kulturellen, bildungs- und gesundheits-
politischen Bedurfnissen der Marburger Blrgerschaft dienen, namentlich fir Zwecke der
gewerblichen Nutzung beispielsweise als Buroflachen, Ladengeschéafte oder Gastrono-
miebetriebe;

— Erflllung von durch die Stadt an die GeWoBau Ubertragenen Sanierungstrager-auf-
gaben. Hiervon umfasst sind insbesondere die Beschaffung und Verwaltung von der Sa-
nierung dienenden Mitteln, der Erwerb von Grundstiicken, Buchfiihrungstatigkeiten, Un-
terstutzung der Stadt bei der Planung einzelner SanierungsmalRnahmen sowie die Ge-
stellung von Personal an die Stadt etwa zur Erflllung bautechnischer Leistungen;

— Kaufmannische Betreuungs- und Buchflhrungstatigkeiten sowie Unterstlitzung bei der
strategischen Planung fiir die Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Marburg;

— Wohnungseigentumsverwaltung fur Dritte;

— Betreuungstatigkeiten fur Mieter;

— Erzeugung von Strom mittels Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerken, der nicht
der Nutzung in eigenen Gebauden dient;

— Verpachtung von Standorten fur Mobilfunkmasten, Werbung und Automaten.
(3) Die GeWoBau wird bei Vorliegen des jeweiligen Jahres-Wirtschaftsplans bzw. bei we-
sentlichen Anderungen unverziglich der Stadt eine aktualisierte Ubersicht (iber die von ihr

erbrachten Dienstleistungen vorlegen, insbesondere Gber solche, die nicht zu den Dienst-

leistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse zahlen.
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§3
Berechnung und Anderung der Ausgleichsleistungen
(Zu Art. 5 des Freistellungsbeschlusses)

(1) Soweit fur die Erbringung der Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Inter-
esse nach § 2 Abs. 1 erforderlich, kann die Stadt an die GeWoBau Ausgleichsleistungen,
d.h. alle vom Staat oder aus staatlichen Mitteln jedweder Art gewahrten Vorteile (z.B. Kapi-
taleinlagen, Betriebs- und Investitionskostenzuschisse, die Bestellung eines Erbbaurechts
zu marktunitblichen Konditionen, eine Weiterleitung von Fehlbelegungsabgaben, ein zu
marktunublichen Konditionen gewahrtes Darlehen, eine verbilligte bzw. unentgeltliche
Uberlassung von Personal, Grundstiicken und Geb&uden oder eine entsprechende Garan-
tie wie etwa eine Biirgschaft) entrichten. Die jeweilige Hohe der Ausgleichsleistungen (Be-
gunstigungen), die in einem Haushaltsplan der Stadt veranschlagt ist, ergibt sich aus dem
nach den gesetzlichen Regelungen und den dort vorgesehenen Parametern erstellten und
beschlossenen jeweiligen Jahres-Wirtschaftsplan oder einem entsprechenden anderen
Nachweis der GeWoBau. Die maximale Hohe der Ausgleichsleistungen (Beginstigungen)
ergibt sich wiederum aus dem jeweiligen Haushaltsplan der Stadt i. V. m. § 3 Abs. 3. Sie
darf auBerhalb des Bereichs des sozialen Wohnungsbaus gem. Art. 2 Abs. 1 Buchst. a)
i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Buchst. c¢) des Freistellungsbeschlusses wahrend des Betrauungszeit-
raums durchschnittlich einen Betrag von 15 Mio. EURO pro Jahr nicht Uberschreiten. Auf
dieser Grundlage entscheidet die Stadt im Rahmen ihres Haushaltes Uber die Hohe der
Ausgleichsleistungen (Begtinstigungen).

(2) Die Ausgleichsleistungen (Begtinstigungen) der Stadt erfolgen allein zu dem Zweck, die
GeWoBau aus allgemein- und strukturpolitischen Griinden zu férdern und sie in die Lage
zu versetzen, die ihr nach dem Gesellschaftsvertrag obliegenden Aufgaben im Bereich der
sicheren und sozial verantwortbaren Wohnraumversorgung breiter Bevolkerungsschichten
sowie der Schaffung allgemeiner sozialer Infrastrukturen zu erfiillen. Der Ausgleichsbetrag
resultiert ausschlieBlich aus der Erbringung der Dienstleistungen von allgemeinem wirt-
schaftlichem Interesse nach § 2 Abs. 1. Soweit Kosten auf Tatigkeiten nach § 2 Abs. 2 ent-
fallen, bleiben sie unberticksichtigt; hierfir ist ein gesonderter Nachweis gem. § 5 zu erbrin-
gen.

(3) Fuhren nicht vorhersehbare Ereignisse aufgrund der Erbringung von Dienstleistungen
von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse nach § 2 Abs. 1 zu einem hdheren Ausgleichs-
betrag, kann auch dieser berlcksichtigt werden. Diese Ereignisse und ihre Auswirkungen
sind im Einzelnen nachzuweisen. Art. 2 Abs. 1 Buchst. a) des Freistellungsbeschlusses
bleibt hiervon unberuhrt.
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(4) Die Hohe der Ausgleichsleistungen (Beglinstigungen) darf unter Berlicksichtigung eines
angemessenen Gewinns nicht Uber das hinausgehen, was erforderlich ist, um den durch
die Erfullung der Gemeinwohlaufgaben verursachten Ausgleichsbedarf abzudecken (s. Art.
5 Abs. 1 des Freistellungsbeschlusses). Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind die
nach Art. 5 Abs. 2 bis 8 des Freistellungsbeschlusses zu berechnenden ,Nettokosten”
malfgeblich (s. Anlage ,Sollausgleichsermittlung®). Die moglichen Gewinne aus den Tatig-
keiten nach § 2 Abs. 2 sollen dabei soweit wie moglich der Finanzierung der Tatigkeiten
nach § 2 Abs. 1 dienen.

(5) Aus diesem Betrauungsakt folgt kein Rechtsanspruch der GeWoBau auf die Aus-
gleichsleistungen (Beglinstigungen) der Stadt, vielmehr entscheidet die Stadt tber die Ge-
wahrung von Ausgleichsleistungen (Beglinstigungen) nach eigenem freien Ermessen.

(6) Bereits in der Vergangenheit gewahrte Ausgleichsleistungen (Beglinstigungen) Stadt an
die GeWoBau werden von dieser Betrauung umfasst.

§4
Kontrolle von Uberkompensation
(Zu Art. 6 des Freistellungsbeschlusses)

(1) Um sicherzustellen, dass durch die Ausgleichsleistungen (Begiinstigungen) keine Uber-
kompensierung fur die Erbringung von Dienstleistungen nach § 2 Abs. 1 entsteht oder fir
Tatigkeiten nach § 2 Abs. 2 Vorteile gewahrt werden, flihrt die GeWoBau gegenlber der
Stadt jahrlich nach Ablauf des Geschaftsjahres den Nachweis Uber die Verwendung der
Mittel. Dies geschieht durch den jeweiligen Jahresabschluss und anderweitige, durch die
Stadt auf eine Uberkompensierung der zur Verfiigung gestellten Mittel hin zu tberpriifende
Nachweise entsprechend § 3 Abs. 1, insbesondere durch die zu erstellende Trennungs-
rechnung nach § 5. Der jeweils gepriifte Jahresabschluss der GeWoBau ist der Stadt zur
Verfligung zu stellen.

(2) Ergibt die Priifung eine Uberkompensierung von mehr als 10 % des durchschnittlichen
jahrlichen Ausgleichs im Betrauungszeitraum, fordert die Stadt die GeWoBau zur Riickzah-
lung des Uberhdhten Betrages auf. Ergibt die Priifung eine Uberkompensierung von maxi-
mal 10 %, kann der Uberhdhte Betrag auf den nachstfolgenden Ausgleichszeitraum ange-
rechnet werden. Der durchschnittliche jahrliche Ausgleich ergibt sich dabei aus der Be-
trachtung eines zusammenhangenden dreijahrigen Zeitraums, einschliel3lich des Jahres, in
dem die Uberschreitung erfolgt. Die Uberkompensierung ist bei der kiinftigen Berechnung
der Ausgleichsleistungen (Beglnstigungen) zu berticksichtigen.
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(3) Die Stadt tragt daflir Sorge, dass im Rahmen oder neben der jeweiligen Jahresab-
schlusspriufung der GeWoBau ein Wirtschaftsprifer, eine Wirtschaftsprifungsgesellschaft
oder eine andere sachkundige Stelle gem. Art. 6 des Freistellungsbeschlusses prift, ob die
Ausgleichsleistungen (Beglinstigungen) an die GeWoBau die in dem Freistellungsbe-
schluss festgelegten Voraussetzungen erfiillt haben und EU-beihilfenrechtskonform ver-
wendet worden sind. Das Recht der Stadt zur Ergreifung alternativer Mallnahmen fir die
regelmafige Kontrolle, die wahrend des Betrauungszeitraums zumindest alle drei Jahre
sowie am Ende des Betrauungszeitraums zu erfolgen hat, bleibt hierdurch unberihrt. Im
Hinblick auf mdgliche Investitionskostenzuschiisse kontrolliert die Stadt erganzend die
Schlussrechnung Uber die MalRnahmen, die ihr von der GeWoBau rechtzeitig vorzulegen
ist. Im Hinblick auf mégliche Biirgschaften stellt die Stadt zusatzlich jahrlich eine Ubersicht
Uber etwaige von der Stadt ibernommene Biirgschaften auf.

§5
Trennungsrechnung
(Zu Art. 5 Abs. 9 des Freistellungsbeschlusses)

(1) Die GeWoBau hat im Rahmen der Aufstellung des Jahres-Wirtschaftsplans eine Plan-
rechnung zu erstellen, in der der Ausgleichsbedarf fir die Tatigkeiten nach § 2 Abs. 1 so-
wie die Nettokosten der sonstigen Tatigkeiten nach § 2 Abs. 2 jeweils gesondert dargestellt
werden. Diese Trennungsrechnung hat die Anforderungen des Art. 5 Abs. 9 des Freistel-
lungsbeschlusses i.V.m. der Transparenzrichtlinie 2006/111/EG der EU-Kommission zu er-
fullen.

(2) Die der Trennungsrechnung zugrunde liegenden Rechnungslegungsgrundsatze (Kos-
tenrechnung) missen bereits bei Aufstellung des Jahres-Wirtschaftsplans eindeutig be-
stimmt sein und sind in der Regel erst fiir die Trennungsrechnung des Folgejahres ander-
bar. Uber die Rechnungslegungsgrundsatze, insbesondere die MaRstébe der Schliisselung
fur einzelne Kosten und Erlése, die auf zwei oder mehrere Tatigkeiten entfallen, sind Auf-

zeichnungen zu fuhren.
(3) Die GeWoBau wird die Trennungsrechnung nach §§ 5 Abs. 1 und 2 entsprechend der

Kontrolle der Uberkompensation nach § 4 Abs. 3 beurteilen lassen und das Ergebnis der
Stadt in geeigneter Form zur Kenntnis bringen.
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§6

Transparenz und Verfligbarkeit von Informationen
(Zu Art. 7 und 8 des Freistellungsbeschlusses)

(1) Sollte die GeWoBau wahrend des Betrauungszeitraums im Bereich des sozialen Woh-
nungsbaus Ausgleichsleistungen (Beglnstigungen) von durchschnittlich mehr als 15 Mio.
EURO pro Jahr erhalten, muss die Stadt den Betrauungsakt oder eine Zusammenfassung
des Betrauungsaktes, die die in Art. 4 des Freistellungsbeschlusses genannten Angaben
enthalt, und den jahrlichen Beihilfebetrag im Internet oder in sonstiger geeigneter Weise
veroffentlichen.

(2) Unbeschadet weitergehender Vorschriften sind samtliche Unterlagen und In-
formationen, die notwendig sind, um zu bestimmen, ob die gewahrten Ausgleichsleistun-
gen (Begunstigungen) mit dem Freistellungsbeschluss vereinbar sind, wahrend des Be-
trauungszeitraums und fur einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren ab Ende des Be-
trauungszeitraums verfugbar zu halten.

§7
Geltungsdauer und Beendigung
(Zu Art. 2 Abs. 2 des Freistellungsbeschlusses)

(1) Die Betrauung erfolgt grundsatzlich fir eine Dauer von zehn Jahren ab Inkrafttreten des
Betrauungsaktes. Soweit Investitionen der GeWoBau fir die Erbringung der Dienstleistun-
gen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse nach § 2 Abs. 1 erforderlich werden, die
so erheblich sind, dass sie nach allgemeinen Rechnungslegungsgrundsatzen wber einen
langeren Zeitraum abgeschrieben werden mussen, verlangert sich der Betrauungszeitraum
hinsichtlich dieser Investitionen langstens um die Abschreibungsdauer. Uber eine anschlie-
Rende Betrauung in Ubereinstimmung mit dem nationalen und europdischen Recht wird
die Stadt jeweils moglichst friihzeitig befinden.

(2) Die Betrauung kann von der Stadt jederzeit geandert oder widerrufen werden.

§8

Verantwortliche Stellen

Zustandige Stelle flr den Vollzug dieses Betrauungsaktes ist auf Seiten der Stadt der Ma-
gistrat. Zustandige Stelle auf Seiten der GeWoBau ist die Geschaftsfliihrung, die fir be-
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stimmte oder alle Angelegenheiten eine Stellvertreterin oder einen Stellvertreter benennen
kann.

§9

Anpassung an gednderte Rechtslage

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Betrauung unwirksam sein oder aus tatsachli-
chen oder rechtlichen Grinden nicht durchgefiuihrt werden kdnnen, ohne dass damit die
Aufrechterhaltung der Betrauung fur die Stadt oder die GeWoBau unzumutbar wird, wer-
den dadurch die Ubrigen Bestimmungen dieser Betrauung nicht berihrt. Das Gleiche gilt,
falls sich eine Regelungsliicke zeigen sollte. Anstelle der unwirksamen oder undurchfihr-
baren Bestimmungen oder zur Ausfiillung einer Regelungsliicke ist durch die Stadt im Ein-
vernehmen mit der GeWoBau eine Bestimmung zu treffen, die dem von der Betrauung an-
gestrebten Zweck am nachsten kommt.

(2) Die Stadt wird bei (wesentlichen) Anderungen der Rechtslage oder des Téatigkeitsum-
fangs der GeWoBau eine Anpassung der Betrauung vornehmen, wenn die Erreichung des
Zwecks der Betrauung dies erfordert.

§10

Ausgleichsvorbehalt
Ausgleichsleistungen (Begtinstigungen) auf der Grundlage dieses Betrauungsaktes kénnen
frihestens nach Ablauf der Rechtsbehelfsfrist gewahrt werden. Diese Frist kann verkurzt

werden, wenn der in der Anlage zu diesem Betrauungsakt befindliche Rechtsbehelfsver-
zicht seitens der GeWoBau rechtswirksam erklart wurde.

§ 11
Hinweis auf den Grundlagenbeschluss und In-Kraft-Treten

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt hat in ihrer Sitzung am ................ den
offentlichen Betrauungsakt (Bescheid) der Stadt beschlossen.

(2) Die Betrauung tritt mit dem Tage der Unterzeichnung in Kraft.
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§12

Anlagen

Bestandteil dieses Betrauungsaktes sind die folgenden Anlagen:

1. Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt vom 27. Mai 1949 betreffend
die Griindung der GeWoBau;

2. Gesellschaftsvertrag der GeWoBau in der Fassung vom 19. Juni 2018;

3. Muster der Bestatigung des Erhalts des Betrauungsaktes durch die GeWoBau Mar-
burg (s. Anhang 1);

4. Muster des Rechtsbehelfsverzichts (s. Anhang 2);

5. Berechnungsschema zur Ermittlung des zulassigen ,Sollausgleichs® (s. § 3 Abs. 4) fur
die GeWoBau (s. Anhang 3).

Marburg, den ................... 2019.

Dr. Thomas Spies

(Oberburgermeister)

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Betrauungsakt (Bescheid) kann innerhalb eines Monats nach seiner Be-

kanntgabe schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch beim Magistrat der Universitats-
stadt Marburg, Markt 1, 35037 Marburg, erhoben werden.
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Anhang 1

Der Erhalt des Betrauungsaktes vom ...................oceee. wird hiermit bestatigt.

Marburg, den ... e

Gemeinnutzige Wohnungsbau GmbH
Marburg-Lahn
(Geschaftsfuhrung)
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Anhang 2

Hiermit wird erklart, dass auf die Einlegung eines Rechtsbehelfs gegen den o.g. Betrau-
ungsakt (Bescheid) verzichtet wird.

Marburg, den

Gemeinnutzige Wohnungsbau GmbH
Marburg-Lahn
(Geschaftsfuhrung)
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Anhang 3
Sollausgleichsermittiung
Anlage zum Wirtschaftsplan [Jahr] der
Gemeinnutzige Wohnungsbau GmbH Marburg-Lahn
Ermittlung der zulassigen DAWI-Ausgleichsleistungen der Universitatsstadt Marburg
Ermittlung der Bereiche
zulassigen Aus- G . auBerhalb der
gleichsleistung Bezeich . e;‘nef"l'.' h gemein-
auf Basis Wirt- ezeichnung Weisehatiiche | wirtschaftli-
schaftsplan 20.. P 9 chen
(Soll) Verpflichtung
Summe
EUR EUR EUR

A) Gesamtaufwand
(Aufwendungen
zzgl. Gewinnauf-
schlag)

Materialaufwand

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonst. betr. Aufwendungen

Zinsen u. ahnl. Aufwendun-
gen

Steuern

Bestandsveranderung
(falls negativ)

Periodenfremdes/
Neutrales Ergebnis (falls
negativ)

ggf. + 4% Gewinnaufschlag’

=Gesamtaufwand

B) Ertrage

/. Umsatzerlose

.. Sonstige betriebliche
Ertrage

.. Steuern (falls Erstattung)

/. Beteiligungsertrage

/. Evtl. Zuschisse von
Dritten

.. Sonstige Zinsen / Ertrage

.. Periodenfremdes/
Neutrales Ergebnis (falls
positiv)

=“Einnahmen*“

C) Zulassiger Aus-
gleich im Rahmen
der gemeinwirt-
schaftlichen Ver-
pflichtung

Soll-Aufwand (A-B)

ggf. Abzug wegen Uber-
kompensation aus Vorjah-
ren

ggf. Hinzurechnung wegen
nachgeholter/vorbehaltener
Ausgleichsleistung

=berichtigter Soll-Aus-
gleich

(geplante Ausgleichsleis-
tung)

* Bitte prufen und dokumentieren, ob ,angemessen® im Sinne von Art. 5 Abs. 1 ff. Freistellungsbeschluss 2012/21/EU
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Vorlagen

fur die. Sltzung der Stadtverordneten-Versammiung
am 27, Mai 1949, 17 Uhr ' RIS

Nr.. 1 der Tagesordnwng

Betr.: Uber- und auﬁerplanmaﬁ:ge Ausgahen im’ RechnungS] ahr
1048, . - -

" . Siehe Antrag des Magistrats vom 8. 4. 1949, Seite. 15 des Druck-

stitcks der Vorlagen fiir die Stadtverordneftenversammlung am 29 4.

49 (Nr. 6 der Tagesordnqu)

‘Nr. 2 der- Tagesordnung - .
Betr. : Mehrausgaben fiir Re1mgun=, Helzulng, Beleuchtu'ng uund

* Wasserverbrauch im Rechnungsjahr -1948. )
Siehe Antrag des Magistrats vom. 8. 4..49, Seite 16 des Druck-

stiicks der Vorlagen fiir die Stadtverordnetenversammlung am 29 4.
49 (Nr.. 7 der Tage501dnung) . L o L

" Nr. 3 der Tagesordnung ST LT
Der Magistrat . . Marburg a. d. Lahn, den 25. April 1049 .~

An d:e Stadtverordnetenversammbung Marbmrg a, d. Laha

Betr.: Bauguebletsplan fiir das. Geliinde zwischeri der Gmsselb‘erger- .

straffe, der Schwanallee, der Ockershauser Allee ind dem
- Stadtwald, .. CoL D :

Anla ge:-1 Aktenvorgang

Es wird beantragt den Ba.ugebletstplan Blgajtt 224 ‘r'ur das Gelande
zwischen der, Glsselbergerstraﬁe, der Schwanallee, drer Oc:kershaus‘er

-Allee und dem Stadtwald zu genehmigen.

Begrundung
" Dig Stadtplanung hat nunmehe auf Grund des Gesetzes. uber deﬁ

" Aufbau.der Stidte und Dorfer des Landes Hessen zu- erfolgen. G-

miB diesem Gesetz ist fiir das oben genatnte Gelinde ein Bau-

" gebietsplan aufgestellt worden. - Dieser- Plan steilt dié. vorhandene =~
~und zukiinftige Bebauung dar. Er bildet die Grundlage fiir die Aus-
“ nutzbarkeit der Grundstiicke und fiir ‘'die spitere : Aufstellung "def

StraBen- und Bauflichtlinjenpléane, Wie sich aus dem. Plan. ergibt,

~ist die Errichtung von Wohrgebiuden, vou gewerblnchen Bletriebert _
und Sportanlagen sowie die Anlage von Kleingirten vongesehen PR

Der Plan ist ab sofort beiimi Stadtbaueumt — Zlmmer 18 — gine

zusehen. -
Keﬁ flet

Nr. 4 der Tagwpégrdndng_ : ; I

Der Magistrat . Marburg a. . Lahn, den 16, Mai 1040 Lo

An die Stadt\rerond!nletenwersammlwng Maiburg a. d. Lahn

Betr : Grimdung einer Gemeinfiitzigen Wohmungsbau GmbH ur
Férderung des sozialen Wohnungsbaus, L

Zum Zwecke der Forderung des ‘sozialen Wohnumgsbaues in Mair-_,-_' '

_ burg wird vorgeschlagen, emne gememnutmge Wohnungsbawgesell- .

] e




'dve1 Kurl'uessmchen Helmstatte und Interesaaﬂten au

'MaBln;a,hmen uder Wohnungsbeauforderungg be

- sellschaft méglich, an der die ‘Stadt maBg

" .nahmen durch den Arbeitsminister vom 23

lienwohnhduser mit’ Baudarlehen aus. de

. bmmgun,g des Grundkapxtals _ het«ﬁ:l_hge

~an der QGgstaltung des Vorhabens ‘¢

'Geschifte aufgenommen.

_ bleubt Die. S"tadt muf deshalb am Grundk

" an dem Unternehbmen maBgebend zu beteilige

trqgen Als Welteref Gesellschafter smd ‘eine 'Doc

: Grunde
Zur - Durchfuhrtmg der vonr der - Stad’c mf

gaelgfen nst eine Aufnahme vo_n Wohuung

Die vorgeschlagene Gesellschaft, soll . -die
urund der Verordnung vom 1 12. 1930 (RGBI I

lnchkemen Derart1ge g\ememnutmge Woh
auBerordentlich steuerbegiinstigt; u. a. sit
schafts-, Vermogens-, Umsatz-; Gesellscha
Baulanderwerb zuth . Zwecke des Kleimw

-die (]runderwe:rbssteuer Femer W'erde

gehend "erlassen. - S
- Aus diesent Grunde werden derartlge
ten auch nach den Richtlinten zur Forder

zugt behandelt. Nach .den erwihnten Ric

steriums_nur darn geférdert, wenn sie um ,
Wohnungsbauunternehmen .odet gneme"
Einrichtungen bleiben. '

Die Einschaltung eines gememnutmgen‘
.emrpfnehlt sich aber vor- allem deshalb wenl d

streben sein, diese Wirtschaftskreise an
unmittelbar zu interessieren, indem.

(z B. im Rahmen des, Aufsmhtsrats)

d@r Durchfuhrungswerordnung Zur
die Hereinhahme fremden Geldes
Unternehmen gehoren, ausdruckhc | “in

- Es erscheint erforderlich, -daB d1e Stadt
genden WohnungsbaumaBnahmen - durch ‘dée

-a.

Darﬁhwer h_i-naus ' erscheint- _es geboten,' ;

deshalb- geschehen, um die jahrzehntelangen
stitte im gemeinnittzigen Wohnungsbaii den
Bauvorhaben zugute kommen - zu- lassén. At
Vorverhandlungen mit det Kurhessen‘ Wl j
mbH. Kassel, der. Tochtergesellschatt der: Kurhes
eine B«e’oe:lngung der ,,Kurhessen“ aam Gesellsch

.._2.._.._
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schaft in-Form einer GmbH. zu griinden, Die stidtische Beteiligung:
50 o6 des Gesellschaftskapitals be. ;

tragen. Als weitere Gesellschafter sind eine Tochtergesellschaft

der Kurhessischen Heimstitte und Interessenten aus dem Kreise deg’

an dieser Geselischaft soll {iher

‘Marburger Bau- und Baunebengewerbes vorgesehen, B

Grl'.'_ltlwdle;

Zur - Durchfithrung der’ von der Stadt in Aussicht genommenen
MaBnahmen der Wohnungsbauférderung bedarf &s der = Entschei- -

dung, wer als Triger derartiger MaBnahmen auftreten soll.  Die
" Stadtverwaltung selbst kommt als Triger schon deshalb nicht in Be-
tracht, weil es den Gemeinden auf Grund der Vorschriften des Wil
rungsgesetzes verboten ist, Kredite unmittelbar aufzunehmen, = Da-
gegen. ist eine Aufnahme von Wohnungsbaukrediten durch eime Ge-
- sellschaft méglich, an der die Stadt maBgeblich beteiligt ist.
. Die vorgeschlagene Gesellschaft soll die Gemeinniitzigkeit auf
© Grund der .Verordnung vom 1. 12, 1930 (RGBL I S. 593) erwerben,
Die Vorteile einer derartigen Rechtsform liegen in folgenden Még-
lichkeiten: Derartige ‘gemeinnitzige Wohnungsunternehmen sind
auﬁeromdrentlijch,steuerbegiinsﬁgt-; Uu. a. sind sie befreit von Kérper-
schafts-, Vermgens-, Umsatz-, Gesellschafts- und Grundsteuer.. Bei
Baulanderwerb zum . Zwecke des Kleinwohnungsbaus entfillt auch

~die  Grunderwerbssteuer. Ferner werden Gerichtsgebithren weit-

gehend "erlassen.

Aus diesem' Grunde werden derartige gemeﬂn;niitzigé Gesellschaf-
ten auch nach den Richtlinien zur Férderung von Wohnungsbaumas-

- -nabmen durch den Arbeitsminister vom 23. 2. 1949 besonders bevor-

- zugt behandel. .Nach den erwihnten Richtlinjen werden Mehrfami-
lienwohnhduser mit Baudarlehen aus dem -Stock des Arbeitsmini-
steriums nur dann gefdrdert, wenn sie im Eigentum gemeinniitziger
Wohnungsbavunternehmen oder “gemeinniitziger Vereinigungen oder
Einrichtungen bleiben, :

Die Einschaltung eines gemeinniitzigen Wohnungsunternehmens
empfiehlt sich aber vor allem deshalb, weil damit die Moglichkeit
gegeben ist, das Unternehmen auf eine breitere ‘Basis zu stellen, in-
dem interessierte Wirtschaftskreise herangezogen werden konnen,

- auf deren Mitwirkung entscheidend Gewicht gelegt werden muf. Da-

- bei ist micht nur daran gedacht, daB diese Kreise sich bei der Auf-
‘bringung des Grundkapitals beteiligen sollen. Es muB auch das Be-
streben sein, diese Wirtschaftskreise an dem Erfolg- der MaBnahme
unmittelbar zu interessieren, indem sie in die Lage versetzt werden,

. an der Ggstaltung des Varhabens entscheidend und verantwortlich

(z. B. im Rahmen des Aufsichtsrats) mitzuwirken. -
_ SchlieBlich ist es. fiir eine gemeinuiitzige Gesellschaft besonders
einfach, von den vers‘chi‘edwen.sf:en‘ Interessenten (Arbeitgebern, Ver-
mietern und Mietern sowie W-ohnungsuc’hend'en),G'eldbuetrage, auch
“in Teilbetrdgen und ratenweise, entgegenzunehmen, ohne daf damit
eine besondere Organisation erforderlich wire. Denn nach Artikel 8 ¢
der Durchflihrungsverordnung zur Gernei.nrmifxtzi'gk-e.ﬁtswero»rdnﬂ.nng ist
die Hereinnahme fremden Geldes von Personen, die nicht zu dem
Unternehmen gehdren, ausdriicklich in den Kreis der zugelassenen
Geschéfte aufgenommen, ' o :

Es erscheint erforderlich, daB die Stadt bej den in Gang zu brin-
genden WohnungsbaumaBnahmen durch die nitiative bestimmend
bleibt. Die Stadt mu8 deshalb am Grundkapital der Gesellschaft
iberwiegend, d. h. mit mindestens 51 o, beteiligt sein.

Dariiber hinaus erscheint es geboten, die Kurhessische Heimstitte
an dem Unternehmen maBgebend zu beteiligen. Dies soll vor allem
deshalb geschehen, um die jahrzehntelangen Erfahrungen der Heim-
stitte im gemeinniitzigen Wohmungsbau den in Aussicht genommenen -
Bauvorhaben zugute kommen zu lassen. Aus diesem Grutde ist in -
Vorverhandhungen mit der »Kurhessen*¢ Wolinungsbaugeselschiaft
mbH, Kassel, dler-Tochte‘l:geslellschaft der Kurhessischen Heimstitte,
eine Beteiligung der »Kurhessen‘ am Gesellschaftekapital mit 30 o

~Nr. 5 (!!eir Ta'g“es‘ordnung_ . R
! Betr. : Erhéhimg der Friedhofsgebiihren. . ~

20, 4. 49 (Nr: 5 'TO..)'.‘"

1

Aussicht genomts | je restlichen 10 % ‘des Stammkapi-
“in Aussicht genommen worden. Die restlic >s Stammkapi-
‘ Els ESISEen v%,n Unternehmen des hiesigen Bau- u;nﬁ.d _-Baum-ebengewer‘_l_
bes aufgebracht werden. Die entsprechende Be{ellhgupg der genann-

en Firmen erscheint gesichert. . T
ténAl-s Griindungskapital ist der Betrajgi] von tI?_‘lI‘:A c}slgnoofﬁ-’;ilvgrg%
‘sehen. Es ist in Aussicht’ genommen, den~stadtisch iz T.
fx? _lggrm von Orundstiicken einzubringen. Je nach Bedarf kann. und

soll . in einem spiteren Stadium der wohnu'ngsb-_ammaﬁnahme\n‘ e . v

angemessene Erhdhung des Grundkapitals erfolgen. . . - e
an%é?ers::g;em;dé l;li%fluﬁ der Stadt soll in- der Ci_es;ﬁa-f;sf_léll_;tlll%g _
und im Anfsichtsrat sichergestellt werden. ].Z.)en- Vorsxtz.lmr L;]! Y ns‘:
rat soll der- Oberbiirgermeister fithren, wahrend der -,-,Kg.r esse .

. ~der stellvertretende V-or,siftz zuf_a-l’l‘en‘ soll. .

- Bleek, Oberbiirgetmeister

“

‘ i 3. 4. 1949, Seiten 13—15 des
ergl. Antrag des Magistrats vom 13. 4. 1949, 315 &
Drx‘iglrc%iﬁckg‘d?ﬁ Vorlagen fiir die Stadtv-er-ordn-e'tgnwerng.mlupg‘ ?m

- . ..'r.

Nr, 6 der Tague'_sordmyng_‘ ' : Loon S
" Betr. : ErfaB einer Ortssatzung fiir die Abhaltung von _S'cha_‘gm‘,s.:ser.lr
' in Marburg (Messeordnung). ' :

Vergl. Antrag des Magistrats vom 24. 3. 1949, Sejten 17—20 des = .-

Druckstiicks der Vorlagen fiir die Stadtver-‘ordnue”fegverSagmmlung."-glm o
W449NLETO). .
T
" Nr, 7 der Tagesordnung - ‘ - A
Der Magistrat Marburg a. d. Lahn, den 14 Ma:: 1949°
- An.‘die:Stadtwerondmetenwezrsammlwng_ Marburg a. d.. Lahn:
“Betr. : EriaB einer Satzung wegen Abfu'hrr_\dgs. II-I_auslmL_tlls.. [
" Die Abfuhr des Haismiills war. bisher durch die P_ohz_emzmpd-. _.
nung vom 1. 10. 1931 geregelt, die am 1. 10. 1946 aufer Kra tﬁer
treten ist. Sie soll gemidB §§ 3 und 18 der Hues‘sns'chen-._(iem:te_:n} a-
ordnung -ersetzt werden durch die beil_i:egen}-d-e_rvor’n Mag.ls_t_ra_-. : vc.n,--
geschlggﬂﬂe Satzung. Bleek, _Obuerbﬁrgern?éistei :
w0 Safzung L
, - betreffend Abfuhr_des Hausmiills. ... o
Auf Grund der -'§§ 3,”Abs. 1 und 18 der Hessischen Gemeinde-

ordnung vom 21, 12. 1045 und des Beschlusses.der Stadtverordne- . =

tenversaminiung vor . .- . . .- 1949 wird mit Genehmigung des Re-

. gierungsprasidenten in 'Kas.sel 'foljg.‘en.c}e‘ Sgtzumg ,.bIEtre'i‘ferljd AbfuhT o

- des Hausmiills erlassen: . e e
. r ein y, eines Ladens oder somstiger zum

- Jeder Inhaber einer Wohnung, eines l:ader.;s oder sc ger zam, -
1fkquw£E!r?1(’:ll;aHf1 von Menschen bestimmter Raumhchkelrten" 1__st. verp}ih;l_l .
tet, der Kehricht; das Hausmiill und - die Kﬁche‘na,-bfallendug . f
"‘stéi"d'ﬁsc'h‘e' Miillabfuhreinrichtung abfahren zw lassen und zu den j

Abfuhrstrafien zur Abfuhr bercitzustellen.
. . . . 3 =

weils durch die Zeitung ver&ffentlicliten Tagen wqd Zeitemn gn_d'e[n__ ST
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Baugebietsplan flir das Geldnde zwischen der = |

1Gismelbeﬂierstra55e,‘der Sehwanallee, der
Ockershauser Allee und cem’ “‘adtwald.._ V

Dle Anpclegenhelt w1rd vertagtu\

|
Jrundung giner ﬁgmelnﬂut21Pen Wohnunfsbaage~ :

sellschalt zur Forderung. des SOZLalan Wohnu%gs—

‘baues. . . K

Hridh Bwfrot; 'Dle 5tddtverordneten_VérSdmmlung utimmt dem .
' Vorschla“ deu Wag 1strdte Zi, ;_- N _‘ L
Nr. 5 T.04 Lrhohung der Prledhoiugebwhren.,_' '.‘  _ S

‘Nr, 7 0.0

Nr. B Prot*

et?t sich- aus folbenden &Lmdtvorordneten IR
B Zusqmmen'; L f - ‘ |
' f:Drg'Gli}b & o n e (WDE. )
. §enE T er (KDY, I
Hassnil e r~(uBD ), R
‘ M'ali;k.fﬂa n oz (LDP ),\ SR
‘Konrad (CDU). | |

Nr. 6 .0

‘pl1uemden Aungohump,: R

4318 StadtveroranetenmJETSummlung uberwelst .

dle Vorloge zur Beratung. an ﬁlnen reu zu

Der 2u diesem Zweck ‘ueun vebilﬂeté Audgschuss”

’

Tredt BuProt.

'ch utadtverordne+en Versummlun erteilt ihre

Zustimming zumﬁhdglstratsantl%geg_

Trlass einer Ortesatzung fir die Abhaltung von i

Sch&umessenfin Marburg (Messeordnungﬂ,

.

Hre % BeProt,

Brlass einer OrtssatZuhg'ﬁber die Abfubhr des
‘ﬂausmulluu - ' S o C

 Die utadtverordneten Ver&;mmlung er be 2114 ihre
Cfolgt abgedndert wirds

s bo,- DM ¢eﬂ“me°etzt mexacn

ustlmﬂung zu der vom Magiqtrat vcr esohldbenen

Satzung mit der NaMSaabe, dase Jer & 9 wie
r8 9, Pir den ”a]l' iner'?uwiderhaadluﬁwﬁ |

g@gen'diese Satzung kapn ein VNQHbS seld bis

.
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GESELLSCHAFTSVERTRAG

der

Gemeinnutzige Wohnungsbau

GmbH Marburg-Lahn
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2.

Gesellschaftsvertrag
der Gemeinnutzige Wohnungsbau GmbH Marburg-Lahn
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

in der Universitatsstadt Marburg.

l. Firma und Sitz der Gesellschaft

§ 1

Die Gesellschaft fuhrt die Firma
Gemeinniitzige Wohnungsbau GmbH Marburg-Lahn

Sie hat ihren Sitz in der Universitatsstadt Marburg.

Il. Gegenstand der Gesellschaft

§ 2

(1) Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare Woh-
nungsversorgung der breiten Schichten der Bevdlkerung (gemeinnutziger Zweck). lhre
Wohnungen unterliegen im Bereich des staatlich geférderten Wohnungsbaus einer Be-
legsbindung zugunsten der Stadt Marburg, soweit nicht anderweitige rechtlich verbindliche
Vermietungsbindungen aus der Wohnungsfinanzierung u. a. vorliegen. Die Gesellschaft
erflllt inren Zweck sowohl durch freifinanzierten als auch durch staatlich geférderten Woh-
nungsbau. Im staatlich geférderten Wohnungsbau erfillt die Gesellschaft ihren Zweck
auch im Wettbewerb mit anderen Unternehmen aus dem Bereich der Privatwirtschaft.

(2) Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts-
und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann aul3er-
dem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfal-
lenden Aufgaben Ubernehmen, Grundstlicke erwerben, belasten und verauliern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden
und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche, kulturelle und Umweltschutzeinrichtungen
und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen
zu errichten, andere Unternehmen zu erwerben oder sich an solchen zu beteiligen. Stad-
tebauliche Aufgaben Ubernimmt die Gesellschaft nur ausnahmsweise und freiwillig und
dann ausschliel3lich im Rahmen ihrer Treuhanderfunktion als Sanierungstrager.

(3) Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesell-
schaftszweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.

(4) Die Gesellschaft fuhrt ihre Geschafte nach Grundsatzen der Wohnungsgemeinntitzig-
keit im Sinne dieses Gesellschaftsvertrages.
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(5) Die Gesellschaft baut und bewirtschaftet nach ressourcensparenden, umweltschonen-
den, nutzergerechten und wirtschaftlichen Gesichtspunkten.

(6) Die Preisbildung fur die Uberlassung des Gebrauchs von Wohn- und anderen Rdumen
ist angemessen, wenn der Preis den Betrag nicht Uberschreitet, der zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen nach den Grundsatzen ordnungsgemaler Geschaftsflihrung sowie
zur Bildung von Rucklagen im Sinne des § 22 des Gesellschaftsvertrages und zur Erzie-
lung angemessener Gewinne im Sinne von § 23 des Gesellschaftsvertrages notwendig ist.

lll. Stammkapital und Stammeinlagen

§3
(1) Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 3.342.300,00 Euro (in Worten dreimillio-
nendreihundertzweiundvierzigtausenddreihundert Euro).
(2) Die Stammeinlagen sind von den Gesellschaftern voll und endgultig geleistet.
Gesellschafter sind:

1. die Universitatsstadt Marburg

2. die Sparkasse Marburg-Biedenkopf

3. die Wohnstadt Stadtentwicklungs- u. Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH

4. Angehdrige des Bau- und Baunebengewerbes sowie sonstige Gewerbetreibende.

Diese Gesellschafter werden in einer Liste verzeichnet, die bei der Gesellschaft gefuhrt
wird.

§4

Die Abtretung von Geschaftsanteilen sowie der Beitritt neuer Gesellschafter bedirfen der
Zustimmung des Aufsichtsrates.

IV. Organe der Gesellschaft

§5

Organe der Gesellschaft sind

a) der/die Geschaftsfuhrer
b) der Aufsichtsrat
c) die Gesellschafterversammlung
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§6

(1) Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschaftsbetriebes nach
den Grundsatzen einer ordnungsgemalien Geschaftsfuhrung leistungsbezogen auszurich-
ten.

(2) Mit Geschaftsfihrern und Mitgliedern des Aufsichtsrates dirfen Geschafte und Rechts-
geschafte des (§ 2) dieses Gesellschaftsvertrages nur abgeschlossen werden, wenn der
Aufsichtsrat dem Abschlufd solcher Geschafte zugestimmt hat.

(3) Die Unabhangigkeit der Gesellschaft von Angehoérigen des Bau- und Maklergewerbes
und den Baufinanzierungsinstituten soll dadurch gewahrt werden, dal} diese in den Orga-
nen der Gesellschaft nicht die Mehrheit der Mitglieder stellen.

Geschaftsfiihrung

§7

(1) Die Gesellschaft hat je nach der Bestimmung des Aufsichtsrates einen oder mehrere
Geschaftsfuhrer.

(2) Die Geschaftsfiihrer werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von flnf Jahren bestellt.
Wiederholte Bestellung ist zulassig. Die Bestellung kann vorzeitig nur aus wichtigem
Grund gemaf § 38 GmbHG von der Gesellschafterversammlung widerrufen werden.

(3) Der Aufsichtsrat kann Mitglieder der Geschaftsfuhrung vorlaufig inres Amtes entheben.
Der Beschlul® bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates.
Fur die Dauer der vorlaufigen Amtsenthebung von Mitgliedern der Geschaftsfihrung hat
der Aufsichtsrat die Fortfuhrung der Geschafte sicherzustellen; die Gesellschafterver-
sammlung ist unverziglich einzuberufen. Den vorlaufig ihres Amtes enthobenen Mitglie-
dern der Geschaftsfuhrung ist in der Gesellschafterversammlung Gehor zu geben.

(4) Anstellungsvertrage mit Geschaftsfihrern werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von
funf Jahren abgeschlossen. Sie kdnnen auch im Falle des Widerrufs der Bestellung als
Geschaftsflhrer nur aus wichtigem Grund vom Aufsichtsrat gekiindigt werden.
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§8

(1) Die Geschaftsfuhrung vertritt die Gesellschaft gerichtlich und aufRergerichtlich. Sind
mehrere Geschaftsfuhrer bestellt, so vertreten zwei Geschaftsfuhrer gemeinschaftlich
oder ein Geschaftsfuhrer gemeinschaftlich mit einem Prokuristen die Gesellschaft.

(2) Bei Bestellung mehrerer Geschaftsfuhrer und eines oder mehrerer Prokuristen sind
Willenserklarungen fur die Gesellschaft nur verbindlich, wenn sie von zwei Geschaftsfuh-
rern oder von einem Geschaftsfuhrer und einem Prokuristen abgegeben werden. Die Ge-
sellschafterversammlung kann durch Beschluld die Vertretung und Geschaftsfihrung ab-
weichend regeln, insbesondere Einzel- statt Gesamtvertretung anordnen, die Geschafts-
fUhrerbefugnis einschranken oder erweitern.

(3) Die Geschaftsfuhrung fuhrt die Geschafte der Gesellschaft selbstverantwortlich nach
Gesetz und Gesellschaftsvertrag. Sind mehrere Geschaftsfuhrer bestellt, so kdnnen ein-
zelne Geschaftsfuhrer zur Vornahme bestimmter Geschafte oder bestimmter Arten von
Geschaften ermachtigt werden.

(4) Die Geschaftsfiuhrung hat den Jahresabschlul3 und den Lagebericht zusammen mit
dem Prifungsbericht des Abschluprifers unverziglich nach dem Eingang des Prifungs-
berichts dem Aufsichtsrat vorzulegen. Zugleich ist der Vorschlag fir die Verwendung des
Bilanzgewinns vorzulegen.

(5) Die Geschaftsfuhrung hat den Jahresabschlul3, den Lagebericht und den Prufungsbe-
richt des Abschlu3prufers nebst dem Bericht des Aufsichtsrates Uber das Ergebnis seiner
Prufung unverzuglich den Gesellschaftern vorzulegen.

(6) Die Geschaftsfuhrung hat dem Aufsichtsrat regelmalig Uber die Angelegenheiten der
Gesellschaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, an denen sie teil-
nimmt, wenn der Aufsichtsrat nichts anderes beschlief3t, Auskunft zu erteilen.

(7) Bleibt in einem Geschaftsjahr der Instandhaltungsaufwand fur Bauerneuerung und
Schonheitsreparaturen hinter dem Jahressoll zurtck, hat die Geschaftsfuhrung bei der
Aufstellung des Jahresabschlusses die Differenz zu passivieren; ubersteigt der Aufwand
das Soll ist sie zur entsprechenden Entnahme berechtigt.

§9

Geschaftsflhrer, die ihre Obliegenheiten verletzen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des
daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt
eines ordentlichen Geschéaftsfihrers anzuwenden.
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Aufsichtsrat

§ 10
(1) Der Aufsichtsrat besteht aus 8 Mitgliedern, ihm gehoéren an:

- der Oberblrgermeister der Stadt Marburg oder ein(e) von ihm Beauftragte(r) als Vorsit-
zende(r);

- vier vom Magistrat der Universitatsstadt Marburg zu entsendende Mitglieder;

- zwei Mitglieder, welche von den ubrigen Gesellschaftern in der Gesellschafterversamm-
lung gewahlt werden,;

- ein vom Betriebsrat der Gesellschaft zu entsendendes Mitglied.

(2) Die Amtsdauer der in der Gesellschafterversammlung zu wahlenden Mitglieder betragt
4 Jahre. Sie endet mit der Entlastung fur das dritte Geschaftsjahr nach der Wahl, wobei
das Jahr, in dem gewahlt wird, nicht mitgerechnet wird.

(3) Jedes entsandte Aufsichtsratsmitglied kann jederzeit vor Ablauf seiner Amtszeit von
der Stelle abberufen werden, die es entsandt hat. Die Abberufung hat schriftlich zu er-
folgen.

(4) Die in der Gesellschafterversammlung zu wahlenden Mitglieder konnen vor Ablauf der
Amtszeit von der Gesellschafterversammlung mit einer Mehrheit von drei Vierteln der ab-
gegebenen Stimmen abberufen werden.

(5) Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind von der entsendenden Stelle bzw.
von der Gesellschafterversammlung abzuberufen.

(6) Jedes abberufene oder auf andere Art vorzeitig ausgeschiedene Aufsichtsratsmitglied
ist unverzuglich durch Neuentsendung oder Neuwahl zu ersetzen. Die Amtsdauer des
Nachfolgers eines vorzeitig ausgeschiedenen Mitglieds beschrankt sich auf die restliche
Amtsdauer des Ausgeschiedenen.

(7) Die Geschéftsfiihrer haben bei jeder Anderung in den Personen der Aufsichtsratsmit-
glieder unverziglich eine neue Liste der Mitglieder des Aufsichtsrats, aus welcher Name,
Vorname, ausgeubter Beruf und Wohnort der Mitglieder ersichtlich ist, zum Handelsregis-
ter einzureichen. Anderungen zum Vorsitzenden des Aufsichtsrats und zu dessen Vertre-
ter sind durch die Geschaftsfihrer zum Handelsregister anzumelden.

(8) Aufsichtsratsmitglieder kdnnen nicht zugleich Geschaftsfihrer sein. Sie durfen auch
nicht als Angestellte die Geschafte der Gesellschaft fuhren.

Nur fir einen im voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne Mitglieder zu
Vertretern von verhinderten Geschaftsfliihrern bestellen. In dieser Zeit dirfen sie keine
Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglieder austben.

(9) Die Tatigkeit des Aufsichtsrates ist ehrenamtlich. Die Mitglieder haben Anspruch auf
ein Sitzungsgeld. Die Hohe ist von der Gesellschafterversammlung festzulegen.
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§ 11

(1) Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfuhrer in ihrer Geschaftsfihrung zu férdern, zu bera-
ten und zu Uberwachen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Ge-
setz, Gesellschaftsvertrag und Geschaftsanweisung bestimmt.

(2) Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung Uber seine Tatigkeit zu berichten.

(3) Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschisse wahlen, namentlich zu dem Zweck,
seine Verhandlungen und Beschlusse vorzubereiten oder um deren Ausfuhrung zu Uber-
wachen. Von Ausschussen gefaldte Beschlisse bedurfen der Bestatigung durch den Auf-
sichtsrat.

(4) Die Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschiisse kénnen die Austbung ihrer
Obliegenheiten nicht anderen Personen Ubertragen. Sie kdnnen sich jedoch zur Erflllung
ihrer Aufgaben Dritter bedienen.

§ 12

Aufsichtsratsmitglieder, die ihre Sorgfaltspflichten verletzen oder die ihnen obliegende
Verantwortung auller acht lassen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des daraus entste-
henden Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt eines ordentlichen Geschafts-
mannes anzuwenden.

§13

(1) Der Aufsichtsrat halt bei Bedarf, mindestens aber vier, Sitzungen jahrlich ab. Die Sit-
zungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Die nahe-
ren Bestimmungen trifft die Geschaftsanweisung.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muld den Aufsichtsrat unverziglich einberufen, wenn
mindestens ein (1) Aufsichtsratsmitglied oder die Geschaftsfihrung dies unter Angabe
des Zweckes und der Grinde verlangen. Die Sitzung mufd binnen zwei Wochen nach der
Einberufung stattfinden.

(2) Der Aufsichtsrat ist beschluf3fahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder (§ 10) in
der Sitzung zugegen sind und mindestens drei Mitglieder an der Beschlul3fassung teilneh-
men. Er faldt, soweit durch den Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt ist, seine
Beschllsse mit einfacher Mehrheit. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Aufsichts-
ratsvorsitzenden den Ausschlag.

(3) Der Aufsichtsrat kann Beschlisse schriftlich fassen, wenn seine samtlichen Mitglieder
der schriftlichen Abstimmung zustimmen.

(4) Uber die Beschlusse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden und vom
SchriftfUhrer zu unterschreiben sind.
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(5) Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei dessen Verhin-
derung von seinem Stellvertreter, abgegeben.

(6) Die Geschaftsfuhrung nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil, es sei denn der
Aufsichtsrat beschlieldt anders.

§ 14

(1) Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluf®, den Lagebericht und den Vorschlag der Ge-
schaftsfiUhrung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns zu prufen und hiertuber schriftlich
an die Gesellschafterversammlung zu berichten. In dem Bericht hat der Aufsichtsrat ferner
zu dem Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses durch den Abschlul3prifer Stellung
zu nehmen. Am Schlul} des Berichts hat der Aufsichtsrat zu erklaren, ob nach dem ab-
schliefenden Ergebnis seiner Prufung Einwendungen zu erheben sind und ob er den von
der Geschaftsfuhrung aufgestellten Jahresabschlul billigt.

(2) Der Zustandigkeit des Aufsichtsrates unterliegt nach vorheriger gemeinsamer Bera-
tung mit den Geschaftsfihrern die BeschluRfassung tber

a) die Zustimmung zum Wirtschafts-, Finanz- und Investitionsplan,

b) die Zustimmung zum Erwerb und zur VerduRerung von bebauten und unbebauten
Grundstlicken,

c) die Grundsatze fur die Durchfuhrung der Bewirtschaftung der Liegenschaften,
d) die Einstellung in und die Entnahme aus anderen Gewinnrticklagen (§ 22 Abs. 3),

e) die Zustimmung zur Abtretung von Geschaftsanteilen und zum Beitritt neuer Gesell-
schafter (§ 4),

f) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen, zum Abschluf® von Anstellungsvertra-
gen ab Endgruppe des im Unternehmen gultigen Tarifs sowie zu aulRertariflichen Leistun-
gen,

g) die Vorbereitung der Gesellschafterversammlung
h) die Geschaftsanweisung fur die Geschaftsfuhrer,

i) die Wahl des Abschlu3prufers.
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Gesellschafterversammlung

§15

(1) Die Gesellschafter uben die ihnen in Angelegenheiten der Gesellschaft zustehenden
Rechte gemeinschaftlich in der Gesellschafterversammlung durch Beschlu3fassung aus.

(2) In der Gesellschafterversammlung gewahren je 250,00 Euro eines Geschéaftsanteils
eine Stimme. Das Stimmrecht kann durch einen mit schriftlicher Vollmacht versehenen
Bevollmachtigten ausgeubt werden.

(3) Ein Gesellschafter, der durch die Beschlu3fassung entlastet oder von einer Verbind-
lichkeit befreit werden soll, hat hierbei kein Stimmrecht und darf ein solches auch nicht fur
andere ausuben.

Das gilt auch von einer BeschluRfassung, welche die Vornahme eines Rechtsgeschaftes
oder die Einleitung oder Erledigung eines Rechtsstreites gegenlber einem Gesellschafter
betrifft.

§ 16

(1) Die ordentliche Gesellschafterversammlung soll mindestens einmal im Jahr in der Re-
gel am Sitz der Gesellschaft stattfinden; sie erfolgt unverzuglich nach Eingang des Be-
richts Uber die gesetzliche Prifung und seine Beratung im Aufsichtsrat.

(2) Die ordentliche Gesellschafterversammlung beschlie3t ber die Feststellung des Jah-
resabschlusses und uber die Verwendung des Bilanzgewinns, soweit in §§ 22, 23 nichts
anderes bestimmt ist. Auf Verlangen eines Gesellschafters hat der Abschlu3prifer an den
Verhandlungen uber die Feststellung des Jahresabschlusses teilzunehmen.

(3) Aulderordentliche Gesellschafterversammlungen sind, abgesehen von den im Gesetz
oder in diesem Vertrag ausdrticklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn es im Inter-
esse der Gesellschaft erforderlich erscheint.

(4) Aulierordentliche Gesellschafterversammlungen muf unverziglich einberufen werden,
wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus einer im Laufe des Geschéaftsjahres aufgestellten
Bilanz ergibt, dal} die Halfte des Stammkapitals verloren ist,

b) die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder unter die zur BeschluR3fahigkeit des Aufsichtsrates
erforderliche Zahl sinkt (§ 13.2),

c) die Bestellung eines Geschaftsfuhrers widerrufen oder ein Aufsichtsratsmitglied abberu-
fen werden soll,
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d) Gesellschafter, deren Geschaftsanteile zusammen mindestens dem zehnten Teil des
Stammkapitals entsprechen, in einer von ihnen unterschriebenen Eingabe unter Angabe
des Zwecks und der Grinde die Einberufung der Versammlung verlangen.

(5) Der Abhaltung einer Gesellschafterversammlung bedarf es nicht, wenn samtliche Ge-
sellschafter schriftlich mit der zu treffenden Bestimmung oder mit der schriftlichen Abgabe
der Stimmen sich einverstanden erklaren.

§ 17

(1) Die Gesellschafterversammlung wird in der Regel von der Geschaftsfuhrung einberu-
fen.

(2) Die Einladung zur Gesellschafterversammlung erfolgt unter Angabe der Gegenstande
der Tagesordnung durch eingeschriebenen Brief an die Gesellschafter. Zwischen dem
Tage der Gesellschafterversammlung und dem Tage der Absendung des die Einladung
enthaltenden Schreibens mul ein Zeitraum von mindestens zwei Wochen liegen. Dabei
werden der Tag der Absendung und der Gesellschafterversammlung nicht mitgezanhlt.

(3) Verlangen Gesellschafter, deren Geschaftsanteile zusammen mindestens dem zehn-
ten Teil des Stammkapitals entsprechen, in einer von ihnen unterschriebenen Eingabe
unter Angabe des Zwecks und der Grinde die Beschlul3fassung Uber bestimmte, zur Zu-
standigkeit der Gesellschafterversammlung gehérende Gegenstande, so mussen diese
auf die Tagesordnung gesetzt werden.

(4) Beschlisse konnen nur Uber Gegenstande der Tagesordnung gefal3t werden. Nach-
traglich konnen Antrage auf BeschluRfassung, soweit sie zur Zustandigkeit der Gesell-
schafterversammlung gehoren, aufgenommen werden, wenn sie spatestens drei Tage vor
der Gesellschafterversammlung in der im Absatz 2 festgesetzten Form bekanntgemacht
worden sind. Dasselbe gilt fur Antrage der Geschaftsfuhrung oder des Aufsichtsrates. Zur
BeschluRfassung uber die Leitung der Versammlung oder uber den in der Versammlung
gestellten Antrag auf Einberufung einer aufRerordentlichen Gesellschafterversammlung
bedarf es keiner Ankundigung.

(5) Ist die Versammlung nicht ordnungsgemaf berufen oder sind die Gegenstande, Uber
die nach der Tagesordnung ein Beschluld gefalt werden soll, nicht ordnungsgeman ange-
kindigt, so kdnnen Beschlusse nur gefaldt werden, wenn samtliche Gesellschafter anwe-
send sind.

§18

(1) Die Leitung der Gesellschafterversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates
oder bei seiner Verhinderung der stellvertretende Vorsitzende. Sind beide verhindert, so
hat ein Mitglied der Geschaftsfuhrung die Sitzung zu leiten.
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(2) Die Gesellschafterversammlung ist beschluf3fahig, wenn mindestens die Halfte des
Stammkapitals vertreten ist.

(3) Auf Antrag kann die Gesellschafterversammlung mit einfacher Mehrheit beschliel3en,
geheim durch Stimmzettel abzustimmen. Bei der BeschluRfassung zu § 19 ik,l,n ist durch
Stimmzettel geheim abzustimmen, wenn Gesellschafter, deren Geschaftsanteile zusam-
men mindestens dem zehnten Teil des Stammkapitals entsprechen, dieses auf Antrag
eines Gesellschafters beschlielen.

(4) Bei Stimmenthaltungen gilt die Stimme als nicht abgegeben, das gleiche gilt im Falle
schriftlicher Abstimmung bei Abgabe ungultiger oder unbeschriebener Stimmzettel. Bei
Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

(5) Bei Wahlen ist nur derjenige gewahlt, der mehr als die Halfte der abgegebenen Stim-
men auf sich vereinigt. Im Ubrigen wird der Wahlvorgang durch eine von der Gesellschaf-
terversammlung zu beschlieRende Wahlordnung geregelt.

(6) Uber die Beschlusse der Gesellschafterversammlung ist eine Niederschrift anzuferti-
gen, die von dem Schriftflhrer und dem die Versammlung schlieRenden Versammlungs-
leiter zu unterzeichnen ist. Bei Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen Personen
und die Zahl der auf sie entfallenden Stimmen anzugeben.

§19

Der Gesellschafterversammlung ist Gelegenheit zur Beratung zu geben fur
a) den Lagebericht,

b) den Bericht des Aufsichtsrates,

c) den Prufungsbericht des Abschluldprifers.

Ihr unterliegt die Beschlul3fassung tber

d) die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, An-
hang),

e) die Verwendung des Bilanzgewinns,
f) den Ausgleich des Bilanzverlustes,

g) den Gesamtbetrag, bis zu dem Darlehen Ubernommen oder Schuldverschreibungen
ausgegeben werden sollen,

h) die Einziehung von Geschaftsanteilen,
i) die Entlastung der Geschaftsfuhrer und des Aufsichtsrates,

k) die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern (§ 10 Abs. 4, 5, 6)

35von 39 in der Zusammenstellung



-12 -

[) den Widerruf der Bestellung von Geschaftsfuhrern aus wichtigem Grund (§ 7 Abs. 4)
und die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

m) die Genehmigung der Geschaftsanweisung und der Wahlordnung fir die Mitglieder
des Aufsichtsrates,

n) die Geltendmachung von Ersatzansprichen gegen Geschaftsfuhrer, Mitglieder des Auf-
sichtsrates oder Gesellschafter und die Wahl von Bevollmachtigten zur Vertretung der
Gesellschaft bei Rechtsgeschaften und Rechtsstreitigkeiten mit Geschaftsfuhrern,

0) die Anderung des Gesellschaftsvertrages,
p) die Verschmelzung, Vermdgensubertragung oder Umwandlung der Gesellschaft,

q) die Auflésung der Gesellschaft und Wahl der Liquidatoren.

§ 20

(1) Die Beschlusse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefalit.

(2) BeschlUsse der Gesellschafterversammlung uber

a) den Widerruf der Bestellung von Geschéaftsfuhrern aus wichtigem Grund (§ 7 Abs. 4)
und die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern (§ 19 Buchst. I),

b) die Anderung des Gesellschaftsvertrages (§ 19 Buchst. o),

c) die Verschmelzung, Vermdgensubertragung oder Umwandlung der Gesellschaft (§ 19
Buchst. p),

d) die Auflésung der Gesellschaft (§ 19 Buchst. q)

bedurfen zu ihrer Gultigkeit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen (§
18 Abs. 4).

(3) Ein Beschluly Uber die Verschmelzung, Vermogensiubertragung, Umwandlung oder
Auflésung der Gesellschaft kann nur gefal3t werden, wenn mindestens die Halfte aller Ge-
sellschafter sowie die Halfte des Stammkapitals in der Gesellschafterversammlung vertre-
ten sind. Trifft das nicht zu, so ist mit einem Zwischenraum von mindestens zwei und
hdchstens vier Wochen eine weitere Gesellschafterversammlung mit der gleichen Tages-
ordnung einzuberufen, die beschlufl3fahig ist, wenn mindestens die Halfte des Stammkapi-
tals vertreten ist.
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V. Rechnungslegung

§ 21

(1) Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

(2) Die Geschaftsfuhrung hat dafur zu sorgen, dall das Rechnungswesen und die Be-
triebsorganisation die Erfullung der Aufgaben der Gesellschaft gewahrleisten.

(3) Die Geschaftsfuhrung hat nach Ablauf eines jeden Geschéaftsjahres einen Jahresab-
schluf® (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) aufzustellen. Der Jahresabschluf
mufd den gesetzlichen Vorschriften Uber die Bewertung sowie Uber die Gliederung der Bi-
lanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen. Die vorgeschriebenen Form-
blatter sind zu beachten.

(4) Zusammen mit dem Jahresabschlul® hat die Geschaftsfuhrung einen Lagebericht auf-
zustellen. Im Lagebericht sind zumindest der Geschaftsverlauf und die Lage der Gesell-
schaft so darzustellen, dal} ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild ver-
mittelt wird.

VI. Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

§ 22

(1) Aus dem Jahresuberschuld abzlglich eines Verlustvortrags ist bei Aufstellung der Bi-
lanz eine Rucklage zu bilden. In diese sind mindestens 10 % des Jahresergebnisses ein-
zustellen, bis die Halfte des Stammkapitals erreicht oder wieder erreicht ist. Diese Ruckla-
ge darf nur wie eine gesetzliche Rlcklage des Aktienrechts verwandt werden. § 150 Abs.
3 und 4 AktG gelten entsprechend.

(2) Bleibt in einem Geschaftsjahr der Instandhaltungsaufwand fur Bauerneuerung und
Schonheitsreparaturen hinter dem Jahressoll zurtck, hat die Geschaftsfuhrung bei der
Aufstellung des Jahresabschlusses die Differenz zu passivieren; ubersteigt der Aufwand
das Soll ist sie zur entsprechenden Entnahme berechtigt.

(3) AulRerdem koénnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Gewinnrickla-
gen gebildet werden. Uber die Einstellung in und die Entnahmen aus den Gewinnriickla-
gen beschliel3t der Aufsichtsrat nach vorheriger gemeinsamer Beratung mit den Ge-
schaftsflihrern.
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§ 23

(1) Der Bilanzgewinn kann unter die Gesellschafter als Gewinnanteil verteilt werden. Er
kann zur Bildung von anderen Gewinnrucklagen verwandt oder auf neue Rechnung vorge-
tragen werden.

(2) Der ausgeschuttete Gewinnanteil darf 4 % der Einzahlungen der Gesellschafter auf die
Stammeinlage nicht Ubersteigen.

(3) Sonstige Vermogensvorteile, die nicht als angemessene Gegenleistungen fur beson-
dere geldwerte Leistungen anzusehen sind, durfen den Gesellschaftern nicht zugewendet
werden.

(4) Die Gewinnanteile sind vier Wochen nach der Gesellschafterversammlung fallig. Der
Anspruch auf Auszahlung der Gewinnanteile verjahrt in drei Jahren nach Falligkeit.

(5) Die Geschaftsfuhrung ist nicht befugt, aulRerhalb eines von der Gesellschafterver-
sammlung ordnungsgemal} gefaldten Gewinnverteilungsbeschlusses den Gesellschaftern
oder ihnen nahestehenden Personen oder Gesellschaften Vorteile irgendwelcher Art ver-
tragsgemal’ oder durch einseitige Handlungen zuzuwenden. Die Gesellschafter, die sol-
che Zuwendungen erhalten haben oder denen die Zuwendungsempfanger nahestehen,
sind zur Ruckgabe bzw. zum Wertersatz verpflichtet. Die genannten Gesellschafter mus-
sen in diesem Fall an die Gesellschaft - zusatzlich - einen Betrag in Hohe der auf die Zu-
wendung entfallenden anrechenbaren Korperschaftssteuer, die auf ihre Ertragssteuerver-
pflichtungen anzurechnen ist, abfuhren.

§ 24

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammlung tber die Ver-
lustdeckung zu beschlieRen, insbesondere darltber, ob und in welchem Umfange die Ri-
cklage nach § 22 Abs. 1 heranzuziehen ist oder eine Herabsetzung des Stammkapitals
erfolgen soll.

VII. Offenlegung / Veroffentlichung / Vervielfaltigung / Bekanntmachung

§ 25

Fur die Offenlegung, Veroffentlichung und Vervielfaltigung des Jahresabschlusses mit
dem Bestatigungsvermerk, des Lageberichts, des Berichts des Aufsichtsrates, des Vor-
schlags fur die Verwendung des Ergebnisses und des Beschlusses uUber seine Verwen-
dung unter Angabe des Jahresuberschusses oder Jahresfehlbetrages sind die §§ 325,
326, 327, 328 HBG anzuwenden.
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VIII. Priifung der Gesellschaft

§ 26

(1) Der Abschlu3prifer wird von der Gesellschafterversammlung gewahlt, er nimmt auch
die Prufung nach § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2. Haushaltsgrundsatzegesetz vor.

(2) Der Stadt Marburg sowie den ortlichen und Uberdrtlichen Prifungsorganen werden die
Befugnisse nach §§ 53, 54 Haushaltsgrundsatzegesetz eingeraumt. Der Stadt Marburg
stehen Prifungsrechte entsprechend den §§ 128 bis 131 HGO zu.

IX. Aufléosung und Abwicklung der Gesellschaft

§ 27

(1) Die Gesellschaft wird aufgeldst

a) durch BeschluR der Gesellschafterversammlung,
b) durch Er6ffnung des Konkursverfahrens.

(2) Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maligebend.

Bei der Verteilung des Gesellschaftsvermdgens erhalten die Gesellschafter nach Befriedi-
gung samtlicher Glaubiger nicht mehr als ihre eingezahlten Einlagen ausgezahlt.

(3) Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermdgen, so ist es nach Beschlul® der Gesell-
schafterversammlung flr die Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevolkerung
zu verwenden.

Marburg, 19. Juni 2018
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