MARBURG

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.:  VO/7437/2020

Beschlussvorlage |Status: offentlich
Datum: 02.06.2020
Dezernat: 1
Fachdienst: 62 - Gebaudewirtschaft und Grundstiicksverkehr
Sachbearbeiter/in: Heinl, Werner, Krabbe, Sandra

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Vorberatung Nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss Entscheidung Offentlich

Antrag auf Erlass der Forderung in Hohe von 17.600 € (Christus Treff e.V. Adress-
Nummer 079047. 600)

Beschlussvorschlag:
Die durch die Kurzung der Zuschussmittel entstandenen Forderungen der Stadt
Marburg gegen den Mieter ,Christus Treff Marburg e. V., Steinweg 12, 35037
Marburg, jetzt Georg-Voigt-str. 2, 35039 Marburg, in Héhe von 17.600 €, sollen
gemal § 227 AO / § 4 KAG / § 30. Abs. 3 GemHVO erlassen werden.

Die Nachzahlung fir die Betriebskosten in Héhe von 257,22 € hat der Mieter
jedoch zu leisten, da er in Bezug auf die Betriebskosten auch Vorausleistungen
gezahlt hat.

Sachverhalt:

Im Marburger Stadtteil ,Richtsberg“ leben auf ca. 114 ha rund 8.700 Menschen. Dies sind 13,1
% der Marburger Gesamtbevodlkerung. Der Stadtteil Richtsberg entstand in den Jahren
zwischen 1960 und 1976. Er ist gekennzeichnet durch seine stadtebauliche Definition als
Wohnstandort, durch seine stadtrdumliche Lage, seine stadtebaulichen und sozialen
Strukturmerkmale.

Mit dem Ziel stadtebaulicher Sanierung und sozialer Stabilisierung hatte sich die Stadt
Marburg fir den Stadtteil Richtsberg erfolgreich fir das Programm ,Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt - beworben.

Unter anderem mit den Mitteln, die danach zur Verfigung standen, war es gelungen, die
ehemalige Gaststatte ,Richtsbergschanke (Sudetenstr. 26 b) zu erwerben, um der
Bevolkerung einen zentralen Ort zur Entfaltung des gesellschaftlichen Lebens im Stadtteil zu
erschlieBen. Das Gebaude wurde als Internetcafe bzw. Gaststatte genutzt und wurde dem
Verein Christus Treff e.V. auf der Grundlage des Mietvertrages vom 08.10.2010 beginnend ab
dem 01.11.2010 vermietet.

Der Mieter hat dort, basierend auf starkem ehrenamtlichem Engagement von Mutter-Kind-
Kreisen Uber Hausaufgabenhilfe bis hin zu Kursangeboten und Bewerbungstraining von
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Hauptschulabsolventen ein breit gefachertes Spekirum sozialen Engagements angeboten.
Dieses Engagement hat der Vermieter von Beginn an im Rahmen der Gewahrung eines
Zuschusses zur Miete unterstutzt.

In § 4 des Mietvertrages wurde die Miete ausgewiesen und in Absatz 5 vereinbart, dass die
Nettomiete mit monatlich 1.100,00 € durch den FB Jugend/ FD 58 bezuschusst wird, sofern
die Haushaltsmittel hierflr zur Verfugung stehen.

In der Praxis wurden die Zuschussmittel vom FB 5 intern auf die Adressnummer 079047.600
des Mieters Christus Treff e. V. Uberwiesen.

Fir den Haushalt 2017 wurde der Zuschuss von 13.200,00 € /Jahr auf 6.600,00 €/Jahr gekiirzt,
so dass der FB 5 fur 2017 und 2018 nur noch jeweils 6.600 € als Zuschuss auf das Mietkonto
des Christus Treff e. V. Uberweisen konnte. Fiir 2019 standen dem FB 5 keine Zuschussmittel
mehr zur Verfligung

Hintergrund der Klirzung des Zuschusses war die Absicht, dem Mieter diese Liegenschaft im
Rahmen eines Erbbaurechtes zur Jahresmitte 2017 zu Ubertragen.

Der Abschluss des Erbbaurechtsvertrages hat sich jedoch, anders als zu Beginn erwartet,
durch langwierige Vertragsverhandlungen und Genehmigungsverfahren mehrfach verzogert
und konnte erst mit Wirkung zum 01.05.2019 (mit dem Rechtsnachfolger des Christus Treff
e.V., dem Verein CentTral e.V.) realisiert werden, so dass der vorgenannte Fehlbetrag
buchhalterisch als Schulden auf der Adressnummer des Christus Treff e.V. aufgelaufen ist.

Den Differenzbetrag, welcher sich aus dem Kontoauszug in der Anlage ergibt, hatte der Mieter
Christus Treff e.V. eigentlich, laut Vertrag, selbst tragen missen, denn in § 4 (5) wurde von
Beginn an klargestellt bzw. vereinbart, dass ein Zuschuss nicht dauerhaft zugesichert werden
kann.

Der Mieter ist jedoch nicht dafir verantwortlich, dass die Zuschussmittel im stadtischen
Haushalt geklrzt wurden. Diese Kurzung wurde mit dem Mieter auch nicht kommuniziert.

Zudem war durch den Vermieter nicht gewollt, den Mieter zu einer ,tatsachlichen® Zahlung der
Miete oder von Teilen davon, zu verpflichten, weil dies fir ihn eine besondere Harte bedeutet
und seine Arbeit auf dem sozialen Sektor gefahrdet hatte.

Deshalb wurden diese Betrage auch nicht angemahnt. Waren sie angemahnt worden, hatte
der Mieter sie nicht leisten kdnnen, ohne die Fortsetzung seiner Arbeit bzw. seiner Projekte zu
gefahrden.

In der Konsequenz hatte der Mieter das Mietverhaltnis ggf. auch unverzuglich kindigen
mussen. All diese Szenarien waren jedoch nichtim Sinne des Vermieters. Vielmehr stand man
im standigen Austausch Uber den Fortbestand der Zusammenarbeit und hat parallel auch den
Inhalt des Erbbaurechtsvertrages verhandelt.

Es wird gebeten, dieser Vorlage zuzustimmen.

Wieland Stétzel
Bilrgermeister

Anlagen:
-Mietvertrag

-Auszug Debitor
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Kenntnis genommen und einverstanden:

6 62
K B

A: Anhorung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussfolgeabschéatzung (BFA) — Die Vorlage hat folgende Auswirkungen:
1. Kostenzusammenstellung — Einmalkosten

D Es bestehen keine Einmalkosten

Es bestehen die hier aufgefihrten Einmalkosten

Ertrag Ergebnishaushalt in Euro
Zuschisse
Gebiihren/Beitrage
Entgelte
Mietertrage 17.600
Summe Ertrag Ergebnishaushalt

Die Mittel waren bei dem Produkt 660010 und dem Sachkonto 5003200 zum Soll gestelit.
Durch die Vorlage wird um Erlass / Ausbuchung der Forderung gebeten.
2. Kostenzusammenstellung — Folgekosten

Es bestehen keine Folgekosten

|:| Es bestehen die hier aufgeflihrten Folgekosten

3. Weitere Auswirkungen

Es bestehen keine weiteren Auswirkungen

\:’ Es bestehen folgende weitere Auswirkungen
(z. B. familienpolitische Auswirkungen, Auswirkungen auf Gender Mainstreaming,
Auswirkungen der Beschliisse auf die demographische Entwicklung der Stadt Marburg)
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Geschaftsraummietvertrag

Zwischen

dem Magistrat der Universitatsstadt Marburg, vertreten durch den Magistrat, dieser vertreten durch Herrn
Blrgermeister Dr. Franz Kahle, dienstansassig im Rathaus Markt 1, 35035 Marburg,

- im Folgenden ,Vermieter”’ genannt -

und

dem Christus-Treff e.V., vertreten durch den Vorstand, dieser vertreten durch die 1. Vorsitzende, Frau
Annette Ashoff, Steinweg 12, 35037 Marburg

- im Folgenden ,Mieter” genannt -

wird folgender
Geschaftsraummietvertag
geschlossen:

Praambel

Im Marburger Stadtteil ,Richtsberg® leben auf ca. 114 ha rund 8.700 Menschen. Dies sind 13,1 % von der
Marburger Gesamtbevolkerung. Der Stadtteil Richtsberg entstand in den Jahren zwischen 1960 und 1976.
Er ist gekennzeichnet durch seine stadtebauliche Definition als Wohnstandort, durch seine stadtraumliche
Lage, seine stadtebaulichen und sozialen Strukturmerkmale.

Mit dem Ziel stadtebaulicher Sanierung und sozialer Stabilisierung hat sich die Stadt Marburg fir den
Stadtteil Richtsberg erfolgreich fir das Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die
soziale Stadt - beworben. Unter anderem durch die damit zur Verfligung stehenden Mittel ist es gelungen,
die ehemalige Gaststatte ,Richtsbergschanke® zu erwerben, um der Bevdlkerung einen zentralen Ort zur
Entfaltung des gesellschaftlichen Lebens im Stadtteil zu erschlief3en.

Das Mietobjekt wurde zwischenzeitlich als Internetcafe bzw. Gaststatte genutzt und wird nun neu vermietet.
Der Mieter mochte dort basierend auf starkem ehrenamtlichem Engagement von Mutter-Kind-Kreisen tber
Hausaufgabenhilfe bis hin zu Kursangeboten und Bewerbungstraining von Hauptschulabsolventen ein breit
gefachertes Spektrum sozialen Engagements anbieten.

Dieses unterstitzt der Vermieter im Rahmen der Gewahrung eines Zuschusses zur Miete (siehe § 4.5)

§ 1 Mietgegenstand
1.1 Der Vermieter vermietet an den Mieter das Grundstiick Sudetenstr. 26 b in Marburg nebst aufstehendem
Hauptgebaude und einer Fertiggarage zum Betrieb eines Treffpunktes im Sinne der Praambel.

1.2 Die Mietsache darf nur zu dem in Abs. 1 genannten Zweck genutzt werden. Anderungen des
Nutzungszwecks sind dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen und bedirfen der vorherigen Zustimmung
des Vermieters.

1.3 Die Lage des vermieteten Grundstiicks ergibt sich aus dem als Anlage Nr. 2 beigefligten Lageplan.
Dieser Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrags.

1/9
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Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

1.4 Die Grundrisse des Erd- und Untergeschosses des Hauptgebaudes ergeben sich aus den als Anlagen
Nr. 3 + 4 beigeflgten Planen. Diese sind wesentliche Bestandteile dieses Vertrags.

§ 2 Zustand der Mietsache

2.1 Dem Mieter ist der gegenwartige Zustand der Mietsache bekannt. Die Mietsache wird in dem
vorhandenen und besichtigten Zustand tibergeben und vom Mieter Gibernommen. Spatere Einwendungen
wegen offener und verdeckter Mangel sind ausgeschlossen.

2.2 Der Vermieter haftet nicht, wenn zum Betrieb eines Treffpunktes im Sinne der Praambel eventuell
erforderliche behordliche Genehmigungen, die nicht die Beschaffenheit der Mietsache oder deren Lage
betreffen, nicht erteilt werden.

2.3 Sind fiir den Vertragszweck bauliche Anderungen der Mietsache erforderlich, hat der Mieter diese auf
eigene Kosten durchzufiihren. Solche baulichen Veranderungen miissen dem Vermieter rechtzeitig vor der
Ausfiihrung angezeigt werden. Eventuell erforderliche behérdliche Genehmigungen hat der Mieter selbst
und auf eigene Kosten einzuholen. Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mieter zur Herstellung
des urspriinglichen Zustands verpflichtet.

§ 3 Mietzeit

3.1 Das Mietverhaltnis dauert zunachst ein Jahr, es beginnt am 01.11.2010 und endet am 31.10.2011.

3.2 Nach Ablauf der Mietzeit gemaR Abs. 1 verlangert sich das Mietverhaltnis um jeweils 1 Jahr, wenn es
nicht spatestens 3 Monate vor Ablauf der Mietzeit von einer der Parteien gekindigt wird.

3.3 Die Kuindigung nach § 3.2 bedarf der Schriftform.

3.4 Die Mdglichkeiten einer auflerordentlichen Kindigung bleiben unberthrt. Das Mietverhaltnis kann
insbesondere auch dann aufierordentlich gekindigt werden, wenn der Mieter die in der Praambel
vereinbarten Ziele grob missachtet und trotz Aufforderung des Verpachters nicht zu einer Betriebsflihrung
bzw. Nutzung der Mietsache im Sinne der Praambel zuriickkehrt.

§ 4 Miete, Nebenkosten, Zahlungsweise

4.1 Die Miete fiir den in § 1 beschriebenen Mietgegenstand betragt monatlich
241,10 gm x 5€/gm = 1.205,50€ (siehe Absatz 5)

4.2 DarUber hinaus tragt der Mieter alle auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebs- und Nebenkosten,
wie z. B. fur Heizung, Wasser-, Abwasser- und Stromverbrauch, Betriebs- und Wartungskosten der
technischen Anlagen und Aufienanlagen, Entwasserungs-, Millabfuhr-, Kaminfeger- und andere
Hausgebiihren, Steuern, 6ffentlich-rechtliche Lasten, Abgaben und Beitrage sowie kiinftig neu eingefiihrte
Kosten und Abgaben dieser Art. Der Mieter hat - soweit moglich - direkt mit den jeweiligen
Forderungsberechtigten abzurechnen. Wenn der Vermieter entsprechende Rechnungen oder
Gebuhrenbescheide erhalt, leitet der Vermieter sie an den Mieter weiter. Der Mieter ist zur fristgerechten
Zahlung verpflichtet.

Im Hinblick auf die Grundbesitzabgaben wird der Mieter als Bescheidempfanger eingesetzt und begleicht
diese insofern, analog der Verbrauchskosten (Strom, Heizung, Wasser/Kanal), direkt. Der Mieter wird die
Pflege der Aufienanlagen und den Winterdienst selbst durchfihren, bzw. beauftragen und tragt die Kosten
insofern direkt.

Da der Mieter fast alle Betriebskosten direkt tragt, Zahlvorrichtungen bei den Versorgungsunternehmen auf
seinen Namen anmelden und er hinsichtlich des Grundbesitzabgabenbescheides als Bescheidempfanger
eingetragen wird, kdnnen die Vorausleistung flr die verbleibenden Betriebskosten vom Betrag niedrig
angesetzt werden.

Zusammensetzung der Gesamtmiete:

Gemal Abs 1 1.205,50€
Gemal Abs 2 30,00€
Gesamt: 1.235,50€
Sudetenstr. 26 b, Marburg 2/9
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Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

4.3 Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des jeweiligen Monats zur Zahlung
fallig.

4.4 Die Miete ist an den Vermieter auf dessen Bankkonto Nr.: 10 010 403 bei der Sparkasse Marburg-
Biedenkopf, BLZ 533 500 00 zu zahlen. Als Verwendungszweck ist die Adress-Nr. 079047.600 anzugeben.

4.5 Die Miete gem. Abs 1 wird mit 1.100 €/mtl. vom FB Jugend des Vermieters bezuschusst, sofern
Haushaltsmittel hierfiir bereitgestellt sind. Der Mieter zahlt daher effektiv mit Beginn des Mietverhaltnisses
zunachst folgende Gesamtmiete:

Gemal Abs 1 105,50€
Gemal Abs 2 30,00€
Gesamt: 135,50€

Der Zuschuss von 1.100 €/mtl wird vom FB Jugend ebenfalls auf die Adress-Nr. 079047.600 angewiesen.

4.6 Die Reinigung der Mietsache (einschlieBlich Pflege der AuRenanlagen und Ubernahme der
Anliegerpflichten entlang der 6ffentlichen Wege (Winterdienst etc.) ibernimmt der Mieter (siehe auch § 13)

§ 5 Wertsicherung

5.1 Andert sich der vom Statistischen Bundesamt fiir die Bundesrepublik Deutschland amtlich festgestellte
und veroffentlichte Verbraucherpreisindex fur die Deutschland (VPI) um 5 % oder mehr Prozent gegenuber
dem Stand zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses ( 01.10.2010 auf der Basis 2005 = 100 Punkte), so
andert sich die Miete im gleichen prozentualen Verhéltnis. Diese Anderung wird ab dem Monat wirksam, ab
dem 5 % und mehr Prozent erreicht worden sind.

5.2 In jedem Fall einer erneuten Anderung des Indexes um 5 und mehr Prozent gegeniiber dem Stand, auf
dem die vorangegangene Anpassung beruhte, ist eine erneute Anpassung auf der Grundlage der jeweils
letzten Miete vorzunehmen. Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

5.3 Wird wahrend der Laufzeit des Vertrags eine Indexneuberechnung verdffentlicht, so muss auf die neue
Originalberechnung libergegangen werden. Der Zeitpunkt des Ubergangs ist der Monat, ab dem letztmalig
der EUR-Betrag der Indexentwicklung angepasst wurde. Zahlungsverpflichtungen der Vergangenheit sind
als abgeschlossen zu betrachten; aufgrund einer Indexneuberechnung werden die gezahlten Geldbetrage
nicht nochmals rtickwirkend neu berechnet. Wird der Preisindex in seiner bisherigen Form nicht mehr
fortgefihrt, so tritt an seine Stelle der entsprechende Index der neuen Basis.

§ 6 Mietsicherheit

Auf die Hinterlegung einer Kaution wird verzichtet.

§ 7 Versicherungen

Fir den Mietgegenstand besteht derzeit bei der Sparkassenversicherung eine Gebaudeversicherung,
welche derzeit die Risiken <Brand, Sturm, Hagel und Vandalismus nach einem Einbruch> abdeckt. Die
hierfur aufzuwendenden Kosten hat der Mieter zu tragen. Der Inhalt der Mietsache ist jedoch nicht
versichert. Dies ist Sache des Mieters. Dariiber hinaus ist der Mieter verpflichtet, flir den Gewerbebetrieb
weiteren ublichen Versicherungen jeweils mit ausreichenden Versicherungssummen abzuschlie3en und
wahrend der Vertragslaufzeit aufrechtzuerhalten. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter den Abschluss
der Versicherungen auf Verlangen nachzuweisen.

§ 8 Schonheitsreparaturen

8.1 Die Schonheitsreparaturen hat der Mieter in der Regel alle drei Jahre auf eigene Kosten auszufiihren. Zu
den Schoénheitsreparaturen gehéren das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken, die
sachgemale Pflege der FulRbdden, das Streichen der Heizkorper einschliellich der Heizrohre, der
Innentlren sowie der Fenster und Aul3entlren von innen.

8.2 Die Schonheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden.

Sudetenstr. 26 b, Marburg 3/9
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Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

§ 9 Instandhaltung/Instandsetzung
9.1 Die Kosten der Instandhaltung und der Instandsetzung tragt der Mieter, soweit diese Kosten den Betrag
von 1.000,-- € pro Jahr nicht Ubersteigen.

9.2 Die Instandsetzungspflicht des Mieters nach Abs. 1 besteht nicht bezliglich solcher Schaden, gegen die
der Vermieter versichert ist. Die Instandsetzungspflicht besteht auch nicht fur Arbeiten, die nach einer
Substanzschadigung der Mietsache durch Dritte, die nicht dem Risikobereich des Mieters zuzuordnen sind,
vorgenommen wurden.

§ 10 Mangel der Mietsache

10.1 Die Haftung des Vermieters wegen eines Mangels der Mietsache ist ausgeschlossen.

10.2 Mietminderung und Aufrechnung gegeniiber dem Mietanspruch des Vermieters sind ausgeschlossen,
soweit die Forderung des Mieters nicht rechtskraftig festgestellt oder unbestritten ist.

§ 11 Werbeanlagen

Der Mieter ist zur Anbringung von Werbeanlagen im Rahmen des gesetzlich Zulassigen berechtigt. Etwa
erforderliche behdrdliche Genehmigungen hat der Mieter selbst und auf eigene Kosten einzuholen.

§ 12 Untervermietung

Der Mieter ist nicht berechtigt, die Mietsache ganz oder teilweise unterzuvermieten.

§ 13 Verkehrssicherungspflicht

13.1 Der Mieter Ubernimmt hinsichtlich des Mietgegenstands die Verkehrssicherungspflicht. Der Mieter
verpflichtet sich, auf und vor dem Grundstlick die Gehwege regelmafig zu reinigen und von Schnee und Eis
freizuhalten bzw. zu streuen. Dies bezieht sich auch auf den Privatweg, tiber den die Mietsache zu erreichen
ist (siehe Anlage 2)

13.2 Der Mieter stellt den Vermieter im Innenverhaltnis von Anspriichen Dritter aus der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf das Mietobjekt frei.

§ 14 Betreten der Mietsache

14.1 Der Vermieter oder die von ihm Beauftragten dirfen die Mietsache zur Prifung ihres Zustands in
angemessenen Abstanden und nach rechtzeitiger Ankiindigung wahrend der Ublichen Betriebszeiten
betreten. Gleiches gilt fiir Mitarbeiter und Erfillungsgehilfen des Vermieters, welche beispielsweise eine
Wartung durchzufiihren haben.

14.2 Will der Vermieter das Anwesen verkaufen oder ist der Mietvertrag gekiindigt, so sind der Vermieter
oder die von ihm Beauftragten auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten berechtigt, die Mietsache
nach rechtzeitiger Ankiindigung wahrend der Ublichen Betriebszeiten zu besichtigen.

14.3 Der Mieter hat sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters nach Abs. 1 und 2 ausgelbt werden
kénnen.

14.4 In Fallen dringender Gefahr kann der Vermieter die Mietsache auch ohne Vorankiindigung sowie bei
Abwesenheit des Mieters betreten.

§ 15 Riickgabe der Mietsache

15.1 Nach Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Mietsache vollstandig gerdumt und
besenrein zurlickzugeben. Alle Schlissel, auch die vom Mieter selbst beschafften, sind dem Vermieter zu
Ubergeben. Beschadigungen der Mietsache, die der Mieter oder dessen Erfillungsgehilfen schuldhaft
verursacht haben, sind zu beseitigen.

15.2 Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf der Mieter wegnehmen. Der
Vermieter kann die Auslibung dieses Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung
abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.
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Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

15.3 Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, gilt das Mietverhaltnis nicht
als verlangert, § 545 BGB findet keine Anwendung.

§ 16 Schriftform
16.1 Andere als die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht. Nebenabreden sind nicht
getroffen.

16.2 Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir diese
Schriftformklausel.

§ 17 Inventar

17.1 Der Mieter hat das Inventar zu erhalten und entsprechend den Regeln einer ordnungsgemalfien
Wirtschaft zu ersetzen. Er tragt auch die Gefahr des zufélligen Untergangs. Die ersatzweise angeschafften
Inventarstiicke werden Eigentum des Vermieters.

17.2 Der Mieter ist befugt, Uber einzelne Inventarsticke im Rahmen eines ordnungsgemalen
Geschéaftsbetriebs zu verfiigen.

§ 17 Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nicht rechtswirksam oder
nicht durchfihrbar sein oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, wird hierdurch die Glltigkeit der
Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berihrt.

Das gleiche gilt, soweit sich herausstellen sollte, dass der Vertrag eine Regelungsliicke enthalt.

Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen oder zur Ausfiillung der Licke soll eine
angemessene Regelung gelten, die soweit rechtlich moglich, dem am nachsten kommt, was die
Vertragspartner gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt haben wirden,
sofern Sie bei Abschluss dieses Vertrages oder bei der spateren Aufnahme einer Bestimmung den Punkt
bedacht hatten.

Marburg, den

Der Magistrat der

Universitatsstadt Marburg Christus-Treff e.V.

Dr. Franz Kahle Annette Ashoff

Blrgermeister 1. Vorsitzende
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Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

Anlage Nr. 1 des Mietvertrags (Aufstellung der Betriebskosten)
Anlage Nr. 2 des Mietvertrags (Lageplan)

Anlage Nr. 3 des Mietvertrags (Grundriss EG)

Anlage Nr. 4 des Mietvertrags (Grundriss KG)

Anlage Nr. 5 des Mietvertrags (Inventarverzeichnis)

Anlage 1: Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstlick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes,
der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und
Arbeitsleistungen des Eigentimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der
fur eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden konnte;
die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.
2. Die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschliellich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlief3lich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwasserung,

hierzu gehoéren die Gebulhren fir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der Abgasanlage;

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlief3lich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung;

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehoéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bericksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
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Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

Betriebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage.

8. Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der Stralenreinigung gehdren die fir die fur die 6ffentliche StralRenreinigung zu
entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Malinahmen; zu den Kosten der
Miillbeseitigung gehéren namentlich die fur die Millabfuhr zu entrichtenden Geblihren, die Kosten
entsprechender nicht 6ffentlicher Malnahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren,
Mullschluckern, Mlllabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlie3lich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehéren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteilen, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs.

10. Die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Flachen einschliel3lich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschliellich der Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoéren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkiichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehoéren die Kehrgebuhren nach der maligebenden Geblihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlcksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den
Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehoren die Verglitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern
2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine
nicht zu dem Gebdude gehérende Antennenanlage sowie die Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz
fur die Kabelweitersendung entstehen;

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten
der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten.
hierzu gehoéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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Anlage 5 Inventarverzeichnis:

Nachfolgendes Inventar wird durch den Vermieter gestellt:

Kiiche (005):
-Herd 6 Platten: H:86/T:70/L:105 cm

-Abzugshaube: H:44,5/T:85/L:200 cm

-Kihlzelle: H:119,5/T:195/L:179 cm
-Unterschrank Edelstahl: H:82,5/T:69,5/L:120 cm
-Splltheke Becken: H:86/T:70/L:200 cm

Thekenbereich (002):
-Theke: H:118/T:96/L:485 cm *
-Aschenbecher: U:11 cm

Biiroraum UG (003):
-Glaserschrank 1: H:204/T:45/L:119 cm
-Glaserschrank 1: H:204/T:45/L:163 cm

Lager UG (009):
-Regal 1: H:200/T:50,5/L:201 cm

-Regal 2: H:200/T:50,5/L:300 cm

Toiletten (-1/004/007/008):

Sitzbecken, Urinale, Handwaschbecken, Spiegel, Papierrollenhalter

Geschaftsraum, Mietvertrag tber ein Grundstlck

# Der Vermieter hat folgende Gegenstéande auf Wunsch des Mieters zu Mietbeginn aus der Mietsache

entfernt und entsorgt, da sie aufgrund ihres Alters total verschlissen waren.

-Elektrogrill: H:38/T:68/L:58 cm #
-Doppelfriteuse: H:71/T:43,5/L:58 cm #
-Hangeschrank 1: H:103/T:60,5/L:102,5 cm #
-Hangeschrank 2: H:103/T:60,5/L:102,5 cm #
-Hangeschrank 3: H:103/T:60,5/L:102,5 cm #
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* Anlasslich der Ubergabe des Mietobjektes an den Mieter wurde am 01.10.10 im Ubergabeprotokoll
festgehalten, dass die Theke zwar im Mietobjekt verbleibt und nicht durch den Vermieter entsorgt
wird, dass der Mieter jedoch berechtigt ist, diese Theke nach seinen Wiinschen umzubauen.
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Stadt Marburg
Der Magistrat

Kasse und Buchhaltung’
BarfiiBerstr. 50
35035 Marburg

Datum; 18. Mai 2020 Seite 1 von 1

Maglstrat Stadt Marburg -FD 21- 36035 Marburg Dehitor
Christus-Treff e, V. 070047
Steinweg 12
35037 Marburg Bel Zahlungen und Schreiben stets angeben = !
Zustindig Fr. Stein / Fr. Mller E{ QSS
Zimmer
Telefon 06421/201-1224 oder 1015
Faxnr. 06421/201-1747
E-Mail kasse@marburg-stadt.de
iger ID DET8.
Bankverbindung

Sparkasse Marburg-Bied.

BIC: HELADEFIMAR IBAN: DE52 5335 0000 0010 0104 03
Volksbank Mittelhessen '

BIC: VBMHDESFXXX IBAN: DEO7 5139 0000 0016 3751 01
Postbank 5

BIC: PBNKDEFFXXX IBAN: DES3 5001 0060 0002 2116 03

Kontoauszug Debitor

Buch.tag Filligkeit Zahlweg Belegnr. Betrag Resthetrag
: externe Belegnummer
Beschreibung
Ausgl.tag Ausgl.Betrag
01.07.17 01.07.17 R 17MI000788 . 13.200,00 6.600,00
079047.600
Miete Zuschuss fir Christus-Treff
01.07.17 01.07.17 01.07.17 Z 17AUF08978 E -6.600,00
079047.600
Aufrechnung 17K0011148 mit 17MI/000788 Aufrechnung vom 14.06.17 - Rechnung mit Rechnung
01.07.18 01.07.18 R 18MI000376 E 13.200,00 6.600,00
079047.600 :
Miete Zuschuss fiir Christus-Treff .
101.07.18 01.07.18 01.07.18 Z 18AUF14383 -6.600,00
079047.600
Aufrechnung 18K0015445 mit 18MI000376 Aufrechnung vom 31.07.18 - Rechnung mit Rechnung
18.04.19 30.04.19 . R 19MI000481 4.400,00 4.400,00
079047.600
Miete SudetenstraBe 26b, Jan.-April 2019
22.05.19 22.06.19 R 19MI00061 1 257,22 257,22
o 079047.600 .
Nachzahlung BKA 2018 Sudetenstr, 26b
01.07.19 01.07.19 R 19M1000238 13.200,00 13.200,00 .
: 079047.600 :
Miete Zuschuss fiir Christus-Treff
Kursive Zeilen stellen die Ausgleichsbuchungen dar! Saldo: 31.057,22
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R = Rechnung G = Gutschrift Z=Zahlung M = Mahnung
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