MARBURI

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.:  VO/7736/2020
Beschlussvorlage |Status: offentlich

Datum: 01.12.2020
Dezernat: I
Fachdienst: 20.1 - Haushalts- und Finanzangelegenheiten
Sachbearbeiter/in: Feyh, Norbert, Aab, Jonas

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Vorberatung Nichtoffentlich
Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Jahresabschluss 2019 der Stiftung St. Jakob
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, zu beschliellen:

1. Der Jahresabschluss der Stiftung St. Jakob fur das Geschaftsjahr 2019 wird mit einer
Bilanzsumme i.H.v. 5.317.182,30 EUR festgestellt. Der Jahresliberschuss i.H.v.
554,84 EUR wird in die Ergebnisrucklage eingestellt.

2. Der Bericht Giber die Prifung des Jahresabschlusses 2019 der Stiftung St. Jakob durch
das Prifungsamt der Universitatsstadt Marburg wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nach § 7 Abs. 1 Ziffer 2 der Verfassung der Stiftung St. Jakob bedarf die Feststellung des
Jahresabschlusses der abschliellenden Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung. Die Prifung des Jahresabschlusses obliegt nach § 9 Abs. 2
der Stiftungsverfassung dem Prifungsamt der Universitatsstadt Marburg.

Nachdem der Stiftungsvorstand am 22.02.2021 den Jahresabschluss in der vorliegenden
Form festgestellt und die Prifung des Jahresabschlusses durch das Prifungsamt der
Universitatsstadt Marburg zu keinen Einwendungen geflihrt hat, wird die
Stadtverordnetenversammlung gebeten, den Jahresabschluss 2019 der Stiftung St. Jakob mit
den o.g. Punkten endgiiltig zu beschlieen.

Dr. Thomas Spies
Oberbirgermeister

Anlagen: - Jahresabschluss 2019 der Stiftung St. Jakob inkl. Prifbericht

Ausdruck vom: 02.06.2021
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II. Gewinn- und Verlustrechnung Stiftung 5t. Jakob
zum 31.12.2019

Ist-GuV zum
21.12.2019 ) PLAN-2019 Abwelchung
EUR EUR EUR EUR EUR

Betriebliche Ertrage (Mieten, Pachten)

Sonstige Erstattungen 16.657,44 0,00

Erstattungen Telefon, etc. 0,00

Erstattungen Versicherungen 9.500,00 10.000,00

Mietertrage Colbe 552.000,00 552.000,00

Mietertertrdge Betriebkostenerstatiung Célbe 11.140,00 12.000,00

Ertrdge Pachten 5.640,00 5.640,00

Mietertrége Marburger Altenhilfe St. Jakob gGmbH 368.160,00 368.160,00

Mietertrage Studentenwerk 0,00 0,00

Betriebliche Ertrage (Mieten, Pachten) 963.097,44 947.800,00 15.297,44
Ertrége aus dem Abgang von Anlagevermdgen 0,00

Ertréige aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen

Ertrige aus der Auflésung Riickstellungen 442.070,18 446.231,00

Ertrdge aus der Aufldsung von Sonderposten 36.079,56 4,071,66

Gesamtertrage 1.441.247,18 1.398.102,66 43.144,52
Wirtschaftsbedarf/Verwaltungsbedarf

sonst. betriebl. Aufwendungen { Biromatlerial, Teleion,

Ausgleichsposten Darlehensférderung etc.) -20,40 -30,00

Rechts-, Prifungs-, Planungs- und Beratungskosten -14.646,50 -17.500,00

Instandhaltung Gebiude Ist-Aufwand -42.659,74 -20.000,00

Instandhaltung Gebéude Rickstellungsbildung -33.000,00 -33.000,00

Instandhaltungsaufwand SudetenstraBBe -159.388,47 -115.000,00

Mietaufwand Hausgemeinschaften St. Jakob, Célbe -562.270,56 -578.928,00

Mietaufwand/Nk Sudetenstr, Vermietung an Studentenwerk 0,00 0,00

Betriebskosten Cdlbe -11.140,00 -12.000,00

Sonstiger betrieblicher Aufwand 0,00 0,00

Aulwendungen aus dem Abgang von Anlagevermégen -307.866,66 -209,746,77
Wirtschaftsbedarf/Verwaltungsbedarf gesamt -1.130.992,33 -1.076.204,77 -54.787,56
Steuern, Abgaben, Versicherungen

Grundsteuern 0,00 0,00

Versicherungen -8.500,00 -10.000,00

Steuern, Abgaben, Versicherungen gesamt -9.500,00 -10.000,00 500,00
Zwischenergebnis 1. - 3. 300.754,85 311.897,89 | -11.143,04
Ertrdge aus 6ff, und nicht-6ff. Férderung

Ertrage der Stadt Marburg 0,00 0,00

Ertrage aus dem Schuldendienst der Stadt Marburg

gesamt 0,00 0,00 0,00
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-

stande und Sachanlagen

Abschreibungen auf Gebaude (Eigenmittel) -153.213,21 -163.159,22

Abschreibungen auf Gebaude (Land) -36.079,56 -37.099,80

Abschreibungen auf Gebéude (Stadt Marburg (Darl.)) -61.723,13 -61.723,13

Abschreibungen gesamt -251.015,90 -261.982,15 10.966,25
Zwischenergebnis 5. - 6. -251.015,90 -261.982,15 10.966,25
Zinsen und &hnliche Ertrige

Zinsertrage for Einlagen bei Kreditinstituten 20,09 0,00

Zinsertrage fir Forderungen

Sonstige Finanzertrage 0,00 0,00

Zinsen und ahnliche Ertrige gesamt 20,09 0,00 20,09
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zinsen flr langfristige Darlehen -49.204,20 -49.204,20

Sonstige Zinsen 0,00 0,00

Zinsen und ahnliche Aufwendungen gesamt -49.204,20 -49,204,20 0,00
[Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit 554,84 711,54 -156,70
AuBerordentliche Ertrdge 0,00 0,00 0,00
AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00
Jahresiberschuss/-verlust (-) 554,84 0,00 711,54 -156,70
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Stiftung St. Jakob
- Stiftung des &ffentlichen Rechts -

Der Vorsitzende N
Jahresabschluss
zum
31.12.2019
lil. Anhang

Rahmenbedingungen

Die Stiftung St. Jakob wurde gemaB dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
28.11.2003 aus Griinden der Verbesserung der Wirtschaftlichkeit, zur Begrenzung des
Haftungsrisikos und zur Optimierung der Steuerung zum 01.01.2004 umstrukturiert. Der
Magistrat wurde damit beauftragt, die entsprechenden organisatorischen Maf3nahmen
umzusetzen.

Die Stiftung St. Jakob bleibt als rechtlich selbstandige Grundstiickseigentiimerin erhalten
und tiberlasst inre den sozialen, pflegerischen und therapeutischen Dienstleistungen flr
altere und pflegebediirftige Menschen dienenden Immobilien Auf der Weide und in der
SudetenstraBe der Marburger Altenhilfe St. Jakob gGmbH (MAHSJ, gegriindet zum
01.01.2004) zur Erbringung von sozialen, pflegerischen und therapeutischen
Dienstleistungen im Bereich der Altenpflege.

Neben der reinen Immobilienverwaitung soll die Stiftung St. Jakob eine Plattform flir
Zustiftungen und ggf. Fundraising bilden, um gemeinniitzige Projekte und Einrichtungen zu
unterstlitzen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihren Sitzungen vom 17.09.2004 und 15.10.2004
eine Neufassung der Verfassung der Stiftung St. Jakob beschlossen.

GemaR dem Bescheid des Regierungsprasidiums GieBen vom 02.12.2004 wurde die
Neufassung der Stiftungsverfassung genehmigt. Die geénderte Verfassung trat mit dem Tag
der Bekanntmachung dieses Bescheides in Kraft.

Demnach ist der Zweck der Stiftung St. Jakob, alte Menschen in der Bewdltigung ihrer
Lebenssituation zu unterstiitzen. Der Stiftungszweck soll durch den Erwerb, die Verwaltung
und Erhaltung von Wohnungen, die den Bediirfnissen alter Menschen entsprechen, sowie
Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von geeigneten Heimplétzen erreicht werden.

Der operative Betriebsiibergang auf die MAHSJ ist zum 01.01.2005 erfolgt.

Rickwirkend zum 01.01.2007 wurde eine Anpassung der im Dezember 2004 in Kraft
getretenen gednderten Verfassung der Stiftung St. Jakob vorgenommen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Marburg hat in jhrer Sitzung am 23.05.2008 diese
Anderung beschlossen.

Das Regierungsprasidium GieBen erteilte als Stiftungsaufsicht am 4. Juli 2008 unter dem
Geschaftszeichen Il 21 — 25 d 04/11 - (4) — 8 die erforderliche Genehmigung zur
Verfassungsanderung. Die Anderung des § 5 Abs. 1 hat nunmehr folgenden Wortlaut:
,Das Vermdgen der Stiftung besteht aus der in der Eréffnungsbilanz zum 01.01.1897
genannten Kapitalausstattung (1.815.000,- DM bzw. 927.994,76 Euro).”
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In ihrer Sitzung am 29.08.2008 hat die Stadtverordnetenversammiung diese Genehmigung
zur Kenntnis genommen.

Der Jahresabschiuss zum 31.12.2019 beschreibt das 15. Geschiftsjahr der Stiftung St.
Jakob nach der Umstrukturierung, d.h. den Geschaftsbetrieb ohne operatives Pilegegeschaft
und enthélt im Wesentlichen die Aufwendungen und Ertrége der Vermdgensverwaitung aus
der Vermietung von eigenen und angemieteten Immobilien an die MAHSJ.

Zum 01.09.2012 wurde die in Célbe gebaute Hausgemeinschaftseinrichtung mit einer
Kapazitat von insgesamt 8 Wohngemeinschaften a 10 Bewochner*innen durch die MAHSJ in
Betrieb genommen.

Die Stiftung St. Jakob als Vermieterin der Altenpflegeeinrichtungen mietet diese Einrichtung
von der GeWoBau Marburg an und stellt sie der MAHSJ fiir die Erbringung von
Altenpflegedienstleistungen zur Verfligung.

Fir die Weiterentwickiung der MAHSJ am Richtsberg, in der Sudetenstrale, wurde von der
Stadtverordnetenversammliung der Universitdtsstadt Marburg mit der Vorlage VO/5636/2017
am 30.06.2017 ein Grundsatzbeschluss zur Umsetzung eines Teilabrisses des bestehenden
Geb&udes und Errichtung eines Ergdnzungsneubaues auf dem Gelédnde in der
Sudetenstraie 24 gefasst.

Der Neubau soll sieben Wohngruppen mit je 12 Platzen nach dem
Wohngemeinschaftsprinzip, ein Begegnungszentrum mit Angeboten flr &ltere Richtsberger
*innen, eine Anlaufstelle des Ambulanten Dienstes, welche auch die Leitstellenfunktion fiir
Servicewohnen wahrnehmen soll, sowie die Verwaltung der MAHSJ beinhalten.

Der verbleibende Altbau soll fiir einen Kinderhort, preiswerten Wohnraum fiir jedermann,
integrative ambulante und teilstationdre Seniorenwohnkonzepte und andere Funktionen zur
Verfligung stehen.

Die durch den geplanten Teilabriss sich ergebende Wertdnderung des bilanziellen
Gebéauderestwertes und des zugehdrenden Sonderpostens sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung und in der Bilanz tber die Bildung einer Riickstellung sowie der
Wertdnderung des Sonderpostens bereits im Jahresabschluss 2016 berlicksichtigt.

Die Entkernung und AuBerbetriebnahme des abzureiBenden Gebaudefligels ist zum
Jahresende 2019 erfoigt. Daher sind der Gebaudeteilabgang und die sich daraus
ergebenden buchhalterischen Konsequenzen zum 31.12.2019 im Jahresabschluss
dargestelit.

Im Geschéaftsjahr 2019 wurden vorhandene Spendenmittel in Héhe von 143.537,36 Euro in
den Altenpfiegeeinrichtungen verwendet. Damit sind noch Spendenmittel fir weitere
Verwendungen i.H.v. 22.534,45 Euro vorhanden.

Das aktuelle Geschéftsjahr ist neben dem Ublichen Vermietungsgeschéft der Stiftung St.
Jakob, d.h. die Uberlassung der eigenen und angemisteten Liegenschaften an die MAHSJ,
sowie durch Vorbereitungen flr die Neubaurealisierung in der Sudetenstra3e 24 gepragt.
So wurden
o der Erbbaurechtsvertrag fiir das Grundstiick in der Sudetenstra3e 24 mit der
GeWoBau abgeschlossen, nebst eines NieBbrauchrechts fiir die Stiftung St. Jakob
fiir die Ubergangsnutzung des Altgebudes wihrend der Neubauphase,
* ein ehemaliges Bush&uschen-Grundstiick (8 m2) im Rahmen der Neubauplanungen
von der Stadt Marburg an die Stiftung St. Jakob Ubertragen,
* mit Abriss- und Umbauarbeiten fir die Ubergangsnutzung begonnen und
» erforderliche Umzlge der MAHSJ und des Kinderhorts im/ins Altgebaude
durchgefihrt.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Sachanlagen und das Umlaufvermigen wurdenzu Anschaffungskosten angesetzt. Die
Abschreibungen auf Sachanlagen sind nach der linearen Abschreibungsmethode berechnet.

Nach der Umstrukturierung befinden sich nur noch Grundstlicke und Gebaude sowie
technische Anlagen in Betriebsbauten im Anlagevermdgen. Die Nutzungsdauern sind jeweils
der vom Bundesministerium der Finanzen verdffentlichten branchengebundenen AfA-Tabelle
entnommen.

Die Forderungen und die Sonstigen Vermdgensgegensténds sind zu Nennwerten angesetzt.
Erkennbare Einzelrisiken sind durch angemessene Abwertungen berlicksichtigt.

Im Sonderposten werden Zuschiisse und Finanzierungszuweisungen mit dem
Einzahlungsbetrag angesetzt. Die Aufldsung erfolgt entsprechend der Abschreibungen des
jeweils geférderten Vermégensgegenstandes.

Ruckstellungen wurden in der Héhe gebildet, die nach kaufménnischer Beurteilung
notwendig sind. Eine Rickstellung fiir einen Arbeitsgerichtsprozess wurde aufgeldst, es
waren Riickstellungen fiir Beratungsaufwendungen sowie im Zusammenhang mit
erforderlichen Instandhaltungen im Rahmen der UmbaumaBnahmen zu bilden.
Weiterhin wird seit 2015 eine Instandhaltungsriickstellung i.H.v. 2.750,- Euro monatlich
{33.000,- Euro jahrlich) gebildet, aus der aktuelle sowie zukinftige
Instandhaltungsaufwendungen fir die Pflegeeinrichtung in Cdlbe finanziert werden.

Verbindlichkeiten sind zu Rlckzahlungsbetragen angesetzt.
Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Positionen des Sachanlagevermdgens nach der erweiterten
Brutto-Methode ergibt sich aus dem beigefligten Anlagespiegel.

Zum 31.12.2019 wird es mit einem Buchwert von 4.266.394,51Euro ausgewiesen.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und Sonstige Vermdgensgegenstande
Bei den Sonstigen Vermdgensgegensténden handelt es sich um einen Betrag i.H.v 957,-
Euro zur Zinsabgrenzung von Krediten.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Die liquiden Mittel zum 31.12.2019 bestehen aus Guthaben i.H.v. 1.049.830,79 Euro bei der
Sparkasse Marburg-Biedenkopf, davon sind 22.534,45,- Euro verflgbare Spendenmittel.

Eigenkapital

Als Stiftungskapital ist unverandert das in der Erdffnungsbilanz zum 01. Januar 1997
ermittelte Eigenkapital ausgewiesen (927.994,76 Euro). Als sog. Zustiftung ist der Betrag
ausgewiesen, den die Stiftung St. Jakob im Rahmen einer Erbschaft im Jahre 2007
bekommen hat (109.297,32 Euro).

Die Ergebnisriicklage betragt zum 31.12.2019, wie im Vorjahr, 1.286.589,32 Euro. Der
Jahresiiberschuss aus dem Jahr 2018 betrug 38.795,46 Euro und wurde auf das
Rechnungsjahr 2020 vorgetragen, da der Ergebnisverwendungsbeschluss am 28.02.2020
unter der Vorlagenummer VO 7212/2020 von der Stadtverordnetenversammiung gefasst
wurde.

Von der am 28.12.2011 erhaltenen Spende (500.000,- Euro) sind zwischenzeitlich insgesamt

477.465,55,- Euro fir gemeinniitzige Zwecke verausgabt worden, 22.534,45,- Euro stehen
noch in einer zweckgebundenen Riicklage zur Verfugung.
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Das Geschéftsjahr 2019 der Stiftung St. Jakob schlieBt mit einem Jahresiberschuss in Héhe
von 554,84 Euro ab.

Sonderposten aus Zuschiissen und Zuweisungen zur Finanzierung des
Sachanlagevermégens

Der Sonderposten entspricht der durch das Land Hessen gewéhrten Darlehensférderung flr
das Gebaude in der Sudetenstrafie. Durch die Auflésung des Sonderpostens in Héhe der
Gebdudeabschreibung dient er zur Reduzierung des Brutto-Abschrelbungsaufwandes auf
das Abschreibungsniveau der Herstellungskosten ohne Landeszuschuss. Zum 31.12.2019
ist dieser Sonderposten noch mit 142.141,20,- Euro bilanziert.

Riickstellungen

Die eingangs erwdhnte Instandhaltungsriickstellung i.H.v. 33.000,- Euro wurde turnusméiBig
gebildet. Aus dem zwischenzeitlich aufgelaufenen Gesamtbetrag wurden in 2019 42.659,74
Euro fir Instandhaltungsaufwendungen in Célbe entnommen. Insgesamt sind flir zuklnftige
InstandhaltungsmaBnahmen in Célbe noch 19.208,15 Euro zurlickgestellt.

Die Riickstellungen i.H.v. insgesamt 77.708,15,- Euro setzt sich zusammen aus 49.000,-
Euro fiir in 2019 beauftragte MaBnahmen im 1. Quartal des Folgejahres, erhaltene
Dienstleistungen (9.500,- Euro) und der 0.g. Instandhaltungsriickstellung fiir Célbe
(19.208,15 Euro).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen i.H.v. 253.689,69 Euro bestehen im
Wesentlichen gegeniber der MAHSJ (171.861,77 Euro, Spendenverwendung,
Instandhaltungs- und Umbaukostenanforderungen), gegeniiber dem Dienstleistungsbetrieb
der Stadt Marburg (8.429,- Euro, Dienstleistungen), gegenlber der Landesbank Hessen-
Tharingen fiir eine erst im Folgejahr abgebuchte Kreditannuitét (50.000,- Euro) sowie
23.398,92 Euro gegeniiber Firmen fir durchgefiihrte UmbaumaBnahmen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten (2.200.827,11 Euro) und der Stadt Marburg
(250.000,- Euro) zeigen den Stand der Kreditverpflichtungen der Stiftung St. Jakob zum
31.12.2019 i.H.v. insgesamt 2.450.827,11 Euro.

Die Darlehensentwicklung im Jahr 2019 kann der beigefligten Darlehensibersicht
entnommen werden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten i.H.v. 50,- Euro resultieren aus einer Falschiiberweisung an
die Stiftung St. Jakob.

Erlduterungen der Gewinn- und Verlustrechnung

Ertriage

Die betrieblichen Errage bestehen aus Einnahmen von der Marburger Altenhilfe St. Jakob
i.H.v. 9.500,- Euro fir zu erstattende Gebdudeversicherungskosten, einer
Umsatzsteuererstatiung der GeWoBau fir Inventar (16.657,44 Euro), Mietentgelt i.H.v.
552.000,- Euro und 11.140,- Euro Betriebskostenerstattung der MAHSJ fiir die
Altenhilfeeinrichtung in Célbe.

5.640,- Euro Einnahmen werden fiir verpachtete Grundstlicke erzieit.

Aus der Vermietung der Betriebsgeb&ude Auf der Weide und in der Sudetenstraie sind
368.160,- Euro in den Ertragen enthalten.

Die hier aus Transparenzgriinden ausgewiesenen Ertrage sind Riickstellungsentnahmen
i.H.v. insgesamt 442.070,18 Eurc und setzen sich zusammen aus 307.866,66 Euro fir
Anlagevermdgensbewegungen in der SudetenstraBe, 36.821,56 Euro flr Einsteflung in den
Sonderposten, 81.542,78 Euro Riickstellungsaufldsung, weiteren i.H.v. 10.000,- Euro und
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42.659,74 Euro die fir Instandhaltungen in Célbe. Darlber hinaus ist hier 1,00 Euro Ertrag
fir eine 8 m2 Grundstiicksiibertragung in der Sudetenstra3e ausgewiesen.

Aus der Aufldsung des Sonderpostens resultiert ein Betrag von 36.079,56 Euro.
Insgesamt belaufen sich die Ertrdge auf 1.441.247,18 Euro im Jahr 2019.

Sonstiger betrieblicher Aufwand

Der Wirtschafts- und Verwaitungsbedarf i.H.v. 1.130.992,33 Euro setzt sich aus
Aufwendungen fir die Anmietung der Pflegeeinrichtung in Célbe (562.270,56,- Euro),
14.646,50 Euro flr Abschluss- und Beratungskosten, 42.659,74 Euro Instandhaltungskosten
fiir Célbe, 33.000,- Euro fiir die Bildung der Instandhaltungsriickstellung fir Célbe,
159.388,47 Euro Instandhaltungs-/Umbauaufwand im Altgebaude in der Sudetenstrale,
11.140,- Euro Betriebskosten fiir Colbe, 307.866,66 Euro Gebaudeteilabgang in der
SudetenstraBe sowie Kosten des Zahlungsverkehres (20,40 Euro) zusammen.

Steuern, Abgaben, Versicherungen
Fiir die Gebiudeversicherung der Altenpfiegeinrichtung in Célbe werden 9.500,- Euro
aufgewendet.

Abschreibungen
Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde und Sachanlagen belaufen
sich auf 251.015,90 Euro.

Zinsen und dhnliche Ertréage
Die Zinsen und dhnliche Ertrige betragen wegen des niedrigen Zinsniveaus 20,09 Euro.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen aus den bestehenden Darlehensverpflichtungen
betragen 49.204,20 Euro im Geschéftsjabr.

Jahresiiberschuss/Jahresverlust (-)
Der Jahresiiberschuss im Geschéaftsjahr 2019 betragt 554,84 Euro.

Sonstige Angaben

Stiftungsvermobgen
Gem. § 6 des Hessischen Stiftungsgesetzes ist das Stiftungsvermégen in seinem Bestand
ungeschmadlert zu erhalten.

Zum 31.12.2019 stellt sich die Situation des Stiftungsvermégens wie folgt dar:

Aus der Summe des bilanzierten Stiftungskapitals (927.994,76 Euro) und der Zustiftung aus
einer Erbschaft im Jahr 2007 (109.297,32 Euro) ergibt sich ein bilanzielles
Stiftungsvermdgen i.H.v. 1.037.292,08 Euro.

Die Ergebnisriicklage betrégt 1.286.589,32 Euro. Dle bis zur gemeinniitzigen Verwendung in
die Riicklagen gebuchte Spende ist nach Verwendungen in 2019 noch mit 22.534,45,- Euro
zum 31.12.2019 bilanziert. Der Jahresgewinn aus dem Jahr 2018 betrug 38.795,46 Euro und
wurde bis zum Ergebnisverwendungsbeschluss am 28.02.2020 vorgetragen.

Das Geschéftsjahr 2019 der Stiftung St. Jakob schiieBt mit einem Jahresiiberschuss in Héhe
von 554,84 Euro ab. Das Eigenkapital inklusive der zweckgebundenen Riicklagen betrégt
somit insgesamt 2.385.766,15 Euro.

Grundsatzlich lasst sich auch fiir 2019 feststellen, dass das Stiftungsvermdgen gem. § 5 der
Stiftungsverfassung erhalten Ist.
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Vorstand der Stiftung
Geman der Verfassung der Stiftung St. Jakob besteht der Vorstand aus dem/der

Oberbiirgermeister*in oder einem von iim / ihr zu bestimmenden Magistratsmitglied
als Vorsitzendem™r,

einem / einer Stadtverordneten und

einem / einer sachverstandigen Blrger*in.

Der Vorstand liberwacht und berét die/den Vorsitzende*n und die Stiftungsleitung, soweit
eine bestimmt ist.

Die Geschéftsfiihrung und Vertretung obliegt der/dem Stiftungsvorsitzenden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in Folge der Kommunalwahl im Mérz 2016 in ihrer
Sitzung am 20. Mai 2016 den Vorstand fir die Stiftung St. Jakob neu gewahlt.

Der Vorstand setzt sich zusammen aus:

Herrn Dr. Thomas Spies (Oberblirgermeister und Stiftungsvorsitzender)
Frau Elke Neuwohner (Stadtverordnete),
Herrn Matthias Acker (sachverstandiger Biirger)

Ergebnisverwendungsvorschlag
Es wird vorgeschlagen, den Jahresiiberschuss i.H.v. 554,84 Euro in die Ergebnisriicklage
einzustellen.

Marburg, 2020-06-22

Dr. Thomas Spies
Vorsitzender
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1 Priifungsauftrag

Geman § 9 Abs. 2 der Stiftungsverfassung der

Stiftung St. Jakob, Marburg, -

obliegt die Abschlusspriifung seit dem Rechnungsjahr 2005 dem Prifungsamt der Stadt
Marburg. Am 27.07.2019 wurde der Jahresabschluss 2019 der Stiftung St Jakob vorgelegt,
der Entwurf sowie weitere Unterlagen wurden bereits einige Tage zuvor zur Verngung ge-
stellt.

Der durch § 7 Hess. StiftG gesetzte Zeitrahmen von 9 Monaten zur Vorlage eines Abschlus-
ses wurde damit eingehalten. -

Neben der formalen und rechnerischen Richtigkeit des Abschlusses sind auch die Mittelver-
wendung und die Einhaltung der Substanzerhaltungspflicht zu prifen, die sich aus § 6 und
§ 12 Hess. StiftG sowie aus § 5 der Stiftungsverfassung ergeben.

2 Grundsatzliche Feststellungen

Der Jahresabschluss 2019 der Stiftung wurde unter Zugrundelegung der Unternehmensfort-
flhrung (§ 252 Abs.1 Nr.2 HGB}) aufgestelit. Aus diesem Abschluss und den sonstigen ge-
priften Unterlagen heben wir folgende Aspekte hervor, die fur die Beurteilung der wirtschaft-
lichen Lage der Stiftung von besonderer Bedeutung sind:

Die Stiftung St. Jakob ist weiterhin eine rechtsféhige Stiftung des éffentlichen Rechts mit Sitz
in Marburg.

Das Vermdgen der Stiftung besteht aus der in der Erdffnungsbilanz zum 01.01.1997 genann-
ten Kapitalausstattung (1.815.000,00DM bzw. 927.994,76 EUR) sowie einer Zustiftung mit-
tels Erbschaft, die in 2007 das Stiftungskapital nach Abzug aller Verfahrenskosten um
109.297,32 € auf nunmehr 1.037.292,08 € anwachsen lieB. Hier erfolgte in 2019 keine Ande-
rung.

Stiftungszweck ist, alte Menschen in Marburg in der Bewditigung ihrer Lebenssituation zu
unterstitzen. Der Stiftungszweck soll geman § 3 Abs. 2 der Stiftungsverfassung durch fol-
gende MalBnahmen erreicht werden:

- Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von Wohnungen, die den Beddrfnissen der

- alten Menschen entsprechen;

- Erwerb, Verwaltung und Erhaltung von geeigneten Heimplatzen.

- Unterstiitzung von gemeinnitzigen Kdrperschaften, deren Zweck die Forderung
der Altenhilfe ist durch Beschaffung von Mitteln flr diese gemeinnitzigen
Kdrperschaften (§ 58 Nr. 1 Abgabenordnung).

Die Stiftung vermietet in diesem Sinne an die Marburger Altenhilfe St Jakob gGmbH folgen-
de eigene Immobilien in Marburg:

- Altenzentrum Stiftung St. Jakob, Sudetenstraie 24
- Altenhilfezentrum Auf der Weide, Auf der Weide 6
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und seit dem 01.09.2012 die von der GeWoBau GmbH angemietete Immobilie

- Wohngemeinschaftseinrichtung Am Schubstein 4 in Colbe

3 Art und Umfang der Priifung

Ausgangspunkt unserer Prafung war der von uns verfasste Prifbericht zum Jahresabschluss
2018 vom 29.07.2019.

Die Prifung wurde von uns im Zeitraum Juli/August 2020 durchgefihrt.

Im Rahmen der Prifung haben wir uns einen Uberblick Uber die Geschéftstatigkeit, das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Stiftung sowie deren Rechnungswesen verschafft. Da-
zu wurde neben Abschluss und Buchfiihrung auch Einsicht genommen in die Protokolle der
Sitzungen des Stiftungsvorstandes.

Bei der Durchfiihrung der Prifung haben wir uns nicht auf Kontrollverfahren der Stiftung ge-
stitzt. Unter Berlcksichtigung einer Risikoabwagung in der Auswahl wurden stichproben-
weise Einzelfallprifungen von Geschaftsvorfallen durchgefihrt.

Im Rahmen der Prifung der Forderungen und Verbindlichkeiten wurden Saldenbestéatigun-
gen nicht eingeholt, weil nach Art der Erfassung, Verwaltung und Abwicklung der Forderun-
gen ihr Nachweis auf andere Weise zuverlassig erbracht werden konnte.

Die Immobilien der Stiftung wurden zum 31.12.2003 vom Gutachterausschuss fiir Grund-
stickswerte und sonstige Wertermittlungen flr den Bereich Marburg bewertet. Neuere Ver-
kehrswertgutachten wurden, auch auf erneute Nachfrage, wie in den vergangenen Jahren
nicht vorgelegt. Es wurde ausgefahrt Zitat: ,dass im Rahmen der Nachnutzungskonzept-
Erarbeitung Erkenntnisse zur Weiternutzung des verbliebenen Bestandsgeb&udes erlangt
werden, ist es kontraproduktiv jetzt zusatzlich eine aufwéndige und teure Gebaudewerter-
mittlung durchzufihren.®

Durch die leitenden Organe der Stiftung wurden alle weiteren zur Prifung bendtigten Aufkia-
rungen und Nachweise erbracht und versichert, dass in der Buchfihrung aile buchungs-
pflichtigen Vorgénge und in dem vorliegenden Jahresabschluss alle bilanzierungspflichtigen
Vermdgenswerte, Verpflichtungen und Abgrenzungen sowie Aufwendungen und Ertrage
enthalten sind.

4 Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

Bei einer Bilanzsumme von T€ 5.317,2 (V] T€ 5.859,2) stellt das Anlagevermégen, das zum
Bilanzstichtag T€ 4.266,4 betragt, 80,2% (Vorjahr 82,4%) der Bilanzsumme dar. Ein Bestand
von T€ 1.049,8 an Kassen- und Festgeldguthaben (19,7% der Bilanzsumme) kennzeichnet
die Liquiditatslage.

- Mit 50,9 % der Bilanzsumme und einem Betrag von T€ 2.704,6 (Vorjahr T€ 2.712,0) dominie-
ren die Verbindlichkeiten weiterhin die Passivseite. Die darin enthaltenen Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten fallen mit T€ 2.450,8 (Vorjahr T€ 2.601,6) nach Tilgungen ent-
sprechend niedriger aus. Unter dieser Position wird auch ein zins- und tilgungsfreies Darle-
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hen der Stadt Marburg (T€ 250,0) ausgewiesen, uber dessen Umwandlung in einen Zu-
schuss bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Prifberichtes nicht entschieden war.

Die Ruckstellungen belaufen sich mit T€ 77,7 deutlich unter dem Niveau des Vorjahres
(T€ 470,1). Ursache hierf(r ist die Auflésung der in 2016 gebildeten Rickstellung fur den
Abriss und die Weiterentwicklung des Standortes Sudetenstrai3e 24.

Das Eigenkapital der Stiftung belauft sich unter Berlicksichtigung der bisher erzielten Jah-
resergebnisse sowie der zweckgebundenen Ricklage auf nunmehr T€ 2.385,8, dies sind
44,9% der Bilanzsumme. Damit liegt das buchméaBig ausgewiesene Eigenkapital Uber dem -
Stiftungsvermégen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung der Stiftung weist im Berichtsjahr einen Uberschuss von
T€ 0,6 aus, und liegt damit unter dem Niveau des Vorjahresergebnisses (T€ 38,8).

Die Ertrédge aus Vermietung und Verpachtung erreichen mit 552 T€ fir das Objekt in Célbe
und mit seit 2010 unveranderten 368,2 T€ fur die Objekte SudetenstraBe 24 und Auf der
Weide 6 exakt den Ansatz im Wirtschaftsplan. Weitere Einnahmen ergeben sich im Wesent-
lichen aus im Plan erfassten Betriebskostenerstattungen (T€ 11,1) fiir das Objekt in Colbe
sowie Pachteinnahmen (T€ 5,6).

Weitere Ertrage werden mit der Aufldésung von Riickstellungen (T€ 442,1) und Sonderposten
(T€ 36,1} erzielt.

Als wesentliche Positionen des Betriebsaufwandes werden bei der Stiftung neben den Miet-
kosten (T€ 562,3) Abschreibungen (T€ 251,0) und Zinsen (T€ 49,2) in Ansatz gebracht.

Mit T€ 307,9 werden Aufwendungen aus dem Abgang von Anlagevermbgen gebucht.
Rechts-, PrOfungs- und Beratungskosten liegen mit T€ 14,6 in dieser Abrechnungspenode
unter dem Planansatz.

Der Jahresabschluss wurde ordnungsgemaB aus der Buchflhrung abgeleitet. VerstéBe ge-
gen gesetzliche Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung und Bewertung sowie zum Anhang
wurden nicht festgestellt. Ein Lagebericht der Stiftungsleitung war nicht erforderlich.

5 Feststellungen aus dem Priifauftrag nach §12 Hess. StiftG

Gemal § 12 Abs. 2 Hess. StiftG ist neben der formalen und rechnerischen Richtigkeit des
Abschlusses auch die Erhaltung des Stiftungsvermogens und die satzungsgemanie Verwen-
dung der Stiftungsmittel zu prifen. Diese Substanzerhaltungspflicht ergibt sich auch aus § 5
der Stiftungsverfassung.

Der Erhalt des Stiftungskapitals in der derzeitigen Héhe von 1.037.292,08 € ist in 2019
buchmaBig nachgewiesen. Als Summe aus Stiftungskapital und dem Ausgleich der Verlust-
vortrage und der Ertrdge aus den Vorjahren und 2019 sowie der zweckgebundenen Riickla-
ge aus Spenden von 22.534,45€ ist ein Eigenkapital von 2.385.766,15 € verblieben.

Uber den Wert der Betriebsbauten werden seitens der Stiftungsleitung seit 2004 keine neuen
Feststellungen getroffen. Mit dem Beschluss der Vorlage VO/5636/2017 durch die Stadtver-
ordnetenversammiung am 30.06.2017 war ein Teilabriss der bestehenden Gebaude in der
SudetenstraBe 24 vorgesehen. Dies ist nunmehr erfolgt. Es wurden Aufwendungen aus dem
Abgang von Anlagenvermogen in der Héhe von T€ 307,9 gebucht. Im Gegenzug wurde die
schon in dem Abschluss des Jahres 2016 gebildete Rlckstellung in gleicher Hohe aufgeldst.
Die Werte ergeben sich aus rein kaufmannischer Sichtweise.

Inwieweit weitere gesonderte Wertberichtigungen auf das in der Bilanz 2019 gefiihrte Immo-
bilienvermégen Sudetenstraie 24 durchzuflihren wéren, kann von unserer Seite nicht beur-
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teilt werden. Eine Aussage Uber den realen Erhalt des Stiftungsvermégens ist damit nicht
maoglich.

6 Ergebnis der Abschlusspriifung

Wir haben den Jahresabschluss 2018 der Stiftung St. Jakob in der Version der Anlage
unter Einbeziehung von Unterlagen der Buchflhrung flr das Geschaftsjahr 2019 gepriift.
Die Priufung erstreckte sich auch auf die Anforderungen geman §12 Abs. 2 Hess. StiftG.
Die Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses liegen, den gesetzlichen
Grundlagen entsprechend, in der Verantwortung des Vorstandes der Stiftung. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung des
Priufgegenstandes abzugeben.

Der Jahresabschluss, die Buchfihrung sowie die sonstigen gepriiften Unterlagen vermitteln
— unter Berlcksichtigung der Einschrankungen durch die veraltete Immobilienbewertung —
zum Bilanzstichtag 31.12.2019 ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdégens-, Finanz-, und Ertragslage der Stiftung.

Inwieweit weitere in 2019 getroffene vertragliche Vereinbarungen schon in diesem Abschluss
zu einer Anderung von bilanziellen Ansatzen hatten fiihren missen, ist nicht bekannt.
Unsere Prafung des Jahresabschlusses hat zu keinen weiteren Einwendungen in Bezug auf
die formelle und materielle Richtigkeit gefahrt.

Die Priifung der Erhaltung des Stiftungsvermégens und der satzungsméaBigen Verwendung
der Ertrdge des Stiftungsvermdégens nach § 12 Abs. 2 Hess. SiftG hat zu folgender Feststel-
lung geflhrt:

Der Erhalt des Stiftungskapitals im Sinne von § 6 Abs. 1 Hess. StiftG ist durch den Ausweis
als Eigenkapital erbracht.

Marburg, den 17.08.2020
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