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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 6/17 "Ehemaliges Hauptpostareal
zwischen EisenstralRe und ZimmermannstraBe" in Marburg

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Fur den Bebauungsplanentwurf Nr. 6/17 ,Ehemaliges Hauptpostareal zwischen
Eisenstral’e und Zimmermannstraf3e“ mit Begriindung wird gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 und 3
BauGB die o6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Sachverhalt:

Planungsanlass:

Die Liegenschaft der ehemaligen Hauptpost mit einer Gesamtflache von ca. 11.000 gm,
bestehend aus den Gebaudebestanden der ehemaligen Hauptpost, eines Wohngebaudes an
der EisenstralRe, verschiedenen Nebengebauden sowie aus hochversiegelten Freiflachen auf
dem ehemaligen Betriebshof und einer Stellplatzanlage im Bereich der Eisenstralte, wurde
veraulert.

Das ehemalige Hauptpostgebdude sowie das Wohngebdude werden weiterhin als
Blirogebaude genutzt und bleiben im Bestand erhalten. Beide Gebaude sind als
Einzelkulturdenkmale in der Denkmaltopographie der Universitatsstadt Marburg erfasst.

Die zentral gelegene Kfz-Wartungshalle wird zurickgebaut. Zusammen mit den benachbarten
versiegelten Freiflachen kénnen dadurch ca. 5.000 gm des Gesamtgrundstiicks fir eine
Neubebauung akquiriert werden.
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Auf dieser Flache ist die Errichtung einer Wohnanlage innerhalb eines festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes mit finf Gebduden geplant. Entlang einer neu geschaffenen
Anwohnerstrale, die auf die Eisenstrale fuhrt, werden beidseitig die neuen Gebaude errichtet.
Mit diesem geschaffenen Bauvolumen sollen ca. 100 neue Wohnungen zentral in der
Innenstadt dem Wohnungsmarkt zur Verfliigung gestellt werden.

Die Wohnanlage soll als ausschliellliches Vermietungsobjekt und nicht als
Eigentumswohnanlage errichtet werden. Nach Angaben in der Projektbeschreibung sollen
sich die Kaltmieten sozialvertraglich, ,(...) im ortsiblichen unteren Preissegment bewegen®.
Die Planung stellt damit eine Reaktion auf das Wohnungsbauthema ,bezahlbarer Wohnraum®*
oberhalb des geférderten Wohnungsbaus dar. Im Gegenzug dazu winscht die
Vorhabentragerin, die BG-Haus GmbH, von der Verpflichtung 20 % der Wohnungen als
preisgebundene Sozialwohnungen zu errichten, befreit zu werden. In einem im Juni 2019
durch Herrn Oberblrgermeister Dr. Spies und Herrn Ulrich Burk, Geschaftsfihrer der BG-
Haus GmbH, unterzeichneten Letter of Intent (LOI) wird dem Ansinnen nachgekommen, wenn
die formulierten Punkte 1-5 verbindlich umgesetzt werden. (siehe Anlage LOI). Hierzu ist Gber
die vorliegende Absichtserklarung hinaus, eine vertragliche Vereinbarung spatestens vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 6/17 herbeizuflihren.

Planungsstand — Verfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 27.09.2019 durch die Stadtverordneten-
versammlung beschlossen.

Da mit dem Bebauungsplan eine Malinahme der Innenentwicklung / Nachverdichtung verfolgt
wird und die sonstigen Voraussetzungen fir die Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten
Verfahren erflllt sind, wird das Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflhrt. Darliber hinaus
soll im beschleunigten Verfahren einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum in der Abwagung angemessen Rechnung getragen werden (§ 13a
Abs. 2 BauGB).

In der Zeit vom 23.06.2020 bis 06.07.2020 wurde die erste Beteiligung der Birger*innen, die
Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung, durchgefiihrt.

Entgegen der vom Gesetzgeber geschaffenen Option auf eine frihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange zu verzichten, wurden diese parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung (iber die Planungsabsicht der Universitatsstadt Marburg informiert.
Innerhalb einer Vierwochenfrist konnten sie sich zur Planung &ufern, sofern ihr
Aufgabenbereich von der Planung berthrt wurde.

Die Beteiligung der Blirger*innen, in Form von schriftlichen AuRerungen oder Wahrnehmung
des Angebotes sich innerhalb der Stadtverwaltung Uber den Planungsanlass und die
Zielsetzung des Bebauungsplanes unterrichten zu lassen, war sehr verhalten.

Von dem beteiligten Ortsbeirat ,Campusviertel* wurde inhaltlich keine Stellungnahme
abgegeben. Von der Ortenberggemeinde erreichte uns keine Reaktion.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Trager offentlicher Belangen zu den
Themen, Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplanes 2010, Belange des
Immissionsschutzes, erneuerbare Energien, Uberschwemmungsgebiet, Altablagerungen und
Altlasten, Anpflanzung von B&umen, wurden in der Begrindung behandelt bzw. in die
Planzeichnung aufgenommen.

Inhaltlich wurde der Bebauungsplan aufgrund der eingegangenen Stellungnahme der Unteren
Wasserbehdrde, wonach sich das Plangebiet zwar nicht innerhalb eines festgesetzten oder
gesicherten jedoch in einem ,faktischen“ Uberschwemmungsgebiet befindet, geandert.

Zuvor wurde zur Ermittlung des Retentionsraumverlustes eine Bestandsvermessung des
Plangebietes durchgeflhrt. Angaben zu Wasserspiegellagen, die sich auf ein hundertjdhriges
Hochwasser (HQ100, m.0u.NHN) beziehen wurden durch das Regierungsprasidium in Giel3en
zu Verfugung gestellt. Aus dem Hochwasserrisikomanagementplan konnten die extremen
Wasserspiegellagen (HQextrem, m.U.NHN) abgelesen und mit den Wasserspiegellagen des
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HQ1o00 verglichen werden. Mithilfe von erstellten digitalen Modellen und EDV-Programmen
wurde schlielllich ein Retentionsraumverlust von 993 gm ermittelt. Dieser musste orts-
funktions-und-zeitnah ausgeglichen werden, wenn keine hochwasserangepasste Bauweise
bertcksichtigt werden sollte. Unter Beachtung der Ausgangslage, namlich, dass fiur das
Plangebiet ,nur” faktisch von einem hundertjahrigen Hochwasserereignis ausgegangen wird,
wurde als Konsequenz im Sinne einer geforderten hochwasserangepassten Bauweise, auf die
Errichtung einer Tiefgarage verzichtet.

Die notwendigen Stellplatze, deren Zahl aufgrund der Lagegunst des Plangebietes mit einer
sehr guten OVNP- Anbindung auf 80 % des errechneten Stellplatzbedarfs nach der
Stellplatzsatzung beschrankt wurde, werden nun Uberwiegend aullerhalb des Plangebietes
auf den benachbarten Flachen des ehemaligen Postgelandes nachgewiesen. Fir die
verbleibenden Freiflachen ist nicht zuletzt durch diese Verlagerung der Stellplatze und dem
Verzicht der Tiefgarage gewahrleistet, dass die ca. 50 neu geplanten Baume bodenschlissig
gepflanzt werden kénnen. Damit kann eine glnstige Entwicklungsprognose abgegeben
werden, weil eine gute Bodendurchwurzelung und damit eine optimalere Nahrstoff-und
Wasserfugbarkeit gegeben sind.

Umgang mit dem Klimanotstand und dem Ziel , Klimaneutralitit bis 2030“ in der
Bauleitplanung:

Mit ihrer Ausrufung des Klimanotstandes durch die Stadtverordnetenversammlung im Juni
2019 hat sich die Universitatsstadt Marburg auf den Weg zur Klimaneutralitat begeben. Den
Weg dorthin zeigt der Klima-Aktionsplan 2030 auf. Der Aktionsplan enthalt vier
Handlungsfelder, von denen im Handlungsfeld Energie die groRte CO2-Einsparung erreicht
werden kann. Neben der energetischen Sanierung der Bestandsgebaude, die die wichtigste
Stellschraube mit dem hoéchsten Einsparpotenzial darstellt, ist auch fir Neubauten das Ziel
Klimaneutralitat im Klima-Aktionsplan ausgerufen.

Die Vorbereitung und Steuerung von NeubaumaRnahmen jeglicher Art wird durch die
kommunale Bauleitplanung geregelt. Zentrales Element dafir ist der verbindliche Bauleitplan
— der Bebauungsplan. Mit ihm werden die Weichen fiir die zukinftige Entwicklung gestellit.
Allerdings nicht nur fir das Ziel Klimaneutralitdt, sondern auch flir andere Ziele der
menschlichen Daseinsvorsorge, wie z. B. die Schaffung von Wohnraum fur unsere
Bilrger*innen.

Alle diese Ziele stehen im Baugesetzbuch (BauGB) unter §§ 1 Abs. 6, 1a Abs. 2 u. 5 BauGB
zunachst gleichberechtigt als oOffentliche Belange nebeneinander, z. B. die
Wohnraumversorgung unter § 1 Abs. 6 Nr. 2 und der Klimaschutz unter § 1a Abs. 5. In der
Regel ist fur diese Belange (einschl. des Klimaschutzes) gem. § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht schon jetzt zu erstellen. Somit ist der Klimaschutz ein Bestandteil der
Bauleitplanung. Insgesamt sind somit alle Belange in der Plan-Aufstellung gerecht
untereinander und mit den privaten Belangen gemall § 1 Abs. 7 BauGB abzuwagen. Im
Rahmen dieses Abwagungsvorganges sind die 6ffentlichen Belange auch in den Kontext
gesamtstadtischer Belange - teilweise werden sogar regionale Belange berthrt -
einzuordnen, auch wenn auf Ebene des Bebauungsplans regelmafig nur kleine Ausschnitte
der Gesamtstadt beplant werden kénnen.

Grundsatzlich kénnen die 6ffentlichen Belange gewichtet werden. Das kann durch Bundes-
und Landesgesetze geschehen. Aber auch die Stadtverordnetenversammlung der
Universitatsstadt Marburg kann dies durch einen selbstbindenden Beschluss tun. Das hat sie
z. B. mit dem Beschluss zum Wohnraumversorgungskonzept in 2016 getan. Damit erhalt in
der Bauleitplanung das kommunale Ziel ,Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir die
Blrger*innen der Universitatsstadt Marburg“ eine gewisse Gewichtung gegeniber den
anderen Belangen. Mit dem Ziel ,Klimaneutralitat bis 2030 ist das nun auch geschehen. Im
Beschluss zum Klima-Aktionsplan hat sie definiert, dass ab dem 15.11.2020 dieser Belang
deutliches Gewicht erhalt.
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Die neuen Bauleitplane, die nach dem 15.11.2020 aufgestellt werden, haben den nunmehr
vorrangigen Belang der ,Klimaneutralitat 2030“ bestmdglich zu bericksichtigen. Die Ziele des
Klima-Aktionsplans 2030 sind auf die gesamte Universitatsstadt Marburg zu beziehen.
Bebauungsplane werden fir einen kleinen Teilbereich der Gesamtstadt erstellt, somit kann die
Klimaneutralitat fur jeden einzelnen Bebauungsplan in sich nicht realisiert werden.

Da sich dieser Bebauungsplan, wie oben angefiihrt, bereits im Aufstellungsverfahren befindet
und die Inhalte hinsichtlich des Klimaschutzes zum aktuellen Zeitpunkt bereits weitgehend
verhandelt und abgestimmt sind (Umsetzung Uber Stadtebaulichen Vertrag), werden die
Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB mit der Gewichtung des kommunalen Ziels ,Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum fir die Blrger*innen der Universitatsstadt Marburg“ angewendet.

Zur besseren Ubersicht sind die klimaschutzrelevanten Festsetzungen nachfolgend
aufgelistet:

Klimaschutzrelevante Inhalte in der Umsetzung im Bebauungsplan Nr. 6/17
verbindlichen Bauleitplanung .,Ehemaliges Hauptpostareal — Eisenstralle/
Zimmermannstralle

Standortwahl

Innenentwicklung vor Aufenentwicklung, Der raumliche Geltungsbereich umfasst das
Flachenrecycling innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegende ehemalige Postareal mit den
nicht mehr bendtigten Stellplatzen und einer
zurickzubauenden Kfz-Wartungshalle. Es
handelt sich um eine Mallnahme der
Innenentwicklung und des Flachenrecyclings.
Berlcksichtigung von Kaltluftentstehungs- und Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Lage
Retentionsflachen keine besondere Bedeutung fiir Frisch- und
Kaltluftentstehung oder deren Abflussbahnen
zu. Die Anordnung der geplanten Gebaude
wurde so vorgenommen, dass der
Luftaustausch zwischen Eisenstralle und
Zimmermannstraf3e auch weiterhin
uneingeschrankt mdglich bleibt.

Im Falle eines Extremhochwassers kann die
Flache Uberflutet werden. Der
Retentionsraumverlust infolge der Neubebauung
betragt rd. 996 m2. Ein Retentionsraumausgleich
ist vor Ort nicht mdglich.

Umweltfreundliche Mobilitat/Stadt der kurzen Das Plangebiet liegt nur ca. 450 m vom

Wege Hauptbahnhof entfernt. Neben der damit
gegebenen Zuganbindung kénnen von hier aus
nahezu alle Buslinien des Stadtgebietes genutzt
werden. Die Innenstadt ist Gber die
Bahnhofstraflde sowohl zu FuR als auch mit dem
Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar.
Exposition/Topografie Das Gelande ist nahezu eben.

Kompaktheit, Stadt der kurzen Wege, Stellung Das Plangebiet ist von mehrgeschossiger

der Baukdrper Bebauung umgeben. Geplant ist eine kompakte
Bebauung mit finf Mehrfamilienhausern, um in
Hinblick auf das Leitbild ,Stadt der kurzen
Wege“ Wohnungen in zentraler Lage anbieten
zu kénnen. Die Stellung der Baukorper ist durch
die umgebende Bebauung weitgehend
vorgegeben. Es entstehen zwei Bauzeilen mit
einer zwischenliegenden, dem Luftaustausch
dienenden Wegeverbindung / Grinzasur.
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Mikroklima/Entsorgung

Dach- und Fassadenbegriinung

Eine 30 %-ige Dachbegriinung ist festgesetzt.
Ein Fassadenbegriinung ist aufgrund des
nutzungsbedingt hohen Fensteranteils und der
festgesetzten umfangreichen Anpflanzung von
Laubgehdlzen nicht verbindlich vorgegeben.

Grun- und Freiflachen (inkl. Ausgleich)

Das Plangebiet umfasst neben dem ehemaligen
Wohngebaude entlang der Eisenstral3e, indem
die Errichtung eines Kindergartens geplant ist,
nur die ehemaligen Stellplatze, die zum Teil
hochversiegelt sind und die Kfz-Wartungshalle.
Grin- und Freiflachen, die mikroklimatisch von
besonderer Bedeutung waren, sind nicht
vorhanden. Ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Erhalt und Anpflanzung von Grlnstrukturen

Derzeit sind ca. 25 Baume, Uberwiegend
Platanen, auf der Gewerbebrache vorhanden.
Diese wurden durch einen Sachverstandigen
begutachtet. Ein Erhalt ist nicht mdglich. Als
Ausgleich ist die Anpflanzung von mehr als 50
Baumen festgesetzt, wobei die Artenwahl auch
die zu erwartenden klimatischen Veranderungen
berlcksichtigt. Weiterhin sind ,Kies-/Splitt- und
Schotterschittungen® auf den Freiflachen
unzulassig.

Regenwassermanagement

Neben der festgesetzten Dachbegriinung und
den umfangreichen Geholzpflanzungen ist der
Bau mehrerer Rigolen vorgesehen, um vor Ort
anfallendes Niederschlagswasser soweit
moglich zu versickern.

Entsorgung

Keine Festsetzungen

Energieversorgung

Solarenergetische Optimierung

Eine solarenergetische Optimierung durch ein
speziell auf diesen Belang abgestelltes
ErschlielRungskonzept und Vorgaben zur
Gebaudestellung ist aufgrund der rdumlich
beengten Situation, insbesondere durch die
bebauten Blockrander, nur bedingt mdglich.
Durch die gewahlte Anordnung in zwei
Baureihen mit einer nord-stid-verlaufenden
Mittelachse ist aber gewahrleistet, dass
zumindest die Obergeschosse aller Wohnhauser
von Suden und Stidwesten unmittelbar besonnt
werden kdnnen.

Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien 1)

Die Errichtung von Anlagen zur aktiven Nutzung
von Strahlungsenergie ist auf 30 % der
Dachflache festgesetzt.

1 In diesem Zusammenhang muss darauf hingewiesen werden, dass Konzepte zur regenerativen
Energieversorgung nur festgeschrieben werden kénnen, wenn zu dem Bebauungsplan ein
Stadtebaulicher Vertrag gemaft § 11 BauGB abgeschlossen wird oder wenn es sich um einen
Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Durchfiihrungsvertag gemal § 12 BauGB handelt. In dem
jeweiligen Vertragswerk kénnen die notwendigen Modalitaten (wie z. B. der erforderliche Anschluss
aller Gebaude) geregelt werden. In einem normalen ,Angebots“-Bebauungsplan ist das nach
hdchstrichterlicher Entscheidung nicht mdglich. Der abschlieRende Festsetzungskatalog in § 9 Abs.

1 BauGB gibt dazu enge Grenzen vor.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens, spatestens vor Satzungsbeschluss, ist ein Stadtebaulicher
Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Universitatsstadt Marburg zu unterzeichnen.
Bestandteil dieses Vertragswerk ist die Ubernahme aller Planungskosten, die Verpflichtungen
zur Inbetriebnahme der technischen Anlage fir die Solarenergienutzung, Regularien zur
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Umsetzung des vorliegenden Freiraumkonzeptes sowie ggf. sonstige Vereinbarungen deren
Umfang derzeit noch nicht bekannt ist.
Inwieweit auch der Inhalt des oben angeflihrten LOI Bestandteil dieses Vertrages sein kann,
muss abschlieRend mit dem FD Rechtsservice geklart werden.

Dr. Thomas Spies
Oberbirgermeister

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen:

LOI

Planzeichnung Bebauungsplan
Begriindung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Freiraumkonzept
Berechnung - Retentionsraum
Gutachten zu den vorhandenen Baumen

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6

FD 61

A: Anhoérung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6717
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG

FUR DAS GEBIET: EHEMALIGES HAUPTPOSTAREAL
ZWISCHEN EISENSTRASSE UND ZIMMERMANNSTRASSE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 BauGB wurde durch die Stadiverordnetenversammilung
am 27.09_2019 beschlossen. Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt

Oberbirgermeister
AMHORUNGSVERMERK

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem3f § 13a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 23.06.2020 bis
06072020 statigefunden

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die affentliche Auslegung gemalk g 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
WO i bis .. stattgefunden.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemal Hauptsatzung am ... ... vollendet.

Oberbiirgermeister

SATZUNGSBEESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gem3l § 10 BauGB wvon der Staditverordnetenversammiung
=11 1 I beschlossen worden.

Oberbirgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Marburg. den ...

Oberbiirgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ... ... offentlich bekannt gegeben. Mit dieser
Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberbirgermeistar

MARBURG
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634),
Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
5. 3786),

Planzeichenverordnung 19390 (PlanzV 90) id.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1930
(BGEBI. 1 1991 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | 5. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 5. 198), zuletzt geandert durch
Gesetz vom  03.06. 2020 (GVBI. 5. 378).

Satzung uber die Schaffung von Stellplatzen und Garagen sowie von Abstellplatzen fr
Fahrrader in der Universitatsstadt Marburg (Stellplatzsatzung) vom 01.12.2015.

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
— Flurgrenze

Flur 2 Flumummer
4 Flurstucksnummer
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

= @ Allgemeines Wohngebiet 1 - 3; es gelten 1.1 und 1.2

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl; es gilt 1.3
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk

Hdhe baulicher Anlagen als Hochstmal® in m Gber
Nomalhdhenull (m.G.NHN), hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

———— Baugrenze; es gilt 1.4

E,___ ilberbaubare Grundstiicksflache

| nicht dberbaubare Grundstiicksflache
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Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen; hier:

- s & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Baumen gem. 1.8.3
@ Anpflanzung von Baumen
® Erhalt von Baumen

Regelungen flur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriegen

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
_____ Garagen und Gemeinschafts- anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellpldtze for das "Alte Postgebaude”
GSt Gemeinschaftsstellpldtze fur die geplanten Mehrfamilienhauser
Zu Zufahri/Zuwegungen zu den geplanten Mehrfamilienhdusern
FW Feuerwehraufstelifiichen
KITA Spielplatz Kindertagesstatte
Spielplatz Mehrfamilienhduser
o g ] Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrechten

Zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
L I Bebauungsplanes

=1

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen
Males der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

w 18220 Hohenpunkt (Bestand) in m tber Normalhéhennull {(m.a. NHN)

%‘A{ Bemalung (verbindlich)
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.82

Textliche Festsetzungen

Gemdlk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5§ BauNVO: Innerhalb des
Teilbaugebietes WA1 sind Anlagen flr Kirchliche gesundheitliche und sportliche
Zwecke unzuldssig. Innerhalb der Teilbaugebiete WAZ2 und WAS3 sind Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuldssig.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. € BauNVO: Die Ausnahmen des
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Betricbe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBE i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVOQO: Die zulassige
Grundfiiche darf durch die Grundfidche von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
den Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen)
bis zu einer Grundflichenzahl von GRZ = 0,7 lberschritten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und § 16 Abs. 5 BauNVO: Die
Baugrenzen durfen durch Balkone in der Tiefe um 1,75 m Oberschritten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. € BauNVO: Stellplatze sind nur
innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen und der fur Stellplatze und
Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesenen Flachen zulassig.

Fir die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen gilt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE: Die
Flachen sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen; bei den
Feuerwehrzufahrten dirfen nur die Fahrspuren befestigt werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB: Auf 30% der Dachflachen der Hauptgebaude
sind Anlagen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu installieren.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Die Dachflachen von Gebduden (bei Gebduden mit Staffelgeschossen die
Dachfidachen des obersten Geschosses), sind mit einer Sedum-Kraut-Begriinung
dauerhaft zu begrinen. Die Starke der Substratschicht muss mind. 12 cm betragen.

Je Baumsymbol gemal Plankarte, das eine Anpflanzung vorsieht, ist mindestens
ein standortgerechter reinheimischer Laubbaum oder ein bewahrter Stadtbaum der
Artenauswahl ,Baume” zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die festgesetzten
Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m verschoben werden. Bei Abgang sind die
Baume gleichartig zu ersetzen. Bei Anpflanzungen aulterhalb grélierer Griinflachen
gilt, dass die Griofie der offenen, weder teil- noch vollversiegelten Baumscheibe
mindestens 6 m* zu betragen hat. Die Baumscheiben sind durch geeignete
Malknahmen, wie Uberfahrsperren und Rammschutzeinrichtungen,  vor
Verdichtungen des Wurzelraumes zu schitzen.
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Je Baumsymbol (*) der beiden zur Anpflanzung festgesetzten Baume entlang der
Eisenstralie ist ein Baum der folgenden Baumarten und Pflanzqualitat zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten:

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Sorbus aria (Mehibeere)

Solitar, Hochstamm mit Drahtballierung
Hohe: 500 - 700 cm
Kronenbreite: 150 - 200 cm

Die Vorgaben gemaR der Ziffer 1.8.2 zum Baumstandort und zur Gestaltung der
Baumscheibe sind zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Zulassig sind Flachdacher.

Abfall- und Wertstoffbehalter sind allseitig (auch von oben) durch blickdichte
Einfassungen abzuschirmen und/oder durch Anpflanzungen zu begrinen.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Innerhalb der
Teilbaugebiet WA2 und WA3 sind nur Einfiedungen mit Hecken zulassig.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO: Die Zahl der notwendigen
Pkw-Stellpldtze betragt 0,8 je Wohnung. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der
Universitatsstadt Marburg, vgl. 3.1.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Flachenhafte Kies-, Split- und Schofterschittungen auf den Freiflachen sind
unzulassig.

Grundsticksfreiflachen sind zu begrinen und zu mind. 30 % Flachenanteil mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, Arten alter Bauerngarten sowie
mit bewerten Stadtbaumen der nachfolgenden Artenauswahl zu bepflanzen. Die
Anpflanzung von Koniferen ist unzuldssig. Je Baum konnen 25 m? und je Strauch 1
m* angerechnet werden. Die nach den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
anzupflanzenden Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
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Artenauswani

Baume:

Mindest-Planzqualitaten: H., 3 xv., m. B. 14-16 cm

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Ostrya
carpinifolia  (Hopfenbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus
{Gewohnliche Traubenkirsche), Sorbus ariafintermedia (Mehlbeere), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommeriinde)

Obstbaume:

Malus domestica (Apfel), Prunus avium (Kulturkirsche), Prunus cerasus
(Sauerkirsche), Prunus div. spec (Kirsche, Pflaume), Pyrus communis

(Bime), Pyrus pyraster { Wildbime)

Straucher
Mindest-Pflanzqualitaten: Str_, 2 x v_, 100-150 cm

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Comus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Euonimus europasa  (Pfaffenhitchen), Frangula alnus
(Faulbaum), Genista tinctoria (Farberginster), Lonicera caerulea (Heckenkirsche),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Rhamnus
cathartica (Kreuzdom), Ribes div. spec. (Beerenstraucher), Rosa arvensis
(Kriechrose), Rosa canina (Hundsrose) Rosa gallica (Essigrose), Rosa
pimpinellifolia (Bibernelirose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Rosa tomentosa
(Filz-Rose), Salix caprea (Salweide), Salix purpurea (Purpurweide), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder),

Vibumum lantana (Wolliger Schneeball), Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)

Zierstraucher und Kleinbdume
Mindest-Pllanzqualitaten: Hei. 2 ¥ v., 100-150 cm; Str., 2 x v, 100-150 cm

Amelanchier div. spec. (Felsenbime), Lonicera nigra  (Heckenkirsche), Calluna
vulgaris (Heidekraut), Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt), Chaenomeles div.
spec. (Zierquitte), Malus div. spec. (Zierapfel), Comus florida (Blumenhartriegel),
Philadelphus div. spec. (Falscher Jasmin), Comus mas (Komelkirsche), Deutzia div.
spec. (Deutzie) Hamamelis mollis (Zaubernuss)

Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Lonicera caprifolium (GartengeiRbiatt),
Clematis vitalba (Wald-Rebe), Parthenocissus tricusp. (Wilder Wein), Hedera helix
(Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

Auf  die Grenzabstdnde fur Pflanzungen gemad §§ 38-40 Hessisches
Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen
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3.2

3.3
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Hinweise

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch
die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Universitdtsstadt Marburg in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauemn, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (Scherben, Steingerdte, Skeletireste)
entdeckt werden. Diese sind gem. § 21 HDSchG unverzdglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Miederschlagswasser soll ortsnah versickert,
vemieselt oder direkt oder (dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wassemechtliche noch  sonstige  dffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch
wasserwirtschafiliche Belange entgegenstehen.

Gem. § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll
von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung emeuerbarer Energien
zur Wamme- und Kalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz-GEG) vom
08.08.2020, BGBI. | Nr. 37 Seite 1728 ist in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die  Vorschriften des  besonderen  Arenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der

Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders

und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die
folgenden Punkte zu beachten:

a.  Baumaknahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder

Ruhestitten geschitzter Vogelarten fihren kénnen, sind aulerhalb der
Brutzeit durchzuflhren.

b. Bestandsgebdude sind wvor  Durchfihrung von  Bau-  oder

Anderungsmainahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten
anwesend sind.

C. Geholzrickschnitte und -rodungen sind aulferhalb der Brutzeit (01.03. bis
30.09.) durchzufihren.

d.  Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten
aulerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Oberwintemde Arten Zu
Uberprifen.

e.  Rodungen und Abrissarbeiten sind auterhalb der Wochenstubenzeit (01.05.

bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
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3.6.2 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbringen von

363

364

geeigneten Vogel- bzw. Fledermauskasten im Verhdltnis 1: 3 in oder an Fassaden
auszugleichen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in  einem
Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss ausgegangen
werden. In den Bereichen, in denen durch NMachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumafnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metemn
durchgefihrt wurden, sind keine Kampfmittelrdummatnahmen notwendig. Bei allen
anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5
Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen
stattfinden. Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen ist hierdber zu
informieren.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flur das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1
und 2 HABodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezemat 414 zur
Prufung anzuzeigen.
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Universitatsstadt Marburg, Kernstadt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6/17

»Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der EisenstraBe und der Zimmermann-
straBe*

Entwurf

Planstand: 11.12.2020

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft — Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
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Stadt Marburg, Kernstadt: Bebauungsplan ,Eisenstrale” 3

1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Das zwischen der Lahn bzw. der in diesem Abschnitt 1974 eréffneten ,,Stadtautobahn® und der Bahnstrecke
liegende Gebiet war urspriinglich durch kleinere Gewerbebetriebe gepragt. Mit dem Rickgang der Bedeu-
tung der Eisenbahn fiir den Gilterverkehr begann ein Prozess der Umstrukturierung, der durch eine Zu-
nahme der Wohnnutzung gekennzeichnet ist. Die Stadt Marburg unterstitzt diesen Prozess, da es sich um
innenstadtnahe und gleichzeitig verkehrsginstig gelegene Flachen handelt. Hervorzuheben ist in diesem
Zusammenhang auch der 2015 abgeschlossene Umbau des Bahnhofsvorplatzes zum Zentralen Omnibus-
bahnhof. Nur rd. 350 m nérdlich des ZOB liegt zwischen der Eisenstralte und der Zimmermannstralte das
Gelande des 1976 erdffneten Postamtes. Durch die Automation in der Sortierung und die Entwicklung mo-
derner Kommunikationstechnologien ging auch die Bedeutung des Postamtes zurlck. Eine Folge dieser
Entwicklung ist auch die Reduzierung der Zustellstliitzpunkte. So wird das Postamt Zimmermannstralle 2
nur noch fir einen speziellen Servicebereich der Post benétigt. Die nicht mehr betriebsnotwendigen Hof-
flachen stellen sich als Innenentwicklungspotenzial. Bei den benachbarten Wohnhausern handelt es sich
um Mehrfamilienhauser mit vier bis fliinf Geschossen. Daher empfiehlt sich auch fiir den ehemaligen Post-
hof die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit vergleichbarer Hohenentwicklung.

Im Hinblick auf einen ausgeglichenen Wohnungsmarkt soll qualitativ hochwertiger, aber dennoch preiswer-
ter Wohnraum geschaffen werden, die Zielgruppe sind Personen mit niedrigem und mittlerem Einkommen.
Zur Sicherung dieser Zielvorgabe wurde mit dem Grundstlckseigentimer bereits ein ,Letter of Intent* ab-
geschlossen, der die Grundlage flr einen vor dem Satzungsbeschluss zu unterzeichnenden stadtebauli-
chen Vertrag bildet.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der Eisen-
stral3e und der Zimmermannstraf3e“ wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 27.09.2019 gefasst.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die stdlich an die Eisenstral’e angrenzen-
den nicht mehr betriebsnotwendigen Hofflachen einschliel3lich eines vormals zur Wartung der hier statio-
nierten Auslieferungsfahrzeuge erbauten Werkstatt und das friihere Dienstwohngebaude Eisenstralle 2.
Die Werkstatt sollen abgebrochen und das Wohnhaus zur Kindertagesstatte umgebaut werden. Ein stad-
tebauliches Erfordernis zur Einbeziehung weiterer Flachen besteht nicht. An den rdumlichen Geltungsbe-
reich grenzen an:

Norden: Nordlich an die Eisenstralie schliel3t ein ehem. gewerblich genutztes Areal an, auf den derzeit

eine mehrgliedrige Wohnanlage mit 49 Wohnungen entsteht.

Osten: Die zur Kasseler Stral3e Uberleitende Bauzeile weist in ihrem nérdlichen Abschnitt dltere Mehr-

familienhauser auf, im slidlichen Abschnitt sind hinter den Mehrfamilienwohnhausern noch
Gewerbehofe mit niedrigen Zweckbauten aus den 1960er und 1970er Jahren anzutreffen.

Siden: Hier befinden sich ein geschlossener Garagenhof und die Rampen der ehemaligen Verteiler-
halle mit vorgelagerten Hofflachen. Die Flachen sind asphaltiert und werden als Parkplatz ge-
nutzt.

Westen: Entlang der Afféllerstralle stehen vier- bis fiinfgeschossige Wohnhauser. Es handelt sich um

eine durchgehende Bauzeile in geschlossener Bauweise.

Im rdumlichen Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 0,49 ha.

12/2020
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Stadt Marburg, Kernstadt: Bebauungsplan ,Eisenstrale” 4

Abb. 1.: Blick von Dach des Postgebaudes auf die Plangebiet (Aufnahme 13.02.2018)

Das an seiner orangefarbenen Banderole gut erkennbare Werkstattgebdude im Vordergrund rechts soll
abgebrochen werden. Das hinter den an die blauen Container angrenzenden Stellplatzen stehende Wohn-
haus aus Sichtbeton soll wieder einer Nutzung (Kindesgarten) zugefiihrt werden. Die Krane im Hintergrund
dokumentieren den Baubeginn fir die inzwischen realisierte Wohnanlage nérdlich der EisenstralRe.

1.3 Verfahren

Das zur Neuordnung anstehende Gelande liegt im Blockinnenbereich zwischen Eisenstralte, Neue Kasse-
ler StraRe, Zimmermannstrale und Affdllerstralle. Die vorhandene Bebauung verdeutlicht, dass fiir die
geplante Neuordnung kein AuRenbereich in Anspruch genommen wird. Der Bebauungsplan kann im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt werden, da die die Zulassigkeit begrindenden
Kriterien gegeben sind:

- Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung.

- Die zulassige Grundflache bleibt deutlich hinter der Zulassigkeitsgrenze von 20.000 m? zurick.

- Durch das Verfahren wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete).

- Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. An-
zusprechen ist hier der Bebauungsplan Nr. 6/15 ,Mauerstrale“. Der am 29.10.2016 als Satzung

12/2020

20 von 194 in der Zusammenstellung



Stadt Marburg, Kernstadt: Bebauungsplan ,Eisenstrale” 5

beschlossene Bebauungsplan weist siidlich der Zimmermannstrale zwischen der Neuen Kasseler Stralte
und der Ernst-Giller-Stralte Mischgebiet, Kerngebiet, Gewerbegebiet und die Flache fiir ein Parkhaus aus.
Der Bebauungsplan ,Mauerstral3e“ grenzt weder an den Bebauungsplan ,Ehemaliges Hauptpostareal zwi-
schen der Eisenstrale und der Zimmermannstral3e“ an, noch bestehet ein sachlicher oder zeitlicher Zu-
sammenhang. Eine Addition der zulassigen Grundflachen ist damit nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren bedarf es keiner formalen Umweltpriifung, die Belange von Natur und Land-
schaft sind gleichwohl zu beachten, der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wird Bestandteil dieser Be-
griindung. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgt durch Offenlage des Bebauungsplanentwurfes und einer ergédnzenden frihzeitige Beteiligung, eben-
falls in Form einer Offenlage.

1.4 Regionalplan Mittelhessen

Der Regionalplan Mittelhessen RPM2o10 stellt Vorranggebiet Siedlung Bestand dar. Vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen ist der Bedarf vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch Verdichtung der Be-
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken. Hier handelt
es sich um eine Umnutzung eines nicht mehr bendtigten Parkplatzes. Dem Ziel wird entsprochen.

Der RPMzo10 stellt Gberlagernd ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dar. In den VBG fiir
besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss
gesichert werden. Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes und der Gebaudeanordnung, die den
Kalt- und Frischluftaustausch auch weiterhin zulasst, wird es zu keinen abwagungsbeachtlichen Beein-
trachtigungen dieses Grundsatzes der Raumordnung kommen.

Insgesamt kann die Planung mit den Festlegungen des RPM2o10 vereinbart werden.

1.5 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Marburg stellt Gemischte Bauflache dar. Das zur Auswei-
sung vorgesehene Allgemeine Wohngebiet kann nicht aus dieser Darstellung entwickelt werden. Der Fla-
chennutzungsplan ist daher nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

1.6 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es bisher keine stadtebauliche Satzung.

1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Bei der geplanten Neuordnung des ehem. Posthofes handelt es sich um eine Mallnahme der Innenent-
wicklung. Die weitgehende versiegelte Flache wird aufgebrochen und einer aufgelockerten Bebauung mit
einem umfangreichen Teil an Grlin- und sonstigen wasserdurchlassig befestigten Freiflachen zugefuhrt.
Es handelt sich daher auch um eine MaRnahme i.S. des Bodenschutzes.

1.8 Denkmalschutz

Bei dem von Architekt Johannes Moéhrle entworfenen und 1976 eréffneten ,neuen® Postamt handelt es sich
um einen z.T. siebengeschossigen, mit Dachaufbauten sogar achtgeschossigen Stahlbetonskelettbau, die
Fassade besteht auf schalungsrauem Sichtbeton mit versetzter Brettstruktur. Die zu dem Ensemble geho-
rende Wartungshalle und das Wohngebaude entsprechen in Material und Formensprache dem
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Hauptgebaude. Als markantes Zeugnis der Sichtbeton-Phase wurden das Postamt und das ebenfalls in
Sichtbeton ausgeflihrte Dienstwohngebaude 2007 unter Denkmalschutz gestellt.

2 Bebauungskonzept

Die geplante Bebauung beschrankt sich auf den nérdlichen Teil des ehem. Postgelandes. Das Postge-
baude bleibt dreiseitig freistehend und damit in seiner Wirkung, die mit zur Unterschutzstellung gefiihrt hat,
erhalten. Die Wirkung des ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden Dienstwohngebaudes in der Eisen-
strae beschrankt sich auf den Nahbereich. Um die Ablesbarkeit zu erhalten, wird die geplante Bebauung
im Suden deutlich abgertckt. In der entstehenden Licke werden ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze
angeordnet. Westlich wird anstelle der derzeitigen Parkplatzzufahrt die Nord-Sid verlaufende ,Promenade”
verlaufen, so dass auch hier die Wirkung der zweigeschossigen ,Villa“ unverandert erhalten bleibt.

Die geplante Bebauung besteht auf flinf Mehrfamilienhdusern, die jeweils vier Vollgeschosse und im Blo-
ckinnenbereich zusatzlich ein Staffelgeschoss haben. Es dominieren kubische Bauformen, wie sie auch
die neueren Wohngebaude in der Nachbarschaft aufweisen.

Abb. 2.: Ansicht des Massemodells der geplanten Bebauung (AB Weiss, 06/2018)

e

Im Vordergrund befindet sich die durch ihr iberhéhtes Treppenhaus gut erkennbare ,Villa“, im Hintergrund
steht unverkennbar das ehem. Postamt. Die Staffelgeschosse der innenliegend geplanten Geb&ude wei-
sen nach Suden orientierte Dachterrassen auf. Im Modell steht rechts neben der ,Villa“ ein Gebdude mit
vier Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss. Das Staffelgeschoss wird nicht gebaut, um die
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Hoéhenentwicklung der Neubauten an den angrenzenden, bereits abgestuften Ostfliigel des Mehrfamilien-
hauses Affdllerstralle 30 anzupassen.

In Anlehnung an die starken Farbakzente, die bereits Architekt Johannes Mdhrle bei seinen Bauten ein-
setzte, hingewiesen sei hier insbesondere auf die blaue Eingangstur der ,Villa“, erhalten die Uberdachten
Eingangsbereiche der geplanten Mehrfamilienhauser kraftige Farben. Die Gebaude sollen ansonsten in
Weil- und Grautonen gehalten werden, um eine farbliche Harmonie mit dem Sichtbeton des Postamtsge-
baudes und der ,Villa“ herzustellen. Kleinere Fassadenbereiche erhalten zudem naturfarbene Holzverklei-
dungen, diese korrespondieren farblich mit den geplanten Baumpflanzungen.

Abb. 3.: Stadtebaulicher Entwurf?

genordet, ohne Mafistab

1 Architektur Biiro Weilt, Wettenberg, Stand 05/2020
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Auf die urspriinglich geplante Tiefgarage wird verzichtet, um zusatzliche erdverbundene Anpflanzungen fir
die zu entnehmenden Platanen vornehmen zu kénnen. Ein Teil der notwendigen Stellplatze wird ersatz-
weise aulBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf dem sldlichen Teil des Posthofes nachgewiesen.

Die innere Erschlieung erfolgt Gber eine ,Promenade®, die gleichzeitig Bindeglied und zentrale Achse ist.
Entlang der ,Promenade” sollen Sitzgelegenheiten angeordnet und Spielelemente aufgestellt werden, um
den gewlinschten Effekt eines Kommunikationsraums fiir die Bewohner und ihre Besucher zu schaffen.

Jedes der funf Mehrfamilienhduser wird zudem eine eigene Freiflache erhalten, die einen eher privaten
Raum darstellt.

Im Stadtebaulichen Entwurf sind keine Baume dargestellt. Die Bepflanzung erfolgt entsprechend dem Frei-
raumkonzept Abbildung 4.

3 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

In Ausfiihrung des Planzieles gelangt ein Allgemeines Wohngebiet zur Ausweisung. Allgemeine Wohnge-
biete im Sinne des § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

Auch wenn der Bebauungsplan durch die bereits weitgehend konkretisierte Nutzung, die zudem durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag abgesichert wird, einen vorhabenbezogenen Charakter aufweist, so wird er
doch als ,normaler Bebauungsplan ausgeftihrt, der auf eines der typisierenden Baugebiete nach BauNVO
zuruckgreift. Daher muss auch eine Auseinandersetzung mit dem Katalog zuldssiger Nutzungen erfolgen
und hinterfragt werden, welche Nutzung an dem Planstandort grundsatzlich vertretbar sein kénnten.

Dies sind neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die ggf. auch im Erdgeschol} eines gemischt
genutzten Gebaudes eingerichtet werden konnen.

Von den allgemein zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, da diese i.d.R. einen grélReren Einzugsbereich mit einem ent-
sprechend hohen Ziel- und Quellverkehrsaufkommen haben und in sonstigen Gemengelagen angeordnet
werden sollten. Hier gibt es allerdings eine Ausnahme. In dem ehemaligen Dienstwohngebaude Eisen-
strafde 2 soll eine Kindertagesstatte eingerichtet werden. Daher wird das Allgemeinen Wohngebiet geglie-
dert. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bleiben Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zuldssig.

Ausgeschlossen werden zudem die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, d.h. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal® § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grée der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse oder die Hdhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.
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Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und die Hohe der Gebaude, die Bauweise und die ber-
baubaren Grundstuicksflachen festgesetzt.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache zuldssig sind, anzu-
rechnen sind nicht nur die Gebaude, sondern als Bestandteil der Hauptanlage auch Balkone, Loggien und
Terrassen. Nach § 17 Abs. 1 BauNVO betragt die Obergrenze in allgemeinen Wohngebieten GRZ = 0,4.
Diese wird festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, untergeordnete Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, ebenfalls mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der genannten Anlagen aber bis zu 50% Uberschritten werden. Damit ergibt sich eine Ge-
samtgrundflachenzahl von GRZ = 0,6. Da die ,Promenade® als der inneren Erschlieung dienenden Flache
nicht als Stralke gewidmet, sondern als Gemeinschaftsanlage entstehen soll, ist ihre Flache, es sind ge-
rundet um 470 m?, anzurechnen. Es handelt sich insoweit um eine atypische Situation, die die Anhebung
der zuldssigen Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,7 erfordert und legitimiert.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel m? Geschossflache je m? Grundstiicksflache zulassig sind. Die
Geschossflache ist nach den Aulenmallen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der
Ermittlung der Geschossflache bleiben Balkone, Loggien, Terrassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand
und sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,2 festgesetzt. Die Festset-
zung entspricht der zulassigen Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl der Vollgeschosse wie folgt: Die ,Villa“, es handelt sich hierbei um
das denkmalgeschitzte Dienstwohngebaude Eisenstrale 2, das zur Kindestagesstatte umgebaut werden
soll, bleibt wie im Bestand bei Z = Il als Hochstmal. Westlich hiervon diirfen im Ubergang zu dem Ostfliigel
des Mehrfamilienhauses Affdllerstral3e 30 bis zu vier Vollgeschosse entstehen. Ein zusatzliches Staffelge-
schoss ist nicht zuldssig, da der Ostfliigel des im Ubrigen fiinfgeschossigen Mehrfamilienwohnhauses Af-
follerstralle 30 bereits um ein Geschoss abgestuft worden ist. Die vier siidlich geplanten Neubauten dirfen
vier Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss aufweisen, um dem Vorrang von Innenentwicklung und Nachver-
dichtung Rechnung zu tragen. Die geplante Bebauung flgt sich in die Umgebungsbebauung ein, die so-
wohl im Bereich der Altbebauung als auch der Neubebauung 4-5 Geschosse hat. Die Héhenentwicklung
passt sich somit dem bereits bestehenden Siedlungskérper an. Da die Hessische Bauordnung die Héhe
eines Vollgeschosses nicht begrenzt, bedarf es erganzender Festsetzungen fir die geplanten Mehrfamili-
enhauser.

3.2.4 Hohe der Gebaude

Das Gelande steigt von der Eisenstral3e entlang der ,Promenade® bis zum sudlichen Rand des raumlichen
Geltungsbereiches nur geringfligig von 183,09 auf 183,63 m U(ber Normalhéhenull an. Die
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Hoéhenentwicklung des geplanten Mehrfamilienwohnhauses in der Eisenstrafie wird auf 196,5 m tiber NHN
begrenzt. Die Hohe korrespondiert mit dem Ostflligel des Mehrfamilienhauses Afféllerstralte 30, das im
viergeschossigen Abschnitt eine Héhe von 196,34 m Uber NHN aufweist. Bei vier Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss ergeben sich fiir die im Blockinnenbereich geplanten Mehrfamilienhduser Bauho-
hen von bis zu 15,5 m einschl. Attika. Der Bebauungsplan setzt entsprechend als max. zulassige Gebau-
deoberkante 199,0 m Gber NHN fest. MaRgeblich ist die Attika, oder falls sie hoher sein sollte, die Dachhaut.
Als Referenz wurden die Firsthéhen bzw. Oberkanten der umliegenden Gebaude herangezogen. Diese
betragen (im Uhrzeigersinn):

- EisenstralRe 7 203,16 m Uber NHN
- Neue Kasseler StralRe 17a 198,74 m Uber NHN
- Neue Kasseler Stralte 16a 195,75 m Gber NHN
- Neue Kasseler Stralte 16 198,89 m Uber NHN
- Neue Kasseler Stralte 15 197,88 m Uber NHN
- Afféllerstralle 24 200,39 m Uber NHN
- Afféllerstralle 28 200,41 m Gber NHN
- Affollerstralde 30 (alter Teil) 200,81 m tGber NHN

- Affollerstralie 30 (neuer Teil, finfgeschossig) 198,54 m liber NHN

Das ehem. Dienstwohngebdude Eisenstralle 2 weist zwar nur eine Hohe von 193,2 m Uber NHN (OK
Treppenhaus) auf, die Erlebbarkeit der ,Villa“ als Einzeldenkmal bleibt aber durch die gewahlten Abstande
zu den geplanten Mehrfamilienhausern erhalten.

3.2.5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich abschlielend aus der ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der HBO.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen bestimmt, bis an die gebaut werden darf. Der
Verlauf der Baugrenzen orientiert sich dem in Abb. 3 gezeigten Bebauungskonzept und unter Berilicksich-
tigung der zu den Hauptanlagen gehérenden Terrassen.

Im Zusammengang mit den tiberbaubaren Grundstlicksflachen anzusprechen sind auch die ,Promenade®,
die Hauszugange, die Stellplatze und die Feuerwehrzufahrten, die entsprechend ihrer jeweiligen Zweckbe-
stimmung im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

3.3 Stadtokologie

Stadtokologie wird hier verstanden als integriertes Arbeitsfeld aus unterschiedlichen Planungsebenen, die
das gemeinsame Ziel einer dauerhaft umweltvertraglichen, d.h. nachhaltigen Stadtentwicklung haben. Der
Bebauungsplan ,Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der Eisenstra’e und der Zimmermannstral3e® tragt
den verschiedenen Aspekten der Stadtdkologie Rechnung.

Das Gelande ist weitgehend befestigt, es diente bisher als Kfz-Stellplatz. Auf meist kleinflichigen Baum-
scheiben stehen insgesamt 27 Baume. Bei 21 dieser Baume handelt es sich um Platanen. Zur Beurteilung
des Erhaltungszustandes wurde ein Baumgutachten erstellt.2 Das Gutachten befindet sich in der Anlage

2 Blattwerker GmbH, Kassel, Stand 13.01.2020
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zu dieser Begriindung. Die Baumkontrolle hat gezeigt, dass sich die Baume oberirdisch in einem guten
Vitalitatszustand befinden. Allerdings zeigen die Wurzelbereiche aller Baume starke Beeintrachtigungen
durch Bodenverdichtung, geringe Bodendurchwurzelbarkeit sowie mangelnde Nahrstoff- und Wasserver-
fugbarkeit. Alle Platanen haben ein weitreichendes Wurzelwerk, um den Baum durch die Abdeckung einer
gréReren Flache mit Wasser und Nahrstoffen versorgen zu kénnen. Da die Mobilisierung des Innenent-
wicklungspotenzials einen Riickbau der Pflasterflaichen und eine Bebauung der Kfz-Stellplatze erfordert,
ist davon auszugehen, dass ein Grol3teil dieser horizontalen Wurzelauslaufer gekappt und beschadigt wird.
Die Versorgung der Baume wird deutlich erschwert, was im Ergebnis bis hin zu einem Absterben der
Baume fuhren kann. Damit ist der Erhalt mit Ausnahme von vier Baumen im Bereich der ,Villa“ wahrend
moglicher Bauarbeiten schwierig bis nicht zu gewahrleisten.

Stralenbildwirksam sind nicht nur die zum Erhalt vorgesehene Platane vor der ,Villa®, sondern auch die
beiden Platanen zwischen der ,Villa“ und dem Ostfligel des Mehrfamilienhauses Afféllerstrale 30. Ob
auch diese beiden Baume erhalten werden konnen, haben die Gutachter vertiefend gepriift und kommen
dabei zu folgendem Ergebnis:?3

,Die Platanen haben aufgrund der deutlich sichtbaren Verdichtung des Bodens artentypische Stander- und
Suchwurzeln gebildet, die sich bis in den Bereich des Pflasters und der Ummauerung des Bestandspark-
platzes ausbreiten (Siehe Anhebungen des Pflasters, Kantensteine, Ummauerung). Ein Rickbau der vor-
handenen Flachen und die Errichtung einer Baugrube fiir den geplanten Neubau wuirde stark in den Wur-
zelraum der Baume eingreifen und zu einer grof3flachigen Wurzelverletzung fiihren. Ein Erhalt der Baume
wirde umfangreiche MaRnahmen erfordern, deren Erfolgschancen aus baumpflegerischer Sicht als sehr
gering einzuschatzen sind.*

Es ist daher vorgesehen, die beiden Platanen durch Neuanpflanzungen zu ersetzten, wobei die Baumart
konkret benannt und eine Pflanzqualitdt vorgegeben wird, die gewahrleistet, dass die Baume unmittelbar
nach der Pflanzung ihre positive Wirkung auf das Straf3enbild ausiben.

Das Baumgutachten bestatigt die anlasslich der bereits erfolgten und gut sichtbaren Anhebung von Teilen
der befestigen Flachen durch das Wurzelwerk, dass eine Begriinung mit Baumen nur bei gro3ztigig dimen-
sionierten Pflanzflachen mit unmittelbarem Anschluss an den vorhandenen Boden erfolgversprechend ist.
Es war daher richtig, auf die urspriinglich geplante Tiefgarage zu verzichten, da diese auf groRen Teilen
der zur Neuordnung und Neubebauung zur Verfigung stehenden Flache nur Kibelpflanzen ermdglicht
hatte.

Um Aufschluss darlber zu erlangen, ob ein Ausgleich der im Zuge der Baufeldfreimachung zu entnehmen-
den Baume moglich ist, wurde ein Freiraumkonzept erarbeitet.

3 Blattwerker GmbH, Kassel, Nachtrag 30.03.2020
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Abb. 4.: Freiraumkonzept*
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genordet, ohne MaRstab

Nach dem Freiraumkonzept kénnen Gber 59 Baume neu angepflanzt werden. Alle Baume werden als ,an-
zupflanzen® in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anpflanzungen erfolgen Gberwiegend in zusammenhangenden Grinflachen, wobei nach dem Riickbau
der vorhandenen Befestigungen Pflanzgruben hergestellt und Mutterboden aufgebracht wird, um die
Wuchsbedingungen zu optimieren. Die anzupflanzenden Baume und Straucher werden hinsichtlich ihrer
Wuchshdhen so kombiniert, dass sie eine optimale Nutzung des vertikal zur Verfligung stehenden Raumes
abbilden. Ergédnzend sind eine dkologische Baubegleitung und ein mehrjahriges Monitoring vorgesehen,

um wahrend der Herstellung sowie der Anwuchs- und Entwicklungsphase unmittelbar tatig werden zu kén-
nen.

4 RIEHL BAUERMANN + PARTNER Landschaftsarchitekten, Kassel, Stand 27.05.2020
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Zur Anpflanzung vorgesehen sind vor allem auch standortgerechte Laubbdume und -straucher, von denen
anzunehmen ist, dass sie auch die mit dem Klimawandel einhergehenden Stresssituationen bewaltigen
kdnnen. Im Hinblick auf die Kihlwirkung in den Sommermonaten kommt den Baumpflanzungen die wich-
tigste Funktion zu.

Im Zusammenhang mit den geplanten Anpflanzungen anzusprechen sind Flachenbefestigungen. Der Be-
bauungsplan setzt als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft fest, dass die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen
sind und bei den Feuerwehrzufahrten nur die Fahrspuren befestigt werden dirfen. Die Stellplatze selbst
sind nach den Vorgaben Stellplatzsatzung der Stadt Marburg ohnehin in wasserdurchlassiger Bauweise
zu errichten.

Der Bebauungsplan greift auch die vielfach in den Vorgarten neuer Baugebiet anzutreffenden flachenhaf-
ten Steinschittungen auf. Solche Kies-, Split- und Schotterschiittungen werden fir unzulassig erklart.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll soweit mdglich vor Ort versickert werden. Der Prifauftrag
hierzu ergibt sich unmittelbar aus dem als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommenen § 55 des Was-
serhaushaltsgesetzes. Das Freiraumkonzept sieht (in der Verkleinerung leider nicht erkennbar) hierfir an
drei Stellen Retentionsflachen vor. Hier sollen auch Rigolen angeordnet werden.

Es wird festgesetzt, dass die Dachflachen, bei Gebauden mit Staffelgeschossen die Dachflachen des Staf-
felgeschosses, in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen sind. Die Festsetzung
dient naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Belangen. Extensive Begriinungen speichern Was-
ser, binden Staub, heizen sich auch bei extremen Temperaturen kaum auf und verbessern so nachhaltig
das Mikroklima auf dem Dach. Begriinte Dacher dienen als Nahrungssuch- und Lebensraum fiir Flora und
Fauna. Aufgrund der Fahigkeit von Griinddchern zur Regenwasserspeicherung dienen begriinte Dachfla-
chen auch der Regenwasserbewirtschaftung des Plangebietes, indem Niederschlagswasser direkt ver-
dunstet oder gedrosselt abgegeben wird. Zudem sind die Dachbegriinungen mikroklimatisch von Bedeu-
tung, stehen in ihrem Rang aber hinter den Baumpflanzungen.

Anzusprechen bleiben die Belange der Lufthygiene. Hier kommt dem stadtebaulichen Entwurf eine beson-
dere Bedeutung zu. Vorgesehen sind einzelne Baukdrper, zwischen denen der Luftaustausch auch weiter-
hin erfolgen kann. Insbesondere die breite ,Promenade” gewahrleistet auf Dauer die Verbindung von der
Zimmermannstral’e Uber den Posthof und die geplanten Mehrfamilienhduser zur Eisenstral3e. Diese Luft-
austauschbahn ist umso wichtiger, als die Bebauung sowohl zur Afféllerstralle als auch zur Neuen Kasseler
Stral3e hin geschlossen bzw. nahezu geschlossen ist.

Hinzu kommen die angesprochenen Begrinungsmalnahmen, deren positiven Wirkung bereits bei der
Dachbegriinung angesprochen worden ist.

3.4 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes zu wirdigen.
Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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Der Trennungsgrundsatz wird gewahrt, da sich an das Plangebiet dreiseitig Wohnbebauung anschlief3t.
Hier wirkt sich die geplante Wohnbebauung sogar positiv aus, da der umfangreiche Ziel- und Quellverkehr,
den der Zustellverkehr der Post vormals erzeugt hat, dauerhaft entfallt. Die studlich angrenzenden Nutzun-
gen Garagenhof und ehem. Posthof sind in den Begrifflichkeiten der Baunutzungsverordnung allenfalls als
»hicht wesentlich stérend“ einzustufen. Auch hier ist der Trennungsgrundsatz gewahrt.

Das Dezernat 43.2 Immissionsschutz Il des Regierungsprasidiums Giellen empfiehlt in seiner Stellung-
nahme 17.07.2020 die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse auch innerhalb der Gebaude zu gewabhrleis-
ten. Fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ergibt sich hieraus unter Hinweis auf die bei Bauvor-
haben ohnehin zu beachtende DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, kein Handlungsbedarf.

Zu der in der Stellungnahme ebenfalls angesprochenen Néhe zur Eisenbahn ist festzustellen, dass die erst
vor wenigen Jahren realisierte Riegelbebauung zwischen der Neuen Kasseler Stral’e und den Bahnanla-
gen der Main-Weser-Bahn eine ausreichende Abschirmung bietet.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO sind Gestaltungsvorschriften
in den Bebauungsplan ,Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der Eisenstralle und der Zimmermann-
stral’e” aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachlandschaft, Einfriedungen sowie Begriinungs-
maflnahmen.

Dachgestaltung: Um die Einheitlichkeit des Ensembles zu gewahrleisten, werden nur Flachdacher zuge-
lassen.

Nebenanlagen: Abfall- und Wertstoffbehalter sind allseitig durch blickdichte Einfassungen abzuschirmen
und/oder durch Anpflanzungen zu begriinen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass das Erscheinungsbild und
die Aufenthaltsqualitdt der innenliegenden Hof- und Freiflachen nicht durch die Ublicherweise nur nach
funktionalen Aspekten gestalteten Behalter beeintrachtigt werden.

Einfriedungen: Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen erforder-
lich. Sie werden nicht ausgeschlossen. Allerdings durfen Einfriedungen innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA2 und WAS3, in dem die Mehrfamilienhduser errichtet werden sollen, nur in Form von Hecken-
pflanzungen vorgenommen werden.

Grundstucksfreiflachen: In Ausfihrung der einschldgigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine
Mindestuberstellung der Grundsticksfreiflachen zur Auflage gemacht und festgesetzt, dass mindestens 30
% der Grundstucksfreiflachen, das heil3t der baulich nicht genutzten Flachen eines jeden Baugrundstiicks,
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Durch die Vorgaben zur gartneri-
schen Gestaltung der Grundsticksfreiflachen soll insbesondere ein Mindestmal} an naturnaher Eingrinung
sichergestellt werden.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung Uber die Afféllerstrale und die Eisenstrale, wobei die Eisenstral’e nur in
Richtung Neue Kasseler Stral’e befahren werden darf. Eine weitere Zufahrt befindet sich in der Zimmer-
mannstralRe. Es handelt sich um die Zufahrt zu dem Posthof. Dessen Flache wird auch im sidlichen Teil
nur noch eingeschrankt benétigt, so dass hier Stellplatze angeordnet und den geplanten Mehrfamilienhau-
sern zugeordnet werden kdnnen. Die Ausfahrt erfolgt Gber die Zimmermannstrale und die Afféllerstralle
oder Uber die Zimmermannstral3e direkt auf die Stadtautobahn. Eine Durchfahrt von der Zimmermann-
strale zur EisenstralRe wird baulich unterbunden.
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Die verkehrliche Erschliefung fir Radfahrer und Fulganger erfolgt ebenfalls tiber die genannten Strallen
bzw. die stralRenbegleitenden Gehwege.

Da der Hauptbahnhof und der zentrale Omnibusbahnhof in einer Entfernung von nur rd. 500 liegen, ist
auch die Erschlieung Gber den OPNV gesichert.

6  Stellplatzbedarf

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Marburg sind bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit
Wohnungen 1,1 Stellplatze fir PKW und 2 Abstellplatze fir Fahrrader je Wohnungen nachzuweisen. Die
Zahl der notwendigen PKW-Stellplatze wird fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der Eisenstrafle und der Zimmermannstrae* auf 0,8 zu Wohnung
reduziert. Die Reduzierung findet ihre Begriindung in

- der raumlichen Nahe zum HBF und zum ZOB und der dadurch gegebenen (berdurchschnittlichen
OPNV-Bedienung,

- der Erreichbarkeit der Innenstadt Uber die Bahnhofstral3e flir Radfahrer und Ful3génger,

- der Vermeidung des Baus einer Tiefgarage einschlief3lich aller hiermit einhergehenden Eingriffswirkun-
gen wie z.B. den Bodenaushub und die Reduzierung vegetationsfahiger und versickerungsaktiver FIa-
chen. Auch wird durch den Verzicht auf die Tiefgarage der CO2-Ausstol3 wahrend der Bauphase deut-
lich gemindert.

SchlieBlich ist hier nochmals auf die Zielgruppe hinzuweisen, Mieter, bei denen nur von einem begrenzten
Pkw-Besatz ausgegangen werden kann.

7  Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen. Besonderer Festsetzun-
gen hierzu bedarf es aber nicht, da die geplante Bebauung bereits die Vorgaben des neuen Gebaudeener-
giegesetzes GEG (BGBI. I. Nr. 37 vom 13.08.2020) bertcksichtigen wird. Zweck dieses Gesetzes ist ein
mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschlie3lich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Damit sind nur
noch Niedrigstenergiegebaude bis hin zum Passivhausstandard zu zulassig.

Gepriift wird alternativ eine Fernwarmeversorgung und die Nutzung von Geothermie. Im Hinblick auf das
Ziel der Stadt Marburg, bis 2030 effektive Klimaneutralitat zu erreichen, ware die Geothermie zu bevorzu-
gen. Allerdings liegt der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach der Karte ,Hydrogeologi-
sche und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung von Erdwarmesonden in Hessen, Kreis Marburg-Bie-
denkopf* des Hessischen Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie in einem ,hydrogeologisch
ungunstigen“ Gebiet. Im Rahmen der Entwurfsoffenlage wird das HLNUG um eine differenzierte Stellung-
nahme gebeten.

Zur Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben wird bestimmt, dass auf 30% der Dachflachen der Haupt-
gebaude Anlagen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu installieren sind. Es handelt sich
hierbei um einen vergleichsweise geringen Flachenanteil, der dadurch begriindet ist, dass die Vielzahl der
anzupflanzenden Baume in spateren Wuchsstadien nicht nur Fassaden sondern auch grof3e Teile der
Dachflachen beschatten werden. In Abwagung mit den positiven mikroklimatischen Effekten der Baum-
pflanzungen beschrankt sich der Bebauungsplan auf den Anteil der Dachflachen, von dem anzunehmen
ist, dass er dauerhaft zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zur Verfiigung steht.
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Die Solarnutzung steht nicht im Widerspruch zu der Dachbegriinung, da die Module nicht eben angebracht,
sondern regelmafig auf ein Gestell montiert und aufgestandert werden, um die Ertragsaussicht zu erhdhen.
Die Dachflache unter den Modultragern ist der Begriinung zuganglich. Die Festsetzung zur Solarnutzung
gilt auch fir das denkmalgeschiitzte ehem. Dienstwohngebaude, da die Modultrager so angeordnet werden
kdnnen, dass sie von dem ebenerdig stehenden Betrachter nicht wahrgenommen werden. Hier ist aller-
dings die Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erforderlich.

8 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Bebauungspléane, die im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, bedirfen keiner Umweltprifung.
Die der Umweltpriifung zugehdrigen Belange sind gleichwohl vollumfanglich abzuarbeiten, um eine ge-
rechte Abwagung i.S. § 1 Abs. 7 BauGB zu ermdglichen. Die Betrachtung erfolgt im Rahmen eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages, der aufgrund der noch andauernden tierékologischen Erhebungen
aber erst zum Entwurf des Bebauungsplanes vorliegen wird.

9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber das bestehende Leitungsnetz. Sie ist Bestand.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserableitung ist ebenfalls Bestand, sie erfolgt im Mischsystem. Zu der Verwertung von anfallen-

dem Niederschlagswasser wird auf die Prifauftrdage aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem
Hessischen Wassergesetz verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vorlie-
gend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen. Angeregt wird, die gesetzli-
chen Vorgaben dergestalt umzusetzen, dass das Regenwasser in Zisternen gesammelt und zur Bewasse-
rung der Geholzpflanzungen genutzt wird.

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.
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Uberschwemmungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich liegt weder in einem amtlich festgesetzten noch in einem vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet. Er liegt aber im Uberschwemmungsgebiet eines Extremhochwassers
(1,3-fache des 100 jahrigen Hochwassers). Daher wurde eine Berechnung des Retentionsraumverlustes
durchgefiihrt.® Er betragt 993 m2. Ausgleichsmdglichkeiten bestehen auf dem zur Verfligung stehenden
Gelande nicht.

Nach § 78b HWG gilt fir die Risikolberschwemmungsgebiete, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die bisher nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilenden Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung zu bericksichtigen
sind.

Nach den durchgefiihrten Berechnungen kann die Wasserspiegellage des HQextrem bis zu rund einem Meter
Uber die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden ansteigen.

Dem Schutz von Leben und Gesundheit und der Vermeidung erheblicher Sachschaden wird dadurch Rech-
nung getragen, dass auf die urspriinglich geplante Tiefgarage, eine Unterkellerung und Souterrainwohnun-
gen verzichtet wird. Fur die Turen und Fenstertiren im Erdgeschoss werden Hochwasserschutzsysteme
vorgesehen, alternativ wird an einer gut erreichbaren Stelle ein Sandsacklager angelegt.

10 Altablagerungen und Altlasten

Auf dem ehemaligen Posthof befindet sich eine nicht mehr genutzte Kfz-Wartungshalle, die abgebrochen
werden muss. Die Abbruchgenehmigung wurde am 08.03.2018 erteilt. Vor Beginn der Abbrucharbeiten
werden das Gebaude und die Flache durch einen anerkannten Fachgutachter untersucht. Auch wenn diese
Untersuchung heute ohnehin Stand der Technik ist, verpflichtet sich der Vorhabentrager im Stadtebauli-
chen Vertrag, die Untersuchung durchzufiihren. Die Untersuchungsergebnisse werden dem Regierungs-
prasidium GieRRen, Dezernat 41.4 Altlasten / Bodenschutz, mitgeteilt.

Das Regierungsprasidium Giel3en weist in seiner Stellungnahme vom 17.07.2020 auch auf eine ehemalige
Tankstelle in der Affoller Straflte 30 hin (AFD-Nr. 534.014.010-000.022). Die Tankstelle lag nicht im raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Sanierung sei hier bereits 2014 abgeschlossen worden,
dennoch kdénne es punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Sollten
im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten
wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverzlglich dem Regierungsprasidium Gieflden, Dezernat 41.4 zur Prifung
anzuzeigen.

11  Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bombenabwurfgebiet. In solchen Ge-
bieten muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5
Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelraummafRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen bis in eine Tiefe von 5 Meter (ab

5 IB Zick-Hessler, Wettenberg, 10/2020
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GOK IIWK) erforderlich, sofern bodeneingreifende Malinahmen geplant sind. Der Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen ist hiertber zu informieren.

12 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

13 Kosten

Der Stadt Marburg entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes keine Kosten.
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Universitatsstadt Marburg plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,EisenstraBe/Wohnanlage an
der Post”. Der Geltungsbereich ist der nachfolgenden Ubersichtskarte (Abb. 1) zu entnehmen. Der Be-
richt bezieht sich auf den Bebauungsplan mit Stand vom 09.06.2020.

Das vorliegende Gutachten verfolgt die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob durch
die geplante Nutzung artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sind. Gegebenenfalls ist sicher-
zustellen, dass durch geeignete Mallnahmen keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG eintre-
ten.

Der Bericht liefert Aussagen zur angetroffenen Fauna, deren artenschutzrechtlichem Status und hebt
wichtige Strukturelemente im Planungsraum hervor. Quantifizierende Aussagen zu notwendigen Ver-

meidungs- und KompensationsmaRnahmen sind in den Prifbogen festgelegt.
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,EisenstraRe/Wohnanlage an der Post”; Univer-
sitatsstadt Marburg (Bildquelle: Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz, aus natureg.hessen.de, 06/2020).

Situation

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen der Eisenstralle, Neuen Kasseler StralRe und AffollerstraRe.
Hier liegt das Geldnde der in den 1960er Jahren errichteten Post. Die Post nutzt nur noch Teile des
Hauptgebiudes. Im Ubrigen ist der Betriebsstandort aufgegeben. Das groRe Postgebaude (siidlich des

Geltungsbereichs) sowie die Villa an der Eisenstralle (innerhalb des Geltungsbereichs) stehen unter
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Denkmalschutz. Die slidostlich gelegene ehemalige Kfz Wartungshalle wird abgebrochen, die Abbruch-
genehmigung ist bereits erteilt.

Aus der Lage, der Verkehrssituation und der derzeitigen Nutzung der Umgebung resultiert ein mode-
rates bis hohes Storungsniveau (Larm- und Lichtemissionen, Bewegungen, Verkehr). Im gesamten Gel-

tungsbereich sind Gewdhnungseffekte anzunehmen.

Planungen

Allgemeines Planziel ist die Schaffung des Bauplanungsrechtes fiir flinf Stadtvillen (Mehrfamilienhau-
ser).

Wahrend das Hauptgebadude einschlieBlich der zugehorigen Ladezonen und Stellplatze erganzend zu
den noch von der Post genutzten Geschossflachen wieder gewerblichen Nutzungen zugefiihrt werden
soll, sollen in den nordlichen, zur Eisenstralle hin orientierten Teil des Geldndes, 5 Stadtvillen (Mehr-
familienhaduser) errichtet werden. Fir die hier stehende denkmalgeschiitzte Villa wird eine Nutzung
zum Beispiel als Kindertagesstatte geprift. Die notwendigen Stellpldatze werden aulRerhalb vom Gel-
tungsbereich auf dem Hof der Hauptpost nachgewiesen.

Insgesamt sind durch die Festsetzungen Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Als Resultat der Vor-
auswahl weist das Plangebiet unter Berticksichtigung der rdumlichen Lage und der Habitatausstattung
Qualitaten als Lebensraum fiir Végel und Flederméause auf. Infolge dessen ergibt sich das Erfordernis

der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (V-RL) gehdren zu den zent-
ralen Beitragen der Europdischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Das Gesamtziel
besteht darin, die FFH-Arten sowie alle europaischen Vogelarten in einem glinstigen Erhaltungszu-
stand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu
erreichen, hat die EU (iber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefiihrt: das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz. Der Arten-
schutz stellt damit neben den flaichenbezogenen Schutzinstrumenten des Schutzgebietssystems NA-
TURA 2000 ein eigenstdandiges zweites Instrument fiir den Erhalt der Arten dar. Die artenschutzrecht-
lichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen als auch den
Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle FFH-Arten des Anhangs IV, bezie-
hungsweise gemald Art. 5 V-RL fiir alle europaischen Vogelarten. Anders als das Schutzgebietssystem
NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelungen flichendeckend berall dort, wo die betref-
fende Art vorkommt.

Entsprechend der Definition in § 7 BNatSchG sind bei einer artenschutzrechtlichen Priifung die folgen-
den Kategorien zu berlcksichtigen:

¢ besonders geschiitzte Arten
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¢ streng geschiitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten

e europdische Vogelarten
Aus Sicht der Planungspraxis ldsst sich ein derart umfangreiches Artenspektrum bei einem Planungs-
verfahren jedoch nicht sinnvoll bewiltigen. Im Zuge der Anderung des BNatSchGs wurden die nur na-
tional besonders geschiitzten Arten von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zu-
lassungsvorhaben pauschal freigestellt (§ 44 BNatSchG). Die Belange der national geschiitzten Arten
werden prinzipiell im Rahmen der Eingriffsregelung beriicksichtigt. Ausnahmen von dieser Regel gelten
im vorliegenden Fall fiir Vogelarten, deren Erhaltungszustand gemal der Bewertung (Vogelampel) der
Staatlichen Vogelschutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland mindestens als ,,ungiinstig bis

unzureichend” (gelb) oder schlechter (rot) geflihrt werden.

Besonderer Artenschutz
besonders geschiitzte Arten europarechtlich geschiitzte Arten streng geschiitzte Arten
§7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG JVerantwortungsarten” §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
1) Art entspricht 2) Art entspricht 3) Art entspricht || 7) Art entspricht || 4) Art entspricht 5) Art entspricht || 3) Art entspricht
BArtSchV, EU-VO, Art. 1, § 54 Abs. Nr. 2, FFH-RL, BArtSchV, EU-VO,
Anlage 1, Sp. 2 Anhang B Vogelschutz-RL BNatSchG Anhang IV Anlage 1, Sp. 3 Anhang A
[
v v v
Verbote

§ 44 Abs. 1 Nr. 1-5 BNatSchG

v v l v N

Eingriffsregelung nach §§ 13 ff BNatSchG bzw. § 1a BauGB

Abb. 2: Abgrenzung der im Artenschutz nach §§ 44, 45 BNatSchG zu behandelnden Arten der FFH-RL und der
Vogelschutz-RL (Gruppen 3 und 4) sowie der ,Verantwortungsarten” (Gruppe 7) zu den weiteren nach § 7
BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (Gruppen 1, 2,5 und 6). ,Verantwortungsarten” erst ab In-
krafttreten einer RechtsVO nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG relevant. Abgeandert nach BMVBS (2008). Quelle:
HMUKLV (2015) S. 10., verandert.

1.2.1 Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
§ 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift des Artenschutzes, die fiir die besonders und die streng ge-
schitzten Arten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen beinhaltet.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine
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erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-

flhrt sind, liegt ein Verstol’ gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben auch unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinah-
men das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-

hoht und diese Beeintrachtigung unvermeidbar ist,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-

griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt wird.

Gerade im Hinblick auf das oftmals schwer zu fassende ,Stérungsverbot” Art. 12 Abs. 1 b) FFH-RL ist
damit klar, dass Storungen nur dann artenschutzrechtlich relevant sind, wenn sie an den Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten erfolgen bzw. sich auf deren Funktion auswirken.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zuge-

lassen werden. Griinde hierfur sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende

Malnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,
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4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Ver-
teidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maligeblich glinstigen Auswirkungen auf
die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich sol-

cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Sofern in Bezug auf eine oder
mehrere Arten erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich. Die Betroffenheit von Arten im Sinne des § 44 wird anhand der artenschutz-

rechtlichen Prifung dokumentiert.

1.3 Methodik
Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planungen erfolgt entsprechend dem Leit-
faden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen (HMUKLV 2015). Zur Ermittlung der artenschutz-

rechtlichen Wirkungen des Vorhabens wird eine 3-stufige Vorgehensweise gewahlt:

Stufe I: Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlegung des Untersuchungsrahmens
Es werden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt und der erforderliche Untersuchungsrahmen

festgelegt.

Stufe Il: Priifung der Verbotstatbestande und Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsgebiet mit einer potenziellen Betroffen-
heit (Konfliktarten) werden zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Betroffenheit untersucht. Dazu
werden diese Arten des Untersuchungsgebietes im Rahmen einer Art-flir-Art-Betrachtung mittels der
Prifprotokolle (vgl. Anhang) einer Einzelfallpriifung unterzogen. Es werden MalRnahmen entwickelt,
die als VermeidungsmalRnahmen oder als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) geeignet sind,
eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Fiir Vogelar-
ten, deren Erhaltungszustand in der sogenannten Ampelliste flir hessische Brutvogel landesweit mit

,grin“ (glinstig) bewertet wurde, erfolgt eine vereinfachte Priifung in tabellarischer Form.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Wenn erhebliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen zu erwarten und diese durch Ver-
meidungsmallinahmen nicht zu umgehen sind, ist zu prifen, ob gem. § 45 BNatSchG eine Ausnahme
von den Verboten des § 44 BNatSchG moglich ist. Voraussetzung fiir eine Ausnahme sind zwingende
Grinde des Giberwiegend 6ffentlichen Interesses sowie das Fehlen zumutbarer Alternativen bei gleich-
zeitiger Sicherung des Erhaltungszustandes der Population einer Art. Dieses Priifverfahren ist in die

Art-flr-Art-Betrachtung mittels der Prifprotokolle integriert.
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2 Artenschutzrechtliche Betrachtung des Vorhabens

2.1 Stufe I: Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlegung des Untersuchungsrahmens

2.1.1 Ermittlung der Wirkfaktoren

Als mogliche Wirkfaktoren sind zunachst Veranderungen anzunehmen, die zu Habitatverlusten in den
jeweils betroffenen Bereichen fiihren. Daraus ergeben sich primar ein Verlust von Flache, Baumen und
Geholzstrukturen sowie Gebauden und somit von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten. Se-
kundar sind Stérungen der Fauna durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Larm- und Lichtemissionen

und Bewegungen zu erwarten.

Tab. 1: Potentielle Wirkfaktoren im Rahmen des Bebauungsplans ,Eisenstrale/Wohnanlage an der Post“; Uni-
versitatsstadt Marburg.

MaBnahme Wirkfaktor maogliche Auswirkung

baubedingt

Bauphase von ¢ Bodenverdichtung, Bodenabtrag e Lebensraumverlust und -degeneration

e Gebduden und Veranderung des natiirlichen e ggf. Verlust von Ruhe- und

¢ Spielsplatz Kindertagesstatte Bodenaufbaus und Bewuchs Fortpflanzungsstatten

e Spielplatz Mehrfamilienhduser ¢ Rodung von Baumen und e ggf. Totung oder Verletzen von

o Stellplatzen Geholzen Individuen

e Verkehrsflachen e Abriss von Gebauden

e weitere Infrastruktur

Baustellenbetrieb e Larmemissionen durch den e Stérung der Tierwelt
Baubetrieb

* Personenbewegungen
o stoffliche Emissionen (z.B.
Staub) durch den Baubetrieb

anlagebedingt

¢ Allgemines Wohngebiet ¢ Bodenverdichtung, Bodenabtrag e Lebensraumverlust und -degeneration
e Spielsplatz Kindertagesstatte  und Veranderung des natirlichen e ggf. Verlust von Ruhe- und

e Spielplatz Mehrfamilienhduser Bodenaufbaus und Bewuchs. Fortpflanzungsstatten

e Stellplatzen e ggf. Veranderung der Habitateignung

¢ Anpflanzen von Baumen
¢ Verkehrsflachen
e weitere Infrastruktur

betriebsbedingt

¢ Allgemines Wohngebiet e Larmemissionen durch Verkehr e Lebensraumverlust und -degeneration

¢ Spielsplatz Kindertagesstatte  usw. e ggf. Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungs-
e Spielplatz Mehrfamilienhduser e Personenbewegungen statten durch Stérungen

o Stellplatzen ¢ Fahrzeugbewegungen o ggf. Veranderung der Habitateignung

e Anpflanzen von Baumen e zuséatzliche Lichtemissionen

* Verkehrsflachen (Blendwirkung)

e weitere Infrastruktur

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Einflliisse auf das Umfeld sind durch das geplante Vorhaben und
deren Anlagenteile fir planungsrelevante Arten mit entsprechender Sensibilitdt in an den Planungs-
raum angrenzenden Bereichen denkbar. Im Planungsraum ist derzeit eine moderate bis hohe Stérungs-
intensitat durch Larm, Licht und Bewegungen festzustellen. Das Stérungsniveau wird durch die Umset-

zung der Planungen verstarkt werden.
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Die potentielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten kann sich daher aus der mit dem Vorhaben
einhergehenden Abwertung der vorhandenen Lebensraumtypen mit einem Verlust von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten, direkten Wirkungen auf Individuen (Totung, Verletzen) sowie der Auslésung
von Effektdistanzen durch baubedingte Verkehrs- und Personenbewegungen mit resultierenden Larm-
und Lichtemissionen ergeben. Zudem sind anlage- und betriebsbedingte Wirkungen denkbar. Insge-
samt konnen die in Tabelle 1 dargestellten Wirkfaktoren mit den entsprechenden Auswirkungen diffe-

renziert werden.

2.1.2 Datenbasis der Artnachweise
Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen umfassen die artenschutzrechtlich relevanten Artengrup-
pen, die aufgrund der vorherrschenden Habitatbedingungen und der Art der Eingriffswirkung als sinn-

voll erachtet wurden.

Vorauswahlen der potentiell betroffenen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen

Fledermause

In Hessen kommen 19 Fledermausarten vor, die alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
Im Untersuchungsbereich kommen geeignete Strukturen vor, die als Quartier geeignet waren. Hierzu
sind beispielsweise Baume und Gebadude zu rechnen, die Spalten- oder Hohlenquartiere aufweisen
kénnten. Fledermause reagieren durch die nachtaktive Lebensweise zwar meist unempfindlich gegen-
liber Storungen, jedoch reagieren sie oft sensibel auf den Verlust von wichtigen Jagdrevieren.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist moglich.

Die Fledermiuse stellen eine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Sonstige Saugetiere

In Hessen kommen (auler den Fledermausen) sechs Sdugetierarten vor, die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie genannt werden. RegelmaRige Vorkommen weisen Biber, Feldhamster, Wildkatze, Hasel-
maus auf, zeitweise werden zudem Luchs und Wolf angetroffen.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen ist im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen der oben genannten
Arten auszuschlieBen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Die oben genannten Sidugetiere stellt keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Vogel

Im Gebiet kommen geeignete Strukturen vor, die als Brut- und Nahrungsraum geeignet sind. Vogel

10
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kénnen durch die Flacheninanspruchnahme in ihren Ruhe- und Fortpflanzungsstatten betroffen wer-
den. Hierdurch sind Verluste von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und eine Tétung von Individuen
moglich. Daneben ist das Auftreten von storungsempfindlichen Arten moglich. Relevante Beeintrach-
tigungen sind daher nicht auszuschlief3en.

Das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist moglich.

Die Vogel stellen eine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Reptilien

In Hessen kommen sechs Reptilienarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden. Re-
gelmaBige Vorkommen weisen Schlingnatter, Sumpfschildkrote, Zauneidechse, Smaragdeidechse,
Mauereidechse und Askulapnatter auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen istim Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen planungsrelevanter Rep-
tilien auszuschlieRen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Die Reptilien stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Amphibien

In Hessen kommen zehn Amphibienarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
Regelmalige Vorkommen weisen Geburtshelferkrote, Gelbbauchunke, Kreuzkrote, Wechselkrote,
Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Springfrosch, Kleiner Wasserfrosch und Kammmolch auf.
Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen ist im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen von relevanten Amphi-
bienarten auszuschlieRBen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Die Amphibien stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Kafer
In Hessen kommen drei Kaferarten vor, die im Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
Regelmalige Vorkommen weisen Heldbock, Hirschkafer und Eremit auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-

11
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logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld Vorkommen dieser Arten auszuschlie-
Ren.

Das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Die Kafer stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Libellen

In Hessen kommen vier Libellenarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden. Regel-
malige Vorkommen weisen Asiatische Keiljungfer, Zierliche Moosjungfer, Grole Moosjungfer und
Grine Keiljungfer auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen dieser Arten auszu-
schlieRen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(zZerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Die Libellen stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Schmetterlinge

In Hessen kommen sieben Schmetterlingsarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt wer-
den. Regelmalige Vorkommen weisen Skabiosen-Scheckenfalter, Haarstrang-Wurzeleule, Blauschil-
lernder Feuerfalter, Quendel-Ameisenblduling, Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling,
Schwarzer Apollo, Nachtkerzenschwarmer auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen ist im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen von relevanten Schmet-
terlingsarten auszuschlieRen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Heuschrecken

In Deutschland kommen elf Heuschreckenarten vor, die streng geschiitzt sind.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen dieser Arten auszu-
schlieRen.

Das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44

12
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Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Die Heuschrecken stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

In Hessen kommen weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen vor (z.B. Weichtiere, Fische,
Krebse, usw.).

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6ko-
logischen Anspriichen ist im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen von oben genannten
relevanten Artengruppen auszuschlieRen.

Das Eintreten der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Artengruppen werden nicht betroffen.

2.1.3 Vogel

Da alle wildlebenden Vogelarten besonders geschiitzt, einige auch streng geschiitzt sind und gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nachgewiesen werden muss, dass die 6kologische Funktion der von Bauvorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird so-
wie kein Tétungs- oder Verletzungsverbot eintreten darf, muss die Avifauna besonders berticksichtigt

werden.

2.1.3.1 Methode

Die Aufnahme der Vogelarten erfolgte akustisch und visuell. Zur Erfassung der Reviervogel und der
Nahrungsgdste wurden im Zeitraum von Marz bis Juni 2020 fiinf Begehungen durchgefiihrt, bei denen
die Revierpaare der vorkommenden Arten an Hand singender Mannchen erfasst wurden (Tab. 2). Als
Reviere zahlten nur die Teile, in denen ein Paar mehrmals festgestellt wurde. AuBerdem konnten ei-
nige direkte Brutnachweise durch flitternde Altvogel, Warnverhalten bzw. eben fliigge gewordene

Jungvogel nachgewiesen werden.

Tab. 2: Begehungen zur Erfassung der Avifauna.

Begehungen Termin Info

1. Begehung 19.03.2020 Reviervogel, Nahrungsgaste
2. Begehung 14.04.2020 Reviervogel, Nahrungsgaste
3. Begehung 27.04.2020 Reviervogel, Nahrungsgaste
4. Begehung 13.05.2020 Reviervogel, Nahrungsgaste
5. Begehung 10.06.2020 Reviervogel, Nahrungsgaste

13

47 von 194 in der Zusammenstellung



2 Artenschutzrechtliche Priifung AF — BP ,Eisenstrale/Wohnanlage an der Post“; Universitatsstadt Marburg

2.1.3.2 Ergebnisse

a) Reviervogel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld 12 Arten mit 19 Revieren
als Reviervogel identifiziert werden (Tab. 3, Abb. 3).

Es konnten keine streng geschiitzten Arten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutz-
richtlinie festgestellt werden (Tab. 3).

Der Erhaltungszustand von Girlitz (Serinus serinus), Haussperling (Passer domesticus) und Stieglitz
(Carduelis carduelis) wird aktuell in Hessen als ungiinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewer-
tet. Arten mit unglinstigem bis schlechtem Erhaltungszustand (Vogelampel: rot) wurden nicht festge-
stellt.

Bei den weiteren festgestellten und vorkommenden Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogel-
arten mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch
der des Landes Hessen gefiihrt werden (Tab. 3).

Abbildung 3 stellt die am Standort vorgefundenen Vogelarten kartographisch dar. Entsprechend der

Methodik geben die Punkte das Zentrum des angenommenen Reviers an.

Tab. 3: Reviervogel der Untersuchungen mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefahrdungssitua-
tion (Rote Liste, Vogelampel). Angaben nach GRUNEBERG et al. (2015), VSW (2014) und VSW & HGON (2016).

besondere Erhaltungs-

Verant- Schutz Rote Liste zustand
Trivialname Kiirzel Reviere wortung EU D Hessen Hessen
Amsel Turdus merula A 2 - - & * i
Blaumeise Parus caeruleus Bm 1 - - § * F +
Buchfink Fringilla coelebs B 1 - - 0§ * % +
Girlitz Serinus serinus Gi 1 ! - § * % o
Griinfink Carduelis chloris Gf 1 - - & * i
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 2 - - 0§ * F +
Haussperling Passer domesticus H 6 - - § o
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg 1 - - 0§ * % +
Ringeltaube Columba palumbus Rt 1 - - & * i
Rotkehlchen Erithacus rubecula R 1 - - 0§ * % +
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 1 - - § * o
Zaunkénig Troglodytes troglodytes Z 1 - - § * % +
I = hohe Verantwortung (Hessen bzw. D) !! = sehr hohe Verantwortung !!! = extrem hohe Verantwortung

| = Art des Anhangs | der EU-VSRL Z = Gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der VSRL

§ = besonders geschiitzt §§ = streng geschitzt

* = ungefahrdet D = Daten unzureichend V =Vorwarnliste G = Gefdhrdunganzunehmen R = selten
3 = gefdhrdet 2 = stark gefahrdet 1 =Vom Aussterben bedroht 0 = ausgestorben oder verschollen

+ = glinstig o = unglinstig bis unzureichend - = ungilinstig bis schlecht n.b. = nicht bewertet
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Abb. 3: Reviervogelarten im Untersuchungsraum 2020 (Bildquelle: Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de, 06/2020).
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b) Nahrungsgaste

Neben den Reviervogeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Planungsraum und an-
grenzende Bereiche als Nahrungsgéaste besuchen (Tab. 4, Abb. 4).

Hierbei konnte mit dem WeiRstorch (Ciconia ciconia) eine streng geschitzte Vogelart (BArtSchV) nach-
gewiesen werden (Tab. 4). Zudem stellt der Weilstorch eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutz-
richtlinie dar.

Der Erhaltungszustand von Dohle (Coloeus monedula), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Stockente
(Anas platyrhynchos) und Weilistorch (Ciconia ciconia) wird aktuell in Hessen als ungiinstig bis unzu-
reichend (Vogelampel: gelb) bewertet (Tab. 4). Arten mit ungiinstigem bis schlechtem Erhaltungszu-
stand (Vogelampel: rot) wurden nicht nachgewiesen.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen

gefiihrt werden.

Tab. 4: Nahrungsgaste der Untersuchungen mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefahrdungssi-
tuation (Rote Liste, Vogelampel). Angaben nach GRUNEBERG et al. (2015), HUPPOP et al. (2013), VSW (2014) und
VSW & HGON (2016).

besondere Erhaltungs-
Verant- Schutz  Rote Liste zustand
Trivialname Kiirzel wortung EU D Hessen Zugvogel Hessen
Dohle Coloeus monedula D - - 8§ *oox * o
Elster Pica pica E - - § S - +
Klappergrasmiicke  Sylvia curruca Kg - - § * Vv & o
Rabenkrdhe Corvus corone Rk ! - 8§ 9 e < +
Stockente Anas platyrhynchos Sto - - § * Vv & o
Stralentaube Columba livia f. domestica Stt - - - - - - n.b.
Weilstorch Ciconia ciconia Ws 11 I 8§ \Y o
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi - - § SR & +
| = hohe Verantwortung (Hessen bzw. D) !! = sehr hohe Verantwortung !!! = extrem hohe Verantwortung

| = Art des Anhangs | der EU-VSRL Z = Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der VSRL

§ = besonders geschitzt §§ = streng geschiitzt

* = ungefdhrdet D = Daten unzureichend V =Vorwarnliste G = Gefdhrdung anzunehmen R = selten
3 = gefdhrdet 2 = stark gefdhrdet 1 =Vom Aussterben bedroht 0 = ausgestorben oder verschollen

+ = glinstig o = unglinstig bis unzureichend - = unglinstig bis schlecht n.b. = nicht bewertet
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Abb. 4: Nahrungsgaste im Untersuchungsraum (Bildquelle: Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de, 06/2020).
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2.1.3.3 Faunistische Bewertungen

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als Siedlungsgebiet mit der zu erwartenden
Avifauna anzusehen. Wertgebend sind das Vorkommen von Girlitz, Haussperling und Stieglitz. Die an-
getroffenen Nahrungsgaste entsprechen dem zu erwartenden Spektrum, wobei mit dem Weil3storch
eine streng geschiitzte Vogelart den Planungsraum und dessen Umfeld als Jagd- und Nahrungsraum

nutzt.

Girlitz und Stieglitz

Im Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereichs konnte je ein Revier des Girlitzes und des Stieglitzes
festgestellt werden.

Baumfallungen und Rodungsarbeiten kdnnen zu einem Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
fihren und dadurch auch die Gefahr von Individuenverlusten bedingen. Diese kénnen von beiden Ar-
ten zwar kurzfristig durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung kompensiert wer-
den. Mittel- und langfristig ist es jedoch empfehlenswert Ausgleichsflaichen zu schaffen, die die Funk-
tion Gbernehmen. Hierzu sind primar ausreichend dimensionierte und funktional nutzbare Geholzbe-
stande anzulegen. Diese miissen die artspezifischen Anspriiche entsprechend abdecken. Konkrete Ab-
schatzungen zur Umsetzung der MalRnahmen erfolgen im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung

(Art-fir-Art Prifung, Prifbogen).

Haussperling

Im Gebaudebestand auRerhalb des Geltungsbereichs konnten sechs Reviere des Haussperlings festge-
stellt werden. Diese werden durch die Planungen weder direkt noch indirekt betroffen. Der Verlust
von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten oder die Gefahr von Individuenverlusten kann somit ausge-
schlossen werden. Eine erhebliche Verschlechterung der Habitatbedingungen, beispielsweise in Bezug

auf die Eignung als Nahrungsraum, ist durch die geplante Bebauung ebenfalls nicht zu erwarten.

Allgemein haufige Arten

Eingriffe in Gebdude und Geholzbereiche kdnnen einen Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
bedingen und dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu einer erheblichen Ver-
schlechterung der Habitatbedingungen fiihren. Diese kénnen von den ungefdhrdeten Arten im Allge-

meinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung kompensiert werden.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fiir die angetroffenen Nahrungsgaste ein gelegentlich fre-
guentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste ins-
gesamt maRige Bedingungen mit einem moderaten Angebot an Beutetieren. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und
gef. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen

im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu
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rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Popula-
tionen bedingen kdnnte.

Larmemissionen sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und
klingt nach Abschluss der Baumalinahme ab.

Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen der aktuellen Planungen werden
die relevanten Vogelarten im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung naher betrachtet. Der

Schwerpunkt liegt auf Girlitz, Haussperling und Stieglitz.

2.1.4 Fledermause

Da alle Fledermausarten in Anhang IV der FFH-Richtlinie stehen und dementsprechend zu den nach § 7
BNatSchG streng geschiitzten Tierarten zdhlen, missen deren Belange bei Eingriffsplanungen gemafd
§ 13 BNatSchG und wegen den allgemeinen Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG beson-

ders beriicksichtigt werden.

2.1.4.1 Methoden
Die Feldbestimmung und systematische Erfassung von Fledermausvorkommen mit Hilfe von Detekto-
ren wurde seit Beginn der 1980er Jahre zunehmend verbessert. Heute nimmt die Detektorarbeit in der
Erfassung von Fledermausvorkommen eine zentrale Rolle ein. Als Grundlage dienen neben der exakten
Beschreibung der Rufsequenzen unter bestimmten Verhaltenssituationen, die Weiterentwicklung der
Aufnahme- und Analysetechniken sowie die methodische Weiterentwicklung der systematischen Er-
fassung und Bewertung von Fledermausvorkommen in der Landschaft.
Im Geltungsbereich wurden zwei Detektorbegehungen durchgefiihrt (Tab. 5). Wahrend der Begehun-
gen wurde jeder mit dem Detektor wahrnehmbare Ruf protokolliert und verortet. Als Detektor wurde
das Modell EM 3+ (Wildlife Acoustics) eingesetzt. Die Feldbestimmung erfolgte nach folgenden Krite-
rien:

e Hauptfrequenz, Klang, Dauer und Pulsrate der Fledermausrufe.

® GroRe und Flugverhalten der Fledermaus.

e Allgemeine Kriterien wie Habitat und Erscheinungszeitpunkt.

Zudem wurden automatische Langzeiterfassungen mit einem Bat-Recorder durchgefiihrt (Tab. 5).
Hierbei wurden das Modell SM4BAT der Firma Wildlife Acoustics eingesetzt. Bat-Recorder haben den
Vorteil, dass sie die Rufe von Fledermausen lber langere Zeitrdume automatisch erfassen. Hierdurch
werden zufdllige Aktivitdtsschwankungen ausgeglichen. Gleichzeitig erhoht sich die Nachweiswahr-
scheinlichkeit fiir weniger aktive Arten und fiir zeitlich begrenzte Vorkommen (z. B. Transferfllige). Die

Auswertung der Aufnahmen wurde mit Hilfe von KALEIDOSCOPE PRO 5.1 und SkiBA (2009) durchgefiihrt.
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Tab. 5: Begehung zur Erfassung von Fledermausen.

Begehungen Termin Info
1. Begehung 18.05.2020 Detektorbegehung
2. Begehung 15.06.2020 Detektorbegehung

Bat-Recorder 18.05.-25.05.2020 Automatische Langzeiterfassung

2.1.4.2 Ergebnisse

Im Planungsraum konnten durch die akustische Erfassung vier Fledermausarten nachgewiesen werden
(Tab. 6, Abb. 5). Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), den GroRen Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) sowie eine ,Bartfledermaus”. Die , Bartfledermaus” besteht aus dem Schwes-
ternkomplex GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii) und Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus).

Die Schwesternarten von ,,Bartfledermaus” sind durch akustische Erfassung kaum unterscheidbar.

Tab. 6: Fledermausarten der Untersuchungen, deren Schutzstatus und Angaben zum derzeitigen Erhaltungszu-
stand. Angaben nach BFN (2019), BNatSchG (2009), HESSEN-FORST FENA (2008, 2014), Kock & KUGELSCHAFTER (1996)
und MEINIG et.al. (2009).

Schutz Rote Liste Erhaltungszustand
Trivialname Art EU D D Hessen Hessen D EU
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus % 8§ G 2 + o n.b.
GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii v §§ V 2 o} o n.b.
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula v §§ Vv 3 o o o
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus v §§ V 2 + o o
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v §§ * 3 + + +

Il = Art des Anhang Il IV = Art des Anhang IV; FFH-Richtlinie

§ = besonders geschiitzt §§ = streng geschitzt

* = ungefahrdet D = Daten unzureichend V =Vorwarnliste G = Gefdhrdunganzunehmen R =selten

3 = gefdhrdet 2 = stark gefdahrdet 1 =Vom Aussterben bedroht 0 = ausgestorben oder verschollen

+ = glinstig o = unglinstig bis unzureichend - = unginstig bis schlecht n.b. = nicht bewertet

2.1.4.3 Faunistische Bewertung

Der Planungsraum erweist sich als Teillebensraum fiir Fledermause. Erwartungsgemal wird das Gebiet
von den nachgewiesenen Arten unterschiedlich genutzt.

Jagdgebiete und Transferraum

Fir Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus hat der Geltungsbereich eine Bedeutung als Jagd-
raum- und Nahrungsraum. Dies verdeutlicht das regelmaRige und abundante Vorkommen der Arten.
Der Verlust von Leitstrukturen bzw. kleinere Anderungen im Umfeld werden von der Zwergfledermaus
meist schnell kompensiert. Gleiches gilt fiir Breitfligelfledermaus.

,Bartfledermaus” und GroRRer Abendsegler konnten jeweils nur durch Einzelkontakt festgestellt wer-
den (Tab. 7). Hieraus lassen sich keine klaren Aussagen ableiten. Aufgrund der geringen Nachweishau-
figkeit der ,Bartfledermaus” weist sie vermutlich keine engere Bindung an den Geltungsbereich auf.

Der Grol3e Abendsegler jagt liblicherweise in sehr groen Héhen, oft iber den
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© GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
@ Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Fledermause
Arten

{:} Standort Bat-Recorder

> -

Abb. 5: Flederméause im Untersuchungsraum wahrend der Detektorbegehungen (Bildquelle: Hessisches Ministe-
rium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de, 06/2020).
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Baumkronen oder auch Gebauden. Eine engere Bindung an den Geltungsbereich ist daher nicht ableit-
bar. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Regelmalig frequentierte Transferrouten zwischen verschiedenen Quartieren, verschiedenen Jagd-
raumen oder Quartier und Jagdraum konnten nicht nachgewiesen werden.

Tab. 7: Haufigkeit der Fledermausarten im Untersuchungsraum.

Detektor
18.05.2020

Bat-Recorder
15.06.2020 18.05. - 25.05.2020

Trivialname

"Bartfledermaus" Myotis brandtii / M. mystacinus - - I

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus - - 11

GrolRer Abendsegler  Nyctalus noctula - | -
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus IV | v
Haufigkeit

| = Einzelfund Il = selten |l = hdufig IV = sehr haufig

Tab. 8: Quartierprédferenzen der Fledermausarten. Angaben nach DIETZ et al. (2007) & SkiBA (2009).

Trivialname Art Sommerquartier Wochenstube Winterquartier
Breitfligelfledermaus  Eptesicus Giebelbereich von wie Sommerquartier vorwiegend in
serotinus Gebduden, Schléssern, Gebauden, aber auch
Kirchen, in Gebaude- Baum- und Felshohlen,
spalten und hinter Gesteinsspalten, Stollen
Fensterladen und Geroll
GrolRe Bartfledermaus Myotis Baumhohlen, unter Dachgestiihl, hinter Hohlen und Stollen
brandtii Déachern Fassaden, Fenster-
laden, Gebaudespalten
waldnaher Gebaude
GroRRer Abendsegler Nyctalus meist Baumhohlen und wie Sommerquartier Baumhohlen (fast nie in
noctula Nistkadsten Hessen)
Kleine Bartfledermaus Myotis Baumhohlen, Gebdude (Dachgestiihl  Hohlen und Stollen
mystacinus Nistkdsten, Gebaude und Spalten)
Zwergfledermaus Pipistrellus Gebaude (Spalten, Gebaude (Spalten, Stollen, Hohlen,
pipistrellus Ritze, hinter Fassaden), Ritze, hinter Fassaden) Gebaude (Spalten,

Baume (Ritzen und Ritze, hinter Fassaden)

hinter Borke)

Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus

Quartiere von Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus sind aufgrund der artspezifischen Quartier-
praferenzen sowie der Nachweishaufigkeit im Geltungsbereich maoglich (Tab. 7, 8).

Es konnten zunachst keine Quartiere von Fledermausen identifiziert werden. Dies kann zum einen da-
ran liegen, dass die sehr unauffalligen Sommerquartiere von z. B. Zwergfledermausen nicht gefunden
wurden. Andererseits wechselt die Zwergfledermaus haufig zwischen verschiedenen Quartieren und
zeigt nur eine sehr schwache Quartiertreue. Generell kdnnten einzelne Baume und Gebadude ein aus-
reichendes Potential von geeigneten Hohlrdumen, Spalten und Ritzen aufweisen. Infolgedessen kon-
nen Quartiere nie vollig ausgeschlossen werden.

Durch Eingriffe, wie Abrissarbeiten und Baumfallungen besteht ein generelles Risiko von Eingriffen in
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Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit verbundenen Totung oder Verletzung von Individuen.
Dies kann bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen ausge-
schlossen werden, die im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Uberpriifung (Kap. 2.2.3) formuliert
werden.

,Bartfledermaus” und Grollem Abendsegler

Quartiere von ,Bartfledermaus” und GroRem Abendsegler sind aufgrund der geringen Nachweishau-
figkeit bzw. artspezifischen Quartierpraferenzen unwahrscheinlich.
Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen werden alle im Gebiet vorkom-

menden Arten im Zuge der anschlieBenden artenschutzrechtlichen Uberpriifung naher betrachtet.

2.1.5 Baume

Baumhohlen stellen wertvolle Lebensraume fiir eine Vielzahl heimischer Wildtiere dar. Darunter be-
finden sich haufig auch artenschutzrechtlich relevante Arten. Neben den allseits bekannten Végeln,
die gerne in Hohlen nisten (Singvogel, Spechte usw.), findet man auch regelméaRig Fledermause in

Baumhohlen.

2.1.5.1 Methode
Im Rahmen einer Begehung am 14.04.2020 wurden die betroffenen Baume nach geeigneten
Stammanrissen und Baumhohlen mit einer GroRe, die zum Einschlupf von Vogeln oder Fledermdusen

ausreichend ist und eine nutzbare Tiefe aufweist, abgesucht.

2.1.5.2 Ergebnisse und Faunistische Bewertung

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 27 Baume innerhalb des Geltungsbereichs untersucht.

In keinem der Baume konnten Hohlen oder Stammanrisse gefunden werden, die als Nistplatz fiir h6h-
lenbritende Vogel oder Quartiere fiir Fledermause geeignet sind (Abb. 6). Biumen deren Stdamme von

Efeu bewachsen waren, konnten nicht auf Héhlen oder Stammanrisse kontrolliert werden.
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Abb. 6

schaft und Verbraucherschutz, aus natureg.hessen.de, 06/2020).
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2.2 Stufe ll: Priifung von Verbotstatbestanden und Vermeidung von Beeintrachtigungen

In die Stufe Il des Verfahrens wurden folgende Arten der untersuchten Tiergruppen aufgenommen:
a) Vogel

Von den im Rahmen der faunistischen Untersuchungen nachgewiesenen Reviervogelarten wurden als
artenschutzrechtlich relevante Arten Girlitz, Haussperling und Stieglitz betrachtet. Die nachfolgenden
Prifungen von Verbotstatbestanden, Vermeidung von Beeintrachtigungen und eventuelle Ausnahme-
verfahren werden aufgrund des unzureichenden bis unglinstigen Erhaltungszustands (Vogelampel:
gelb) als ausfiihrliche Art-fur-Art-Prifung (inkl. Prifbégen) durchgefiihrt.

Reviervogelarten und Nahrungsgaste mit glinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: griin) werden
entsprechend der Vorgabe im Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen in tabellari-
scher Form bearbeitet (Kap. 2.2.1).

Nahrungsgaste, die nach BArtSchV , streng geschiitzt” sind, deren Erhaltungszustand als unzureichend
bis ungiinstig bzw. schlecht (Vogelampel: gelb, rot) eingestuft wird oder die im Anhang | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie genannt werden, sind im engeren Sinne nicht artenschutzrechtlich relevant, da im Hin-
blick auf das oftmals schwer zu fassende , Storungsverbot” Art. 12 Abs. 1 b) FFH-RL eine Stérung nur
dann eintritt, wenn diese an den Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt oder sich auf deren Funktion
auswirkt. Diese Sachverhalte sind fir Nahrungsgaste nicht eindeutig zuzuordnen. Auf eine Art-flr-Art-
Priifung wird daher bei diesen Arten verzichtet und stattdessen eine tabellarische Bewertung vorge-
nommen (Kap. 2.2.2).

b) Fledermause

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnten im Planungsgebiet ,Bartfledermaus”, Breit-
fliigelfledermaus, GroRRer Abendsegler und Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Da alle heimi-
schen Fledermausarten, aufgrund deren Status als FFH-Anhang IV-Art bzw. deren strengen Schutzes
nach BArtSchV zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten gerechnet werden missen, betrachten
die nachfolgenden Schritte die Priifungen von Verbotstatbestianden, die Vermeidung von Beeintrach-
tigungen und eventuelle Ausnahmeverfahren. Die Priifung wird anhand der aktuellen Musterbogen
(Stand Juni 2015) als Art-flr-Art-Priifung durchgefiihrt.

c) Bidume

In keinem der Badume konnten Hohlen oder Stammanrisse gefunden werden, die als Nistplatz fiir hoh-
lenbritende Vogel oder Quartiere fir Fledermause geeignet sind. Biumen deren Stimme von Efeu

bewachsen waren, konnten nicht auf Hohlen oder Stammanrisse kontrolliert werden.

2.2.1 Tabellarische Priifung von Végeln mit giinstigem Erhaltungszustand
Flr Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: griin) sind die Verbotstatbesténde in

der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon aus-
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gegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw.
keine Verschlechterung des Erhaltungszustand der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs. 1

Nr. 2 BNatSchG). Daher missen diese haufigen Arten keiner ausfihrlichen Prifung unterzogen wer-

den.

Tab. 9: Prifung der Betroffenheit von Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: griin).

Trivialname

Art

Status

§ 44 Abs.1 (1)
BNatSchG
»Fangen,
Toten,
Verletzen"

§ 44 Abs.1
(2) BNatSchG
»Erhebliche
Stérung"

§ 44 Abs. 1 (3)
BNatSchG
»Zerst. v. Fort-
pflanzungs- und
Ruhestaitten"

Vermeidungs-
bzw.
Kompensations-
MaRnahmen

Erlduterung
zur
Betroffenheit

Amsel Turdus merula R moglich, nein moglich, e Moglichkeit e Die Rodung von
vermeidbar vermeidbar der Bdaumen und
Zerstorung Geholzen ist
von Gelegen gemaR § 39 Abs.
und der 5 BNatSchG im
Totungvon  Allgemeinen nur
Tieren in der Zeit vom 1.
* baubedingte Oktober bis 28. /
Storungvon  29. Februar
Blaumeise Parus R nein nein nein aullerhalb des Geltungsbereichs
caeruleus
Buchfink Fringilla R moglich, nein moglich, siehe -Amsel- siehe -Amsel-
coelebs vermeidbar vermeidbar
Elster Pica pica N nein nein nein keine Betroffenheit
Grinfink Carduelis R moglich, nein moglich, siehe -Amsel- siehe -Amsel-
chloris vermeidbar vermeidbar
Hausrot- Phoenicurus R nein nein nein auBerhalb des Geltungsbereichs
schwanz ochruros
Monchsgras-  Sylvia R nein nein nein auBerhalb des Geltungsbereichs
micke atricapilla
Rabenkrdahe Corvus corone N nein nein nein keine Betroffenheit
Ringeltaube Columba R nein nein nein auBerhalb des Geltungsbereichs
palumbus
Rotkehlchen Erithacus R nein nein nein aulerhalb des Geltungsbereichs
rubecula
StraBentaube Columba livia N nein nein nein keine Betroffenheit
f. domestica
Zaunkonig Troglodytes R nein nein nein auBerhalb des Geltungsbereichs
troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus N nein nein nein keine Betroffenheit
collybita

Status: N = Nahrungsgast R = Reviervogel

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit moéglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind folgende allgemeine MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der
Avifauna zu beachten:
e Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde und die Freigabe durch die Umweltbaubegleitung

erforderlich.
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e Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene
Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkom-

men zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Zudem gelten
viele der gefundenen Vogelarten als verhaltnismaRig stresstolerant.

Im Planungsraum kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna
durch die temporéare Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumaRnahme ab. Nachhaltige Be-
eintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu
erwarten.

2.2.2 Tabellarische Priifung von Nahrungsgasten mit ungiinstigem Erhaltungszustand bzw. streng ge-
schiitzten Arten (BArtSchV)

Nachfolgend ist die Priifung von Verbotstatbestidnden, Vermeidung von Beeintrachtigungen flr Nah-
rungsgaste mit ungilinstigem bis unzureichendem Erhaltungszustand (Vogelampel: gelb) und streng ge-

schitzten Arten (BArtSchV) in tabellarischer Form dargestellt (Tab. 10).

Tab. 10: Prifung der potentiellen Betroffenheit von Nahrungsgasten mit unglinstigen bis unzureichenden Erhal-

tungszustand (Vogelampel: gelb) und streng geschiitzten Arten (BArtSchV).

§ 44 Abs.1 § 44 Abs. 1 (3)
(1) BNatSchG § 44 Abs.1  BNatSchG Vermeidungs-
»Fangen, (2) BNatSchG ,Zerst. v. Fort- Erlduterung bzw.
EU- Schutz Toéten, »Erhebliche pflanzungs- und zur Kompensations-
Trivialname Art VSRL D Verletzen"  Stérung" Ruhestdtten"  Betroffenheit MaBnahmen
Dohle Coloeus - § nein nein nein lose Habitat- -
monedula bindung;
unerheblich
Klappergras- Sylvia curruca - § nein nein nein lose Habitat- -
miucke bindung;
unerheblich
Stockente  Anas - § nein nein nein lose Habitat- -
platyrhynchos bindung;
unerheblich
WeiBstorch Ciconia 8§ nein nein nein lose Habitat- -
ciconia bindung;
unerheblich

| = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z = Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der VSRL
§ = besonders geschiitzt §§ = streng geschitzt

Diese Arten sind im engeren Sinne nicht artenschutzrechtlich relevant, da im Hinblick auf das oftmals
schwer zu fassende ,Stérungsverbot” Art. 12 Abs. 1 b) FFH-RL eine Stoérung nur dann eintritt, wenn

diese an den Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt oder sich auf deren Funktion auswirkt.
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Auswirkungen auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind jeweils nicht zu erwarten. Durch die Nutzung
des Geltungsbereichs wird ein Teilaspekt des Nahrungshabitats der vorkommenden Vogelarten be-
riihrt. Nachhaltige Beeintrachtigungen fiir die Arten kdnnen aber aufgrund des ausreichenden Ange-
bots von adaquaten Alternativen in der Umgebung und der nur losen Bindung an den Planungsraum
ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.1.3.3). Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind fir

die nachgewiesenen Nahrungsgaste nicht zu erwarten.

2.2.3 Art-fiir-Art-Priifung

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit erfolgt in diesem Abschnitt eine Zusammenfassung der Ergebnisse
der Prifungen. Hierflir wird eine tabellarische Form gewahlt (Tab. 11). Die Tabelle stellt die Resultate
der einzelnen Prifschritte, das resultierende Ergebnis zur Notwendigkeit einer Ausnahmeregelung,
eine kurze Erlauterung zur Betroffenheit sowie mogliche VermeidungsmalRnahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen dar. Ausfiihrliche Angaben und Begriindungen enthalten die Prifbogen im An-

hang (Kap. 4).

Tab. 11: Ubersicht der Priifung der potentiellen Betroffenheit von Arten mit ungiinstigem bis unzureichendem
Erhaltungszustand (Vogelampel: gelb) und streng geschitzten Arten (BArtSchV, BNatSchG, FFH-RL).

§ 44 Abs.1 (1) §44 Abs.1(3) Ausnahme-
BNatSchG § 44 Abs.1 (2) BNatSchG genehmigung
»Fangen, BNatSchG »Zerst. v. Fort- nach § 45 Abs.
Fortpflanzungs- oder Toten, »Erhebliche pflanzungs- und 7 BNatSchG
Trivialname Ruhestitte Verletzen" Storung" Ruhestatten" erforderlich?
Girlitz Serinus Ein Revier innerhalb  moglich, nein moglich, nein
serinus des Geltungsbereichs vermeidbar vermeidbar
Haussperling  Passer Sechs Reviere nein nein nein nein

domesticus aullerhalb des
Geltungsbereichs

Stieglitz Carduelis Ein Revier innerhalb  mdglich, nein moglich, nein
carduelis des Geltungsbereichs vermeidbar vermeidbar
"Bartfleder- Myotis Quartiere innerhalb  nein nein nein nein
maus" brandtii / M.  des Geltungsbereichs
mystacinus unwahrscheinlich
Breitfligel- Eptesicus Quartiere innerhalb  maglich, nein maoglich, nein
fledermaus serotinus des Geltungsbereichs vermeidbar vermeidbar
moglich
GroRer Nyctalus Quartiere innerhalb  nein nein nein nein
Abendsegler  noctula des Geltungsbereichs
unwahrscheinlich
Zwergfleder-  Pipistrellus Quartiere innerhalb  maoglich, nein moglich, nein
maus pipistrellus des Geltungsbereichs vermeidbar vermeidbar
moglich
Végel

Girlitz und Stieglitz

Im Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereichs konnte je ein Revier des Girlitzes und des Stieglitzes

festgestellt werden. Diese werden durch die aktuelle Planung beeintrachtigt.
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Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fiir Girlitz und Stieglitz nach der Priifung bei
Bericksichtigung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4 ,,Anhang Priifbo-

gen”). Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

VermeidungsmaBnahme:
e Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehoérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung

erforderlich.

Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MaRnahmen nicht fir notwen-
dig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind
stetig zuriickgeht, werden Ersatzpflanzungen von Bdumen (heimische, standortgerechte Arten) emp-

fohlen.

Haussperling

Die Reviere des Haussperlings befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs. Dementsprechend sind
artenschutzrechtliche Konflikte nicht moglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fiir den Haussperling ausgeschlossen werden.

Fledermause

Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus

Quartiere im Geltungsbereich sind maoglich.
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fiir Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus
nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausge-
schlossen werden (vgl. Kap. 4 ,Anhang Prifbogen®). Hierbei wird die Mdglichkeit von Temporarquar-
tieren und wechselnden Quartieren (Worst-Case-Annahme) herangezogen. Es sind folgende MaRnah-
men umzusetzen:

e Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der

Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
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Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung
erforderlich.

e Gebdude und Gebaudeteile, die fiir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfih-
rung der Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere von
Fledermdusen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde MalRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gemalk § 44 BNatSchG auszuschlieBen.

Empfehlung: Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind,
im Siedlungsraum stetig zurtickgeht, wird das Anbringen von vier geeigneten Fledermauskasten (z.B.
2x Fledermaus-GroRraum-Flachkasten 3FF, 2x Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH) empfoh-
len. Die Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Héhe Giber dem Erdboden oder vor-
springenden Gebaudeteilen zu montieren. Die Kasten sind regelmaRig zu pflegen.

,Bartfledermaus” und GroRer Abendsegler

Quartiere im Geltungsbereich sind unwahrscheinlich.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir ,Bartfledermaus” und GroRen Abendsegler

ausgeschlossen werden.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-

ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
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2.3 Stufe IlIl: Ausnahmeverfahren

Da durch das Vorhaben gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen wird, kann die
Durchfiihrung eines Ausnahmeverfahrens inklusive der Klarung der dafiir notigen Voraussetzungen
entfallen.

2.4 Fazit

Die Universitatsstadt Marburg plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Eisenstrale/Wohnanlage an
der Post”. Der Bericht bezieht sich auf den Bebauungsplan mit Stand vom 09.06.2020. Das vorliegende
Gutachten verfolgt die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob durch die geplante Nut-
zung artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sind. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass
durch geeignete MaRnahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG eintreten. Der Bericht
liefert Aussagen zur angetroffenen Fauna, deren artenschutzrechtlichem Status und hebt wichtige
Strukturelemente im Planungsraum hervor. Quantifizierende Aussagen zu notwendigen Vermeidungs-
und Kompensationsmalinahmen sind in den Priifbogen festgelegt.

Allgemeines Planziel ist die Schaffung des Bauplanungsrechtes fir finf Stadtvillen (Mehrfamilienhdu-
ser). Als Resultat der Vorauswahl weist das Plangebiet unter Beriicksichtigung der rdumlichen Lage und
der Habitatausstattung Qualitdten als Lebensraum fiir Vogel und Fledermdause auf. Infolge dessen
ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaR Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Girlitz, Haussperling und Stieglitz
sowie als artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten ,,Bartfledermaus”, Breitfliigelfledermaus,
GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutz-

rechtliche Konflikte moglich.

Hohlenbdaume wurden nicht festgestellt.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fir die Vogelarten Girlitz und Stieglitz sowie fir
die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus nach der Priifung bei Beriicksichti-
gung von Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 , Art-

far-Art-Prifung”, Kap. 4 ,,Anhang Prifbogen®). Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

VermeidungsmaBnahme:
e Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehoérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung

erforderlich.
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e Gebdude und Gebaudeteile, die fiir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiih-
rung der Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere von
Flederm&usen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde MalRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

gemal’ § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Empfehlung:

e Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MaRnahmen nicht
fir notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
geeignet sind stetig zurlckgeht, werden hinsichtlich Girlitz und Stieglitz Ersatzpflanzungen von
Bdaumen (heimische, standortgerechte Arten) empfohlen.

e Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind, im Sied-
lungsraum stetig zuriickgeht, wird das Anbringen von drei geeigneten Fledermauskasten (z.B. 2x
Fledermaus-GroRraum-Flachkasten 3FF, 2x Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH) emp-
fohlen. Die Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m H6he tUber dem Erdboden
oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Die Kasten sind regelmaRig zu pflegen.

Relevante Arten ohne Konfliktpotential

Haussperling, , Bartfledermaus” und GroRer Abendsegler

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fiir Haussperling, ,,Bartfledermaus” und GroRRer

Abendsegler ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRnahmen fur Végel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit moéglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende MaRRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna
zu beachten:

e Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch die Umweltbaubegleitung
erforderlich.

e Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene
Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkom-

men zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.
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Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und

klingt nach Abschluss der BaumalRinahme ab.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fiir die angetroffenen Nahrungsgéaste ein gelegentlich fre-
guentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste ins-
gesamt maRige Bedingungen mit einem moderaten Angebot an Beutetieren. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und
ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen
im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu
rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Popula-
tionen bedingen kénnte.

Larmemissionen sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und

klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Unter Bericksichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-

ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Allgemeine Hinweise

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Gebaude-
teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Ver-

glasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig.

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale AuRenbeleuch-
tung ausschlieflich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung

vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.
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4 Anhang

Allee o e Ancgabe A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus, Gefahrdungsstufe 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)
(Rote Listen)

[] FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-

X Européische Vogelart zureichend

e RL Deutschland EU: X [] [] ]
RL Hessen Deutsch- X ] ] ]
. ggf. RLregional Hessen: ] ] X ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Kleinste europaische Art der Finken (Fringillidae). Weit verbreiteter Vogel.

Lebensraum

Offene Landschaften in flachen Regionen oder Hanglagen mit von Krautflichen umgebenen Baumen und Bischen.
Aber auch Moore, Berglandschaften, Bische und Dickichte an Flissen und Bachen, die Randlagen verschiedenster
Waldgesellschaften und das Innere lichter Walder. Als Kulturfolger kleinrdaumig und abwechslungsreich bewirtschaf-
tete Siedlungsraume.

Wanderverhalten

Typ Teilzieher, Kurzstreckenzieher

Uberwinterungsgebiet | West- und Siideuropa, Nordafrika sowie im Nahen Osten

Abzug Mitte September bis Mitte Oktober
Ankunft Anfang Marz bis Mitte Mai
Info

Nahrung

Hauptsachlich Samen, Blattspitzen und Knospen. Besonders wahrend Jungenaufzucht auch Insekten.
Fortpflanzung

Typ Freibriter

Balz April bis Juli Brutzeit April bis Mai, Juni bis Juli

Brutdauer 12-14 Tage Bruten/Jahr | 2

Info Einzelbriter, saisonale Monogamie. Gesang vereinzelt bereits im Winter. Nest in Strauchern,
Baumen, Rankenpflanzen; bevorzugt Obstbdume und Zierkoniferen.

4.2 Verbreitung

Europa: Urspriinglich Mittelmeerraum und Slideuropa; seit 19. Und 20. Jahrhundert Ausbreitung lGber weite Teile
Europas. IUCN: Least Concern

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfiigbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Brutpaarbestand 150.000 - 300.000

Zukunftsaussichten: |Z| glinstig |:| ungunstig bis unzureichend |:| unglinstig bis schlecht
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Es konnte das Vorkommen des Girlitzes mit einem Revier innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden. Durch

die Planungen wird ein Revier betroffen (vgl. Kap. 2.1.3.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Es konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstort.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |X| ja |:| nein
e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.

Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF)
gewahrt? (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |X| ja |:| nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet

werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten" tritt ein.

|:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden?

(VermeidungsmaRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Im Untersuchungsgebiet konnten Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Diese liegen im
Geltungsbereich. Somit betreffen die geplanten BaumaRnahmen eine Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Art und
eine Verletzung /Tétung von Individuen (z.B. durch Beschadigung von Gelegen) ist moglich.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |X| ja |:| nein
e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.

Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafBnahmen ein signifikant erh6htes Verletzungs- oder T6-
tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsausldsung!) |:| ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Mit erheblichen Stérungen ist nicht zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt werden keine Reviere erheblich gestort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein
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c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollsténdig vermieden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |E nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein

(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Manahmen)

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchgG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

X
L]
L]

[]

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und beriicksichtigt|

worden:

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaRBnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den o6rtlichen Funk-
tionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

X
[
]

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfillt!
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Allee o e Ancabe A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

2. Schutzstatus, Gefahrdungsstufe 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)

(Rote Listen)
] FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-
X Europaische Vogelart zureichend
Y RL Deutschland EU: X
Y RL Hessen Deutsch- X
. gef. RLregional Hessen: ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Familie der Sperlinge (Passeridae). Typischer Kulturfolger und in seinem Vorkommen stark an den Menschen gebun-
den. Sehr gesellig. Ab Herbst in gemischten Trupps mit Feldsperling und teilweise anderen Arten. Nach deutlichen
Bestandsriickgangen in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts in Vorwarnliste bedrohter Arten.

Lebensraum

Dorfer mit Landwirtschaft, Vorstadtbezirke, Stadtzentren mit groBen Parkanlagen, zoologische Garten, Vieh- oder
Gefligelfarmen. Schlafplatzgesellschaften in dichten Hecken, Blischen und Baumen; auch an oder in Gebauden.
Wanderverhalten

Typ Standvogel
Uberwinterungsgebiet | -
Abzug -
Ankunft -
Info Nach erster Brutansiedlung sehr ortstreu. Im Spatsommer Zusammenschluss zu
Schwarmen, bereits ab Herbst Riickkehr der Brutpaare zum Nistplatz
Nahrung

Samereien von kultivierten Getreidearten, Wildgrasern und -krautern. Von Frihjahr bis Sommer auch Insekten und
andere Wirbellose. Vor allem in der Stadt auch Nahrungsreste des Menschen.
Fortpflanzung

Typ Hohlen-/Nischenbriter
Balz ab Dezember Brutzeit Marz bis August, Friih- und Winterbruten
nachgewiesen
Brutdauer 11-12 Tage Bruten/Jahr | 2-4, meistens 3
Info Koloniebildung; dauerhaft monogam. Nest in alten Spechthéhlen, Gebdaudehohlen, unter Da-
chern, Felswanden oder Nistkdsten. Auch in Storchenhorsten, larmenden Industriehallen und
groRen Supermarkten. Nester aus verschiedenen Materialien wie Stroh, Gras und Plastikteilen.

4.2 Verbreitung

Europa: ganz Europa mit Ausnahme von Sardinien. IUCN: Least Concern.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verflgbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Brutpaarbestand 165.000 — 293.000 geschatzt. Trotz des groBen Verbreitungs-
gebiets ist jedoch ein Bestandsriickgang zu verzeichnen.

Zukunftsaussichten: |:| glinstig |Z| ungtnstig bis unzureichend |:| unglinstig bis schlecht
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Es konnte das Vorkommen des Haussperlings mit sechs Revieren auBerhalb des Geltungsbereich festgestellt werden.

Durch die Planungen wird der Revierraum nicht betroffen (vgl. Kap. 2.1.3.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt) |:| ja |X| nein

Es konnen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschaddigt oder zerstort.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |:| ja |:| nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrt? (8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |X| ja |:| nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet

werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten" tritt ein.

|:| ja |X| nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden?

(VermeidungsmaRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |:| ja |E nein

Im Untersuchungsgebiet konnten Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Diese liegen je-
doch nicht im aktuellen Geltungsbereich. Somit betreffen die geplanten BaumaRnahmen keine Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatte der Art und eine Verletzung /Tétung von Individuen (z.B. durch Beschadigung von Gelegen) ist nicht mog-
lich.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |:| ja |:| nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen ein signifikant erh6htes Verletzungs- oder T6-

tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsauslésung!) |:| ja |X| nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Mit erheblichen Stérungen ist nicht zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt werden keine Reviere erheblich gestort werden.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen vollstdndig vermieden? |:| ja |:| nein
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Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |X| nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

[]
[]
]

[

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Mafnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und beriicksichtigti

worden:

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mafnahmen

VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den ortlichen Funk-
tionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

X
]
L]

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfillt!
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Allee o N

A

he A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Stieglitz (Carduelis carduelis)

2. Schutzstatus, Gefahrdungsstufe 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)
(Rote Listen)

L] FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-
X Europaische Vogelart zureichend

. RL Deutschland EU: X ] ] L]
WV RL Hessen Deutsch- X ] ] ]
. gef. RLregional Hessen: ] ] X W

4. Charakterisierung der betroffenen Art

dorte.

Allgemeines

Lebensraum

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Familie der Finken (Fringillidae). In Deutschland eher selten, wird aber von Norden nach Stden zu immer haufiger.
Wenig territorial. Auerhalb der Brutzeit in kleinen Gruppen, aber auch in Schlafgemeinschaften mit bis zu 40 Exemp-
laren, die im Winter mit Schwarmen von Bluthanfling, Girlitz und Griinling vermischt sein kénnen.

Halboffene strukturreiche Landschaften mit abwechslungsreichen Strukturen; besonders haufig im Bereich von Sied-
lungen an Ortsrandern, aber auch in Kleingarten oder Parks. Feld- und Ufergehdlze, Obstbaumgarten, lockere Baum-

bestinde oder Baum- und Gebuschgruppen bis zu lichten Waldern, Hochstaudenflure, Brachen und Ruderalstan-

Wanderverhalten

Fortpflanzung

Typ Teilzieher, Kurzstreckenzieher
Uberwinterungsgebiet | Westeuropa
Abzug Oktober bis November
Ankunft Anfang Marz bis Mitte Mai
Info Im Herbst und Winter vor allem in offenen Landschaften mit stehengebliebenen Stau-
den, wie StraRenrdnder oder Ruderalflachen
Nahrung

Halbreife und reife Simereien von Stauden, Wiesenpflanzen und Baumen.

Typ Freibriter

Balz (Mérz)April bis Mai Brutzeit April bis August

Brutdauer 11 13 Tage Bruten/Jahr | 2-3

Info Bildung von Brutgruppen; saisonale Monogamie. Nest auf dullersten Zweigen von Laubbaumen
oder in hohen Biischen, stets gedeckt

4.2 Verbreitung

Europa: Westeuropa bis Sibirien. IUCN: Least Concern

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: 12 — 29 Mio. Brutpaare in Europa

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Brutpaarbestand 30.000 - 38.000

Zukunftsaussichten: [ ] guinstig X ungiinstig bis unzureichend [] ungiinstig bis schlecht
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Es konnte das Vorkommen des Stieglitzes mit einem Revier innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden.

Durch die Planungen wird ein Revier betroffen (vgl. Kap. 2.1.3.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Es konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstort.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |X| ja |:| nein
e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.

Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF)
gewahrt? (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |X| ja |:| nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet

werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten" tritt ein.

|:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden?

(VermeidungsmaRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Im Untersuchungsgebiet konnten Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Diese liegen im
Geltungsbereich. Somit betreffen die geplanten BaumaRnahmen eine Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Art und
eine Verletzung /Tétung von Individuen (z.B. durch Beschadigung von Gelegen) ist moglich.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |X| ja |:| nein
e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.

Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafBnahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- oder T6-
tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsausldsung!) |:| ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Mit erheblichen Stérungen ist nicht zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt werden keine Reviere erheblich gestort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein
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c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollsténdig vermieden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |E nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein

(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MafBnahmen)

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchgG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

X
L]
L]

[]

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und beriicksichtigti

worden:

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malnahmen

VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaRBnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den o6rtlichen Funk-
tionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

X
[
]

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfillt!
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Allee o e Ancabe A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

,Bartfledermaus”: der Artenkomplex der Schwesterarten GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii) und Kleine Bart-
fledermaus (Myotis mystacinus) ist akustisch schwer zu trennen. Daher werden hier beide Arten beschrieben.

GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

2. Schutzstatus, Gefdhrdung (RL) 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)

= FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-

] Europaische Vogelart zureichend

V.. RL Deutschland EU: X [] [] []
2. RL Hessen Deutschland: ] ] = ]
. ggf. RLregional Hessen: ] ] X ]

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

2. Schutzstatus, Gefdhrdung (RL) 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)

= FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-

] Europaische Vogelart zureichend

V.. RL Deutschland EU: [] ] X []
2., RL Hessen Deutschland: |:| |:| |X| |:|
. gef. RLregional Hessen: ] X ] ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines
GrolRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Gehort zu den kleinen einheimischen Fledermausarten; nur etwas groRer als die dhnliche Kleine Bartfledermaus (M.
mystacinus). Tragus lang und spitz, das Fell auf der Oberseite hellbraun und der Unterseite hellgrau.
Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Kleinste der in Europa vorkommenden Myotis-Arten. Der spitze Tragus erreicht mehr als die halbe Ohrldange und ist
an der Basis nicht aufgehellt (im Unterschied zur GroRen Bartfledermaus).

Nahrung
GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Kleine, weichhdutige Insekten, wie Kleinschmetterlinge, Tipuliden, Zuckmiicken und Spinnen. Sehr wendiger, wellen-
artiger Flug; oft vegetationsnah in Bodenn&he bis in die Kronenbereiche von Bdumen. Uber Gewissern dhnlich der
Wasserfledermaus, aber mit groRerem Abstand zur Oberflache.

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Sehr vielfiltig; vor allem Dipteren, Lepidopteren und Araneaen wurden nachgewiesen, aber auch Hymenopteren,
Trichopteren, Coleopteren und andere Insektenordnungen. Flug ahnlich der GroRen Bartfledermaus.

Lebensraum und Quartiere
GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Jagdhabitat In Waldern, an Gewassern oder entlang linearer Strukturen, wie Hecken, Waldréander und
Graben. Meist bis zu 10 km vom Quartier entfernt

Sommerquartier Spalten an Gebduden und Baumen, z.B. hinter abstehender Rinde oder in Stammspalten.

Wochenstube Spalten an und in Gebduden; auch Fledermauskasten. Meist 20-60, oft auch tGber 200 Tiere
Winterquartier Hohlen, Stollen und Keller; teilweise frei hangend oder in Spalten verkrochen
Info Gemischte Quartiere mit Rauhaut- und Mickenfledermaus maglich.

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)
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Jagdhabitat Strukturreiche offene und halboffene Landschaften mit einzelnen Gehdlzbestanden und
Hecken. Auch Streuobstwiesen, Garten, FlieRgewasser und Walder

Sommerquartier Spalten an und in Gebduden; auch hinter abstehender Baumrinde

Wochenstube Spalten an und in Gebduden; 20-60, selten bis mehrere Hundert Tiere
Winterquartier Hohlen, Bergwerke, Bergkeller; selten Felsspalten
Info Quartierwechsel haufig alle 10-14 Tage. Oft gemischte Wochenstuben mit Zwergfleder-
mausen und Einzeltieren anderer Arten
Jahresrhythmus
GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)
Wochenstubenzeit Mitte Mai bis Ende Juli
Ankunft Sommerquartiere ab Ende Marz
Abzug Sommerquartiere bis Ende August aus Wochenstuben, bis Ende Oktober aus Zwischenquartier
Wanderung Zw. Sommer- und Winterquartier meist unter 40 km, teils weit Gber 100 km
Info weitgehend ortstreu

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Wochenstubenzeit Ende Mai bis Mitte August
Ankunft Sommerquartiere ab Ende Marz
Abzug Sommerquartiere bis Ende August aus Wochenstuben, bis Ende Oktober aus Zwischenquartier
Wanderung Wanderungen zwischen Sommer- und Winterquartier sind selten
Info teilweise Jahresquartiere
4.2 Verbreitung und Zukunftsaussichten

GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Europa: Nachweise aus meisten Ldndern Mitteleuropas sowie aus Schweden und Finnland. Im Siiden bis Hohe der
Alpen und liber Balkan nach Siidosten. In Deutschland Wochenstuben aus verschiedenen Landesteilen mit leichter
Haufung im Norden bekannt. IUCN: Least Concern

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: Zukunftsaussichten unglnstig bis unzureichend (Eionet 2007-
2012)

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Zukunftsaussichten unbekannt (FFH-Bericht 2019)
Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Zukunftsaussichten ungtinstig bis unzureichend (FFH-Bericht 2013). 3 Wochen-
stuben, 6 weitere Reproduktionshinweise. Insgesamt gehort sehr seltene Fledermausart in Hessen ohne erkennbare
Schwerpunktvorkommen (Hessen Forst, DIETzZ & SIMON 2006)

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Europa: Nachweise von Nordspanien, aus ganz Mitteleuropa und weiten Teilen Skandinaviens bis nach Osteuropa.
Ganz Deutschland; in nérdlichen Bundeslandern fehlen Wochenstubennachweise. IUCN: Least Concern

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: Zukunftsaussichten unginstig bis unzureichend (Eionet 2007-
2012)

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Zukunftsaussichten unglnstig - unzureichend (FFH-Be-
richt 2019)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Zukunftsaussichten glinstig (FFH-Bericht 2013). Flachendeckend, jedoch noch
erhebliche Kartierungsliicken. Vermutlich bisher nur kleiner Teil der Kolonien entdeckt (Hessen Forst, DIETZ & SIMON
2006)
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Im Untersuchungsbereich konnte das Vorkommen einer ,,Bartfledermaus” festgestellt werden. Die ,,Bartfeldermaus”

besteht aus dem Schwesternkomplex GroRRe Bartfledermaus (Myotis brandtii) und Kleine Bartfledermaus (Myotis
mystacinus). Beide sind durch akustische Erfassung kaum unterscheidbar. Quartiere wurden nicht festgestellt und
sind aufgrund der geringen Nachweishaufigkeit unwahrscheinlich (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt) |:| ja |X| nein

Es konnen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |:| ja |:| nein

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewahrt? (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ia [_] nein

d) Wenn Nein - kann die dkologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewdhrleistet

werden? ja nein
[T [

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein.

|:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, T6tung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?

(VermeidungsmaBnahmen zundchst unberiicksichtigt) |:| ja |X| nein

Im Geltungsbereich kdnnen keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art auftreten. Somit kénnen die geplanten
BaumaRnahmen keine Ruhe- und Reproduktionsstatten der Art betreffen. Eine Verletzung /Tétung von Individuen
(z.B. durch Beschadigung von Quartieren) ist nicht moglich.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |:| ja |:| nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalBnahmen ein signifikant erh6htes Verletzungs- oder To
tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsausldsung!) |:| ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |X| nein

Der Geltungsbereich wird nur vereinzelt genutzt.

Mit erheblichen Stérungen des Jagdreviers und einem erheblichen Verlust von Leitstrukturen ist nicht zu rechnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein
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c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollsténdig vermieden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |X| nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen dargestelit und beriicksichtigt|
worden:

|:| VermeidungsmafRnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population tiber den ortlichen Funk-
tionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mafnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfillt!
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Allee o e Ancabe A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

2. Schutzstatus, Gefahrdungsstufe 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)
(Rote Listen)

X FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-
] Europdische Vogelart zureichend
..G.. RL Deutschland EU: X

2. RL Hessen Deutsch- ]

. gef. RLregional Hessen: ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Eine der grollen einheimischen Arten. In der Lange ihres Unterarms von 48-56 mm wird sie nur von Groflem Mausohr
und GroRem Abendsegler an GroRe Ubertroffen, im Gewicht reicht sie sogar an diese heran.

Nahrung

Hauptsachlich groRe Schmetterlinge und Kafer sowie Dipteren. Beutefang im wendigen Flug entlang von Vegetati-
onskanten, beim Umkreisen von Einzelbdumen oder im freien Luftraum. Auch Absammeln (K&fer) von frisch geméah-
ter Wiese oder Baumkronen

Lebensraum und Quartiere

Jagdhabitat Meist Offenland: Baumbestandene Weiden, Garten, Parks, Hecken und Waldrander; Later-
nen

Sommerquartier Versteckte Mauerspalten, Holzverkleidungen, Dachiiberstdande und Zwischendacher

Wochenstube Spalten an und in Gebduden; 10-60, vereinzelt 300 Tiere
Winterquartier Meist Spaltenquartiere
Info Natirliche Quartiere in Baumhohlen oder Felsspalten nur aus Siideuropa bekannt. Z.T.

Quartierwechsel im Verbund. Haufig selbe Wochenstuben

Jahresrhythmus
Wochenstubenzeit Ab Anfang Mai
Ankunft Sommerquartiere Marz bis April
Abzug Sommerquartiere Oktober bis November
Wanderung Winterquartiere meist im Radius von 50km um Sommerquartiere
Info Teilweise Jahresquartiere
4.2 Verbreitung und Zukunftsaussichten

Europa: In Sid-, Mittel- und Osteuropa weit verbreitet, z.T. recht haufig. Im Norden in Siidengland, weiten Teilen
Danemarks und dem &duBersten Siiden Schwedens. Es gibt Hinweise, dass sich die Art nach Norden ausbreitet. In
Deutschland Art flichendeckend verbreitet, mit Schwerpunkt in der norddeutschen Tiefebene. IUCN: Least Concern
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: Zukunftsaussichten unginstig bis unzureichend (Eionet 2007-
2012)

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Zukunftsaussichten unglinstig bis unzureichend (FFH-
Bericht 2019)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Zukunftsaussichten giinstig (FFH-Bericht 2013). Wochenstuben 164. Haupt-
sachlich Stidhessen und Marburg-Biedenkopf. zahlreiche neue Hinweise auch aus Nord- und Osthessen (Hessen Forst,
DIETZ & SIMON 2006)
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Im Untersuchungsbereich konnte das Vorkommen der Breitfliigelfledermaus festgestellt werden. Quartiere im Gel-

tungsbereich sind moglich (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Anlange- und betriebsbedingt kdnnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

e Gebdude und Gebdudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung der Ab-

brucharbeiten auf Quartiere von Fledermausen durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Bei Besatz sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde MaRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewahrt? (8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |X| ja |:| nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewdhrleistet

werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein.

|:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden?

(VermeidungsmaRRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Im Geltungsbereich kdnnen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art auftreten. Somit kénnen die geplanten Bau-
mafRnahmen Ruhe- und Reproduktionsstdtten der Art betreffen und zu einer Verletzung /Tétung von Individuen (z.B.
durch Beschadigung von Quartieren) fihren.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |X| ja |:| nein

e Gebdude und Gebdudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung der Ab-
brucharbeiten auf Quartiere von Fledermausen durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Bei Besatz sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde MaRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- oder To-
tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsausldsung!) |:| ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein
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Der Geltungsbereich wird haufig genutzt.

Mit erheblichen Stérungen des Jagdreviers und einem erheblichen Verlust von Leitstrukturen ist nicht zu rechnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollsténdig vermieden? |:| ja |:| nein
Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |X| nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchgG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

X
[]
]

[

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen dargestelit und beriicksichtigt|

worden:

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den ortlichen Funk-
tionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

X
]
L]

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfillt!
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Allee o e Ancabe A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

2. Schutzstatus, Gefahrdungsstufe 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)
(Rote Listen)

X FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-
] Europdische Vogelart zureichend
WV RL Deutschland EU: ]

3. RL Hessen Deutsch- ]

. gef. RLregional Hessen: ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Nach dem GrofRen Mausohr zweitgrofSte einheimische Fledermausart. Durch die GréRe leicht von Nyctalus leisleri zu
unterscheiden. Im Flug zeichnen im Vergleich zu GroBem Mausohr und Breitfligelfledermaus schmalere Fligel.
Nahrung

Vor allem Dipteren, Wanzen, Kécherfliegen, Kafer und Schmetterlinge in sehr schnellem, geradlinigem Flug mit ra-
santen Sturzfligen, oft in 10-50 m, teilweise mehreren hundert Metern Hohe. Im Herbst und Winter (bei warmer
Witterung) Jagdfliige haufig auch tagsuber.

Lebensraum und Quartiere

Jagdhabitat freier Luftraum Gber Kronendach von Waldern, abgeméahten Flachen, Gewassern oder in
Parks. Auch in Entfernungen von Gber 10 km, meist im Umkreis von 6 km zum Quartier.

Sommerquartier Baumhohlen, bevorzugt alte Spechthohlen; vereinzelt auch Fledermauskdsten oder Ge-
bdude. Mannchenkolonien umfassen bis zu 20 Tiere

Wochenstube Baumhohlen, bevorzugt alte Spechthéhlen; auch Fledermauskasten, Gebaude. 20-60 Tiere
Winterquartier meist Baumhohlen. 100-200, maximal 420 Tiere. An Geb&duden bis zu 500 Tiere.
Info Haufig Wechsel der Baumquartiere, insbesondere Wochenstuben. In Quartieren manch-

mal vergesellschaftet mit Wasser- und Rauhhautfledermaus

Jahresrhythmus
Wochenstubenzeit Anfang Juni bis Ende August
Ankunft Sommerquartiere Mitte Marz bis Mitte April
Abzug Sommerquartiere Anfang September bis Spatherbst
Wanderung nicht selten 1000 km nach Sid-/ stidliches Mitteleuropa
Info Wanderung teils tagstiber, zus. mit Schwalben

4.2 Verbreitung

Europa: Grolteil Europas. In Deutschland. bundesweit, allerdings in Stiddeutschland vor allem Sommerquartiere von
Mannchen sowie Winterquartiere; Reproduktionsschwerpunkt der Art in Nordostdeutschland. IUCN: Least Concern
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: Zukunftsaussichten ungiinstig — unzureichend (Eionet 2007-
2012)

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Zukunftsaussichten unglinstig bis unzureichend (FFH-
Bericht 2019)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Zukunftsaussichten unglinstig bis unzureichend (FFH-Bericht 2013). Trotz zahl-
reicher Fundpunkte darf die Population in Hessen nicht Gberschatzt werden. Da Hessen auBerhalb des eigentlichen
Reproduktionsgebietes liegt, ist auch weiterhin nur ausnahmsweise mit weiteren Wochenstubenquartieren zu rech-
nen (Hessen Forst, DIETZ & SIMON 2006)
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Im Untersuchungsbereich konnte das Vorkommen des GroRen Abendseglers festgestellt werden. Quartiere wurden

nicht festgestellt und sind aufgrund der geringen Nachweishaufigkeit sowie der artspezifischen Quartierpraferenzen
unwahrscheinlich (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaRRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |:| ja |E nein
Es konnen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschaddigt oder zerstort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewahrt? (8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |:| ja |:| nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewdhrleistet

werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein.

|:| ja |X| nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden?

(VermeidungsmaRRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |:| ja |E nein

Im Geltungsbereich kénnen keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art auftreten. Somit kénnen die geplanten
BaumaRnahmen keine Ruhe- und Reproduktionsstatten der Art betreffen. Eine Verletzung /Tétung von Individuen
(z.B. durch Beschadigung von Quartieren) ist nicht maoglich.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen ein signifikant erh6htes Verletzungs- oder To-

tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsauslésung!) |:| ja |X| nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Der Geltungsbereich wird nur vereinzelt genutzt.

Mit erheblichen Stérungen des Jagdreviers und einem erheblichen Verlust von Leitstrukturen ist nicht zu rechnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollsténdig vermieden? |:| ja |:| nein
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Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |X| nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und beriicksichtigt|
worden:

|:| VermeidungsmafRnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den ortlichen Funk-
tionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBRnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfillt!
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Allee o e Ancabe A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus, Gefahrdungsstufe 3. Erhaltungszustand (Ampel-Schema)
(Rote Listen)

X FFH-RL- Anh. IV - Art unbekannt ungiinstig-un-
] Europdische Vogelart zureichend
K RL Deutschland EU: ]

3. RL Hessen Deutsch- ]

. gef. RLregional Hessen: ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Eine der kleinsten einheimischen Fledermé&use. Von der neu entdeckten Schwesterart, der Mickenfledermaus (Pi-
pistrellus pygmaeus), unterscheidet sie sich neben kleinen morphologischen Unterschieden (z.B. Penisfarbe), vor al-
lem durch die mittlere Ruffrequenz von 45 kHz (Miickenfledermaus: 55 kHz).

Nahrung

Generalist; vorwiegend kleine Insekten wie Micken oder Kleinschmetterlinge. Beutefang im wendigen, kurvenrei-
chen Flug. Oft Patrouille linearer Strukturen. Haufig an StralRenlaternen zu finden.

Lebensraum und Quartiere

Jagdhabitat Siedlungsbereich, Waldréander, Hecken und andere Grenzstrukturen. Jagd auch liber Ge-
wassern

Sommerquartier Verschiedene Spaltenrdume in Geb&duden; auch Felsspalten und hinter Baumrinde

Wochenstube Verschiedene Spaltenrdaume in Gebauden. Meist 50-100, selten 250 Tiere
Winterquartier Mehrere hundert in Felsspalten, unterirdischen Hohlen und (auch vereinzelt) in Gebduden;
bis zu 50000 in Schloss- und Burgkellern in Massenquartieren moglich
Info Wochenstubenkolonien wechseln durchschnittlich alle 12 Tage ihr Quartier
Jahresrhythmus

Wochenstubenzeit Anfang Juni bis Ende August

Ankunft Sommerquartiere Ab Anfang Mérz

Abzug Sommerquartiere Oktober bis November

Wanderung SQ liegen im Radius von bis zu 40 km um das Winterquartier

Info Schwarmen an groRen Winterquartieren von Mai bis September, v.a. August.
RegelmaRig Invasion in leerstehende Gebdude oder Wohnungen hauptsachlich
durch Jungtiere auf dem Weg zum Winterquartier

4.2 Verbreitung und Zukunftsaussichten

Europa: Ganz Europa mit Ausnahme weiter Teile Skandinaviens. IUCN: Least Concern

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: Zukunftsaussichten gtlinstig (Eionet 2007-2012)

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Zukunftsaussichten giinstig (FFH-Bericht 2019)
Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Zukunftsaussichten glinstig (FFH-Bericht 2013). Haufigste Fledermausart Hes-
sens. Bestand Landkreis Marburg-Biedenkopf knapp 120.000 adulte Tiere. Einzige Fledermausart, bei der momentan

keine flachige Gefdhrdung anzunehmen ist (Hessen Forst, DIETZ & SIMON 2006)
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Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen |:| potentiell

Im Untersuchungsbereich konnte das Vorkommen der Zwergfledermaus festgestellt werden. Quartiere im Geltungs-
bereich sind moéglich (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthnommen, beschédigt oder zerstort werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Anlange- und betriebsbedingt kdnnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

e Gebdude und Gebdudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung der Ab-
brucharbeiten auf Quartiere von Flederm&usen durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Bei Besatz sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde MaRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG auszuschliefRen.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewahrt? (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja [] nein

d) Wenn Nein - kann die dkologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewdhrleistet

werden? ja nein
[T [

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein.

|:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden?

(VermeidungsmaRRnahmen zunichst unberiicksichtigt) |X| ja |:| nein

Im Geltungsbereich kdnnen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art auftreten. Somit kénnen die geplanten Bau-
mafRnahmen Ruhe- und Reproduktionsstdtten der Art betreffen und zu einer Verletzung /Tétung von Individuen (z.B.
durch Beschaddigung von Quartieren) fiihren.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |X| ja |:| nein

e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. / 29. Februar zuladssig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

e Gebdude und Gebdudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung der Ab-
brucharbeiten auf Quartiere von Flederm&usen durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Bei Besatz sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde MaRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen ein signifikant erh6htes Verletzungs- oder T6
tungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsausldsung!) |:| ja |X| nein

55

89 von 194 in der Zusammenstellung



4 Anhang (Prifbogen) AF — BP ,Eisenstrale/Wohnanlage an der Post“; Universitatsstadt Marburg

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein
Der Geltungsbereich wird sehr hdufig genutzt.

Der Verlust von Leitstrukturen bzw. kleinere Anderungen im Umfeld werden von der Zwergfledermaus meist schnell
kompensiert. Mit erheblichen Stérungen ist nicht zu rechnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen vollstindig vermieden? |:| ja |:| nein
Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |X| nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |X| nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchgG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Mafnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und beriicksichtigt
worden:

|X| VermeidungsmafRnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den 6rtlichen Funk-

tionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement fiir die oben
dargestellten MaBRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchgG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1
FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
nicht erfiillt!

56

90 von 194 in der Zusammenstellung



AF — BP ,Eisenstrale/Wohnanlage an der Post“; Universitatsstadt Marburg

Biebertal, 17.06.2020

Dr. René Kristen (Dipl. Biol.)
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Universitatsstadt Marburg, Kernstadt

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum
Bebauungsplan Nr. 6/17
»Ehemaliges Hauptpostareal

zwischen der Eisenstrale und der Zimmermannstrafle*

Entwurf

Planungsbiiro Holger Fischer Partnerschaftsgesellschaft — Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
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1 Beschreibung der Planung

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der Eisen-
strale und der ZimmermannstraRe“ wurde von der Stadtverordnetenversammlung Marburg am 27.09.2019
gefasst. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Das zwischen der Lahn bzw. der in diesem Abschnitt 1974 eréffneten ,Stadtautobahn® und der Bahnstrecke
liegende Gebiet war urspriinglich durch kleinere Gewerbebetriebe gepragt. Mit dem Rickgang der Bedeu-
tung der Eisenbahn fiir den Giterverkehr begann ein Prozess der Umstrukturierung, der durch eine Zu-
nahme der Wohnnutzung gekennzeichnet ist. Die Stadt Marburg unterstitzt diesen Prozess, da es sich um
innenstadtnahe und gleichzeitig verkehrsgunstig gelegene Flachen handelt. Hervorzuheben ist in diesem
Zusammenhang auch der 2015 abgeschlossene Umbau des Bahnhofsvorplatzes zum Zentralen Omnibus-
bahnhof. Nur rd. 350 m ndérdlich des ZOB liegt zwischen der Eisenstral’e und der Zimmermannstral3e das
Gelande des 1976 erdffneten Postamtes. Durch die Automation in der Sortierung und die Entwicklung mo-
derner Kommunikationstechnologien ging auch die Bedeutung des Postamtes zurlick. Eine Folge dieser
Entwicklung ist auch die Reduzierung der Zustellstiitzpunkte. So wird auch das Postamt Zimmermann-
stra3e 2 nur noch fur einen speziellen Servicebereich der Post benétigt. Die nicht mehr betriebsnotwendi-
gen Hofflachen stellen ein Innenentwicklungspotenzial dar. Bei den benachbarten Wohnhausern handelt
es sich um Mehrfamilienhauser mit vier bis fiinf Geschossen. Daher empfiehlt sich auch fiir den ehemaligen
Posthof die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit vergleichbarer Héhenentwicklung.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot). Hintergrund: Natureg.hessen.de (HLNUG 2020B),
eigene Bearbeitung (03/2020).
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Im Hinblick auf einen ausgeglichenen Wohnungsmarkt soll qualitativ hochwertiger, aber dennoch preiswer-
ter Wohnraum geschaffen werden, die Zielgruppe sind Personen mit niedrigem und mittlerem Einkommen.
Zur Sicherung dieser Zielvorgabe wurde mit dem Grundstlckseigentimer bereits ein ,Letter of Intent* ab-
geschlossen, der die Grundlage fiir einen vor Satzungsbeschluss zu unterzeichnendem stadtebaulichem
Vertrag bildet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Die der Umweltpriifung zu-
gehorigen Belange sind gleichwohl vollumfanglich abzuarbeiten, um eine gerechte Abwagungi.S. § 1 Abs.
7 BauGB zu ermoglichen. Die Belange der Natur und Landschaft finden im vorliegenden Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag Beachtung.

2 Lage, Nutzung und naturraumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die stidlich an die Eisenstral’e angrenzen-
den nicht mehr betriebsnotwendigen Hofflachen einschliel3lich eines vormals zur Wartung der hier statio-
nierten Auslieferungsfahrzeuge erbauten Werkstatt und das friihere Dienstwohngebaude (Villa) Eisen-
stral3e 2. Die Werkstatt sollen abgebrochen und das Wohnhaus wieder einer Nutzung zugefiuhrt werden.
Ein stadtebauliches Erfordernis zur Einbeziehung weitere Flachen besteht nicht. An den raumlichen Gel-
tungsbereich grenzen an:

Norden: Nordlich an die Eisenstralie schliel3t ein ehem. gewerblich genutztes Areal an, auf den derzeit
eine mehrgliedrige Wohnanlage mit 49 Wohnungen entsteht.

Osten: Die zur Kasseler Stral3e Uiberleitende Bauzeile weist in ihrem nordlichen Abschnitt altere Mehr-
familienhauser auf, im sidlichen Abschnitt sind hinter den Mehrfamilienwohnhausern noch
Gewerbehofe mit niedrigen Zweckbauten aus den 1960er und 1970er Jahren anzutreffen.

Siden: Hier befinden sich ein geschlossener Garagenhof und die Rampen der ehemaligen Verteiler-
halle mit vorgelagerten Hofflachen. Die Flachen sind asphaltiert und werden Parkplatz genutzt.

Westen: Entlang der Affollerstralle stehen vier- bis fiinfgeschossige Wohnhauser. Es handelt sich um
eine durchgehende Bauzeile in geschlossener Bauweise.

Im Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 0,5 ha.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit ,Marburger Lahntalsenke®
(348.02) der Haupteinheit ,Marburg-Giel3ener Lahntal“ (Westhessisches Berg- und Senkenland).

3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Studhessen RPMzo1o stellt Vorranggebiet Siedlung Bestand dar. Der Bebauungsplan ist
insoweit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Marburg stellt Gemischte Baufldche dar. Das zur Auswei-
sung vorgesehene Allgemeine Wohngebiet kann nicht aus dieser Darstellung entwickelt werden. Der
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Flachennutzungsplan ist daher nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es bisher keine stadtebauliche Satzung.

4 Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

4.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung von
schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemal® § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG seine prdgenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV 2011).
Die Datengrundlage fir die Bewertung wurden dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A) und dem Um-
weltatlas Hessen (Geologie und Boden; HLNUG 2018) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wur-
den gegebenenfalls einzelne Daten gegengepriift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bestandsaufnahme und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,5 ha. Der Boden-Viewer Hessen beschreibt
den vorhandenen Boden als bereits stark anthropogen Uberpragt. Bis auf wenige Pflanzstreifen/ -flachen
ist der Boden im Plangebiet fast vollstandig versiegelt. Der natirliche Boden ist daher bereits durch Boden-
abtrag, -auftrag, -durchmischung, -versiegelung und -verdichtung stark verandert. Die Bodenfunktionen im
Plangebiet sind folglich bereits stark nachteilig verédndert, wodurch dem Gebiet keine besondere Bedeutung
fur den Naturhaushalt und fiir die Landwirtschaft zugesprochen werden kann (Abb. 2).

Aufgrund der vormaligen Nutzung handelt es sich um einen Altstandort. Informationen Uber Altablagerun-
gen oder Altlasten liegen aber nicht vor. Es ist daher ausreichend, die Abbruch- und Erdarbeiten fachgut-
achterlich zu begleiten.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfliihrung des Bauvorhabens bleiben die geringwertigen Bodenfunktionen voraussichtlich er-
halten und werden sich je nach Intensitat der Nutzung (z.B. Abstellflache, Befahrung) verschlechtern bzw.
verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag
und -vermischung aber auch zu einer Entsiegelung im Bereich der geplanten Grinflachen auf bereits stark
veranderten Boéden. Die weitgehende versiegelte bzw. teilversiegelte Flache wird aufgebrochen und einer
aufgelockerten Bebauung mit einem umfangreichen Teil an Grin- und sonstigen wasserdurchlassig

11/2020

96 von 194 in der Zusammenstellung



Universitatsstadt Marburg, Kernstadt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6/17 6

befestigten Freiflachen zugefihrt. Hierdurch wird dem vorhandenen Boden mehr Raum zu Verfligung ge-
stellt, seine Funktionen im Naturhaushalt nachzugehen. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

o Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
o Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:
¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

s {8 ] 3-mitte

] 4-hoch

-~ i 2 Y. YA N Ure

Abb. 2: Erfullungsgrad der Bodenfunktionen im Plangebiet (blau). HLNUG 2020A, eigene Bearbeitung
03/2020.

Eingriffsminimierende MalBnahmen

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung die folgenden eingriffsminimierenden
MaRnahmen zu empfehlen (HMUELV 2011):

o Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen

,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
dnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen®,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
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e Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,
¢ Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflusses
streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Bdden im Plangebiet sind bereits stark anthropogen Uberpragt. Die Bodenfunktionen im Plangebiet
sind folglich stark nachteilig verandert, wodurch dem Gebiet keine besondere Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und der Landwirtschaft zugesprochen werden kann.

Die im Rahmen des Vorhabens geplanten Eingriffe flihren zu einer flachigen Entsiegelung. Hierdurch wer-
den dem Boden mehr Raum gegeben, seine Funktionen im Naturhaushalt nachzugehen.

Die Abbruch- und Erdarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten.

Im Ganzen sind durch das Vorhaben keine Konflikte gegentiber dem Schutzgut Boden ersichtlich.

4.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich fern von festgesetzten Wasserschutzgebieten und fern von Abfluss- und Uber-
schwemmungsgebieten (nach § 76 Abs. 2 WHG) und beinhaltet keine oberirdischen Gewasser.

Jedoch liegt das Plangebiet in einem Risikogebiet, dass durch extreme Hochwasserereignisse (HQ extrem)
gefahrdet ist. Das entspricht statistisch gesehen ein Hochwasserereignis, das in etwa alle 1000 Jahre ein-
tritt. Die UWB Marburg-Biedenkopf nahm hierzu in ihrem Schreiben vom 20.07.20 folgende Stellungnahme:

,Der beplante Bereich liegt jedoch vollsténdig im Uberschwemmungsgebiet gemél3 § 76 Abs. 1 WHG. Es
handelt sich also um ein Gebiet, das bei Hochwasser des oberirdischen Gewdssers Lahn i{iberschwemmt
werden wird. Entnommen werden kann dies dem entsprechenden HWRMP (Hochwasserrisikomanage-
mentplan), der fiir die vorgesehene Fldche ausweist, dass sie bei einem HQ extrem liberflutet werden wird.
Da die im HWRMP ausgewiesene Fldche bisher weder nach § 76 Abs. 2 WHG amtlich festgesetzt noch
nach § 76 Abs. 3 WHG vorléufig gesichert ist, bestimmt sich ihr Schutz u.a. nach den §§ 77, 78 b WHG.
Die Beachtung dieser Vorschriften wird zusténdigkeitshalber durch die Untere Wasserbehérde gepriift. D.
h., dass die lberwiegenden Griinde des Wohls der Allgemeinheit, die dem Erhalt der Funktion als Riick-
haltefliche entgegenstehen ebenso wie die rechtzeitig zu treffenden AusgleichsmalBnahmen gem. § 77
WHG sowie die Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB und ggf. die dem Hochwasserrisiko angepasste Bau-
weise nach § 78 b WHG der UWB im Bauleitplanverfahren darzulegen sind. Weiterhin sollte die Lage im
HQextrem-Risikogebiet auch nach § 9 Abs. 6 a BauGB in den B-Plan mit aufgenommen werden.*

Das HQextrem wird jedoch nicht zeichnerisch im Bebauungsplan dargestellt, weil es nicht amtlich festge-
setzt ist.

Das nachste Trinkwasserschutzgebiet - Schutzzone IIIA des ,WSG Marburg/Wehrda*“ - liegt in etwa 1 km
Entfernung nérdlich vom Plangebiet entfernt.
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Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens wird in bereits stark nachteilig veranderte Bodenbedingungen eingegriffen,
die folglich keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt (z.B. Wasserhaushalt) besitzen.

Die Auswirkungen werden sich lediglich auf das Plangebiet beschranken: Die geplante aufgelockerte Be-
bauung mit einem umfangreichen Teil an Grin- und sonstigen wasserdurchlassig befestigten Freiflachen
fuhren zu einer flachigen Entsiegelung der Béden. Hierdurch wird dem Boden mehr Raum gegeben, seine
Funktionen im Wasserhaushalt nachzugehen. Damit verbunden ist eine Reduzierung des Oberflachenab-
flusses des Niederschlagswassers und eine Erhéhung der Grundwasserneubildung im Plangebiet. Deren
Auspragung wird auf Grund der Kleinflachigkeit des Plangebietes jedoch sehr gering ausfallen.

4.3 Klima und Luft

Der Plangebietsbereich befindet sich in einer durch mehrgeschossigen geschlossenen Bebauung, Stra-
Ren, Bahntrasse und wenigen Grinflachen gepragten Umgebung. Der damit verbundene hohe Versieg-
lungsgrad fuhrt zu einer starken Aufheizung am Tag und einer sehr geringen nachtlichen Abkuhlung. Der
vorhandene dichte Baumbestand reduziert jedoch durch seine Beschattung die Aufheizung am Tag. Die
dichte und hohe Bebauung beeinflusst die Windsystem, sodass der Luftaustausch eingeschrankt ist.

Dem Plangebiet kann keine besondere Funktion innerhalb der Frisch- und Kaltluftentstehung oder deren
Abflussbahnen zugesprochen werden.

Bestandsaufnahme und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet befindet sich in einem stadtisch bedingten Bereich, der eher nachteilige Klima- und Luft-
verhaltnisse schafft. Hervorzuheben ist jedoch der dichte Baumbestand im Plangebiet, der mit seiner Be-
schattung zu einer Abkiihlung im Plangebiet fuhrt.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung auf das
Plangebiet selbst konzentrieren, wo vor allem durch die Baumrodung verursachte Einschrankung der Ver-
dunstung und einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Méglichkei-
ten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRziigigen, die Beschattung
fordernden Bepflanzung der nicht tiberbauten Bereiche. Hierzu setzt der Bebauungsplan besonders ent-
lang der Plangebietsrandern und der inneren Durchquerung mehrere Baumpflanzungen fest.

4.4 Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen wurde im September 2019 durchgefihrt. Die Ergebnisse der
Vegetationsaufnahme sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Tab. 1: Artenliste der im Plangebiet vorkommenden Vegetation. Aufnahmezeitraum September 2019.

Art Deutscher Name Art Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane
Berberis spec. Berberitze Prunus avium Kirschbaum

Carpinus betulus Hainbuche Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche
Corylus avellana Gemeine Hasel Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Sorbus spec. Mehlbeere

Hedera helix Gewohnlicher Efeu Taxus baccata Europaische Eibe
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Weigela spec. Weigelie
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Der Bereich der Planung liegt im Norden der Kernstadt Marburg zwischen der Bundestralle B3 und der
Bahntrasse (Abb. 3). Die angrenzenden Bereiche zeichnen sich durch eine dichte mehrgeschossige Wohn-
bebauung und Gewerbeflachen aus (Abb. 4). Im Siden grenzt das denkmalgeschiitzte achtgeschossige
Postamtsgebaude an (Abb. 5).

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Bereich des Postgelédndes und setzt sich aus einer groRflachigen
Stellplatzflache (Abb. 6), einer Wartungshalle (Werkstatt; Abb. 7) und aus einer denkmalgeschiitzten Villa
(Wohngebaude; Abb. 8) zusammen. Zwischen der Eisenstrale und der Affollerstralle fiihrt durch das Post-
gelande eine fur Dienstfahrzeugen zugelassen Verkehrsflache (Abb. 9).

Bestandspragend sind die grof3kronigen und teilweise dickstammigen Baume, die mit ihrem Laub fast ein
Drittel der Plangebietsflache Uberschatten (Abb. 10). Die Baume besitzen ein Stammdurchmesser von 30
cm bis 90 cm. Deren Wurzeln fiihren bereits stellenweise zu einer Erhebung der gepflasterten Stellplatz-
flache. Der Baumbestand setzt sich vor allem aus Platanen zusammen. Die Pflanzinseln der Baume bein-
halten nur wenige weitere Gehdlze (Liguster, Hainbuche).

Der Randbereich im Stdwesten wird durch eine Betonwand gestitzt, da die angrenzende Flache etwa 2
m tiefer liegt als das Plangebiet (Abb. 11). Oberhalb der Stitzwand verlauft ein Pflanzbeet im Plangebiet
mit heimischen Strauchern und kleineren Baumen (Hainbuche, Eibe, Brombeere, Kirsche). Das Pflanzbeet
setz sich aufderhalb des Plangebiets nach Siden fort und wird durch hohe Nadel- (Kiefer) und Laubbaume
(Esche, Hainbuche) gepragt.

Abb. 3: Blick auf das Plangebiet des angrenzenden Postamtsgebaudes.

Ostlich neben der Villa befindet sich ein unversiegelter Bereich, der durch die starke Beschattung der Hain-
buchen und der nebenstehenden Gebaude fast ausschlief3lich nur mit Efeu und Liguster bewachsen ist
(Abb. 12).

Die westliche Plangebietsbegrenzung wird durch eine Efeu-bewachsenen Betonwand und einer ruderali-
sierten Schotterflache begrenzt (Abb. 13).

11/2020

100 von 194 in der Zusammenstellung



Universitatsstadt Marburg, Kernstadt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6/17 10

Abb. 4: bestehende Wohnbauflachen an der Eisen- Abb. 5: Denkmalgeschitztes Postgebdude und stdlich
stralle angrenzendes Gewerbe an der Afféllerstralle

Abb. 6: Stellflachen und DurchgangsstralRe Abb. 7: Werkstatt und angrenzende Wohnbebauung im
Osten

Abb. 8: denkmalgeschutzte Villa an der Eisenstralle Abb. 9: Einfahrtsbereich Eisenstralle
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Abb. 10: Bestandsprégende Platanen an der Eisen- Abb. 11: Stutzmauer entlang der siidwestlichen Be-
stral3e; angrenzende Wohnbebauung im Nordwesten grenzung; angrenzende Grunflache

Abb. 12: Bereich 6stlich der Villa Abb. 13: Plangebietsgrenze im Siidosten und angren-
zende Wohnbebauung

Uberpriifung der Erhaltungswiirdigkeit der bestehenden Bdume

Da der Uppige Baumbestand im Plangebiet ortspragende grof3kronige Baume mit Stammdurchmessern bis
zu 90 cm aufweist, wurde die Erhaltenswirdigkeit der Baume gepruft. Hierfiir wurde ein Baumgutachter
(Blattwerker GmbH) beauftragt, der die Erhaltenswirdigkeit der einzelnen Bdume im Dezember 2019 im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung bewertete. Das Baumgutachten kommt zum folgenden Er-
gebnis:

.Die Auswertung der Befunde durch die Baumkontrolle ergibt, dass sich die Baume der Liegenschaft Alter
Post Marburg oberirdisch in einem guten Vitalitatszustand befinden. Die Wurzelbereiche aller Baume zei-
gen starke Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung, geringe Bodendurchwurzelbarkeit und mangelnde
Nahrstoff- und Wasser-Verfugbarkeit. Die Wurzeln aller Platanen verursachen Bewegungen in den umlie-
genden Uberbauten Flachen und die Baume werden durch ihren eigenen Wurzeldruck angehoben. Die
Verformungen des Pflasters deuten auf die Ausbildung arttypischer, weitreichender Starkwurzeln hin, die
sich stark verzweigen, um dem Baum durch die Abdeckung einer gréReren Flache mit Wasser und Nahr-
stoffen versorgen zu kénnen. Diese erschwerten Bedingungen kénnen langfristig starke VitalitatseinbuRen
durch mangelnde Nahrstoff- und Wasserversorgung verursachen, aber auch zu statischen Problemen und
damit zu einer Beeintrachtigung der Standfestigkeit fiihren. Durch einen Rickbau der Pflasterflachen, bzw.
eine Bebauung der PKW-Stellflachen wirden eine Groldteil dieser Horizontalen Wurzelauslaufer gekappt
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und beschadigt werden, was die Versorgung der Baume stark erschweren wirde und die Vitalitat weiter
verschlechtern wirde und bis hin zum Absterben der Bdume fiihren kann. Damit ist der Erhalt der Bdume
mit Ausnahme von der Platane Baumnummer 3 [Baum vor der Villa an der Eisenstra3e] wahrend moglicher
Bauarbeiten schwierig bis nicht zu gewahrleisten und es wird zur Fallung der Baume mit anschlieRender
Nachpflanzung in fachlich korrekter vorbereitete Baumstandorte angeregt.”

Dem Ergebnis der Baumkontrolle folgend, wird die Platane im Norden vor der Villa zum Erhalt festgesetzt.
Zudem werden die drei Hainbuchen 0stlich der Villa ebenfalls zum Erhalt festgesetzt, da hier keine baum-
schadigenden Eingriffe geplant sind. Der restliche Baumbestand wird gerodet. Im Bebauungsplan werden
zudem uber 50 Baume zur Anpflanzung festgesetzt. Bei der Auswahl der zu pflanzenden Bdume sind ein-
heimische, standortgerechte Baumarten zu bevorzugen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht aus stark anthropogen gepragten Biotop- und Nutzungstypen. Der Uppige Baum-
bestand, der groRkronige Baume beinhaltet, besteht vor allem aus der nicht heimischen Baumart Platane.
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist dem vorhandenen Baumbestand daher keine besondere Wertigkeit zu-
zuschreiben.

Die Wertigkeit des Baumbestandes ist jedoch im Bezug der Klimaregulierung (siehe Kapitel 4.3 Klima und
Luft), asthetischer Empfindung (siehe Kapitel 4.7 Orts- und Landschaftsbild) und fiir das menschliche Wohl-
befinden (siehe Kapitel 4.9 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat) als positiv zu werden.

Die Erhaltenswirdigkeit der Baume wurde anhand eines Baugutachters bewertet, der im Ergebnis nur ein
Baum vor der Villa aus fachlicher und 6konomischer Sicht als erhaltenswurdig definiert. Der gutachterlichen
Beurteilung folgend wird dieser und drei weitere Bdume zum Erhalt festgesetzt. Zudem werden Uber 50
Baume zur Anpflanzung festgesetzt. Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baume sind einheimische, stand-
ortgerechte Baumarten zu bevorzugen.

Dariiber hinaus beinhaltet das Plangebiet keine nennenswerten Pflanzenbestande.

Im Ganzen beinhaltet die Flache keinen besonderen naturschutzfachlichen Wert. Durch das Vorhaben sind
daher keine erheblichen naturschutzfachlichen Belange betroffen.

4.5 Artenschutzrechtliche Belange

Von Marz bis Juni 2020 wurde das Plangebiet auf Vogel- und Fledermausvorkommen Uberprift. Die Un-
tersuchungsergebnisse sind in einem eigenstandigen Gutachten (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Be-
bauungsplan ,EisenstralRe/Wohnanlage an der Post*, Universitatsstadt Marburg; PlanO (2020)) zusam-
mengefasst und bewertet. Im Folgenden werden die wichtigsten Untersuchungsergebnisse und deren gut-
achterliche Beurteilung dargelegt. Naheres (z.B. angewendete Aufnahmemethoden) ist dem artenschutz-
rechtlichen Gutachten zu entnehmen:

Ergebnisse - Vogel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld 12 Vogelarten (Amsel, Blau-
meise, Buchfink, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rot-
kelchen, Stieglitz, Zaunkdnig) mit 19 Revieren als Reviervdgel identifiziert werden.

Es konnten keine streng geschitzten Vogelarten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie festgestellt werden.

11/2020

103 von 194 in der Zusammenstellung




Universitatsstadt Marburg, Kernstadt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6/17 13

Der Erhaltungszustand von Girlitz (Serinus serinus), Haussperling (Passer domesticus) und Stieglitz
(Carduelis carduelis) wird aktuell in Hessen als unguinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet.
Arten mit unginstigem bis schlechten Erhaltungszustand (Vogelampel: rot) wurden nicht festgestellt.

Bei den weiteren festgestellten und vorkommenden Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten
mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des
Landes Hessen gefiihrt werden.

Als Nahrungsgaste wurden im Plangebiet sowie im Umfeld zudem die Dohle, Elster, Klappergrasmiicke,
Rabenkrahe, Stockente, Strallentaube, Weillstorch und Zilpzalp festgestellt.

Ergebnisse - Flederméuse

Im Planungsraum konnten durch die akustische Erfassung vier Fledermausarten nachgewiesen werden.
Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus), die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), den GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula)
sowie eine ,Bartfledermaus”. Die ,Bartfledermaus” besteht aus dem Schwesternkomplex GroRe Bartfle-
dermaus (Myotis brandtii) und Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus). Die Schwesternarten von
.Bartfledermaus*” sind durch akustische Erfassung kaum unterscheidbar.

Gutachterliches Fazit

.[.-.] Als Resultat der Vorauswahl weist das Plangebiet unter Berlcksichtigung der raumlichen Lage und
der Habitatausstattung Qualitaten als Lebensraum fur Végel und Fledermause auf. Infolgedessen ergibt
sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemal Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Girlitz, Haussperling und Stieglitz
sowie als artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten ,,Bartfledermaus®, Breitfliigelfledermaus,
GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrecht-
liche Konflikte mdglich.

= Hohlenbaume wurden nicht festgestellt.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fiir die Vogelarten Girlitz und Stieglitz sowie flr
die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus nach der Prifung bei Bertcksichti-
gung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen ausgeschlossen werden [...]. Hierbei sind fol-
gende MaBRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmallnahme:

¢ Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehdrde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

e Gebdude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung
von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere von
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Fledermausen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
MaRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG auszuschlieen.

Empfehlung:

e Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MalRnahmen nicht fiir notwendig
erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind stetig
zurickgeht, werden hinsichtlich Girlitzes und Stieglitz Ersatzpflanzungen von Baumen (heimische, stand-
ortgerechte Arten) empfohlen.

o  [Unabhéngig von dieser Empfehlung, setzt der Bebauungsplan bereits die Pflanzung von (iber
50 Bdumen im Plangebiet fest. Bei der Art-Auswahl sind einheimische, standortgerechte
Baumarten zu bevorzugen.]

e Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind, im Siedlungs-
raum stetig zurtickgeht, wird das Anbringen von 4 geeigneten Fledermauskasten (z.B. 2x Fledermaus-
Grolraum-Flachkasten 3FF, 2x Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH) empfohlen. Die Kasten
sind an einer unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Hohe tGber dem Erdboden oder vorspringenden Gebau-
deteilen zu montieren. Die Kasten sind regelmafig zu pflegen.

Relevante Arten ohne Konfliktpotential - Haussperling, ,Bartfledermaus®, GroBer Abendsegler

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir Haussperling, ,Bartfledermaus” und GroRer
Abendsegler ausgeschlossen werden.

Allgemeine MalBnahmen fiir V6gel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende MalRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

¢ Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. Auerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehdrde und die Freigabe durch die Umweltbaubegleitung erforderlich.

e Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche
zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollie-
ren sowie eine okologische Baubegleitung durchzufiihren.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voribergehenden Be-
eintrdchtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt
nach Abschluss der Baumafinahme ab.
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Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir die angetroffenen Nahrungsgaste ein gelegentlich frequen-
tiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt
maRige Bedingungen mit einem moderaten Angebot an Beutetieren. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alterna-
tivflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Pla-
nungsraums noch regelmagig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erheb-
liche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden Be-
eintrdchtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt
nach Abschluss der Baumalnahme ab.

Unter Berlcksichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

4.6 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen.
Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasser-
verhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlielllich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natlrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft gesi-
chert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen,
Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung — auch im
Boden und Wasser — vorhanden sein.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand keine
negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.
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4.7 Orts- und Landschaftsbild

Die Umgebung ist durch mehrgeschossige Wohnbebauung, gewerblicher Nutzungen und dem denkmal-
geschiitzten achtstdckigen Postamtsgebaude gepragt.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch den dichten groRkronigen Baumbestand auf den Stellplatzfla-
chen gepragt. Zudem bildet die denkmalgeschiitzte Villa, mit ihrer auffalligen Architektur aus Stallbeton,
und die strallenbegleitenden grolRkronigen Baume pragende Elemente entlang der Eisenstralle (Abb. 8 bis
10). Ohne das dichte Blattwerk der Baume im Winter kommt die Villa als ortspragendes Element am starks-
ten zu Geltung.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Planung werden fast alle ortspragenden Baume im Plangebiet gerodet. Hierdurch wird
wesentlich in das Ortsbild eingegriffen. Die ortsbildprdgende Baumrodungen sollen durch tppige Baum-
neupflanzungen gemindert werden.

Die aufféllig gestaltete Villa und der Baum vor der Villa bleiben als strallenprédgende Elemente entlang der
Eisenstralte erhalten. Zudem werden entlang der Eisenstralle zwei Baumpflanzungen festgesetzt, die be-
reits bei der Anpflanzung gréRRere Ausmale besitzen missen. Hierdurch soll der Wegfall der stralenpra-
genden Baume etwas gemindert werden.

Im Ganzen wird durch das Vorhaben das bestehende Ortsbild im Wesentlichen durch die Baumrodungen
verandert, dass jedoch durch die festgesetzten Baumneupflanzjungen gemindert wird. Die geplante Wohn-
bebauung wird sich jedoch in den vorhandenen Wohngebietscharakter eingliedern.

4.8 Natura-2000-Gebiete

Natura-2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) sind nicht direkt
betroffen. Die nachsten Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in ca. 1,6 km Entfernung (Abb. 14).

FFH-Gebiet
»Lahnhdnge zwischen Biedenkopf und Marburg”

FFH-Gebiet
,Dammelsberg und Kohlersgrund”

i P, A i 5 AR e N '8 ; a2 \ r e
Abb. 14: FFH-Gebiet (griin) und die Landschaftsschutzgebiete ,Landschaftsteile Stadt Marburg® (orange)
in der Nahe des Plangebiets (gelb). HLNUG 2020B, eigene Bearbeitung (03/2020).
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auf3erhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Planung
nicht an jene heran reicht, sind keine Einschrankungen oder negativen Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele der Natura-2000-Gebiete gegeben.

4.9 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet wird von mehrgeschossiger Wohnbebauung umgeben. Dem vorhandenen dichten Baum-
bestand kann je nach persdnlicher Wahrnehmung ein Naherholungspotenzial zugesprochen werden. Wie-
derum kann er auch als Gefahrenbereich wahrgenommen werden, da das dichte Blattwerk den Bereich
abdunkelt und das Plangebiet nicht haufig durchquert wird. Die bestehende Nutzung der Werkstatt im Plan-
gebiet ist als Storfaktor fiir die umgebende Wohnbebauung zu werten.

Entlang der EisenstralRe verlaufen ausgeschilderte Fernradwege.

Eingriffsbewertung

Die Rodung des Uppigen Baubestandes kann je nach subjektiver Wahrnehmung als geringer Eingriff in das
Naherholungspotenzial gewertet werden. Durch tGppige Baumneupflanzungen soll dieser Eingriff gemindert
werden.

Die angrenzend verlaufenden Fernradwege entlang der Eisenstralle bleiben von dem Vorhaben unberihrt.
Die stralRenpragenden Elemente (Villa, Baum) an der Eisenstral3e bleiben erhalten oder werden durch
Baumneupflanzungen teilweise wiederhergestellt.

Im Ganzen werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und auf seine Gesundheit durch
das Vorhaben erwartet. Die geplante Wohnbebauung wird sich in das vorhandene Wohngebiet einfligen.

410 Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den Gemein-
den bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Mit
dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter dem Aspekt des
Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung
geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der
Bauplanung und Bauausfiuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebau-
den, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV)
ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimm-
ter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist. Inso-
fern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energie-
einsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf
die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung zu verweisen.
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4.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

An das Plangebiet grenzt im Siiden das vom Architekten Johannes M&hrle entworfene und 1976 erdffnete
.nheue” Postamt. Die zu dem Ensemble gehérende Wartungshalle und die Villa (Wohngebaude) im Plange-
biet entsprechen in Material und Formensprache dem Hauptgebdude. Als markantes Zeugnis der Sichtbe-
ton-Phase wurden das Postamt und die Villa 2007 unter Denkmalschutz gestellt.

Die denkmalgeschutzte Villa im Plangebiet bleibt erhalten und wird einer neuen Nutzung zugewiesen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

4.12 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete, in
denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umwelt-
gerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gber-
schritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
als Belang zu berUcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitplanung. So dass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Eingriffsbewertung

Das geplante Vorhaben wird keine besonderen, fur die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat flhrt.
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INGENIEURE Infrastruktur | Planung + Management

Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen Hauptpostareal,
Eisenstral3e 2 Marburg

Hier: Retentionsraumberechnung

- Erlauterungsbericht -

Planstand: Oktober 2020

Zick-Hessler Ingenieure
Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg

Projektleiter: Herr Heinze
Projektnummer: 20/3287
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Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen Seite -1 -
Hauptpostareal, EisenstraBe 2 Marburg
Hier: Retentionsraumberechnung

1. Einleitung

Die BG-Haus GmbH plant die Anlage von 5 Wohngebauden auf dem ehemaligen Hauptposta-
real, EisenstraBe 2 in Marburg. Das gesamte Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet eines Ext-
remhochwassers (1,3-faches, 100 jahrliches Hochwasser). Laut der unteren Wasserbehérde
Marburg muss deshalb bei neu zu errichtenden Gebauden eine Hochwasser angepasste Bau-
weise erfolgen, oder der Retentionsraumverlust durch die Errichtung der Gebdude muss ausge-
glichen werden.

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet -+— [Jberschwemmungsgebiet —m- Uberschwemmungs-

gefahrdetes Gebiet

Y Extremhochwasser
(z. B. 1,3*HQu00)

offenes Gebiet
Schutzgrad: kein Schutz/Schutz > HQqgy

durch Deiche geschiitzes Gebiet
Schutzgrad: hier 2 HQqgq

Abbildung 1: Unterschied zwischen HQ100 und HQexirem (Hochwasserportal Hessen, HLNUG)

Zur Entscheidungsfindung soll der Retentionsraumverlust ermittelt werden. Daher hat die BG-
Haus GmbH das Ingenieurbiro Zick-Hessler mit der Ermittlung beauftragt.

2. Grundlagen
2.1 Fachliche Grundlagen

+ Bestandsvermessung von Dipl. Ing. Volker Heine
» Aktuelle digitale Katasterdaten

* Vorabzug Bebauungsplan Nr. 6/17 ,Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der EisenstraBBe
und der ZimmermannstraBBe®, der Stadt Marburg, Planungsbiro Fischer (April 2020)

* Hochwasserrisikomanagementplan Lahn — hydraulischer Langsschnitt (April 2014)
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Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen Seite -2 -
Hauptpostareal, EisenstraBe 2 Marburg
Hier: Retentionsraumberechnung

2.2 Rechtliche Grundlagen

» Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23.10.2000 zur
Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Was-
serpolitik (ABI. EG Nr. L 327/1, 22.12.2000) (WRRL - EU-Wasserrahmenrichtlinien fir Hes-
sen)

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG — Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I, Seite 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018
(BGBI. |, Seite 2255)

* Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. |, Seite 548), geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 368)

» Verordnung zum Schutz der Oberflachengewasser (Oberflachengewéasserverordnung -
OGewV) vom 20.06.2016 (BGBI. | S. 1373)

2.3 Planerische Grundlagen

Das Plangebiete liegt im Uberschwemmungsgebiet (HQexvem) der Lahn, in diesem Bereich ein Ge-
wasser |l. Ordnung und rechtsseitiger Zufluss des Rheins. Das Einzugsgebiet der Lahn umfasst
laut WRRL-Viewer eine Flache von 4470 km?, diese bezieht sich allerdings nur auf das Bundesland
Hessen. Der Oberlauf der Lahn liegt im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die Lahn entspringt im
Rothaargebirge auf einer Hohe von rund 603 m 0. NHN. Nach etwa 245,6 km mindet die Lahn auf
einer H6he von rund 69 m . NHN bei Lahnstein in den Rhein. Das Plangebiet liegt etwa bei Fluss-
kilometer 179,55 bis 179,40 laut WRRL-Viewer.

Betroffen ist die nérdliche Flache des Flurstlicks Nr. 30/6 der Flur 2 in der Gemarkung Marburg.
Die nachfolgende Abbildung ist ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6/17 ,Ehemaliges
Hauptpostareal zwischen der EisenstraBe und der ZimmermannstraBe®, der Stadt Marburg. Ge-
plant sind 5 Wohngebaude. Das vorh. Postgeb&aude (nordéstliches Geb&aude) unterliegt dem Denk-

malschutz und bleibt erhalten.

184 von 194 in der Zusammenstellung



Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen Seite -3 -
Hauptpostareal, EisenstraBe 2 Marburg
Hier: Retentionsraumberechnung

ageng 1eiemse PHEN

K
-

Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6/17 " Ehemaliges Hauptpostareal zwischen der
EisenstralBBe und der ZimmermannstralBe*”

Zur Ermittlung des Retentionsraumverlustes im Plangebiet wurde eine 6rtliche Bestandsvermes-
sung vom OBVI Dipl. Ing. Volker Heine herangezogen. Angaben zur Wasserspiegellage des Uber-
schwemmungsgebietes hat das RP GieBBen, Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewéasser zur Ver-
flgung gestellt (siehe nachfolgende Abbildung). Die Wasserspiegellagen beziehen sich auf ein
hundertjahrliches Hochwasser (HQi00, m. G. NHN). Aus dem Hochwasserrisikomanagementplan
fur die Lahn — hydraulischer Ldngsschnitt konnten die extremen Hochwasser Wasserspiegellagen
(HQexwem) tabellarisch abgelesen werden und mit den Wasserspiegellagen des HQ1oo lagetechnisch
verglichen werden, sodass sich fir den nérdlichen Bereich des Projektgebietes ein HQexirem vON
184,26 m . NHN und fur den stdlichen Bereich ein HQexirem VOon 184,23 m 0. NHN ergibt. Diese
sind bereits in Abb. 3 in Rot an der rechten Seite hinzugefligt worden.
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Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen Seite -4 -
Hauptpostareal, EisenstraBe 2 Marburg
Hier: Retentionsraumberechnung

Themen Legende it

mm.
@ + W Gewdsserthemen DLM25 ~
» W Varwaltungselnbelten »

@ + W Gesetzl, Ubsrschwemmungsgeblete (RKI /&
» B Hothwasserisiomanagement. 1 Zyidur &
» W Schutzgetiste &

m. i NHN

AB3218-3430108 ETRSAR/UTM Zone 2% Malistatr um.

Abbildung 3: Wasserspiegellagen HQ100 sowie HQexrem rechts in Rot dargestellt
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Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen

Hauptpostareal, EisenstraBe 2 Marburg

Hier: Retentionsraumberechnung

Seite -5 -

Hochwasserrisikomanagementplan Lahn - hydraulischer Lingsschnitt

Lahn - tabellarische Darstellung

Station offiziell | Station RKH HGhe HG0e HQexmm
[km] [km] [m G MHN] | [m i, MNHM] | [m . NHN]
177,803 177,908 181,81 182,40 182,84
177.037 177,853 181,81 182,40 182,84
177,968 177,984 181,88 182,48 182,82
177,885 178,011 181,88 182,48 182,92
178,032 178,047 181,88 182,48 182,92
178,038 178,053 181,88 182,438 182,92
178,042 178,058 181,88 182,48 182,82
178.005 178,111 181,98 182,57 183,02
178,134 178,140 181,08 182,57 183,02
178,177 178,183 182,03 182,70 183,19
178,223 178,239 182,03 182,70 183,19
178,281 178,287 182,07 182,74 183,22
178,310 178,326 182,07 182,74 183,22
178,348 178,362 182,07 182,74 183,22
178,383 178,300 182,10 182,78 183,24
178,423 178,439 182,10 182,78 183,24
178.476 178.482 18217 182.85 183,37
178,513 178,528 18217 182 85 183,37
178,567 178,583 182,11 182,78 183,34
178,824 178,540 18211 182,78 183,34
178,861 178,677 182 41 183,15 183,80
178,701 178,708 182 41 183,15 183,80
178.714 178,730 182 41 183,15 183,80
178,758 178,773 182 53 183,28 183,82
178,795 178,810 182 53 183,28 183,92
178,827 178,843 182,53 183,28 183,92
178,878 178,802 182,74 183,49 184,06
178,879 178,805 182,74 183,49 184,06
178,887 178,903 18274 183,49 184,06
178,927 178,943 18274 183,49 184,06
172,009 179,015 182,94 183,87 184,19
179,073 179,089 182,98 183,69 184,19
179,130 178,155 182,58 183,69 184,19
179,157 179,183 183,03 183,70 184,20
179,184 178,200 183,03 183.70 184,20
179,225 179.241 183,03 183.70 184,20
179,248 179,285 183,03 183.70 184,20
179,292 179,308 183,08 18373 184,23
179,297 178,313 183,08 183,73 184,23
179,300 179,318 183,08 183,73 184,23
179,347 179,363 183,08 183.73 184.23
179,399 179,418 183,13 18377 184,26
179,460 179,478 183,15 183.78 184.26

Abbildung 4: Wasserspiegellagen fiir den Projektbereich in Gelb

187 von 194 in der Zusammenstellung



Neubau einer Wohnanlage auf dem ehemaligen Seite -6 -
Hauptpostareal, EisenstraBe 2 Marburg
Hier: Retentionsraumberechnung

3. Berechnung des Retentionsraumverlustes

Zur Berechnung des Retentionsraumverlustes wurde aus dem vermessenen, vorhandenen Ge-
lande ein digitales Gelandemodell (DGM) mit einem EDV-Programm erstellt. Mit den Wasserspie-
gellagen wurde ebenfalls ein DGM erstellt. Dieses wurde im Anschluss auf die Flachen der geplan-
ten Gebaude gelegt. Balkone (im Lageplan Planung, Unterlage 2/2, sind diese gestrichelt darge-
stellt) wurden nicht beachtet, da diese Uber der Wasserspiegellage des HQexrem liegen. Anschlie-
Bend wurde die Volumenermittlung auf Grundlage der DGM mit eine EDV-Programm Uber Pris-
menberechnung ermittelt. Das geplante Haus 2 bildet einen Sonderfall, da sich derzeit noch ein
Gebaude dort befindet. Daher wurde hier nur der Retentionsraum bis zum vorhandenen Gebaude
gerechnet. Der ermittelte Retentionsraumverlust betragt 1177 ma.

Durch den Abriss des vorher erwahnten Geb&udes wird Retentionsraum dort geschaffen, wo sich
der Bestand nicht mit dem geplanten Haus 2 Uberlagert. Hier wurden das Volumen wie oben tber
DGM ermittelt. Der Retentionsraumgewinn betragt 184 m3.

Die Gelandehéhen wurden bei der Berechnung vernachlassigt, da die Bestandshéhen nur unwe-
sentlich von den geplanten Gelandehéhen abweichen. Hier wird noch ein zusatzlicher kleinerer
Retentionsraumgewinn (geschatzt unter 20 m?) entstehen, da das geplante Gelande meist unter
dem vorhandenen liegt.

Damit ergibt sich insgesamt ein Retentionsraumverlust von 1177 m3 - 184 m3 = 993 m3. Dieser

musste orts- funktions- und zeitnah ausgeglichen werden, wenn keine Hochwasser angepasste

Bauweise berucksichtigt werden soll.

bearbeitet:
Wettenberg, im Oktober 2020 HeH
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Auftraggeber:

BG-Haus GmbH
Am Betzen 2
35232 Dautphetal

Gez. Burk

Unterschrift Dautphetal im Oktober 2020




Letter of Intent

Die Universitatsstadt Marburg,
vertreten durch den Oberbulrgermeister Dr. Thomas Spies,

und die BG-Haus GmbH, geschéftsanséssig in 35232 Dautphetal,
vertreten durch Herrn Geschaftsfihrer Hans Ulrich Burk,

haben sich wie folgt verstandigt:

Die BG-Haus GmbH strebt die Errichtung von ca. 100 Wohneinheiten auf dem
Geldnde der ehemaligen Hauptpost in Marburg, zwischen EisenstraBe und
ZimmermannstraBe, an. Der zur Umsetzung vorgesehene Teilbereich ist im
beiliegenden Lageplan kenntlich gemacht; die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
6/17 ist vorgesehen.

Bei der Realisierung des Vorhabens moéchte die BG-Haus GmbH durch die
Bereitstellung preiswerten Wohnraums einen Beitrag zu einem ausgeglichenen
Wohnungsmarkt in Marburg leisten. Im Gegenzug wiinscht sie eine Befreiung von der
Verpflichtung aus dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.10.2016,
20 % der Wohnungen als preisgebundene Sozialwohnungen zu errichten.

Seitens BG-Haus GmbH ist nicht beabsichtigt, Komplementarmittel der Stadt in
Anspruch zu nehmen.

Dem vorgenannten Ansinnen soll nachgekommen werden, wenn folgende Punkte
verbindlich umgesetzt werden:

1. Die maximale Kaltmiete liegt nach Errichtung der Wohnungen zunéachst unter
9,90 €/m2. Die Mietpreissteigerungen sind im Rahmen der ggf. geltenden
gesetzlichen Beschrankungen lediglich bis zu der H6he zuléssig, wie sie Uber
den Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes fir die jeweilige
Wohnung nachweisbar sind.

2. Die Wohnungen werden nach modernem Standard errichtet. Dabei soll der
jeweils geltende gesetzlich vorgegebene energetische Mindeststandard (derzeit
KfW 55) eingehalten werden. Neben einer energieeffizienten Bauweise werden
damit fur die zukinftigen Mieter*innen niedrige Mietnebenkosten gewahrleistet.

3. Um preiswerten Wohnraum fur solche Mieter*innen zur Verfligung zu stellen, die
ein Einkommen oberhalb der Berechtigung flr geférderten Wohnraum haben,
wird fur die Vermietung eine Grenze fur das mafBgebliche jahrliche Einkommen
(brutto) der jeweiligen Mietpartei vereinbart, die bei der Erstvermietung

a) fur Wohnungen, die flr die Vermietung an Alleinstehende vorgesehen sind,
31.000,00 Euro,

b) fir Wohnungen, die fir die Vermietung an zwei Personen vorgesehen sind,
47.000,00 Euro

zuzuglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person 5.400,00 Euro

betragt.
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Die genannten Zahlenwerte orientieren sich an den verdoppelten Betrdgen aus
der Bekanntmachung im Staatsanzeiger der ab 01. Januar 2017 veranderten
Einkommensgrenzen nach § 5 Abs. 4 des Hessischen Wohnraumférdergesetzes
(HWoFG). Mit diesen Zahlenwerten sind sémtliche Anrechnungs- und
Abzugstatbestande der §§ 5 — 7 HWoFG pauschal abgegolten.

Mit der Festsetzung der Obergrenzen soll erreicht werden, dass nur an Parteien
vermietet wird, die Uber ein geringes oder mittleres Einkommen verfligen.

Die Anpassung der Einkommensgrenze bei Folgevermietungen erfolgt durch
Koppelung an den jeweiligen Verbraucherpreisindex des Statistischen
Bundesamtes.

4. Eine diesbezlgliche Bindung der BG-Haus GmbH far Vermietungen der
Wohnungen wird fir 20 Jahre vereinbart und von BG-Haus GmbH vorab
grundbuchlich gesichert. Die Einhaltung der Vereinbarungen wird seitens der
BG-Haus GmbH gegentber der Universitatsstadt Marburg alle 2 Jahre
nachgewiesen.

5. Es besteht Einvernehmen, dass die BG-Haus GmbH die Wohnungen fur
mindestens 10 Jahre im Eigentum halten und selbst vermieten wird. Sollte ein
Verkauf nach 10 Jahren beabsichtigt sein, kann dieser bis Ablauf der Mietbindung
(20 Jahre) nur erfolgen, wenn die Vorgaben der Ziffer 3. dieses Letter of Intent
weiterhin eingehalten und Bestandteil des Kaufvertrages werden. Die aktuelle
Mietpartei erhalt den ersten Zugriff auf den Wohnungskauf. Die Universitatsstadt
Marburg wird von der BG-Haus GmbH in diesem Falle von der Verkaufsabsicht
in Kenntnis gesetzt und erhdlt bei Verzicht des Mieters das néchste
Vorkaufsrecht. Der/Die Kaufer*in muss sich verpflichten, diese Vereinbarungen
bis zum Ablauf der Mietbindung einzuhalten und umzusetzen.

Sofern anstelle der BG-Haus GmbH eine andere Partei (z.B. eine private
Grundsttcksgemeinschaft) das beschriebene Projekt realisiert, Gbernimmt diese die
Einhaltung der vorgenannten Punkte.

Die vereinbarten Punkte sollen in einer vertraglichen Vereinbarung vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 6/17 zwischen der Universitatsstadt
Marburg und der BG-Haus GmbH verbindlich vereinbart werden. Kénnen sie nicht oder
nicht in ausreichendem Maf3 erreicht werden, so ist die von der
Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg am 14.10.2016
beschlossene Sozialwohnungsquote von 20 % einzuhalten.

Marburg, den 4 i i Dautphetal, den #§.¢0&- .79

] * /_//;, e
,.fg ﬁ;; .
DY/ Thomas Sp\esz 7 Ulrich Burk /|
Oberburgermelstelr BG-Haus Gm{b/—(
\ /
Anlage V
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