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Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Flichennutzungsplanianderung Nr. 25/9 "Auf
der Joch" und o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 25/12, 1.
Anderung "Auf der Joch" im Stadtteil Wehrda

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgende Beschllsse zu fassen:

1. FUr den Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 25/9 ,Auf der Joéch® mit
Begrindung, Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag wird gemaR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

2. Firden Bebauungsplanentwurf Nr. 25/12, 1. Anderung ,Auf der Jch“ mit Begriindung,
Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag wird gemals § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren gemafR § 8 BauGB durchgefuhrt.
Somit wurde fiir die Flachennutzungsplananderung und die Bebauungsplanaufstellung ein
Umweltbericht und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung vom 25. Januar 2019 die Aufstellung der
Flachennutzungsplananderung Nr. 25/9 ,Auf der Jboch“ sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 25/12, 1. Anderung ,Auf der J6ch® in der Universitatsstadt Marburg,
Stadtteil Wehrda beschlossen.
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans soll die
Errichtung von funf Wohngebauden auf einem Teilbereich des Flurstickes 21/1 sowie eine
offentliche Zuwegung als Verbindung zwischen der ErschlieSungsstral3e ,Auf der Joéch® und
dem ndrdlich angrenzenden Naherholungsbereich bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Der Planbereich erstreckt sich Gber eine Flache von 0,7 ha und ist aktuell unbebaut. Die Flache
wird als landwirtschaftliche Flache sowie als Verbindung zum nérdlich angrenzenden
Naherholungsbereich Uber einen Wirtschaftsweg genutzt. Der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches liegt unterhalb des Stralenniveaus und fallt nach Norden hin ab
(Nordhang).

Der Planbereich befindet sich im westlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 25/12 ,WeilRer Stein“. Diese Flachen sind als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ und als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” ausgewiesen. Die Siedlungserweiterung durch den Bebauungsplan Nr. 25/12
~Weiller Stein“ wurde unter der Pramisse ermdglicht, die westlichen Grin- und Waldflachen
unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zu erhalten sowie
den aus grunordnerischer Sicht hochwertigen Talzug zu sichern. Zur Vernetzung der
Lebensraume wurden die dstlichen Feldgeholze mit dem westlich angrenzenden Waldgebiet
durch neugepflanzte Geholzstrukturen miteinander verbunden.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Marburg sieht fur den
Geltungsbereich eine ,Flache fir die Landwirtschaft® mit ,Umgrenzung von Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” vor.

Der Eigentumer des Flursticks 21/1 verfolgt das Ziel, einen Teilbereich seines Grundstlcks
mit Wohngebauden zu bebauen. Vorgesehen sind finf Wohngebaude als freistehende
Einfamilienhduser. Die Erschlielung der Wohngebaude soll von der bestehenden
ErschlieBungsstralle ,Auf der Joch* aus erfolgen. Entsprechende Anpassungen der Ver- und
Entsorgungsstrukturen sind vorzunehmen. Eine Ooffentliche Zuwegung als Verbindung
zwischen der ErschlieBungsstrale ,Auf der Joch® und dem nérdlich angrenzenden
Naherholungsbereich soll bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich direkt an Wald- und landwirtschaftliche
Flachen zur Naherholung. Ostlich befindet sich ein ehemaliger, nicht mehr aktiver
landwirtschaftlicher Betrieb. Das sddlich angrenzende Wohngebiet ist als allgemeines
Wohngebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25/6 ,Zwischen Jagerwaldchen -
LandstralRe 3381 — Im Gedankenspiel® aus dem Jahr 1987 festgesetzt. Entsprechende
Festsetzungen flr den landwirtschaftlichen Betrieb sind im Bebauungsplan Nr. 25/6 enthalten.

Begrindung zum Verfahrenswegq:

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25/12 ,Weilker Stein“ soll im Bereich ,Auf der Jéch*
geandert werden, um eine Grundlage fur eine rechtlich gesicherte Bebauung zu schaffen. Ziel
ist die Festsetzung eines Wohngebietes und die planungsrechtliche Sicherung eines
offentlichen Verbindungsweges zum ndrdlichen Naherholungsgebiet. Aufgrund der
Festsetzungen der Flache als ,Flache fur die Landwirtschaft® und als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® im aktuell rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 25/12 ,Weiler Stein“ ist fur die Bebauung dieser Flache im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltpriafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Zuge der Abwagung zu berilcksichtigen. Das
Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde parallel mit der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB in dem Zeitraum vom 07. Méarz bis einschlieRlich 05. April 2020 durchgefuhrt. Aufgrund
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der Corona-bedingten SchlieBung der Verwaltungsgebaude flir den Publikumsverkehr am 16.
Mérz 2020 und die Absage der offentlichen Sitzung des Ortsbeirates im Marz 2020 zur
Vorstellung der Planung und Zielsetzung, wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
fur die Dauer von 14 Tagen, im Zeitraum vom 17. Juni bis einschlieRlich 30. Juni 2020,
wiederholt. Die Vorstellung der Planung und Zielsetzung erfolgte in einer 6ffentlichen Sitzung
des Ortsbeirates Wehrda am 16. Juni 2020. Der Ortsbeirat Wehrda hat in dieser Sitzung dem
Vorhaben mehrheitlich zugestimmt.

Zur oOffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes der
Flachennutzungsplanadnderung samt Begrindungen, Umweltbericht und Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag erfolgte eine Uberarbeitung der Vorentwiirfe. Grundlagen waren u.a.
Anregungen, die von Birger*innen, Tragern o6ffentlicher Belange und berlGhrter Behorden
eingegangen sind.

Da sich das Plangebiet zum Grof3teil innerhalb einer férmlich festgesetzten Ausgleichsflache
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 25/12 ,WeilRer Stein“ befindet, wurde bereits fur die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
der Umweltbericht im Entwurf und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag erstellt, um Gber den
Ausgleich der Ausgleichsflache friihzeitig zu informieren. Es wird ein doppelter Ausgleich zum
Flachenverbrauch erfolgen, der durch AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet sowie auf einer
externen Ausgleichsflache durchgefiihrt werden soll. Die Anlage, Gestaltung, Pflege und
Entwicklung der Ausgleichsmallnahmen wird durch den Vorhabentrager erfolgen. Die
Uberwachung gemaR § 4c BauGB ist Aufgabe der Universitatsstadt Marburg. Dies wird im
Umweltbericht entsprechend niedergeschrieben und im noch abzuschlielienden
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Universitatsstadt Marburg
festgesetzt.

Der Abstand zwischen der westlichen Baugrenze und der westlich, an das Plangebiet
grenzenden Waldflache wurde als zu gering eingeschatzt (ca. 26 m). Es wird von Seiten der
Forstbehorden ein Mindestabstand von 30 m bis 35 m zur Gefahrensicherung empfohlen. Eine
rechtliche Grundlage fir diesen Waldabstand besteht aktuell nicht. Es wird empfohlen, die
geplanten finf Grundsticke um das westliche Grundstick zu reduzieren, um dem
Mindestabstand zum Wald gewahrleisten zu konnen. Der Vorhabentrager halt an seiner
Planung fest. Eine weitere Maoglichkeit ware, eine vertragliche Vereinbarung mit der
Forstbehdrde zu schlielen, um die Gefahrensicherung auf den jeweiligen Eigentimer des
westlichen Grundstiickes zu Uibertragen. Diese Mdglichkeit wurde bisher lediglich erdrtert. Der
Umgang mit dem Waldabstand ist zurzeit noch nicht abschliefiend geklart.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IllIA, die externe Ausgleichsflache
liegt zum Teil in der Trinkwasserschutzzone Il. Aus wasserwirtschaftlichen Grinden sind
Erdwarmesonden nicht zulassig. Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend dieser
Hinweise erganzt.

Der ostlich des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung ist nicht
mehr aktiv. Eine Baugenehmigung fur ein Einfamilienhaus wurde bereits auf dem Grundstuck,
direkt an die ErschlieBungsstralRe ,Auf der Joch® angrenzend, erteilt. Somit werden keine
Immissionen durch den ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb auf das Vorhaben erwartet.

Das Regierungsprasidium Gieflden, Abteilung Immissionsschutz Il (Dez. 43.2) hat fur die
geplante Gebietsausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ eine negative
Stellungnahme eingereicht, die sie mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-
Larm begrindet. Aufgrund der Aktenlage geht das Regierungsprasidium Gielden davon aus,
dass die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25/12 ,Weiller Stein“ durch ein
Schalltechnisches Gutachten ermittelten und fir die Wohnbebauung notwendigen
LarmschutzmalRnahmen an der nérdlich gelegenen Schielanlage bis heute nicht umgesetzt
wurden. Somit wére eine erneute Uberpriifung der Immissionen der SchieRanlage unter
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Berlicksichtigung der aktuellen Rahmenbedingungen und Richtlinien notwendig (neues
Schalltechnisches Gutachten).

Nach Prufung des Vorganges bei der Bauaufsicht der Universitatsstadt Marburg wurde bereits
im Jahr 1998 ein Bauantrag vom Schitzenverein zur Uberdachung der SchieRanlage
eingereicht und genehmigt. In diesem Genehmigungsverfahren wurde auch das
Regierungsprasidium Giel3en beteiligt, die mit ihrer Stellungnahme dargestellt haben, dass
eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSch-V) fir dieses
Vorhaben nicht erforderlich sei. Somit erfolgte keine Rickmeldung Uber die
MalRnahmendurchfuhrung an das Regierungsprasidium Gielen.

Nach Eingang der o. g. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Gieflen zum
Bebauungsplanvorentwurf ,Auf der Joch® wurde von Seiten der Bauaufsicht in einem
Ortstermin am 27. Oktober 2020 die Errichtung einer Uberdachung der SchieRanlage nach
der im Jahr 1998 erteilten Baugenehmigung entsprechend Uberprift. Dabei wurde festgestellt,
dass die in der Baugenehmigung dargestellten zwei Bauabschnitte nicht vollstandig umgesetzt
wurden. Die urspriinglich geplante Uberdachung des SchieRstandes ist nur zum Teil erfolgt.
Von der geplanten Dachflache mit einer Lange von 25 m wurden nur ca. 16 m montiert. Die
restlichen 9 m wurden nicht Uberdacht und sind somit noch offen. Laut der Planung zum
Bauantrag waren zwei Bauabschnitte vorgesehen: 1. Bauabschnitt 9 m und 2. Bauabschnitt
16 m. Offensichtlich wurde nur ein Bauabschnitt mit 16 m umgesetzt, seitdem wurden keine
Bautatigkeiten mehr durchgefiihrt.

Da mit der Errichtung des Wohngebietes ,WeilRer Stein® die notwendigen
LarmschutzmalRnahmen an der SchieRanlage nicht vollstandig umgesetzt wurden und weitere
Wohngebaude im Bereich ,Auf der Joéch® geplant sind, besteht gemanR der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Gielden die Notwendigkeit zur Errichtung von Larmschutzmaflinahmen
an der SchieRanlage und deren Uberpriifung durch ein neues Schalltechnisches Gutachten.

Im Zuge der Ausbauplanung fir die ca. 30 m lange ErschlieBungsstrale werden die
Strallenflucht sowie die StraRenbauweise konkretisiert. Die Erweiterungsflache der
bestehenden ErschlieRungsstrale ,Auf der Joéch® um ca. 30 m ist bereits Bestand des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 25/6 ,Zwischen Jagerwaldchen — Landstrale 3381 — Im
Gedankenspiel“, wurde jedoch noch nicht ausgebaut. Mit dem Bebauungsplan Nr. 25/12, 1.
Anderung ,Auf der Joch‘, wird auch der Teilbereich der ErschlieBungsstraRe im
Bebauungsplans Nr. 25/6 Uberplant. Eine zusétzliche Anderung des Bebauungsplans Nr. 25/6
LZwischen Jagerwaldchen — Landstralie 3381 — Im Gedankenspiel® ist somit nicht erforderlich.

Eine Pflanzliste mit heimischen Arten wurde in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Umgang mit dem Klimanotstand und dem Ziel , Klimaneutralitit bis 2030“ in der
Bauleitplanung

Mit ihrer Ausrufung des Klimanotstandes durch die Stadtverordnetenversammlung im Juni
2019 hat sich die Universitatsstadt Marburg auf den Weg zur Klimaneutralitat begeben. Den
Weg dorthin zeigt der Klima-Aktionsplan 2030 auf. Der Aktionsplan enthalt vier
Handlungsfelder, von denen im Handlungsfeld Energie die grof3te CO,-Einsparung erreicht
werden kann. Neben der energetischen Sanierung der Bestandsgebaude, die die wichtigste
Stellschraube mit dem hdchsten Einsparpotenzial darstellt, ist auch flir Neubauten das Ziel
Klimaneutralitat im Klima-Aktionsplan ausgerufen.

Die Vorbereitung und Steuerung von NeubaumaRnahmen jeglicher Art wird durch die
kommunale Bauleitplanung geregelt. Zentrales Element dafir ist der verbindliche Bauleitplan
— der Bebauungsplan. Mit ihm werden die Weichen fur die zukunftige Entwicklung gestellt.
Allerdings nicht nur fur das Ziel Klimaneutralitdt, sondern auch fur andere Ziele der
menschlichen Daseinsvorsorge, wie z. B. die Schaffung von Wohnraum fir unsere
Birger*innen.
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Alle diese Ziele stehen im Baugesetzbuch (BauGB) unter §§ 1 Abs. 6, 1a Abs. 2 u. 5 BauGB
zunachst gleichberechtigt als Offentliche Belange nebeneinander, z. B. die
Wohnraumversorgung unter § 1 Abs. 6 Nr. 2 und der Klimaschutz unter § 1a Abs. 5. In der
Regel ist fiir diese Belange (einschl. des Klimaschutzes) gem. § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht schon jetzt zu erstellen. Somit ist der Klimaschutz ein Bestandteil der
Bauleitplanung. Insgesamt sind somit alle Belange in der Plan-Aufstellung gerecht
untereinander und mit den privaten Belangen gemafl § 1 Abs. 7 BauGB abzuwagen. Im
Rahmen dieses Abwagungsvorganges sind die oOffentlichen Belange auch in den Kontext
gesamtstadtischer Belange - teilweise werden sogar regionale Belange berlGhrt -
einzuordnen, auch wenn auf Ebene des Bebauungsplans regelmafig nur kleine Ausschnitte
der Gesamtstadt beplant werden kdnnen.

Grundsatzlich kénnen die o6ffentlichen Belange gewichtet werden. Das kann durch Bundes-
und Landesgesetze geschehen. Aber auch die Stadtverordnetenversammliung der
Universitatsstadt Marburg kann dies durch einen selbstbindenden Beschluss tun. Das hat sie
z. B. mit dem Beschluss zum Wohnraumversorgungskonzept in 2016 getan. Damit erhalt in
der Bauleitplanung das kommunale Ziel ,Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir die
Blrger*innen der Universitatsstadt Marburg“ eine gewisse Gewichtung gegeniber den
anderen Belangen. Mit dem Ziel ,Klimaneutralitat bis 2030“ ist das nun auch geschehen. Im
Beschluss zum Klima-Aktionsplan hat sie definiert, dass ab dem 15.11.2020 dieser Belang
deutliches Gewicht erhalt.

Die neuen Bauleitplane, die nach dem 15.11.2020 aufgestellt werden, haben den nunmehr
vorrangigen Belang der ,Klimaneutralitat 2030“ bestmdglich zu berlicksichtigen. Die Ziele des
Klima-Aktionsplans 2030 sind auf die gesamte Universitatsstadt Marburg zu beziehen.
Bebauungsplane werden fir einen kleinen Teilbereich der Gesamtstadt erstellt, somit kann die
Klimaneutralitat fiir jeden einzelnen Bebauungsplan in sich nicht realisiert werden.

Da sich dieser Bebauungsplan Dbereits im  Aufstellungsverfahren  befindet
(Aufstellungsbeschluss vom 25. Januar 2019) und die Inhalte hinsichtlich des Klimaschutzes
zum aktuellen Zeitpunkt bereits weitgehend verhandelt und abgestimmt sind (Umsetzung tber
Stadtebaulichen Vertrag), werden die Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB mit der Gewichtung
des kommunalen Ziels ,Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fur die Blrger*innen der
Universitatsstadt Marburg“ angewendet.

Zur besseren Ubersicht sind die klimaschutzrelevanten Festsetzungen nachfolgend
aufgelistet:

Klimaschutzrelevante Umsetzung im Bebauungsplan ,,Auf der Joch* Nr. 25/12,
Inhalte in der 1. Anderung

verbindlichen
Bauleitplanung

Standortwahl
Innenentwicklung vor  Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen
Aulenentwicklung, Bebauungsplans (Innenbereich). Es handelt sich hierbei um
Flachenrecycling eine Ausgleichflache fur den rechtskraftigen Bebauungsplan

~Weilker Stein“. Der Standort wurde vom Eigentimer aufgrund
seines Bauvorhabens gewahlt. Aufgrund der vorgesehenen
Bebauung einer Ausgleichsflache wird ein doppelter Ausgleich
erforderlich: Ausgleich fur die bestehende Ausgleichsflache
und Ausgleich fir die geplante Bebauung. Dies erfolgt tber
zwei Ausgleichsflachen mit entsprechenden Ausgleichs-
maflnahmen (Bepflanzungen).
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Berticksichtigung von
Kaltluftentstehungs-
und
Retentionsflachen

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Ausgleichsflache in
einem Kaltluftentstehungsgebiet handelt, wurde vor
Verfahrensbeginn das Regierungsprasidium GielRen frihzeitig
mit einbezogen. Da es sich um ein Plangebiet mit geringer
Grolie, direkt an der Erschlieungsstral’e, handelt, werden
keine negativen Auswirkungen auf das Kaltluftentstehungs-
gebiet erwartet.

Umweltfreundliche
Mobilitat/Stadt der
kurzen Wege

Es besteht bereits die ErschlieBungsstrale ,Auf der J6ch®, in
der bereits die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
liegen. Eine Erweiterung dieser Stral3e in westlicher Richtung
ist fur ca. 30m vorgesehen.

Exposition/Topografie

Die geplante Bebauung erstreckt sich entlang der
Erschlielungsstralie ,Auf der Joch® und wird stralRenseitig,
entlang der sldlichen Grundstlicksgrenze errichtet. Die
Grundstiicke sind topographisch bewegt. Der topographische
Hochpunkt bildet die Erschliefungsstraflte im Siden, von der
die Grundstucke Uber eine Boschung nach Norden abfallen
(Nordhang).

Kompaktheit, Stadt
der kurzen Wege,
Stellung der
Baukorper

Aufgrund der stral’enseitigen Bebauung wird neuer
Wohnraum an einer weitestgehend bestehenden
ErschlieBungsstralle errichtet. Somit kann eine bessere
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung erfolgen.
Das geplante Bauvorhaben soll sich bestmdglich in die
Umgebung einfugen. Es wurden mehrere Varianten der
Bebauung diskutiert, von denen die Variante mit dem
geringsten Flachenverbrauch durch eine stralRenseitige
Bebauung weiterverfolgt wird.

Grundstiickszufahrten zu Garagen und Carports sind auf 5 m
beschrankt.

Mikroklima, Entsorgung

Dach- und
Fassadenbegrinung

Die vorgesehene Bebauung soll sich in das direkte Umfeld
bestmaoglich einfligen. Somit sind fiir die Hauptgebaude
folgende Dachformen zulassig: Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-
bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 40%.
Die Dachbegrinungen der Hauptgebaude sind grundsatzlich
zulassig. Mindestens 30 % der Dachflachen sind zur aktiven
Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu nutzen bzw.
herzustellen.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind
ausschlief3lich Flach oder flachgeneigte Dacher mit einer max.
Dachneigung von 20 % zulassig. Als Dacheindeckung sind
ausschlief3lich Grindacher (Gras- oder extensive Dach-
begriinung) zulassig.

Aufgrund des Standortes des Plangebietes und der
vorgesehenen Gebaudestellung und Geschossigkeit wurde
bei den Hauptgebauden der Fokus auf die Nutzung von
solarer Strahlungsenergie und den Nebengebauden auf die
Dachbegrunung gelegt. Dies wurde als Kompromiss mit dem
Eigentimer ausgehandelt.

Griin- und
Freiflachen (inkl.
Ausgleich)

80 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
gartnerisch zu gestalten. Davon sind 30 % mit standort-
gerechtem, heimischen Pflanzgut anzulegen (siehe
Pflanzliste).
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Zum offentlichen StralRenraum orientierte Grundsticksflachen
sind grunordnerisch mit heimischem Pflanzgut anzulegen,
soweit sie nicht fir Zufahrten / Zuwegungen oder Stellplatze
bendtigt werden.

Ausgleich erfolgt Gber zwei Ausgleichsflachen A1 und A2 mit
zugehdrigen Malinahmen:

A1: Erhalt der am nérdlichen Plangebiet gelegenen
Gehdlzstrukturen, extensive Grunlandnutzung (halbjahrliche
Mahd, kein Einsatz von Dungemitteln), Anpflanzung von
sechs hochstammigen Obstbaumen

A2: Sukzessionsflache (ca. 3.000 m?) mit

Gehdlzbepflanzungen
Erhalt und Die Nutzung der Grundstucksflachen und deren Bepflanzung
Anpflanzung von ist in einem gesonderten Freiflachenplan unter
Grunstrukturen Berucksichtigung der landschaftspflegerischen und

siedlungsoékologischen Festsetzungen, sowie der zusatzlichen
Hinweise aus dem Grinordnungsplan / Umweltbericht
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Regenwasser- Wege und Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder
management ahnlichem luft- oder wasserdurchlassigem Belag herzustellen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig innerhalb
des jeweiligen Grundstlicks ohne Beeintrachtigung der
benachbarten Grundstlcke flachenhaft (z. B. durch Rigolen)
zu versickern. Nicht verwertetes Niederschlagswasser ist Uber
eine Niederschlagsriickhalteeinrichtung (z. B. Zisterne) mit
Drosselanlage dem o6ffentlichen Regenwasserkanal
zuzufuhren.

Entsorgung Die Entsorgung wird Uber das vorhandene Kanalsystem in der
Erschlieungsstrafie ,Auf der Joch® erfolgen, welches in
westlicher Richtung erweitert wird, um die Grundstlcke
entsprechend anschliefen zu kénnen.

Aufgrund der geplanten Gebaudestellung direkt an der
bestehenden ErschlieRungsstralle und somit am
topographischen Hochpunkt kann eine Entsorgung des
Brauchwassers im Freispiegel, ohne Hebepumpen, erfolgen.

Energieversorgung"

Solarenergetische Mindestens 30 % der Dachflachen sind zur aktiven Nutzung
Optimierung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik oder
Solaranlagen) zu nutzen bzw. herzustellen.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Nordhang handelt
und sich die geplanten Gebaude in direkter Nahe des
westlichen Walgebietes befinden, sind lediglich die Flach- und
flachgeneigten Dacher sowie die nach Siden ausgerichteten
Dachflachen fiir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie

geeignet.
Energiegewinnung Die vorgesehene Bebauung befindet ich innerhalb der
aus erneuerbaren Trinkwasserschutzzone IlIA, in der aus wasserwirtschaftlichen
Energien Grunden Erdwarmesonden nicht zuldssig sind.

1)

In diesem Zusammenhang muss darauf hingewiesen werden, dass Konzepte zur regenerativen
Energieversorgung nur festgeschrieben werden kdnnen, wenn zu dem Bebauungsplan ein
Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB abgeschlossen wird oder wenn es sich um einen
Vorhaben- und ErschlieSungsplan mit Durchfihrungsvertag gem. § 12 BauGB handelt. In dem
jeweiligen Vertragswerk kénnen die notwendigen Modalitaten (wie z. B. der erforderliche Anschluss
aller Gebaude) geregelt werden. In einem normalen ,Angebots“-Bebauungsplan ist das nach
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hochstrichterlicher Entscheidung nicht moglich. Der abschlielende Festsetzungskatalog in § 9
Abs. 1 BauGB gibt dazu enge Grenzen vor.

Dr. Thomas Spies
Oberbirgermeister

Finanzielle Auswirkungen:

Die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25/12 im Bereich ,Auf der Jéch*
und die ErschlieBung des Plangebietes sollen Uber einen Stadtebaulichen Vertrag gemal §
11 BauGB geregelt werden, der die Universitatsstadt Marburg ermachtigt, die Vorbereitung
und Durchfuhrung stadtebaulicher MaRnahmen auf einen Vertragspartner zu Ubertragen. Die
Kosten, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren entstehen sowie die daraus resultierenden
ErschlieBungsmalinahmen werden vom Grundstlickseigentiimer getragen. Auch die weiteren,
erforderlichen Gutachten und die daraus resultierenden MalRnahmen, wie z. B. die
Ausgleichsmallnahmen, sind durch den Grundstuckseigentimer zu finanzieren und Uber
einen Stadtebaulichen Vertrag abzusichern.

Anlagen

- Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans

- Begrindung zur Flachennutzungsplananderung

- Bebauungsplan-Entwurf mit textlichen Festsetzungen
- Begriindung des Bebauungsplans

- Umweltbericht

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Beteiligung an der Vorlage durch:

FBL 6 FD 61

A: Anhorung; B: Beteiligung; K: Kenntnisnahme; S: Stellungnahme
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