MAR R

UNIVERSITATSSTADT

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

An die
Mitglieder Geschéftsfiihrung: Friedhelm Stein
des Ausschusses fur Stadtentwicklun
9 Telefon: 06421 201-1602
Bauen und Wohnen Telefax:
E-Mail: friedhelm.stein@marburg-stadt.de
Offnungszeiten: Montag, Mittwoch, Freitag von 8 — 12 Uhr

Donnerstag von 15 — 18 Uhr
und nach Vereinbarung
Marburg, 09.06.2021
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
(offentlich)
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu einer Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
(offentlich) der Stadtverordnetenversammlung am

Donnerstag, den 17.06.2021, 18:00 Uhr,
Technologie- und Tagungszentrum Marburg (TTZ),
Raum Zuse, Softwarecenter 3, 35037 Marburg

lade ich Sie hiermit fristgerecht ein.

Folgende Tagesordnung ist vorgesehen:

1 Eroffnung der Sitzung

2 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 21.01.2021

3 Bericht(e) aus den Arbeitsgruppen zur Lokalen Agenda 21

4 Verkauf einer Grundstucksteilflache im Ortsteil Wehrshausen VO/7867/2021

5 An.l.<auf e?nes .GrundstUckes in 35037 Marburg/Grassenberg VOI7882/2021
(Gotzenhain/Hainweg)

6 Ankauf eines Grundsticks in 35037 Marburg, Johannes Miiller- VO/0021/2021
StralRe

7 Verkauf einer stadtischen  Grundstlicksflache in 35043 VOI0078/2021

Marburg/Gisselberg
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8 Antrage der Fraktionen

8.1 Antrag betr. Anpassung der Quotierungsregel im sozialen

Wohnungsbau VO0/0117/2021
8.2 Antrag betr. Marburg betreibt aktive Bodenbevorratung fir VOI0118/2021
bezahlbares Wohnen
9 Kenntnisnahmen
9.1 Erweiterung der Grundschule Marbach / Querung der Stralie VOI0031/2021
Haselhecke
92 Niederschrift Uber die 78. Sitzung des Denkmalbeirates am 19. VOI0036/2021
Januar 2021
10  Verschiedenes
Mit freundlichen Grifien
gez.
Hermann Heck
Vorsitzender
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MARBURG @

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.: VO/0117/2021

Fraktionsantrag Status: offentlich
Datum: 07.06.2021

Antragstellende Fraktion/en: Marburger Linke

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Stellungnahme Nichtoffentlich
Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Antrag betr. Anpassung der Quotierungsregel im sozialen Wohnungsbau

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielden, dass bei kiinftigen
Wohnungsneubauten eine Quote von mindestens 30% ab 10 Wohneinheiten (WE) festgelegt
wird mit Mietpreis- und Belegungsbindung.

Die Quotierungsregelung muss auch im sogenannten Nachverdichtungs-Paragraphen §34
BauGB zur Anwendung kommen.

Begrindung:

Die Umsetzung der Quotierungsregelung ist auf alle zwei Jahre festgelegt worden und
aktuell noch ausstehend, also ist diese Mallnahme eine gute Gelegenheit dieses
anzupassen. Seit Einflihrung der Quotierungsregelung muss leider festgestellt werden, dass
sie haufig nicht greifen konnte, deshalb ist hier ein nachjustieren dringend notwendig.
Darlber hinaus reichte der so geschaffene Wohnraum keinesfalls aus, die Bedarfe
abzudecken.

Die in der Vergangenheit neu geschaffenen Wohneinheiten bekannter Marburger Investoren
zeigten haufig eine Umgehung der Quotierungsregelung,

Aus der InWis Studie und dem daraus resultierenden Wohnraumversorgungskonzept der
Universitatsstadt Marburg geht hervor, dass vor allem beim geférderten Wohnungsbedarf ein
grolier Nachholbedarf besteht. Es ist davon auszugehen, dass die Bedarfe geschatzt
nochmal um die Halfte héher sind als urspriinglich angenommen.

Bekanntermalien wurde die Quotierungsregelung in Form einer Satzung im Oktober 2016
beschlossen. Um den weiterhin dringenden Handlungsbedarf in dieser Frage Rechnung zu
tragen, sollte diese Regelung evaluiert werden. Es geht konkret um die Sicherstellung der
Versorgung der Marburgerinnen und Marburger mit ausreichendem und preisglinstigem
Wohnen.

Die Erfahrungen aus den letzten Jahren zeigen, dass die Sozialquote nur bei Aufstellung
neuer B-Plane zur Anwendung kommen kann, vor allem hier ist Handlungsbedarf angezeigt,
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den mit §34 BauGB der Innennachverdichtung soll ein aufwendiges B-Planverfahren gerade
nicht stattfinden, somit wurde in den letzten Jahren von privaten Investoren in diesem
Bereich ohne Sozialquote gebaut.

Tanja Bauder-Wo6hr Renate Bastian Miguel Sanchez
Inge Sturm Stefanie Wittich
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MARBURG @

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.: VO/0118/2021
Fraktionsantrag Status: offentlich
Datum: 07.06.2021

Antragstellende Fraktion/en: Marburger Linke

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Stellungnahme Nichtoffentlich
Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Vorberatung Offentlich
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung Offentlich

Antrag betr.: Marburg betreibt aktive Bodenbevorratung fiir bezahlbares Wohnen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Marburg verpflichtet Magistrat und
Verwaltung dazu, kunftig aktiv Bodenbevorratung vor allem fur bezahlbaren Wohnraum zu
betreiben. Unter dem Aspekt: Flachenmanagement, Grunderwerb, Bevorratung und
Verwaltung von Flachen fir Infrastrukturmanahmen ist dies mit der stadtische
Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG) und der Hessischen Landesgesellschaft (HLG)
umzusetzen.

Sachverhalt:

Trotz diverser Bemuhungen in den vergangenen Jahren ist und bleibt die bezahlbare
Wohnung in Marburg ein drangendes Thema fur viele Menschen. Es gibt unterschiedliche
Instrumente die hierbei als Férdermittel eingesetzt werden kénnen, neben der Sozialquote,
der Mietpreisbremse ist Bodenbevorratung ein geeignetes Instrument.

Bodenbevorratung in Hessen - ein Forderinstrument in der Baulandentwicklung fur hessische
Kommunen

Die Hessische Landesgesellschaft (HLG), ein GUberwiegend in Landeseigentum stehendes
Siedlungsunternehmen, sorgt fur die Realisierung vielfaltiger Projekte. Finanziert werden
diese entweder durch Eigenmittel der HLG oder durch landesverbirgte
Kapitalmarktdarlehen. Kommunale Baulandentwicklungen kénnen damit unter finanzieller
Entlastung der kommunalen Haushalte umgesetzt werden. Die hessische
Bodenbevorratungsrichtlinie ist nicht nur ein wirkungsvolles Instrument zur Unterstitzung der
Kommunen, sondern dient allgemein der Férderung des landlichen Raums. Auch im Umland
der Ballungsraume nehmen Kommunen zunehmend mehr diese Férderung in Anspruch.

Tanja Bauder-Wohr Renate Bastian Miguel Sanchez
Inge Sturm Stefanie Wittich
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MARBURG @

UNIVERSITATSSTADT

Vorlagen-Nr.: VO/0031/2021

Beschlussvorlage |Status: offentlich
Datum: 21.04.2021

Dezernat: "

Fachdienst: 40 - Schule

Sachbearbeiter/in: Ackermann, Christian

Beratungsfolge:

Gremium Zustandigkeit Sitzung ist
Magistrat Entscheidung Nichtoffentlich
Vorstand Kinder- und Jugendparlament Kenntnisnahme  Offentlich
Ausschuss fir Bildung, Kinder und Jugend, Kultur und Sport ~ Kenntnisnahme  Offentlich
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Kenntnisnahme  Offentlich

Erweiterung der Grundschule Marbach / Querung der StraBe Haselhecke

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen.

Die Ausgestaltung der ,Querungsstelle® in der Strale ,Haselhecke® zwischen dem
Bestandsgebaude der Grundschule und dem Neubau erfolgt in Form der Herstellung
einer neuen Treppenanlage verbunden mit der Einrichtung einer einseitigen
Fahrbahneinengung. Die Ausarbeitung der Planung erfolgt federfiUhrend durch die
Fachdienste Hochbau und Tiefbau unter Beteiligung der Fachdienste Schule und

StralRenverkehr.

Sachverhalt:

Im Rahmen des Bildungsbauprogramms (BiBaP) entsteht derzeit gegentber dem
bisherigen Schulgebaude ein Erweiterungsbau. Dazu sind bauliche Malkhahmen
notwendig, um eine erleichterte Querung der Stral3e ,Haselhecke® fir die

Schuler*innen sowie die Lehrkrafte zu organisieren.

In den vergangenen Monaten haben dazu eine Reihe verwaltungsinterner

Absprachen, aber auch Ortstermine und Besprechungen mit der Schule, dem
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Elternbeirat, dem Ortsbeirat, dem KiJuPa, Anwohner*innen und dem Regionalen

Verkehrsdienst der Polizei stattgefunden.

Die Schulleitung hatte zur rechtlichen Bewertung der Uberquerung unter anderem
das Staatliche Schulamt (SSA) angefragt. Hierbei stellte sich heraus, dass der Weg
vom Altbau zum Erganzungsbau, in dem sich u. a. die Bibliothek sowie die Cafeteria
befinden wird, als Unterrichtsweg im Sinne von § 3 Abs.1 Nr.6 der Verordnung Uber
die Aufsicht von Schulerinnen und Schalern (AufsVO) zu bewerten ist. Aus § 10
Abs.1 AufsVO ergibt sich, dass Schuler*innen, welche nicht volljahrig sind, auf
diesen Wegen zu beaufsichtigen sind. Die Gesamtkonferenz kann hiervon jedoch
Ausnahmen machen und die Aufsicht auf bestimmten Wegen entfallen lassen. Dabei
hat eine Abwagung mit den méglichen Gefahren stattzufinden. Uber das Ergebnis
sind die betroffenen Eltern unbedingt zu informieren. Das SSA traf jedoch keine

weiteren Aussagen, was in diesem konkreten Fall die sinnvollste Losung sei.

Das Verkehrsaufkommen wurde anhand einer Verkehrszahlung ermittelt. Dabei
wurden 110 bis 150 Fahrzeuge pro Tag festgestellt. Die Anzahl verteilt sich relativ
gleichmaliig auf beide Fahrtrichtungen (kommend von ,Am Engelsberg“ sowie

kommend von der ,Karl-Justi-Strafl3e®).

Das Kinder- und Jugendparlament (KiJuPA) nahm sich dem Thema einer sicheren
Uberquerung an der Grundschule Marbach mittels eines Antrags vom 05.12.2019
ebenfalls an. Seinerzeit wurde geantwortet, dass eine Bewertung der infrage

kommenden Varianten geprift werde.

Die Arbeitsgruppe Verkehr (Arbeitskreis bestehend aus Vertreter*innen
verschiedener Institutionen bezuglich strallenverkehrlicher Belange, Teilnehmer u. a.
der Regionale Verkehrsdienst der Polizei, Fachdienst Tiefbau, Fachdienst
StraRenverkehr, Stadtwerke Marburg beziiglich des OPNV) hat nach intensiven
Beratungen in der Sitzung vom 13.01.2020 einvernehmlich entschieden, dass unter
Berucksichtigung der sehr niedrigen durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
(DTV) und der Verkehrssituationen an anderen Stellen im Stadtgebiet keine
baulichen MaRnahmen erforderlich seien. Da die Kinder auch bei einer Sperrung

oder jeder anderen Regelung das Schulgelande kurzzeitig verlassen, ist die Aufsicht
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durch die Schule sicherzustellen. Aus dem Verkehrsaufkommen lasst sich hier keine

besondere Verkehrsgefahrdung erkennen.

Der Ortsbeirat Marbach hat in seiner Sitzung am 28.01.2020 die Einrichtung eines

verkehrsberuhigten Bereichs vorgeschlagen.

Um die Thematik nochmal mit allen beteiligten Gremien und Institutionen zu erortern,
wurde ein gemeinsamer Ortstermin anberaumt. Dieser hat am 03.03.2020 in den
Raumlichkeiten der Grundschule Marbach unter Beteiligung von Vertreter*innen der
Schulleitung, des Elternbeirats, des Ortsbeirats, Anwohner*innen der Stralle
,Haselhecke®, des Regionalen Verkehrsdienstes der Polizei, des Kinder- und
Jugendparlaments, der Fachdienste Hochbau, Tiefbau, Schule und Stral3enverkehr,
stattgefunden. Im Rahmen des Termins wurden die verschiedenartigen Winsche/
Vorstellungen/ Ideen zur Sachlage umfangreich besprochen und diskutiert. Als
Ergebnis wurde festgehalten, dass die nachfolgend aufgefiihrten drei Varianten

nochmals verwaltungsintern geprift werden:

a) Sperrung der Stral’e ,Haselhecke®,
b) Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs sowie
c) Herstellung einer Fahrbahneinengung zur erleichterten Querung.

a) Sperrung der StraBe ,,Haselhecke*

Eine Sperrung der Stralle ,Haselhecke” wird von den beteiligten Fachdiensten, die in
dieser Thematik sachkundig (Fachdienst Stral3enverkehr und Fachdienst Tiefbau)
sind und dem ebenfalls eingebundenen Regionalen Verkehrsdienst der Polizei als
nicht angemessen erachtet. Die Stral3e liegt zudem inmitten eines Wohngebietes
innerhalb einer Tempo 30-Zone und das Verkehrsaufkommen ist, wie beschrieben,

gering.

Bei der StralRe ,Haselhecke® handelt es sich um eine 6ffentlich gewidmete Stral3e.
Somit ist hinsichtlich der Wechsel zwischen den Schulgebauden von einem
StralRenseitenwechsel, gleichsam wie an anderen offentlichen Strallen, auszugehen.

ieser kann von verkehrssicheren Schuler*innen vom Prinzip her, wie auf dem
D k keh h Schuler* P h fd
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Schulweg auch, eigenstandig absolviert werden. Die Querung der Stralle wahrend
der Unterrichtszeiten stellt fir die Schilerinnen jedoch ein Verlassen des
Schulgelandes und damit einen Unterrichtsweg dar. Dies bedeutet fir die Praxis,
dass ein Wechsel zwischen den beiden Schulgebauden wahrend der Schulzeit nur

unter Aufsicht der Lehrkrafte erfolgen kann.

Diese Sachlage ergibt sich allerdings aus der Verordnung Uber die Aufsicht von
Schulerinnen und Schulern (AufsVO) und nicht nach verkehrsrechtlichen Aspekten.
Aus stralRenverkehrsbehordlicher und verkehrspolizeilicher Sicht stellt auch die
eigenstandige Querung von verkehrssicheren Schuler*innen zum bereits
vorhandenen Sportplatz, der sich direkt neben dem Erweiterungsbau befindet, kein

erhohtes Gefahrenpotential dar.

Eine Sperrung der Stral3e ist, ohne weitere Vorkehrungen zu treffen, nicht
realisierbar. Hierfur sind umfangreiche bauliche MaRnahmen zur Schaffung von
Wendemadglichkeiten an den jeweiligen Enden der entstehenden Sackgassen
erforderlich. Eine vereinfachte Sperrung mittels Verkehrspfosten wirde insbesondere
das Unfallrisiko auf dem Schulweg erhéhen, da im Nahbereich der Schule mit
wendenden Fahrzeugen und rickwartsfahrenden LKWs zu rechnen ist.
Anwohner*innen, die dem Ortstermin beiwohnten, stellten sich sehr deutlich gegen

diese Variante.

b) Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs (Spielstrale)

Aufgrund einschlagiger Erfahrungen der Stralienverkehrsbehorde bietet eine solche
Maflnahme in diesem Bereich keinen ausreichenden Schutz. Nach den Vorgaben
der Stralienverkehrsordnung (StVO) ist fUr die Einrichtung eines verkehrsberuhigten
Bereichs ein niveaugleicher Ausbau mit einer gleichberechtigten Nutzung der
gesamten Flache durch Fahrverkehr und Fuldganger erforderlich. Dadurch wirde
aber der fur die Schuler*innen zur Fahrbahn hin abgegrenzte sichere Gehweg
entfallen. Zugleich wirde der zu querende Bereich der Fahrbahn gegenuber der
jetzigen Situation deutlich erweitert, das heif3t die Schiler*innen wirden sich beim
Queren langer auf der Fahrbahn befinden und hatten keine ,gesicherte”

Aufstellflache mehr. Dies ware eher kontraproduktiv. Zudem wird den Querenden
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eine Sicherheit suggeriert, die tatsachlich nicht gegeben ist, da sich nicht alle
Verkehrsteilnehmer*innen immer so verhalten, wie es die Regelungen und Vorgaben
der StVO vorgeben. Aus den v. g. Griinden soll diese Variante nicht weiterverfolgt

werden.

c) Herstellung einer Fahrbahneinengung zur erleichterten Querung:

Als geeignete Variante bewerten die sachkundigen Fachdienste folgende
Vorgehensweise. Eine neue Treppenanlage ist zu errichten, deren Antritt sich in
Hohe des Ausgangs des jetzigen Schulgebaudes befindet, der Austritt in etwa in der
Flucht des Zugangs zum Erweiterungsbau. Dort soll eine Aufstellflache angelegt
werden, die zugleich als Fahrbahneinengung dient. Diese Einengung soll jedoch
moglichst kleinrdumig gehalten werden, um die eigentliche Querungsstelle moglichst
kompakt zu halten, um moglichst wenige oder im besten Falle keine Verkehrsgitter
zu bendtigen. Die Aufstellflache soll erhaben und mit einem ausreichend hohen Bord
versehen sein, damit diese zum einen nicht uberfahren wird und zum anderen den
Querenden verdeutlicht wird, dass diese vom geschutzten Bereich auf die Fahrbahn
treten. Ein Belagwechsel auf der Fahrbahn sollte nicht vorgenommen werden, da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass Querende darin einen Vorrang fur sich
sehen. So entsteht ein gut einsehbarer und sicherer Querungsbereich fur die

Schiler*innen und Lehrkrafte.
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Planskizze Fachdienst Tiefbau (einseitige Fahrbahneinengung)

Die Nutzung/ Umgestaltung einer bereits jetzt vorhandenen Treppenanlage in Hohe
des Bolzplatzes wurde nicht weiterverfolgt, weil sie keinen direkten Zugang zwischen
den Gebauden darstellt und somit zusatzliche MalRnahmen zur Verkehrslenkung und

Sicherheit der Fulliganger*innen erforderlich gemacht hatte.

Nach der grundsatzlichen Entscheidung zur Mallinahme werden die weiteren

Planungen und Kostenberechnungen fortgefuhrt.

Fachdienst Tiefbau Ubernimmt die Planung der Umbauten in der Stral3e

,Haselhecke®.

Variante c) wurde der Schulleitung im Rahmen eines Termins am 14.12.2020 von
Herrn Ackermann vorgestellt. Seitens der Schulleitung wurden Bedenken geaullert,
da von einer stetigen Querung wahrend der Schulzeit auszugehen ist und die

Schulleitung die Moglichkeiten der Aufsicht als begrenzt bewertet.

Die Entscheidung wird mit den betroffenen Gremien kommuniziert (Schulgemeinde,
Ortsbeirat und KiJuPa).

Dr. Thomas Spies Wieland Stotzel Kirsten Dinnebier

Oberblurgermeister Blrgermeister Stadtratin

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:
Keine
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