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Kenntnisnahme zum StVV-Beschluss "Marburger Mietendeckel"

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung und die zustandigen Ausschusse werden darum
gebeten, das Schreiben des Oberblrgermeisters und die Antwortschreiben der
Vermieter*innen zum StVV-Beschluss ,Marburger Mietendeckel” (VO/7838/2021)

zur Kenntnis zu nehmen.

Sachverhalt

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 29.01.21 das Vorgehen
der kommunalen Gemeinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft einen ,Marburger
Mietendeckel® anzuwenden, einstimmig begruft. Die GeWoBau und andere
Vermieter*innen praktizieren in der Zeit der Corona-Pandemie, also fur die Jahre 2020
und 2021, den sogenannten ,Marburger Mietendeckel”. Dies bedeutet, dass
Bestandsmieten nicht erhoht werden, sondern maximal eine warmmietenneutrale
Anpassung erfolgt, wenn energetische SanierungsmalRnahmen durchgefuhrt wurden.

Die Stadtverordnetenversammlung forderte mehrheitlich alle Vermieter*innen und hier
insbesondere die kommunalen, landeseigenen oder sonstigen gemeinnitzigen
Wohnungsbaugesellschaften auf, dem Beispiel des ,Marburger Mietendeckels® zu
folgen.

Der Magistrat hat sich auf der Grundlage des StVV-Beschlusses dafir eingesetzt, dass
sich auch andere kommunale und landeseigene Wohnungsbaugesellschaften sowie
private Vermieterinnen am ,Marburger Mietendeckel” beteiligen.

Ausdruck vom: 21.07.2021
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In einem Schreiben vom 11.02.2021 bat der Oberburgermeister, sich dem Vorgehen
des Mietendeckels anzuschlief3en: ,[...] Durch einen solchen Mietendeckel kdnnen Sie
dazu beitragen, Mehrbelastungen fur Mieter*innen in Marburg zu verhindern.” Das
Schreiben war an folgende Adressat*innen gerichtet:

gwsbg — Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft eG
GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen

Marburger Spar- und Bauverein e.G.

Unternehmensgruppe Nassauische Heimstatte / Wohnstadt (NHW)

GbR Studentenapartments Verwaltung

Altenwohnheim Dr. Wolffsche Stiftung

S+S Grundbesitz GmbH

Die vorliegende Kenntnisnahme umfasst das Schreiben des Oberblrgermeisters zum
,Marburger Mietendeckel“ und die Antwortschreiben der gwsbg, der GWH, der NHW
und S+S Grundbesitz GmbH.

Dr. Thomas Spies
Oberburgermeister

Anlagen:
- Schreiben des OB zum ,Marburger Mietendeckel”

- Antwortschreiben der gwsbg

- Antwortschreiben der GWH

- Antwortschreiben der NHW

- Antwortschreiben der S+S Grundbesitz GmbH

Ausdruck vom: 21.07.2021
Seite: 2/2
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MARBURI

Der Oberbiirgermeister der Universitatsstadt Marburg ¢ 35035 Marburg DR. THOMAS SPIES
Verteiler:

gwsbg

GWH

Marburger Spar- und Bauverein e.G.

Unternehmensgruppe Nassauische Heimstatte Wohnstadt GmbH
GDbR Studentenappartments Verwaltung

Altenwohnheim Dr. Wolffsche Stiftung

Firma S&S Grundbesitz GmbH

Marburg,
11.02.2021 / ce

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Corona-Krise stellt uns alle vor ungeahnte Herausforderungen. Auch in Marburg
befinden sich viele Menschen auf Grund der wirtschaftlichen Konsequenzen der Corona
Krise in einer prekaren finanziellen Lage. Die Zahl all jener, die durch die Corona-Krise
ihren Beruf, ihre Nebentatigkeit, oder groRe Teile des Einkommens verloren haben,
steigt weiterhin an. Immer mehr Menschen leiden unter den finanziellen Auswirkungen
der Krise, und schon leicht steigende Mehrausgaben, beispielsweise Mieterhfhungen,
kénnen in einer solchen schwierigen finanziellen Lage schwerwiegende Auswirkungen

haben.

Einige Vermieter*innen, darunter die kommunale Gemeinnuitzige
Wohnungsbaugesellschaft, praktizieren deswegen in der Zeit der Corona Pandemie,
also fur die Jahre 2020 und 2021, den sogenannten ,Marburger Mietendeckel®. Unter
diesem Modell werden Bestandsmieten nicht erhdht, sondern maximal warmmieten-

neutral angepasst, wenn energetische Sanierungsmal3nahmen durchgefuhrt wurden.

Auf Ansuchen der Stadtverordnetenversammlung Marburg bitte ich Sie heute, sich

ebenfalls dem Modell des Marburger Mietendeckels anzuschlieBen. Den
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entsprechenden Beschluss der Stadtverordnetenversammlung lege ich diesem Brief bei.

Die Corona-Krise kénnen wir nur gemeinsam bewaltigen. Durch einen solchen
Mietendeckel kbnnen Sie dazu beitragen, Mehrbelastungen fur Mieter*innen in Marburg

zu verhindern.

Mit freundlichen Grifen

Roos o
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Gemeinnlitzige Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft eG
Mitglied des Verbandes der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.

s JWSDQ

der Universitatsstadt Marburg

gut und sicher

E' . wohnen

"9 0 7 Aoril 2001 3 "
Gemeinntitz. Wohnungsbaugen. - Simmestrae 4 a - 35043 Marburg-Cappel o Anlagen " ’
An den Oberblrgermeister
der Universitatsstadt Marburg U——— ——
Herrn Dr. Thomas Spies Taic : LS 063;:/9:27 .
Markt 1 eleron: ]
35037 Marburg Geschéftszeiten:

Montag - Freitag 08:30-12:00 Uhr

Dienstag 14:00-16:00 Uhr

Marburg, 01.04.2021

Ilhr Schreiben vom 15.02.2021
Marburger Mietendeckel

Sehr geehrter Herr Dr. Spies,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 15.02.2021 im Hinblick auf die Beteiligung am
,Marburger Mietendeckel” mochten wir mitteilen, dass der Vorstand der GemeinnUtzigen
Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft eG beschlossen hat, die Mieten fur den
Zeitraum vom 01.06.2021 bis einschliellich 30.12.2022 nicht mehr in Form von
Mieterhdhungen anzupassen, sondern lediglich dann anzupassen, wenn energetische
Sanierungsmaflnahmen durchgeflhrt werden.

Wir als Genossenschaft haben uns bereits mit dem Codex des VDW sludwest dazu
verpflichtet, sozialen und guten Wohnraum bezahlbar zu Verfigung zu stellen, was wir
auch in den vergangenen Jahren immer getan haben.

Die Mietanpassungen in 2020 / 2021 wurden lediglich warmmietenneutral aufgrund von
kleineren Sanierungsmalfinahmen innerhalb der Liegenschaften angepasst.

Wir sind uns als Genossenschaft unserer Verantwortung sehr bewusst und mochten auch
hiermit einen kleinen Beitrag dazu leisten, dass Menschen nicht nur in Marburg, sondern
auch im Marburger Umland sozialen und bezahlbaren Wohnraum bekommen und nicht
weiterhin aufgrund von Mietanpassungen belastet werden.

Die derzeitige Corona-Pandemie fordert alle auf, nach dem sozialen und
genossenschaftlichen Gedankengut zu leben und wir méchten uns auch hier gerne
einbringen.

Simmestr. 4a Vorstand: Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bankkonten: Sparkasse Marburg-Biedenkopf
35043 Marburg-Cappel Heinz Wabhlers Manfred Bohm IBAN: DE 24 5335 0000 0021 0165 27
Telefon (0 64 21) 94 67-0 Stefan Funk Eingetragen beim BIC: HELADEF1MAR

Telefax (064 21) 94 67 20 Christian Meiiner Amisgericht Marburg: Volksbank Mittelhessen
info@wohnungsbaugenossenschaft-marburg.de GnR 236 IBAN: DE 80 5139 0000 0025 8662 07
www.wohnungshaugenossenschaft-marburg.de BIC: VBMHDESF
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Gemeinnliitzige Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft eG
Mitglied des Verbandes der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.

gwsbg

gut und sicher
wohnen

19

Wir mochten dieses Schreiben dazu nutzen, Sie noch einmal darlber zu informieren, dass
auch wir als kleine Wohnungsbaugenossenschaft in Marburg und im Marburger Umland
sozialen Wohnraum zur Verfligung stellen.

Hierzu ware es sehr wiinschenswert, wenn uns die Stadt Marburg bei Forderungen und
Forderprogrammen mit berlicksichtigt.

Die Aufgabe flir sozialen und verantwortungsbewussten Wohnraum zu schaffen obliegt
uns allen und wir als kleine Genossenschaft haben uns satzungsmafiig auch dazu
verpflichtet.

Wir freuen uns, in Zukunft flr weitere Forderungsmalinahmen zur Schaffung, aber auch
zum Erhalt von sozialem Wohnraum zu héren und winschen |hnen, allen Bewohnern in
Marburg und Umgebung viel Gesundheit und vor allem viel Kraft um gemeinsam diese
Krise zu bewaltigen.

Mit freundlichen Grifen,

7/“ MMM ' )M o —

Heinz Wahlers efan Fdnk Christian Meil3ner
Vorstand Geschéftsfuhrender Vorstand Vorstand

Simmestr. 4a Vorstand: Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bankkonten: Sparkasse Marburg-Biedenkopf
35043 Marburg-Cappe/ Heinz Wahlers Manfred Béhm IBAN: DE 24 5335 0000 0021 0165 27
Telefon (064 21) 94 67-0 Stefan Funk Eingetragen beim BIC: HELADEF1MAR

Telefax (064 21) 94 67 20 Christian Mei3ner Amtsgericht Marburg: Volksbank Mittethessen
info@wohnungsbaugenossenschaft-marburg.de GnR 236 IBAN: DE 80 5139 0000 0025 8662 07
www.wohnungsbaugenossenschaft-marburg.de BIC: VBMHDESF
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Eing. 9 9 1ar]
GWH | Kélnische Strale 4 | 34117 Kassel __;__-;;_;_—,_"f\ﬂagfﬂ»-mww
Universitatsstadt Marburg
Oberblrgermeister Dr. Thomas Spies
Rathaus
35037 Marburg
Inrfe Ansprechpartner/in Telefon E-Mail Datum
Henry Jéger 0561-9377 24 01 HJaeger@gwh.de 18.03.2021

lhr Schreiben vom 11.02.2021 Marburger Mietendeckel

Sehr geehrter Herr Dr. Spies,
wir haben lhr Schreiben vom 11.02.2021 erhalten und nehmen dazu wie folgt Stellung.

Die GWH halt sich strikt an alle vom Gesetzgeber vorgegebenen Mafinahmen. Dartber hinaus
werden wir Mietanpassungen bis zum Ende des bundesweiten Corona-Lockdowns aussetzen.
Auch bieten wir derzeit umfassende MafBnahmen fir von der Krise finanziell getroffene
Mieterinnen und Mieter an. Hierzu haben wir fir alle, die durch die Coronakrise unverschuldet in
Schwierigkeiten geraten sind und Fragen zu beispielsweise Mietstundungsméglichkeiten haben,
die zentrale E-Mail-Adresse: Coronahilfe@gwh.de eingerichtet.

Aufgrund der erheblichen Investitionen, welche die GWH in ihren Besténde trotz der Pandemie
in vollem geplanten Umfang durchgefihrt hat und die wir auch weiterhin durchfiihren werden, ist
es notwendig, dass wir mit Ende des Lockdown auch die Mietanpassungen wieder aufnehmen
werden.

Die kontinuierliche Durchfithrung unserer investiven Manahmen im Bestand sichern dartber
hinaus die Beschaftigungsverhaltnisse unserer lokalen Auftragnehmer und ist damit ebenfalls ein
wichtiger Beitrag die Pandemiezeit gemeinsam bestméglich zu Uberwinden.

Auch fiir uns gilt, dass wir in jedem Fall verhindern méchten, dass Menschen durch die derzeitige
Pandemie-Situation lhre Wohnung verlieren. Dafiir haben wir den Sonderfonds ,GWH-Care”
eingerichtet. Wir werden in dem Rahmen jeden Einzelfall, in dem ein Mieter durch die Corona-
Krise in eine finanzielle Notlage geraten ist, individuell prifen und eine einvernehmliche Losung
in Form von beispielsweise Ratenzahlungsvereinbarungen oder Stundungen suchen.

Wir sind guter Dinge, die Krise gemeinsam bewaltigen zu kénnen.

Freundliche

ppa.

Henry Ja J Philipp Ruffer
Prokurist, Geschaftsstellenleiter Abteilungsleiter Immobilienmanagement

GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen | Sitz der Gesellschalt und Registergericht: Frankfurt am Main HRB 7920
Geschaftsfuhrung: Stefan Burger (Vorsitzender), Matthias Voss
info@gwh.de | www.gwh.de
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Der Magistrat

der Universitats

Eing o ﬁ UNTERNEHMENSGRUPPE
o (8 Marz 9091 5
U, Malz 707 o NASSAUISCHE HEIMSTATTE
&Y WoHNSTADT

_____Anlagen

Wohnstadt Stadtentwicklungs- und Wehnungsbaugesellschaft Hessen mbH Servicecenter Marburg
Servicecenter Marburg | Universitatsstrale 39 | 35037 Marburg Universitatsstralke 39
35037 Marburg
www.wohnen-in-der-mitte.de

Universitatsstadt Marburg Qnsgticﬁpakrt?er
endri oeKslira

Herrn Oberburgermeister Dr. Thomas Spiel} h.hosketri@wohnstadt.de
Markt 1 Telefon 06421 30376-3031

35037 Marburg

lhr Zeichen
Ilhr Schreiben vom 11.02.2021

Offnungszeiten
Termine nach Absprache
Mo.-Fr. 08 - 12 Uhr

Di. 14 - 16 Uhr

Do. 14 - 18 Uhr
Termine nach Absprache

lhr Schreiben vom 11.02.2021 Datum: 08.03.2021/fa

Sehr geehrter Herr Dr. Spies,
vielen Dank fur Ihre Anfrage vom 11.02.2021, die wir wie folgt beantworten:

Die ab Januar 2021 vorgesehenen Mieterhéhungen fur naturliche Personen waren zum Teil bereits
fur 2020 geplant und wurden aufgrund der Corona-Pandemie im Marz zunachst auf das vierte Quartal
2020 und dann im April noch einmal auf das 1. Quartal 2021 verschoben. Die Unternehmensgruppe
Nassauische Heimstétte | Wohnstadt (NHW) hat in den Monaten April bis Juni 2020 die
Auswirkungen der Pandemie auf das Mieterverhalten genau beobachtet. Die seitens der Mietenden
angezeigten Mietausfalle (Stundungen / Ratenzahlungen) bewegten sich bei gerade einmal 0,2
Prozent der gesamten Mieteinnahmen. Offensichtlich sind die Mietenden der NHW auch aufgrund der
umfangreichen &ffentlichen Hilfen und der aufRerordentlich moderaten Mieten des Unternehmens mit
der Situation gut zurechtgekommen.

Wir gehen davon aus, dass dies auch nach Aussprache der Mieterhc’jhungen so sein wird. Aus
folgenden Grinden:

1. Die Durchschnittsmieten der NHW gehéren zu den niedrigsten in ganz Hessen. Aktuell liegt
die Durchschnittsmiete in Marburg fur nicht gebundene Wohnungen der NHW bei 5,68 €/m?.
Die Miete im Landesdurchschnitt liegt bei etwa 6,14 €/m?.

2. Unsere im Juni 2018 verabschiedete Mietenstrategie schitzt vor allem Mieter:innen mit
geringen und mittleren Einkommen. Fir diese Haushalte, das sind rund 50 Prozent aller
Mieterhaushalte der NHW, begrenzt sich die Mieterhéhung auf durchschnittlich 1% pro Jahr.
Die Mieterhéhung fur alle anderen Haushalte betragt durchschnittlich bis zu 5% p.a. fur drei
Jahre und bleibt daher im gesetzlich vorgesehenen Rahmen. Letzteres betrifft nur auf einen
sehr kleinen Anteil unserer Mieter:innen: Nur bei etwa jeder funften jetzt ausgesprochenen
Erhéhung liegt diese zwischen 10 und 15%.

3. Die NHW verzichtet auch weiterhin auf Kiindigungen und Raumungen, die in
Zusammenhang mit der Corona-Krise stehen. Sollten Mietende ihre Wohnung
gekundigt haben und wegen der Krise nicht umziehen kénnen, dlrfen sie in ihren
Wohnungen bleiben, sofern diese nicht bereits neu vermietet sind.

Hauptverwaltung Wolfsschlucht 18 | 34117 Kassel | Telefon 0561 1001-0 | Fax 0561 1001-1200,

Geschiiftsfiihrung Dr. Thomas Hain, Monika Fontaine-Kretschmer, Dr. Constantin Westphal | Sitz und Registergericht Sitz der Gesellschaft: Kassel |
Registergericht: Amtsgericht Kassel HRB 2157 | Umsatzsteuer Ident-Nr. DE 114 113 055 | Bankverbindung Landesbank Hessen-Thiringen, Kassel,
IBAN: DE64 5205 0000 4038 9500 04, BIC: HELADEFF520
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4, Fur alle Mietenden, die wegen der aktuellen Situation Einkommensausfalle haben
und ihre Miete nicht fristgerecht zahlen kénnen, wird in Zusammenarbeit mit den
Servicecentern eine individuelle Lésung erarbeitet. Die NHW beschéftigt genau fir
solche Falle eigene Mietschuldnerberater.innen. Diese beraten Mietende auch zu
offentlichen Unterstiitzungsleistungen, wie zum Beispiel das angepasste Wohngeld
und helfen bei den notwendigen Antragen.

Es missen sich daher keine Mietenden der NHW wegen der Corona-Pandemie Sorgen um
ihre Wohnung machen. Dieses Versprechen vom Anfang der Pandemie gilt auch heute
unverandert.

Die NHW ist auf die Einnahmen aus den Mieterh6hungen angewiesen. Nur mit diesen, im
Wirtschaftsplan bereits eingeplanten, Einnahmen lassen sich der dringend benétigte
Wohnungsneubau im bezahlbaren Segment und die MaRBnahmen zur Erreichung der fiir das
Jahr 2050 vereinbarten Klimaneutralitdt des Wohnungsbestandes umsetzen.

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
Freundliche Grilte

Wohnstadt
Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH

—

Jurgen Bluhm Hendrik Hoekstra
Leiter Regionalcenter Kassel Leiter Servicecenter Marburg

Hinweis gemal §36 Verbraucherstreitbeilegungsgesetz:
Zustandige Verbraucherschlichtungsstelle ist das Zentrum fir Schlichtung e.V., Stralburger Stralte 8,

77694 Kehl am Rhein, www.verbraucher-schlichter.de.
Wir sind zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle

weder bereit noch verpflichtet.
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S+8 Grundbesitz GmbH - Krummbogen 14 - D-35039 Marburg

der U11ivggritva-qi?trat
Magistrat der Stadt Marburg atsstadt Marburg
Herrn Dr. Thomas Spies
OberbUrgermeister
Rathaus

35037 Marburg

Bing. 01 Mirz 2021

_Anlagen

Marburg, 26. Februar 2021
SBZ

Sehr geehrter Herr Dr. Spies,

vielen Dank fUr Ihr Schreiben vom 11. Februar 2021 mit der Bitte zum
+Marburger Mietdeckel" beizutragen.

Geben Sie mir an dieser Stelle die Mbglichkeit zum Ausdruck zu
bringen, dass wir die Diskussionen zum Thema steigende Mieten in
den letzten Jahren nicht im Geringsten nachvollziehen und schon
gar nicht bestatigen kdnnen. Sowohl die $+S Grundbesitz GmbH, als
auch ich als privater Vermieter, kdnnen zumindest fUr unseren
eigenen Bestand sowie die von uns als Bautrger errichteten
Gebdude, von keiner Mietsteigerung in den letzten 15-20 Jahren
sprechen.

Gerne stelle ich Ihnen dies in einer Statistik dar, die wir seit
Umstellung von DM auf EURO.

MIETPREISUBERSICHT DM/€
12,00 €

11,00 €
10,00 €

2,00 €

18,00 DM=
8.00 €
2000 2005 2010 2015 2020

Schreiben an Oberbirgermeister Dr. Spies Seite 1 von 2
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Immobilien

ENTWICKLUNG VERMARKTUNG VERWALTUNG

BURO RHEIN-MAIN

S+8 Grundbesitz GmbH

Pollux-Center

Sebe pp-Str. 41

D-60439 Frankfurt/Main

Tel: +49 69.50 50 64-264

Fax: +49 £9.50 50 64-267

BURO MITTELHESSEN
SITZ DER GESELLSCHAFT

5+8 Grundbesitz GmbH

ergcenter
Krummbogen 14

D-35039 Marburg

info@sunds24.de
www.sunds24.de

BANKVERBINDUNG
Volksbank Mittelh
IBAN: DE11513

BIC: VBMHDESF

Geschaftsfuhrer: Karsten Schreyer

Amtsge

HRBE 2030




In allen unseren Objekten haben wir in den letzten 5-10 Jahren
keine, oder wenn Uberhaupt nur sehr moderate Erhdhungen
durchgefthrt und verzeichnen seit 5 Jahren eher stagnierende
Mieten. Wenn man in 20 Jahren Uberhaupt von 15-20%
Mieterhdhungen sprechen kann, liegen wir weit unter der jahrlichen
Inflationsrate und insbesondere weit abgeschlagen von allen
anderen Preistreibern, wie Mietenebenkosten, Energiekosten,
Grund- und Boden, dem Verbraucherindex und vor allem den
Baupreisen und Baunebenkosten. Hier soliten dringend auch auf
Verwaltungsebene Preisdeckel eingefihrt werden, um den Wunsch
nach bezahlbarem Wohnraum als  Bauherr Uberhaupt
wirtschaftlich darstellen zu kdnnen.

Wir unterstUtzen in der Pandemie auf eigene Weise Mieter mit
Entlastungen von sonst notwendigen Kautionen, flexible
KUndigungsmoglichkeiten, Reduzierung von  Renovierungs-
maBnahmen und teilweise, gerade im gewerblichen Bereich
besonders betroffene Branchen mit Mietstundungen oder gar
Mietnachl&ssen. Und diese MaBnahmen wenden wir nicht erst jetzt
an, sondern bereits im Sommer 2020.

Ein Uber BeschlUsse hervorgerufener oder verpflichtender
Mietendeckel abzuverlangen, halte ich fUr eine diktatorische
MaBnahme, die ein jeder schon selbst entscheiden durfen sollte.

Ein jeder Haus- und GrundstUcksbesitzer unterliegt auf seiner Weise
den harten Preiskampf zur Erstellung, Bewirtschafftung und
Finanzierung seiner Gebdude. Somit muss jeder auch die
Moglichkeit haben individuell und flexibel entscheiden zu kdnnen,
wie er auch eine solche schwierige Situation, wie die aktuelle
Corona-Krise, mit seinen Mietern in Einklang bringt.

Gerne kdnnen wir uns bei ndchster Gelegenheit persdnlich darUber

austauschen.
?{GrUBen
7 itz Gm

ey

Mit freundlic
S+ rund

L4

Kafsten Schr

Schreiben an OberbUrgermeister Dr. Spies Seite 2 von 2
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ENTWICKLUNG VERMARKIUNG VERWALTUNG
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