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Bauleitplanung der Stadt Marburg;
Bebauungsplan Nr. 14/11 "Das Buchenrot” im Stadttei | Schréck

- Bericht Uber das Ergebnis der Priifung der wahrend der offentlichen Auslegungen
vorgebrachten Anregungen und  Stellungnahmen gem &R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

- Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB und gemal § 81  Hess. Bauordnung (HBO)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die abgegebenen Anregungen der Birgerinnen und
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zu dem Entwurf des Bebauungsplanes geprift und
fasst folgende Beschlisse:

1. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden gepriift und abgewogen. Die
Abwégung, die zu den einzelnen Schreiben vorliegt, wird beschlossen.

2. Die Anregungen der Blrgerinnen wurden geprift und abgewogen. Die Abwagung, die zu
den einzelnen Stellungnahmen vorliegt, wird beschlossen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 14/11 ,Das Buchenrot* der Stadt Marburg wird einschlie3lich der
Begrindung als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

4, Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14/11 werden gemaR § 81
HBO als Gestaltungssatzung fir den festgesetzten Geltungsbereich beschlossen.

Begrindung:

Beschreibung des Plangebietes:

Der Bebauungsplanbereich gliedert sich in mehrere Bereiche auf. Zum einen in das am westlichen
Ortsrand des Stadtteils Schrock gelegene kinftige Baugebiet mit kleineren Ausgleichsflachen und
zum anderen in eine ca. 1,5 km nordlich der Ortslage von Schrock gelegene Flache, auf der
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden sollen.

Die kunftige Baugebietsflache befindet sich auf einem Sudhang im Anschluss an ein bestehendes
Wohngebiet, das in den 70er/80er Jahren entstanden ist. Der Planbereich wird derzeit
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landwirtschaftlich genutzt. Die externe Ausgleichsflache befindet sich am Arzbach gelegen und wird
derzeit als Grunlandflache genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 4,6 ha.

Planverfahren/Planungsverlauf:

Die Planung und ErschlieBung des Wohngebietes ,Das Buchenrot* wird Uber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB realisiert. D. h., die Planungs- und ErschlieBungskosten
werden von einem privaten Vorhabentrager — in diesem Fall der Fa. Hoppe — tibernommen, wobei von
der Stadt die Inhalte der Planung und die Ausgestaltung der ErschlieBungsanlagen festgelegt wird.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Das Buchenrot" wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 7. Oktober 1994 gefasst. Als Vorbereitung des
Aufstellungsbeschlusses wurden bereits im Fruhjahr und im Sommer 1994
Informationsveranstaltungen im Stadtteil durchgeflhrt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 und die Anhdrung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 BauGB fand in der Zeit vom 17. Februar bis 14. Mérz 1997 statt.

Nach Uberarbeitung des Planentwurfes fasste die Stadtverordnetenversammiung am 28. September
2000 den Offenlagebeschluss. Die Offenlage wurde in der Zeit vom 23. Oktober bis 24. November
2000 durchgefiihrt. Aufgrund von grundséatzlichen Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf im
Bereich der Grunordnungsplanung wurde eine Uberarbeitung des Punktes Eingriffs-/Aus-
gleichsplanung erforderlich.

Eine zweite eingeschrankte Offenlage den Bereich Eingriffs-/Ausgleichsplanung betreffend wurde
von der Stadtverordnetenversammlung am 26. Oktober 2001 gefasst.

Die Weiterfuhrung der Bebauungsplanung wurde von der Stadtverordnetenversammlung an
verschiedene Grundvoraussetzungen geknipft, die bis zum Satzungsbeschluss erfillt sein sollten. Als
Voraussetzung wurden genannt:

- Sanierung des Schrécker Abwassernetzes in Teilbereichen

- Bedarfsermittlung fir Wohnraum in Schréck mit Prognose Uber die erforderliche Infrastruktur

- Bedarfsgerechte Ausweitung des OPNV

- Keine Erteilung von "Vorweg-Baugenehmigungen”

Die zweite Offenlage des Bebauungsplanes "Das Buchenrot" wurde in der Zeit vom 28. Januar bis 1.
Mérz 2002 durchgefiihrt. Gegen den geanderten Teilbereich Eingriffs-/Ausgleichsplanung wurden
keine grundsétzlichen Bedenken mehr vorgebracht.

Aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplan-Entwurf in seiner urspringlichen Gréf3e nicht mehr
die politische Zustimmung fand, wurde von Seiten des Vorhabentragers im Juni 2002 eine reduzierte
Planung vorgestellt. Das geplante Baugebiet umfasst nun die Flache des bisherigen ersten
Bauabschnittes mit ca. 26. Baugrundstiicken und dem Verzicht auf die separate ErschlieBungsstralie.

Die reduzierte Planung wurde dem Ortsbeirat Schrock zunachst in einer Arbeitssitzung unter
Teilnahme von Herrn Oberbirgermeister Méller und Herrn Birgermeister Vaupel im Sommer 2002
vorgestellt. Der erneute Planentwurf fand unter Hinweis auf verschiedene Voraussetzungen die
Zustimmung des Ortsbeirates.

Nach einer grundsatzlich positiven Stellungnahme des Ortsbeirates wurde am 24. Januar 2003 der 3.
Offenlagebeschluss von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Offenlage fand in der Zeit
vom 13. Februar bis 17. Mérz 2003 statt.

Die erforderliche Flachennutzungsplandnderung wurde im Parallverfahren durchgefuhrt. Mit
Bekanntmachung in der ortichen Presse am 05. September 2002 ist die
Flachennutzungsplananderung Nr. 14/5 ,Das Buchenrot” rechtskraftig.

Der gesamte Ablauf der Planung ist der als Anlage beigefiigten Ubersicht ,Planungsablauf* zu
entnehmen.

Vorbereitung Satzungsbeschluss:
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Wahrend der 3. Offenlage wurden keine grundsétzlichen Bedenken von seiten der Birgerinnen oder
von seiten der Trager oOffentlicher Belange vorgebracht. Aufgrund eingegangener Hinweise und
Anregungen aus der Burgerschaft und von Tragern 6ffentlicher Belange wurden kleinere redaktionelle
Anderungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie kleinere Anderungen im Bebauungsplan
und den textlichen Festsetzungen vorgenommen. Verschiedene Vorschlage wurden auch in die
Vertragsverhandlungen mit einbezogen.

Eine Anderung der Grundzilige der Planung ist damit nicht verbunden.

Im Bebauungsplan wurde der vorgesehene Ful3géngerbereich im nérdlichen Bereich der Bliitenstral3e
reduziert, um den bestehenden und geplanten Grundstiicken eine verbesserte Anbindungsoption zu
geben.

Der Unterteilung in 2. Bauabschnitte betreffend wurde sowohl aus dem Bebauungsplan als auch aus
der Begrindung der Passus herausgenommen, dass die ErschlieBung des 2. Abschnittes erst
erfolgen soll, wenn die Bauflachen des 1. Abschnittes zu 100 % verdufRert sind und ein Nachweis
gefuhrt wird, dass zumindest fur 75 % der Flache des 2. Bauabschnittes Kaufinteressenten gibt. In
Abstimmung mit dem Ortsbeirat wurde eine vergleichbare Formulierung in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen. Aus Bebauungsplan und Begrindung wurde diese Formulierung gestrichen,
da eine Festsetzung dieser Formulierung nur Uber stadtebaulichen Vertrag und nicht Uber den
Bebauungsplan erfolgen kann.

Die in der Vorbemerkung zur Begrindung aufgefihrten Bedarfszahlen an Wohnbauland aus dem
Regionalplan  Mittelhessen 2001 wurden in  Relation gesetzt zur prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung und den zu erwartenden  Wohnbaulandbedarf in  Marburg
(Bevolkerungsprojektion fur Marburg 2020 des Fachdienstes Stadtentwicklung). Aus dieser Prognose
ist ablesbar, dass in Marburg trotz nahezu stagnierender Bevoélkerungszahlen ein weiterer Bedarf an
der Bereitstellung von Wohnungen besteht.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, wurden alle Hinweise aus der Begriindung zum Bebauungsplan
herausgenommen, die auf einen mdglichen 3. Bauabschnitt abzielen. In diesem Bauleitverfahren
existiert kein 3. Bauabschnitt und ohne weiteres Bebauungsplanverfahren kann es keine
Neuausweisung von Bauland Uber den jetzigen Planungsbereich hinaus geben.

Weiterhin wurde auf die im August 1997 durchgefiihrte geophysikalische Prospektion des
Plangebietes hingewiesen, die der Dokumentation der geologischen Strukturen und der
archaologischen Befunde diente. Sowohl diese Untersuchung als auch die Untersuchung der
Markthéhe aus dem Jahr 1994 wurden noch in die Ubersicht der Gutachten und Untersuchungen mit
aufgenommen.

Weiterhin wurden kleinere redaktionelle Anderungen vorgenommen, auf die hier im einzelnen nicht
mehr eingegangen wird, die aber der Abwéagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen zu entnehmen sind.

Hinweise zur Abwagung:

Zum Satzungsbeschluss sind samtliche Anregungen der Birgerinnen sowie die Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange aus der 1., der 2. und der 3. Offenlage abzuwagen. Um hier eine
Ubersichtlichkeit zu gewahren, wurde die Abwéagung in verschiedene Teilbereiche unterteilt. Zunéchst
findet die Abwagung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange fur die jeweiligen Offenlagen
statt, wobei die 3. Offenlage als aktuellste vorangestellt wird. Die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sind als Anhang beigefugt.

Nach der Abwagung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange folgt die Abwéagung der
Anregungen der Burgerinnen. Auch hier wurde eine Aufteilung in die 3 stattgefundenen Offenlagen
vorgenommen und der Abwagung zu jeder Offenlage beispielhaft Anregungen des Ortsbeirates, der
Burgerinitiative und andere Schreiben beigefligt. Aufgrund der Vielzahl der eingegangenen
Anregungen — vor allem in der 1. und der 3. Offenlage — kdnnen nicht samtliche Schreiben der
Birgerinnen als Anlage beigefigt werden. Samtliche Schreiben stehen in einem separaten
Aktenordner jederzeit zur Einsicht bereit und werden auch auf den Sitzungen bereitgestellt.
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Inhaltsverzeichnis:

e Planentwirfe zur 3., 2. und 1. Offenlage

« Abwagung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur 3., 2. und
1. Offenlage

* Anlage 1: Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur 3., 2. und 1. Offenlage

* Abwagung der Stellungnahmen Ortsbeirat und Anregungen der Birgerinnen zur
3., 2. und 1. Offenlage

< Anlage 2: Stellungnahmen Ortsbeirat und beispielhafte Anregungen der Birgerinnen

« Anlage 3: Planungsablauf

* Anlage 4: Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
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STELLUNGNAHMEN DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ABWAGUNG

3. Offenlage/
13. Febr. bis 17. Marz 2003

Fachdienst 60 / Bauverwaltung;
Eingang Stellungnahme am 06.03.2003

1.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Ausgleichsflache B 6 nicht unmittelbar Uber
eine Offentliche Parzelle erschlossen ist. Zur
Sicherstellung der Erreichbarkeit fir die
Durchfuhrung von Pflanz- und
PflegemaRnahmen wird die Eintragung eines
Geh- und Fahrrechts  fir  o6ffentliche
Wegeparzellen vorgeschlagen

Da dieser Bereich aulRerhalb des Bebauungsplanes
liegt, kann hier im Bebauungsplan kein Geh- und
Fahrrecht eingetragen werden. Zur Erreichbarkeit
der Ausgleichsflache wird eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung getroffen sowie eine
grundbuchliche Eintragung vorgenommen.

Die  Zuordnung der  Ausgleichs- und
ErsatzmaflRnahmen soll so konkretisiert werden,
dass der Ausgleich fur die Eingriffe durch die
offentliche ErschlieBung vom Ausgleich fir die
Maflnahmen auf den Baugrundstticken benannt
und spezifiziert wird. (Wichtig zur problemlosen
Abrechnung von ErschlieBungsbeitrégen Kanal
bei Anschlussbeitragen und
Kostenerstattungsbetragen far
AusgleichsmalRnahmen).

Die Zuordnung der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen im Bebauungsplan wird erganzt,
sodass der Ausgleich fir die Eingriffe durch die
offentliche ErschlieBung vom Ausgleich fir die
MalRnahmen auf den Baugrundstiicken getrennt
benannt werden kann.

Es wird um Uberprufung gebeten, ob die als
FulRweg ausgewiesene Flache in Verlangerung
der Blutenstralle bis Himbornstrae in einer
Breite von 9 m ausgewiesen werden muss oder
Verkleinert werden kann.

Der Stral’enquerschnitt soll auch fir den Bereich des
FuRBweges beibehalten werden, um auch in diesem
Bereich die geplante Baumanpflanzung fortfihren zu
kénnen. Auch eine Passierbarkeit far
Notfallfahrzeuge (Feuerwehr, Rettungswagen) muss
in jedem Fall gewéahrt werden. Deswegen die Breite
von 9 m in diesem Bereich beibehalten werden soll.
Die Gestaltung dieses Bereiches
(Querschnittgestaltung, Oberflachenbefestigung)
wird im Zuge der Ausbauplanung festgelegt.

Die Hinweise und Einwendungen werden teilweise
beriicksichtigt.

Fachdienst 69 / Untere Naturschutzbehorde;
Eingang Stellungnahme am 04.04.2003

Gegenuber der Planung bestehen keine grundsatzliche

Bedenken.
1. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umsetzung und Unterhaltung der

AusgleichsmaBhahmen auf den Flachen B5
und B8 fraglich sind, da diese Flachen nicht als
offentliche, sondern als Privatflachen
ausgewiesen sind.

Im stadtebaulichen Vertrag wird fixiert, dass die
Bepflanzungsmaflinahmen auf den Flachen B5 und
B8 vom Vorhabentrager in Abstimmung mit der UNB
auszuftihren sind. Im Hinblick auf die ebenfalls von
der UNB im Verfahren geforderte Minimierung des
Pflegeaufwands fur Ausgleichsflachen erscheint ein
Verbleib in privater Hand durchaus sinnvoll.

Bei den Flachen B1 und B2 wird darauf
hingewiesen, dass die Hauptfunktion hier die

ihrer Ganze als
Bilanzierung mit

Die Flache B1 st nicht in
Ausgleichsflache in die

Ausdruck vom: 02.07.2008
Seite: 5/74




Siedlungsentwéasserung und nicht die
Ausgleichsfunktion ist (Spielraum / Hundeklo).

aufgenommen, sondern nur der Bereich des
Marienbaches, der nicht im direkten Zusammenhang
mit der Entwasserungsmafinahme steht.

Die Flache B2 ist nicht in die Flachenbilanzierung zur
Eingriffs-/ Ausgleichsplanung mit einbezogen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die
externe Ausgleichsflache AZ bereits jetzt als
Lebensraum hoherwertig eingestuft ist.

Die bereits jetzt htoherwertige Einstufung der Flache
AZ wurde in die Bilanzierung bereits einbezogen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Eingriff in
das Landschaftsbild keine Berlcksichtigung in
der Ausgleichsplanung findet. Aus diesem
Grund wird empfohlen, die Flache B2 den
bestehenden Eingriffen zuzuordnen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild findet in der
Eingriffs-/Ausgleichsplanung insofern
Beriicksichtigung, als dass alle
Ortseingriinungsmafinahmen hier als
eingriffsminimierend angesehen werden kénnen. Es
ist hier nicht von einem erheblichen Eingriff in das
Landschaftsbild auszugehen, der eine gesonderte
Ausgleichsmaflinahme erforderlich macht.

Die Ausfuhrungsplanung auf der
Ausgleichsflache AZ soll in enger Abstimmung
mit der UNB erstellt und zeitnah parallel zum 1.
Bauabschnitt durchgefiihrt werden.

Im stadtebaulichen Vertrag wird festgehalten, dass
die Ausgleichsflache AZ in enger Abstimmung mit
der UNB zu erstellen ist und zeitnah durchgefiihrt
wird.

Die Hinweise und Einwendungen werden teilweise
bertcksichtigt.

Fachdienst 67 / Grinflachen
Eingang Stellungnahme vom 20.02.2003

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die|Die im Bebauungsplan genannten Abmessungen
angegebene Breite der Baumscheiben mit|sind Mindestbreiten, die in jedem Fall Uberschritten
mindestens 1 m zu gering bemessen ist und |werden koénnen. Die Entscheidung udber die
dass stattdessen Baumscheiben mit der|Baumscheibengrof3en wird in der
Abmessung von 2 x 3 m angelegt werden |StraBenausbauplanung getroffen, in die der
sollten. Weiterhin sollten Uberpflasterungen von | Fachdienst Griinflachen einbezogen wird.
Baumscheiben nur in  Ausnahmefallen
vorgenommen werden.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass die Qualitét | Die Qualitdt der zu pflanzenden StraRenbdume

der anzupflanzenden  Strallenbdume  zu
schwach bemessen ist und die Blutpflaume
(Brunus Cerafifera nikra) nicht als StraRenbaum
geeignet ist.

wurde entsprechend geandert und die Blutpflaume
wurde aus der Pflanzliste herausgenommen.
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3. Mit Hinweis auf den bestehenden
Kinderspielplatz in der Himbornstral3e wird der
Bedarf fur einen  weiteren  Spielplatz

angezweifelt.

Der neu ausgewiesene Spielplatz im Baugebiet soll
erst realisiert werden, wenn der jetzt bestehende
Spielplatz in der Himbornstrale aufgrund der
Planungsumsetzung  Renaturierung  Marienbach
abgebaut werden muss.

Die  Hinweise und Einwendungen  werden
beriicksichtigt.

Stadtwerke Marburg;

Eingang Stellungnahme am 14.03.2003

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen | Die im Bebauungsplan eingetragenen

die Planung.

Es wird jedoch der Vorschlag gemacht, die Baumreihe
Nord-Sud-Richtung verlaufende Planstrale ohne
Verschwenkung auf der Westseite anzulegen, damit
Versorgungstrassen einschlieBlich der Beleuchtung
ohne Behinderung auf der Ostseite eingebracht werden
kénnen. Weiterhin wird der Vorschlag gemacht, in der
Verlangerung Markthéhe die Baumreihe auf die
nordliche Seite zu verlegen, damit die vorhandene
Beleuchtungsanlage Markthéhe auf der Sud-West-Seite
erweitert werden kann.

StraRenbdume sind Standortvorschléage, die im Zuge
der StralBenausbauplanung gedndert werden
konnen. Entscheidend ist, dass in den Planstraf3en
jeweils eine Baumreihe realisiert wird. Die
Leitungstrager werden in der Straenausbauplanung
beteiligt.

Die Vorschlage werden im Rahmen der Umsetzung
so weit wie méglich bericksichtigt.

Der Landrat des

Landkreises Marburg-Biedenkopf

Hauptabt. Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz;
Eingang Stellungnahme am 12.03.2003

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

1. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Anordnung von Parkplatzen Stellflachen und
Baumanpflanzungen in der Verldngerung der
StraBe Markthohe darauf geachtet wird, dass
auch landwirtschaftliche  Fahrzeuge  mit
Uberbreite, wie z. B. Mahdrescher bei der
Durchfahrt nicht behindert werden kénnen.

Die Verlangerung der StraBe Markthdéhe soll mit
einer Ausbaubreite von 10 m und einer einseitigen
Baumreihe hergestellt werden. Zusatzliche
Stellflachen im StraBenraum sind nicht vorgesehen,
sodass hier eine Passierbarkeit von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen nach dem Ausbau
weiterhin moglich ist.

2. Weiterhin soll dafiir Sorge getragen werden,
dass bei den wasserbaulichen Eingriffs- und
AusgleichsmaBhahmen auf der Flache AZ die
umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen durch Vernassung nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

Die weitere Planung und Umsetzung wird im
Rahmen der  erforderlichen  wasser-  und
naturschutzrechtlichen Genehmigungen mit den
beteiligten Fachbehoérden abgestimmt. Dazu wird
neben der Regelung der PflegemaRRnahmen auch die
Bericksichtigung der Belange der
landwirtschaftlichen Nutzung umliegender Flachen

gehoren.

Die Hinweise und werden

beriicksichtigt.

Einwendungen

Abwasserverband Marburg;
Eingang Stellungnahme am 12.03.2003

Der BaumafRnahme kann aus abwassertechnischer

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwassert.
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Sicht nur zugestimmt werden, wenn das gesamte
Plangebiet im Trennverfahren entwéassert wird und
somit nur Schmutzwasser in die Klaranlage Schrdck
eingeleitet wird.

Siehe aulerdem Stellungnahmen zu A.2.14 und
A.12.5.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.

Fachdienst 62/ Grundstiicksverkehr;
Eingang Stellungnahme am 11.02.2003

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die im
Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache
B 2 in Privateigentum ist und von seiten des
Eigentimers keine Verkaufsbereitschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache
B2 soll im Bebauungsplan planungsrechtlich
abgesichert werden, auch wenn die Umsetzung
dieser MalRnahme nicht zeitnah durchzufuhren ist.

besteht. Die AusgleichsmaBnahme wurde nicht in die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit einbezogen.

2. Es wird nachgefragt, warum die Pachtvertrdge | Die Kindigung der Kleingartenparzellen steht nicht

Kleingartenparzellen im Bereich des|im Zusammenhang mit der Umsetzung des

Himbornweges gekindigt werden mussten,
obwohl sie auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegen.

Bebauungsplanes ,Das Buchenrot‘. Eine Kundigung
wurde nicht durch den Fachdienst 61.1 veranlasst.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom;
Eingang Stellungnahme am 24.02.2003

Es wird darauf hingewiesen, dass Beginn und Ablauf
der  ErschlieBungsmalBhahmen im Bebauungs-
plangebiet mind. 4 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an
den Bautrdger weitergereicht, so dass eine
frihzeitige Einbindung der Telekom von dort erfolgen
kann.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Landrat des

Landkreises Marburg-Biedenkopf
Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz;
Eingang Stellungnahme am 27.02.2003

Der  Bauleitplanung  wird  fachtechnisch und
wasserrechtlich zugestimmt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
vorgesehene Ausgleichsmafinahme an den Gewéassern
Arzbach und Marienbach sowie die geplanten
Versickerungs- und Ruckhaltebecken einer
wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren wird
im Zuge der weiteren Planumsetzung durchgefihrt.

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Fachdienst 33 / StraRenverkehrsbehorde;

Eingang Stellungnahme am 18.03.2003 mit Verweis
auf die Stellungnahme zur 1. Offenlage mit Eingang
am 27.11.2000

1. Fir die geplante Anbindungsstralle wird
ein zumindest einseitiger Gehweg gefor-
dert.

Aufgrund der Reduzierung des Baugebietes soll die
Erschlielung uber das vorhandene StralRennetz
erfolgen. Die im Planentwurf zur 1. Offenlage
vorgesehene AnbindungsstraBe ist nicht mehr
Gegenstand der Planung.
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2. Die entlang der Planstralen ausgewiesenen
Stellplatze missen mind. eine Tiefe von 5,00 m
haben.  AulRerdem sollen die Baum-
anpflanzungen dementsprechend abgestimmt
sein, dass die Stellplatze ungehindert
angefahren werden kdénnen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Stellplatzflachen verfiigen Uber eine grofRere Tiefe
als die geforderten 5,00 m. Im Bebauungsplan sind
die Baumanpflanzungen so vorgesehen, dass die
Stellplatze ungehindert angefahren werden kénnen.

Die Einwendungen werden berlcksichtigt.

2. Offenlage/
28. Jan. bis 01. Marz 2002

Fachdienst 69 / Untere Naturschutzbehérde;
Eingang Stellungnahme am 19.03.2002

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegenuber der vorliegenden Planung. Folgende
Hinweise und Anregungen werden gegeben:

1. Bei der Reaktivierung der Gewasserwurzeln

des Heiligen Borns kann es zZu
Wanderbewegungen durch Amphibien Uber die
L 3289 kommen. In diesem Fall sind umgehend
entsprechende Durchlasse mit
Leiteinrichtungen vorzusehen.

Aufgrund der Reduzierung des Baugebietes wurde
auf die genannten Ausgleichsflachen im Bereich des
Heiligen  Borns  verzichtet. Die  genannten
Ausgleichsflachen sind daher nicht mehr Bestandteil
der Planung.

2. Die Ausgestaltung der Regenriickhaltebecken
soll  so vorgenommen  werden, dass

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Ausgestaltung der Regenrickhaltebecken wird im

ablaichende Amphibien nicht beeintrachtigt | Rahmen der  erforderlichen  wasser- und

werden bzw. dort wo Dauereinstau nicht|naturschutzrechtlichen Genehmigung mit den

mdoglich ist, Amphibien gehindert werden | beteiligten Fachbehdrden abgestimmt.

abzulaichen. Entsprechende Vorschlage konnen dann in die
Ausbauplanung mit einbezogen werden.

3. Auf die zeitnahe Umsetzung und notwendige | Im stédtebaulichen Vertrag wird festgelegt, dass die

Abstimmung der Renaturierungsmaf3nahme zur
Ausgleichsflaiche Am  Arzbach  (Az)wird
hingewiesen.

festgesetzten Ausgleichsmafnahmen (hier auch die
Ausgleichsmallnahme Az) spéatestens 1 Jahr nach
Beginn der ErschlieBungsmalnahme durchzufiihren
ist. Die weitere Detailplanung und Umsetzung wird
im Rahmen der erforderlichen wasser- und
naturschutzrechtlichen Genehmigungen mit den
beteiligten Fachbehdrden abgestimmt. Dazu zahlt
auch die Regelung der Pflegemalinahmen.

4, Es wird angeregt, eine Empfehlung zur
Schaffung von ,Quartieren fir Flederméause und
Mauersegler* den ,nachrichtlichen  Uber-
nahmen* hinzuzufligen.

Der Hinweis wird nicht in den Bebauungsplan
Ubernommen, da dies keine ,nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung*
betrifft und auch nicht fir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaRig ist (entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB).

Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt.

Der Landrat des
Landkreises Marburg-Biedenkopf

Hauptabtl. Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz;

Eingang Stellungnahme am 30.01.2002

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
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vorgetragen, sofern bei den wasserbaulichen Eingriffs-
/AusgleichsmalBnahmen auf der Flur 1, Flurstick 31
(Ausgleichsflache Az) Vorsorge getroffen wird, das

umliegende

Flachen nicht durch  Vernassung

beeintrachtigt werden.

weitere Detailplanung und Umsetzung wird im
Rahmen der  erforderlichen  wasser- und
naturschutzrechtlichen Genehmigungen mit den
beteiligten Fachbehdrden und Anliegern abgestimmt.
Dazu wird neben der Regelung der
Pflegemalinahmen auch die Bericksichtigung der
Belange der landwirtschaftlichen Nutzung
umliegender Flachen gehdren.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

1. Offenlage/
23. Okt. bis 24. Nov. 2000

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH Hofheim;
Eingang Stellungnahme am 15.11.2000

Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Es wird

vorgeschlagen, die Anbindung durch den OPNV unter
Punkt 5.3 Verkehrliche ErschlieRung in der Begrindung
mit aufzunehmen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter
Punkt 5.3.6 OPNV darauf hingewiesen, dass bei der
Linienflhrung und Bemessung der ErschlieBung des
Baugebietes ,Das Buchenrot* eine Option fir die
Befahrbarkeit mit Bussen bericksichtigt bzw. offen
gehalten wurde.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Fachdienst 69 / Untere Naturschutzbehorde;
Eingang Stellungnahme am 11.12.2000

1. Bzgl. der Erfassung des Schutzgutes ,Arten-|Die Eingriffs-/Ausgleichsplanung wurde in
und Lebensgemeinschaften* werden Defizite in | Abstimmung mit der UNB im  weiteren
der Anwendung der Anleitung des NLO |Bauleitverfahren erweitert und konkretisiert. Eine
angefuhrt bzgl. der Wertstufenzuordnung. | faunistische Untersuchung ist in Ubereinstimmung
Weiterhin  werden  weitere  faunistische | mit der UNB nicht erforderlich.

Erfassungen pal| Vogeln. Libellen, | Siehe Stellungnahme UNB zur 3. Offenlage.
Heuschrecken, Tagfaltern und Widderchen
gefordert.

2. Die Regenrickhalte- und Versickerungsanlagen | In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
werden als zusatzlichen Eingriff in  den|wurde bereits zur 2. Offenlage der Passus
Naturhaushalt dargestellt. Far die | aufgenommen, dass die Versickerungsflachen
naturschutzfachliche Bewertung ist die Art der | naturnah zZu gestalten sind. Die
Ausfuhrung solcher Anlagen von | Regenrlckhaltebecken sind nicht als
entscheidender Bedeutung. AusgleichsmaBnahmen in  die  Eingriffs-/Aus-

gleichshilanzierung einbezogen worden.

3. Der Wert der geplanten Ausgleichsflache |Im stadtebaulichen Vertrag wird die Herstellung der
~Streuobstwiese* auf privaten Flachen wird | Streuobstwiese sowie der anderen
angezweifelt. AusgleichsmaBRnahmen durch den Bautrager in

Abstimmung mit der UNB festgelegt. Im Hinblick auf
die ebenfalls von der UNB im Verfahren geforderte
Minimierung des Pflegeaufwandes far
Ausgleichsflachen erscheint ein Verbleib in privater
Hand sinnvoll.

4, Die Anrechnung als Ausgleichsmallnahmen|Es konnte in Abstimmung mit der UNB geklart

von allgemein Begriinungsmafnahmen, die der
Minimierung des Eingriffs dienen, wird kritisiert.

werden, dass allgemeine Begriinungsmafnahmen
und z. B. die Flachen fir Regenrickhaltung-
/Versickerung nicht in die Berechnung der
Ausgleichsflachen einbezogen werden.
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Die Vielzahl kleinerer Ausgleichsflachen wird
kritisiert und gréReren, zusammenhangenden
Flachen den Vorzug gegeben. Es wird
vorgeschlagen, anstelle kleinerer
Ausgleichsflachen, eine groéRere, zusatzliche
Flache auszuweisen. Dazu wird vorgeschlagen,
z. B. eine Flache zu wahlen, die sich am
Konzept des Landschaftsplanes Ost und der
Rahmenplanung Bauerbach/W irf orientiert.

Die Anregung wurde aufgegriffen und der
Einwendung dahingehend gefolgt, dass kleinere
Ausgleichsflachen entfallen und dafir zusatzlich ein
groBere Ausgleichsflache Am Arzbach (Flache Az)
hinzugenommen  wurde. Die  Eignung der
zuséatzlichen Flache wurde im Einvernehmen mit der
UNB gepriuft und befurwortet. Aufgrund der
Anderung des Ausgleichskonzeptes wurde eine 2.
Offenlegung durchgefiihrt (s. Stellungnahme der
UNB zur 2. Offenlage).

Die Einwendungen werden teilweise bertcksichtigt.

BUND Kreisverband Marburg-Biedenkopf;
Eingang Stellungnahme am 27.11.2000

1. Es werden aktuell faunistische Erhebungen |In Abstimmung mit der UNB wurde abgestimmt, dass
gefordert. faunistische Erhebungen des Plangebietes nicht als
erforderlich erachtet werden. Es wurden jedoch
weitere Literaturauswertungen zur Fauna des
Gebietes herangezogen und vertieft. Das Kapitel
Eingriff-/Ausgleichsplanung wurde Uberarbeitet und

erganzt.

2. Die Notwendigkeit der geplanten | Aufgrund der Reduzierung des Baugebietes wird im
Anbindungsstral3e wird bezweifelt. Auf den Bau | aktuellen Planentwurf auf die Anbindungsstralle
sollte verzichtet werden. Falls auf diese jedoch | verzichtet. Die Anbindungsstral3e ist damit nicht
nicht verzichtet wird, wird die gewahlte | mehr Gegenstand der Planung.

Trassenvariante als die naturvertraglichste
Lésung angesehen.

3. Es wird eingewendet, dass Firsthéhen bis 10,00 | Die zulassige Hohe der Bauten wurde differenziert
m im Gebiet eine erhebliche Uberformung der |nach Lage im Baugebiet. Die zuldssigen Hohen
Landschaft darstellen und die Beeintrachtigung |wurden sehr eng gefasst und ermdglichen die
des Landschaftshildes prinzipiell nicht | Gblichen Bauformen heutiger Einfamilien-
ausgeglichen werden kann. hausbebauung entsprechender Wohngebiete. Mit

dem benachbarten bestehenden Baugebiet sind die
zulassigen  Bauwerkshéhen des  vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes vergleichbar. Aufgrund der
getroffenen Festsetzungen sowie der Reduzierung
des Baugebietes im aktuellen Bebauungsplanentwurf
kann eine gravierende Beeintrachtigung des Orts-
/Landschaftsbildes nicht gesehen werden.

4, Die  festgesetzten  Ausgleichsmal3nahmen | Der Einwendung wird dahingehend gefolgt, dass
werden als unzureichend angesehen. Ein|kleinere Ausgleichsflachen entfallen und dafir
Ausgleich im Verhaltnis 1:1 wird gefordert. Es | zusatzlich eine groRere Ausgleichsfliche Am
wird angeregt, die Ausgleichsflachen in|Arzbach (Flache Az) hinzugenommen wurde. Ein
groReren Einheiten zusammenzufassen. Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes

JArten- und Lebensgemeinschaften” erfolgt im
Flachenverhdltnis 1:1. Auch wird im einzelnen ein
.Malus" bei den MalRnahmen berlcksichtigt, die erst
Uber einen langeren Zeitraum den zugrunde
gelegten Wert fir den Naturhaushalt erfillen kédnnen
(s. Begrindung zum Bebauungsplan Punkt 6
Eingriffs-/Ausgleichsplanung).

5. Es wird angeregt, die textlichen Festsetzungen |Bei dem vorliegenden kleinteiligen Baugebiet kann

dahingehend zu ergénzen, dass Zaune und
Einfriedigungen sockelfrei und mit einem
Abstand vom Boden von 15-20 cm zu erfolgen

davon ausgegangen werden, dass eine weitgehende
Durchlassigkeit fur Kleinsauger vorhanden ist. Im
Ubrigen ist die dauerhafte Einhaltung einer
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haben, um Kleinsaugern (z. B. lIgel) ein
ungehindertes Passieren zu ermdglichen.

vorgeschriebenen Bodenfreiheit erfahrungsgemar
kaum zu kontrollieren.

Auf die Festsetzung der Hauptffirstrichtung im
westlichen Bereich von WA 3 sollte verzichtet
werden, um auch den Grundsticken dort eine
sinnvolle Solarenergienutzung zu ermdglichen.

Im Entwurf zur 1. Offenlage befindet sich der
angesprochene Bereich WA 3 in westlicher
Ortsrandlage. Mit der Reduzierung des
Bebauungsplanbereiches wurde dieser Teilbereich
aus der Planung herausgenommen. Im aktuellen
Bebauungsplanentwurf  wurde am  westlichen
Ortsrand keine Firstrichtung festgeschrieben.

Die Einwendungen werden teilweise bertcksichtigt.

Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 42/1
(Grundwasserschutz, Wasserversorgung)

und

Dezernat 61/2 (Altlasten,

Grundwasserschadensfélle);
Eingang Stellungnahme am 24.11.2000

1. Dem RP/Dezernat 42/1 ist eine | Die geforderte Bestandsaufnahme des
Bestandsaufnahme  fur das vorhandene | Wasserversorgungsnetzes inkl. hydraulischer
Wassernetz und eine hydraulische | Berechnungen wurden von den Stadtwerken
Uberrechnung dieser Anlage vorzulegen. durchgefuhrt. Demnach ist die Wasserversorgung

des Neubaugebietes grundsatzlich gesichert.

2. Das Dezernat 61/2 Obere Naturschutzbehorde | Die  Uberwiegende Anzahl der Flachen fir

regt an, alle MaRnahmenflachen zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft als
offentliche Grunflachen auszuweisen.

.Mallnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft® wurden als o6ffentliche Grinflache
festgesetzt. In den stadtebaulichen Vertrag wird die
Vereinbarung  aufgenommen, dass samtliche
AusgleichsmaRnahmen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen durch den Vorhabentrdger auszufuhren
sind. Mit dieser vertraglichen Festsetzung wird die
Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen auch auf den
privaten Flachen sichergestellt.

Die Einwendungen werden teilweise berticksichtigt.
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Fachdienst 33/Stralenverkehrsbehdrde;
Eingang der Stellungnahme am 27.11.2000

Die Stellungnahme wurde bereits gemeinsam mit der

Stellungnahme vom 18.03.2003 =zur 3. Offenlage
behandelt.
Naturschutzbund Deutschland e. V. (NABU)

Kreisverband Marburg-Biedenkopf, Landesverband
Hessen der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine
(gemeinsame Stellungnahme);

Eingang der Stellungnahme am 12.12.2000

1. Es wird der Wert und Realisierbarkeit der
auf privaten Grundstiicken festgesetzten
Streuobstwiesen bezweifelt.

In  den stadtebaulichen Vertrag wird eine
Formulierung aufgenommen, dass die erforderlichen
Anpflanzungen auf den Ausgleichsflachen vom
Vorhabentrager auszufihren sind. Damit ist die
Realisierung der Streuobstwiese sichergestellt.

2. Die Gewasserrenaturierungsmaflinahmen
am sudlichen Ortsrand (Flachen B 1-B 3)
werden in Frage gestellt. Es werden dafir

MaRnahmenflachen im Rahmen des Re-
naturierungskonzeptes Bauerbach/Wurf
angeregt (z. B. Arzbach).

An den Ausgleichsflachen am sudlichen Ortsrand
wird festgehalten. Auch diese Flachen folgen dem
Rahmenplan/Renaturierungskonzept der naturnahen

Gestaltung der Quellbache des angefihrten
Gewassrregimes. Die  Anregung, eine groRere
zusammenhéangende Ausgleichsflache mit

gewasserokologischen Aufwertungen auszuweisen,
wurde aufgegriffen und zusatzlich eine groRere
Ausgleichsflaiche  Am  Arzbach  (Flache Az)
hinzugenommen.

3. Bei den Baumanpflanzungen der Malinahme B
6 und B 7 wird gefragt, ob besser Eichen statt
Eschen angepflanzt werden sollten.

Prinzipiell ist sowohl die Pflanzung von Eschen als
auch von Eichen standortgerecht. Fir die Esche
spricht das starkere Wachstum und damit ein
frihzeitigeres Erreichen einer wirksamen
Kronenbildung im Hinblick auf die positiven Effekte
auf das Landschaftsbild und z. B.
klimaausgleichende Wirkung.

4, Wie im Bebauungsplan festgesetzt und
dargestellt kann nur die ortsnahe
Trassenfihrung der Variante 4 akzeptiert
werden. Die Variante 5 wird abgelehnt.

Aufgrund der Reduzierung des Baugebietes wird auf
eine Anbindungsstrale fir das Neubaugebiet
verzichtet. Die Anbindungsstraf3e ist damit nicht
mehr Gegenstand der Bauleitplanung.

5. Die Erhebungen, insbesondere zur Fauna

werden als unzureichend angesehen.

In Abstimmung mit der UNB wurde abgestimmt, dass
Erhebungen zur Fauna des Plangebietes als nicht
erforderlich erachtet werden. Es wurden jedoch
weitere Literaturauswertungen zur Fauna des
Gebietes herangezogen und vertieft. Das Kapitel
Eingriffs-/Ausgleichsplanung wurde Uberarbeitet und
erganzt.

Die Anregungen und werden

teilweise bertcksichtigt.

Einwendungen

Amt fur Regionalentwicklung,
und Landwirtschaft;
Eingang Stellungnahme am 04.11.2000

Landschaftspflege

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass bei
der Anordnung von Parkplatzen, Stellflachen und
Baumanpflanzungen in der Verlangerung Markthéhe

Die Verlangerung der StraBe Markthéhe soll mit
einer Ausbaubreite von 10,00 m und einer
einseitigen Baumreihe hergestellt werden.
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darauf geachtet wird, dass auch landwirtschaftliche
Fahrzeuge mit Uberbreiten durch einengende parkende
Fahrzeuge nicht behindert werden kénnen.

Zusatzliche Stellflachen im StraRenraum sind nicht
vorgesehen, so dass hier eine Passierbarkeit von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen nach dem Ausbau
weiterhin moglich ist.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Fachdienst 37 / Brandschutz;
Stellungnahme vom 22.11.2000

Es wird darauf hingewiesen, dass flr Straf3en in einem
allgemeinen Wohngebiet ein Loschwasserbedarf von 48
Kubikmeter/Stunde fiir eine Ldschzeit von 2 Stunden
sicherzustellen ist. Weiterhin dirfen vorgesehene
Baumanpflanzungen oder mdgliche Ausweisungen von
offentlichen Stellplatzen auf den Fahrwegen keine
Fahrbahneinschrankungen fiir Passierbarkeit von
Rettungsfahrzeugen darstellen.

Die Hinweise werden als nachrichtliche Ubernahme
in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Ubernommen.

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Ausdruck vom: 02.07.2008
Seite: 14/74




Bericht Uber die Prufung der wahrend der 3. 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 13. Februar 2003
bis 17. Marz 2003 vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und Burger gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

3. Offenlage

Stellungnahme Ortsbeirat und
Anregungen der Blrgerinnen und Burger

Abwagung

Al Ortsbeirat Schrock;
Eingang Schreiben am 17.03.2003

A.1.1  Wohnraumbedarfsermittlung flr Schrock
Es soll eine Wohnraumbedarfsermittlung auf
den Stadtteil Schrock bezogen erarbeitet
werden.

Die Bevdlkerungsprojektion fur Marburg ,Marburg
2020 - Bevdlkerungsentwicklung und
Wohnungsbedarf* durchlauft gegenwartig noch die
Beratung der stadtischen Gremien. In dieser
Ausarbeitung wird die Bevdlkerungsentwicklung
fur Marburg insgesamt analysiert und bis zum Jahr
2020 projiziert.

Ein  Herunterbrechen der gesamtstadtischen
Projektionswerte auf die Ebene der Stadtteile und
statistischen Bezirke z.B. Schréck muss aus
methodischen Griinden jedoch unterbleiben. Zum
einen sind bei kleineren absoluten Zahlen wie sie
in den Stadtteilen gegeben sind, die
Unsicherheiten in der Projektion ungleich hdher
und vielfach gréRer als die Anderungsrate selbst,
so dass sich keine verninftige Aussage mehr
ergibt; zum anderen  bewirken  singuléare
Ereignisse, die sich nicht aus der Entwicklung des
betreffenden Stadtteils ablesen lassen, Schibe
oder Verzdgerungen in der Be-
volkerungsentwicklung  vor  Ort. So  fallt
beispielsweise eine  Entscheidung fur die
Ausweisung eines grofleren Wohnbaugebietes in
einem Stadtteil gerade nicht primar wegen
Einwohnerzuwachsen, die sich aus der
Entwicklung des Stadtteils ergeben, sondern im
Sinne der Wohnbaulandbereitstellung im
gesamtstadtischen Interesse. Solche
Entscheidungen zu prognostizieren ist aber nicht
Gegenstand von Bevolkerungsprojektionen.

D. h. Bevolkerungsprojektionen helfen
Gesamtentwicklungen und Gesamtbedarfe
festzustellen, sie sind jedoch nicht geeignet
Entscheidungshilfen fur die konkrete Verortung der
Bedarfsbefriedigung anzubieten. Dieses gilt umso
mehr, je kleiner die zu prognostizierenden
raumlichen Teileinheiten sind.

Der Wohnungsbedarf d.h. auch der Bedarf am
Wohnbauland ergibt sich nicht nur aus
Bevolkerungszuwachs, den es in Marburg infolge
stagnierender Zahlen bis auf weiteres nicht mehr
geben wird, sondern auch aus Nachholbedarf,
Ersatz-, Mobilitdts- und Qualitatsreserve. Daraus
resultiert fir Marburg insgesamt bis zum Jahr 2020
ein Wohnungsbedarf von Uber 2000
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Wohneinheiten. Deren bauliche Realisierung wird
vor allem in der Kernstadt mit allerdings nur noch
begrenzten Flachenkapazitaten geschehen sowie
in den ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkten
Michelbach, Elnhausen, Bauerbach, Schrdck,
Moischt, Gisselberg sowie in den grol3en
Stadtteilen Cappel und Wehrda.

Die Siedlungsschwerpunkte wurden Ende der 70er
Jahre von der Stadt Marburg festgelegt als jene
Stadtteile, in denen Einwohnerzuwachse durch
Bereitstellung von Wohnbauland zu konzentrieren
sind. Hauptziel dieser Festlegung war es, dadurch
in den Siedlungsschwerpunkten Einwohnerzahlen
zu erreichen, die dauerhaft die Tragfahigkeit fur
Infrastruktureinrichtungen der Grundversorgung
gewabhrleisten. Zu diesen

Siedlungsschwerpunkten gehért auch Schrock.
Nicht-Siedlungsschwerpunkte missen sich auf
ihre Eigenentwicklung beschréanken.

Gerade in Zeiten nur noch bescheidener
Entwicklungspotentiale ist die Steuerung der
Bevolkerungs- und Siedlungsflachenentwicklung
Uber das Siedlungsschwerpunktkonzept
besonders wichtig. Die Ausweisungen des
Bebauungsplanes ,Buchenrot* mit 25 Bauplatzen
also ca. 38 Wohneinheiten fir rund 90 Menschen
kann der kurz- und mittelfristigen
Wohnraumnachfrage in  Schrock in  etwa
entsprechen.

A.1.2 OPNV - Anbindung

Die Ausweitung des OPNV soll umgesetzt

werden.

Uber das Bauleitverfahren wurde ein AnstoR zur
Diskussion Uber eine verbesserte Busanbindung
fur  Schrock  gegeben. Eine  verbesserte
Linienplanung fur die dstlichen Stadtteile Moischt,
Schrock, Bauerbach und Ginseldorf wurde von
den Stadtwerken in Zusammenarbeit mit den
Ortsbeiraten der betroffenen Stadtteile erarbeitet
und bereits dem = Magistrat mit einer
Kostenschatzung vorgelegt.

Beschluss und Umsetzung dieses Linienplanes
kann nicht im Rahmen eines Bauleitplanverfahren
vorbereitet und vollzogen werden.

A.1.3 Einsichtnahme in stadtebaulichen Vertrag

Es wird eine
stadtebaulichen
gefordert.

Einsichtnahme in den
Vertrag vor  Abschluss

Eine Einsichthnahme in den stadtebaulichen
Vertrag ist rechtlich nicht vorgesehen.

Der stadtebauliche Vertrag wird auf der Grundlage
des Bebauungsplanes abgeschlossen, d.h. im
Vertrag konnen Kkeine, dem Bebauungsplan
widersprechende Formulierungen enthalten sein.
Lediglich die Ausfuhrung des Bebauungsplanes
wird hier vereinbart, bzw. konkretisiert.

Dem Ortsbeirat werden die ihn betreffenden
Punkte wie u.a. Abschnittsbildung, Verkauf der
Grundsticke und Baustellenverkehr vorab zur
Kenntnis gegeben.
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Al4

Anzahl der Wohneinheiten
Die Begrenzung der Gesamtwohneinheiten im
Baugebiet auf 38 wird gefordert.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan
genannte Zahl von 38 Wohneinheiten bei 25
Gebauden mit max. 2 Wohnungen pro Gebaude
ist ein Erfahrungswert.

Eine Festlegung der max. im Baugebiet neu zu
errichtenden Wohnungen im Bebauungsplan ist
nicht maoglich. Durch die im Bebauungsplan
getroffene Festsetzung von max. 2 Wohnungen
pro Gebdude wird auch die Forderung des
Ortsbeirats nach Begrenzung der gesamt
maoglichen Wohnungen Rechnung getragen.

Al5

Renaturierung Marienbach

Es wird gefordert, die Renaturierung des
Marienbaches nicht durchzufihren, da diese
AusgleichsmalRnahme fir den Bebauungsplan
Buchenrot nicht notwendig ist.

Der Wegfall der Verrohrung des Marienbaches im
Bereich HimbornstralRe zugunsten einer offenen
Gewasserfiihrung soll aufgrund der 6kologischen
Bedeutung dieser Maflnahme planungsrechtlich
abgesichert werden, auch wenn die Umsetzung
dieser MalRnahme nicht zeitnah durchzufihren ist.
Die Renaturierungsmafinahme ist eingebettet in
das Gewasserkonzept Bauerbach / Wiirf, in dem
diese MalRBnhahme als Einzelbaustein genannt ist.

Die Marienbachrenaturierung ist vollig unabhangig
von einer erneuten Baulandausweisung zu sehen;
sie kann nach Festlegung im Bebauungsplan und
Klarung der bislang noch offenen
Grundstlcksfrage jederzeit von der Stadt
ausgefihrt werden, sie kann aber auch einem
anderen Bebauungsplan als
Ausgleichsmaflinahme zugeordnet werden.

Die Renaturierungsmafnahme soll aufgrund ihrer
Okologischen Bedeutung Bestandteil der Planung
bleiben.

A1.6

»3. ErschlielBungsabschnitt*

Es wird gefordert, die Mdoglichkeit eines 3.
ErschlieBungsabschnittes aus den Planungen
zu nehmen.

Dieser Bebauungsplan beinhaltet keinen dritten
ErschlieRungs- oder Bauabschnitt!

Es ist weder vorgesehen noch rechtlich mdglich,
ohne vorheriges Bauleitverfahren das Baugebiet in
seiner urspringlichen GréRe zu entwickeln.
Die irrefihrende  Formulierung aus  der
Begriindung zum Bebauungsplan wird korrigiert.

Al17

Bauabschnittsbildung

Es wird die Vereinbarung im stadtebaulichen
Vertrag gefordert, dass erst, wenn der 1.
Abschnitt  vollstandig  bebaut ist und
mindestens 75% des 2. Abschnitts verkauft
sind, der 2. Bauabschnitt realisiert werden
kann.

Im stadtebaulichen Vertrag soll die Formulierung
aufgenommen werden, dass erst, wenn die
Flachen des 1. BA zu 100% verkauft sind und ein
Nachweis gefuhrt wird, dass fur mindestens 75%
der Restflache (2. BA) namentlich genannte
Interessenten ein Grundstiick erwerben wollen,
der zweite Bauabschnitt zur Bebauung zur
Verfligung steht.

Dies ist eine Formulierung, die sicherstellt, dass
die Erschlielung und Bebauung des Baugebietes
entsprechend der Forderung des Ortsbeirats
bedarfsgerecht erfolgt, die aber gleichzeitig auch
fur Kaufinteressenten akzeptabel ist.
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A.1.8 Vorhaltung von Bauland fur Schrocker

Blrgerinnen

Es wird gefordert,1/3 der zu bebauenden|In den stadtebaulichen Vertrag soll die

Flache (dber 2 Jahre fir Schrécker | Formulierung aufgenommen werden, dass Y4 der

Birgerinnen vorzuhalten. Grundstiicke fir den Zeitraum von 6 Monaten flr
Schrécker Birgerlnnen vorgehalten werden.
Dies sichert zum einen, dass Einwohnerlnnen aus
Schréck  bevorzugt  berilicksichtigt  werden,
anderseits wird der Fortgang der
Baugebietsrealisierung nicht Uber eine lange
Flachenbevorratung in die Lange gezogen.

A.1.9 Baustellenverkehr
Die Errichtung einer vorlibergehenden | Die Anbindung des Baugebietes in seiner jetzigen

Baustrasse in Verlangerung der Blitenstrale
wird fur den Fall gefordert, dass die Markthéhe
dem Baustellenverkehr nicht standhalt.
Weiterhin wird der verkehrsgerechte Ausbau
des geteerten Feldweges zum Schitzenhaus
(untere Himbornstral3e) als Entlastung der
Himbornstral3e gefordert.

GroRe ist Uber das bestehende StralRennetz
sichergestellt. Die vom Biro BGS (Frankfurt) 1994
prognostizierte Verkehrsmenge fir das damals
noch fir ca. 300 neue Einwohnerinnen konzipierte
Neubaugebiet belief sich auf ca. 500 Fahrten pro
Tag und Richtung. Werden diese Zahlen fir das
reduzierte Neubaugebiet (ca. 95 neue
Einwohnerinnen) zugrunde gelegt, kann nun von
160 Fahrten pro Tag und Richtung ausgegangen
werden, die sich auf die bestehenden Stral3en
verteilen. Dies entspricht ca. 16 Fahrzeugen pro
Stunde. Es lasst sich eine Verteilung auf die
vorhandenen Strallen annehmen, die zu einer
zuséatzlichen stindlichen Belastung von 7 fur die
Markthéhe, 4 fir den Buchenrotsweg und 5 fiir die

HimbornstraRe (Fahrten pro Stunden und
Richtung) fuhrt.
Die  urspringlich  vorgesehene  zusatzliche

Anbindungsstralle war geplant, um das spater
durch die Bewohner des Baugebietes Buchenrot
erzeugte Verkehrsaufkommen nicht durch die
bestehenden StralRen filhren zu missen. Der Bau
einer neuen StralBe legte natirlich auch nahe,
diese von Anfang an herzustellen, um sie auch
durch den Baustellenverkehr nutzen zu kénnen.
Wenn nun diese Anbindungsstralle wegen der
erheblichen Verkleinerung des Baugebietes keinen
Sinn mehr macht, so bedeutet das nicht, dass die
vorhandenen StraBen fur den Schwerverkehr
gesperrt werden missen. Eine Sperrung flur die
Lkw-Nutzung nur deswegen, weil deren Aufbau
nicht den aktuellen Normen entspricht, wirde
implizieren, dass in vielen Stralen der Stadt
Marburg ebenso vorgegangen werden musste,
wodurch nahezu das gesamte Wirtschaftsleben,
der Busverkehr und viele private verkehrliche
Aktivitaten beeintrachtigt wirden.

Zunachst ist festzustellen, dass die Orientierung
des Baustellenverkehrs nur sehr schwer zu
prognostizieren ist, da Erd- und Baustofftransporte
in bzw. aus Richtung Marburg/Lahnberge,
Marburg/Moischt sowie Kirchhain/Homberg
moglich sind. Dies ist alleine von der Logistik der
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ausfihrenden Firma abhdngig und kann
entsprechend den Gepflogenheiten in der
Bauwirtschaft nicht vorgegeben werden. Wenn
nun aber Transporte in Richtung
Marburg/Lahnberge vorgenommen werden sollen,
durfte es nicht im Sinne des Stadtteiles Schrock
sein, den Lkw-Verkehr ausschlielich Uber die
HimbornstralRe zu fihren, da sich dann dieser
Verkehr durch das Dorfzentrum schléngeln
musste. Es sollte also moglichst eine Verteilung
des Verkehrs erfolgen, so dass die Lkws die
Dorfstralen Uber die jeweils kirzeste Route
verlassen kénnen.

Die ermittelten Aufbaustdrken der StralRe
Markthéhe entsprechen nicht den einschlagigen
aktuellen Vorschriften, worin fiir Schwerlastverkehr
ein starkerer Aufbau gefordert wird. Andererseits
ist dies in kaum einer Stral3e im Stadtgebiet von
Marburg der Fall. Beispielsweise verfiigen die
Frankfurter StraRe, die Emil-von-Behring-Stralle
oder die Marburger Stral3e in Cappel uber eine
geringere Aufbaustéarke.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass Schaden nicht
auszuschlieRen sind, wenn die Stral3e "Markthéhe"
mit  Schwerverkehr befahren wird. Diesem
Umstand wird in der Weise begegnet, indem im
stadtebaulichen Vertrag mit dem
ErschlieRungstrager fur das Baugebiet "Buchenrot"
festgelegt wird, dass vor Beginhn der
Baumalinahmen ein Beweissicherungsverfahren
durchgefuhrt wird und nach Abschluss der
ErschlieBungsaktivitaten die entstandenen
Schaden durch das Aufbringen einer neuen Decke
behoben werden missen.

A.1.10

Option Anbindungsstrasse

Es wird gefordert, die Option einer separaten
Anbindungsstrasse fur eine spatere
Erweiterung des Baugebietes aus der Planung
zu nehmen.

Die Freihaltung des Anbindungspunktes der
ehemals geplanten Anbindungsstrasse im Bereich
Markthéhe  impliziert  nicht ein  weiteres
Bauleitplanverfahren, sondern soll lediglich die
Moglichkeit bieten, bei Bedarf ein separate
Strasse, - auch fur das bereits bestehende Gebiet
- planen und ausfiihren zu kénnen.

Diese Option sollte aus Sicht der Stadtplanung auf
jeden Fall erhalten bleiben, um sich fur die Zukunft
keine Anbindungsmaglichkeiten zu verbauen.

Al111

Pflege Marienbach

Es wird gefordert, den Marienbach parallel zur
HimbornstraRe einmal jahrlich auszuheben um
Uberschwemmungen zu vermeiden.

Die Forderung, dass der Graben des
Marienbaches einmal jahrlich auszuheben ist, ist
keine Bebauungsplanrelevante Fragestellung und
kann daher auch nicht im Bauleitverfahren
beantwortet werden. (Nach Aussagen des
Fachdienstes Tiefbau wird der Marienbach
regelmaRig durch stadtische Mitarbeiter kontrolliert
und eine RAumung nach Bedarf vorgenommen).

A1.12

Bolzplatz
Die Planung eines ortsnahen Bolzplatzes im
Zuge des Bauleitplanverfahrens wird gefordert.

Die erst nach der Verkleinerung des Baugebietes
vorgebrachte Forderung nach Einrichtung eines
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Bolzplatzes in direkter Nachbarschaft zum
Neubaugebiet kann planungsrechtlich  nicht
umgesetzt werden. Der Mindestabstand zu einem
allgemeinen Wohngebiet sollte 40 m betragen.

Es wurden bereits verschiedene
Standortvorschlage fir einen kombinierten Fest-
und Bolzplatz mit dem Ortsbeirat diskutiert, die
jedoch bislang zu keinem Ergebnis gefuhrt haben.
Die Frage nach der Einrichtung eines Bolzplatzes -
sinnvollerweise kombiniert mit einem ebenfalls
gewunschten Festplatz- ist als eigenstandige
Fragestellung zu behandeln.

A.1.13 Abwaéagung der eingegangenen Anregungen

Die Abwagung der bislang im Verfahren
eingegangenen Anregungen und Bedenken
wird gefordert.

Nach Baugesetzbuch wird der Stadt-
verordnetenversammlung die Abwagung der im
Verfahren  eingegangenen  Anregungen und
Bedenken zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Da
dieser Planungsschritt bislang noch nicht erreicht

wurde, wurde auch noch keine Abwéagung
entsprechend  Baugesetzbuch  vorgenommen.
Allerdings wurde der Stadt-

verordnetenversammlung bei den verschieden
Beschliissen jeweils eine Ubersicht / Einschatzung
der bis dahin eingegangenen Anregungen und
Bedenken vorgelegt, so dass die Politiker Gber die
aus dem Stadtteil vorgetragenen Anregungen und
Bedenken Kenntnis erhalten haben.

Die  Verkleinerung des Baugebietes, die
Rucknahme der verdichteten Bauweise und
andere  Anderungen basieren auf einer
weitgehenden Beriicksichtigung der bisherigen
Stellungnahmen.

Zum Satzungsbeschluss wird der

Stadtverordnetenversammlung entsprechend des
Bauleitplanverfahrens im Baugesetzbuch eine
Abwagung der Anregungen und Bedenken
vorgelegt, danach erfolgt die Benachrichtigung der
einzelnen Einwender.

Die Anregungen und Bedenken werden teilweise
beriicksichtigt.

A.2 5 Schreiben Eingang am 17.03.2000
Markthéhe, Himbornstral3e, Schrécker Stralle,
BlutenstraRe/Schréck
(ein  Schreiben Uber Rechtsanwaltskanzlei
Baumann/Wirzburg)
A.2.1 Siedlungsschwerpunkt/,3. Bauabschnitt ~ “
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen | Siehe Stellungnahmen zu A.1.6 w3
3. Bauabschnitt ohne vorheriges | ErschlieSungsabschnitt* und zu A.15
Bauleitverfahren wird befurchtet. .-Renaturierung Marienbach”.
(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die fur
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch® nicht
erforderlich ist.)
A.2.2 Stadtebaulicher Vertrag

Ausdruck vom: 02.07.2008
Seite: 20/74




Es besteht die Beflirchtung, dass
stadtebauliche Vorgaben nicht prazise in den
Vertrag Ubernommen werden.

Stadtebauliche Vorgaben im Vertrag sollten
vor Satzungsbeschluss bekannt sein.

Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,stadtebaulicher
Vertrag®.

A.2.3 Bevdlkerungsentwicklung
Die in der Begrindung  dargelegte | Sieche  Stellungnahme zu A.l1.1  ,Wohn-
Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan | raumbedarfsermittlung fur Schrock®.
Mittelhnessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittiung flr Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
A.2.4 Bauabschnittsbildung
Es wird gefordert, dass der 2. BA erst|Siehe Stellungnahme zu A.1.7 , Bauab-
begonnen werden darf, wenn der 1. BA zu | schnittsbildung”.
100% bebaut und der 2. BA zu 75% verkauft
ist. (Aufnahme in stadtebaulichen Vertrag).
A.2.5 Grundstucke fir Schrocker
Eine Reservierung eines  Teils der|Siehe Stellungnahme zu A.1.8 ,Vorhaltung
Grundsticke fur Schrocker Birgerinnen | Bauland fir Schrocker Blrgerinnen®.
begrenzt auf 2 Jahre wird gefordert.
A.2.6 Spielplatz
Es soll gewahrleistet werden, dass ohne|Nach Aussage des Fachdienstes Grinflachen wird
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im | der jetzige Spielplatz erst abgebaut, wenn ein
Bereich HimbornstraBe zur Verfiigung steht. | neuer Spielplatz im Neubaugebiet errichtet wird.
(Wegfall jetziger Spielplatz HimbornstraBe |[Da die im  Bebauungsplan festgesetzte
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist). RenaturierungsmalRnahme nicht kurzfristig
Eine Gefahr fur spielende Kinder auf dem |umgesetzt wird, ist zun&chst nicht mit einem
neuen Spielplatz durch das nahe | Abbau des vorhandenen Spielbereiches zu
Regenrickhaltebecken wird gesehen. rechnen.
Die geplanten Regenrickhaltebecken fir das
Regenwasser sind ,grine Becken®, ohne
Dauerstau mit Einstauzeiten von weniger als
einem Tag.
Die Wassertiefe wird ca. 60 cm betragen. Ein
Schutz der Flachen vor unbefugtem Betreten
erfolgt durch Einzédunung.
A.2.7 Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt/Unterbau) der
StralBen  Markthéhe, Buchenrotsweg und
HimbornstraBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markthéhe Schéaden
sowohl an der StraRendecke als auch an der
Kanalisation beflirchtet.Die Kosten fir eine
mdoglicherweise notwendige StralRenreparatur
sollten beim Investor liegen.

Als Alternative wird eine Baustrale uUber
bestehende Flurwege von der Zelterstral3e zur

Siehe Stellungnahmen zZu A.1.9 ~Bau-
stellenverkehr* und A.1.6 ,3. Erschlieungs-
abschnitt”.
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Markthohe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéufRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zuséatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

In einer der funf inhaltlich gleichlautenden

Stellungnahmen  wird  speziell auf die
Gefahrdung der Kinder  durch den
Baustellenverkehr hingewiesen.
A.2.8 GrundstiicksgroRen
Eine Festschreibung der max. moéglichen | Die GrundsticksgréRen kénnen im B-Plan nicht
Grundsticke, der Gebaude und der|festgelegt werden. Die 25 Grundsticke sind ein
Wohneinheiten wird gefordert. Anhaltswert aus dem stadtebaulichen Vorentwurf.
Uber den stadtebaulichen Vertag wird die Anzahl
der Baugrundstiicke auf maximal 29 beschrankt.
Dies bietet zum einen die Gewahr, das hier keine
deutliche Veranderung des Baugebietscharakters
gegenitber dem Vorentwurf eintritt, zum anderen
bietet diese Festlegung noch genigend Flexibilitéat
fur unterschiedliche Grundstiickszuschnitte.
Siehe aufRerdem Stellungnahme zu A.1.4 ,Anzahl
der Wohneinheiten".
A.2.9 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fur Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1
Kfz/Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender

Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Die genannte Quote bezieht sich auf die stadtische
Stellplatzsatzung, nach der 1,1 Stellplatze /
Wohneinheit nachgewiesen werden mussen.
Diese Zahl steht in keinem Zusammenhang mit
der Berechnung des Verkehrsaufkommens.

Al2

Siehe Stellungnahme zu LOPNV -

Anbindung*

A.2.10 Anliegerbeitrage BlltenstralRe

Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei
den jetzigen Anliegern der BlltenstralRe
ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie
diese Beitrage grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

Diese Frage wird im stadtebaulichen Vertrag

geregelt.

Eine endglltige Abrechnung der BlitenstralRe ist
bisher nicht erfolgt. Es wurden lediglich
Vorausleistungen auf den spateren

ErschlieBungsbeitrag angefordert.

Nach endgultiger Herstellung der Blitenstrafl3e und
Ermittelung der bisher entstandenen Kosten (Stadt
und Investor) erfolgt eine Querverteilung auf die
auf beiden StralRenseiten erschlossenen
Grundstiicke.

Die ,Altanlieger* auf der &stlichen Strallenseite
werden von der Stadt Marburg zur Zahlung des
anteiligen ErschlieRungsbeitrages veranlagt, wobei
das Verteilungsverfahren die bereits friiher
vorgenommenen Abrechnungen der Markthdhe
und des Buchenrotsweges hinsichtlich eventueller
Eckgrundstiicksregelungen berticksichtigt.

Die ,Neuanlieger* werden direkt durch den
Vorhabentrdger mit deren jeweiliger finanzieller
Beteiligung belastet.
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FuBwege sind beitragsfrei.

A.2.11 Bodendenkmaler

Die Festsetzung im Bebauungsplan, dass eine
Bebauung und Erschlieung erst nach einer
archéologischen Dokumentation des
Plangebietes erfolgen kann, wird begriif3t. Bei
Nichteinhaltung dieser Bestimmung soll
versucht werden, einen Baustop zu erzwingen.

Eine solche Festsetzung existiert im
Bebauungsplan nicht und kann rechtlich auch nicht
fixiert werden.

In den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ist der Hinweis auf mdogliche
Bodendenkmaler und das Umgehen mit Funden
als nachrichtliche Ubernahme aufgefiihrt.

Die weiteren archaologischen Arbeiten werden in
Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
durchgefihrt.

A.2.12 Okologische Bedenken

Bei der befiurchteten Erweiterung des
Bebauungsplangebietes um  einen 3.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegenuber dem Heranricken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.

Eine Erweiterung des jetzigen
Bebauungsplangebietes steht nicht zur Debatte.
Die vorgebrachten Bedenken stehen daher nicht

im Zusammenhang mit dem vorgelegten
Bebauungsplan.
Siehe auch Stellungnahme zu A.1.6 3.

ErschlieBungsabschnitt®.

Bei der ehemaligen, doppelt so grol3en Bauge-
gebietsflache war vorgesehen, den wertvollen
Feuchtbereich sud-westlich des Plangebietes
durch einen Pufferstreifen (Ausgleichsflache,
Versickerungsbereich) vom eigentlichen Baugebiet
zu trennen, so dass keine erhebliche Stérung des
Feuchtgebietes durch die neue Wohnnutzung zu
erwarten gewesen ware. Von Seiten der
Naturschutzbehorde oder —verbande sind selbst
bei dem ehemaligen groRen Plangebiet hierzu
keine fachlichen Bedenken geéaul3ert worden.

A.2.13 Gebietsausweisung/gewerbliche Nutzung

Eine konkrete Festlegung der Nutzungen im
kinftigen Wohngebiet wird flr notwendig
erachtet, um eine storende gewerblich
Nutzung zu verhindern.

Das Baugebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet"
(WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Damit ist das WA—-Gebiet vorwiegend
dem Wohnen vorbehalten.

Die Festsetzung eines WA-Gebietes hat einen
nachbarschitzenden Charakter. Alle zulassigen
Nutzungen in diesem Gebiet mussen der
Hauptnutzungsart, dem Wohnen dienende oder
untergeordnete Einrichtungen sein.

Im Bebauungsplan wurde festgelegt, dass nur die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Buro- und Geschaftsraume freie Berufe (innerhalb
von Wohnungen (keine Blrogebaude) und nicht
storende Handwerksbetriebe zulassig sind.

Bei den Genehmigungsvoraussetzungen ist die
dienende Funktion  eines Ladens  oder
Handwerkbetriebes zur Versorgung des
umliegenden Gebietes wesentliches Kriterium.
Nicht zulassig sind beispielweise Schlossereien,
Zimmereibetriebe oder KfZ-Werkstatten.

Schank- und Speisewirtschaften sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
zulassig.
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Die Gefahr einer Ansiedlung von den
Wohncharakter entgegenstehen Gewerbe- oder
Bironutzungen besteht nach den im

Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen nicht.

A.2.14 Ableitung

des Oberflachenwassers /
Niederschlagswasserbehandlung

Es wird der Vorwurf gemacht,
Versickerungs-
Ruckhaltebereichebereiche als
hochwertige Ausgleichsflache” dienen.
Eine Enteignung von Grundstlcksflachen fir
Marienbachanlieger wird befiirchtet.

Es wird beflirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zu Uberschwemmungen
der Anliegergrundstticke fihrt.

Es werden Fragen nach Erarbeitung und
Aussagen des Versickerungsgutachtens in
Bezug auf Funktion, Volumen und Gestaltung
der Regenruckhaltebecken (mogliche Gefahr
fur Kinder?), sowie nach den Berechnungen
Uber die zu erwartende Regenmenge gestellt.
Es wird gefragt, welche Auswirkungen der
langfristig vorgesehenen Marienbachverlegung
(Flache B2) fur das benachbarte Grundstiick
Himbornstral3e 25 zu erwarten sind.

das die
und
Lbillige,

Die Versickerungs- und Rickhaltebereiche werden
nicht in die Bilanzierung als Ausgleichsflache
herangezogen. Lediglich die von dieser
Malnahme unabhangige Marienbachgestaltung in
diesem Bereich geht in die Bilanzierung ein.

Die far das Baugebiet erforderlichen
Ausgleichsflachen befinden sich im Besitz des
Vorhabentragers, bzw. wurden entsprechende
Vertrage geschlossen, o] dass keine
Enteignungen im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes ,Das Buchenrot* erfolgen
werden.

Ableitung des Oberflachenwassers:

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde
als Arbeitsgrundlage eine Versickerungs- u.
Entwasserungsstudie fir das Baugebiet erarbeitet,
die Aussagen zur anfallenden Wassermenge und
—versickerung bzw. Rickhaltung und Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers beinhaltet.
Die Studie wurde im Verfahren mit dem
Fachdienst Tiefbau der Stadt Marburg sowie dem
Staatl. Umweltamt Marburg (ehem.
Wasserwirtschaftsamt) abgestimmt.

Die Kapazitat der Regenrickhaltebereiche wurden
so konzipiert, dass trotz der lediglich geringen
Versickerungsmaglichkeit das anfallende
Regenwasser gesammelt und nach und nach an
den Marienbach abgegeben werden kann. Die
Studie, die in den Bebauungsplanentwurf
eingeflossen ist, konnte wéahrend der Offenlagen
zum Bebauungsplan eingesehen werden, so dass
jede Birgerin und jeder Birger die Mdoglichkeit
hatte, sich Uber die Inhalte zu informieren.

Die durch die Flachenversiegelung im Baugebiet
entstehende Abflussverscharfung im
nachfolgenden Entwasserungsregime wird durch
die geplanten
Versickerungsanlagen/Regenrickhaltebecken
wieder kompensiert.

Eine dezentrale Versickerung
Bauflachen wurde wegen der unglnstigen
Bodendurchlassigkeit und der Gelandeneigung
nicht vorgesehen bzw. bei der Bemessung der
Abwasseranlagen berlcksichtigt. Eine dezentrale
Versickerung far die jeweilige
Grundstlicksentwasserung kann jedoch
vorgesehen werden. Es sollte in jedem Fall ein
Notuberlauf mit Anschluss an den
Regenwasserkanal gebaut werden.

Die Bemessung der Regenrickhaltebecken ist aus
den techn. Berechnungen der ,Versickerungs- und
Entwasserungsstudie® (2.2.5) ersichtlich. Ein
abschnittsweiser Bau der Regenrlickhaltebecken

im Bereich der
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ist moglich und wird dann auf die
angeschlossene Flache abgestimmt.

jeweils

Die Wassertiefe der Regenrlickhaltebecken wird
ca. 60 cm betragen. Ein Schutz der Flachen vor
unbefugtem Betreten erfolgt durch Einz&unung.
Die geplanten  Ruckhaltebecken fur das
Regenwasser sind ,grine Becken®, ohne
Dauerstau mit Einstauzeiten von weniger als 1
Tag. Eine beflrchtete Anziehung von Ungeziefer,
Micken ist nicht nachvollziehbar.

Eine Versickerung in den geplante
Regenrtckhaltebecken ist nur insoweit
vorgesehen, wie es die natirlichen

Untergrundverhaltnisse zulassen.

Ein hydraulischer Nachweis zur Leistungsfahigkeit
des Marienbaches wird im Rahmen der Entwurfs-
und Genehmigungsplanung erstellt und mit der
Abwasserplanung abgestimmt.

Die Bemessung der Mulden-Rigolen-Systeme und
der Regenriickhaltebecken erfolgte nach den zur
Zeit geltenden Regelwerten und DIN/EN-Normen
(ATV-A 138, A117) sowie in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehérde (RPU Marburg).

Die Abflhrung des anfallenden
Oberflachenwassers ist grundsatzlich
gewahrleistet.  Detaillierten  Aussagen  und

Berechnungen zur Entwdasserung des Gebietes
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan und
in der ,Versickerungs- und Entwéasserungsstudie”
dargelegt.

Da sich grundsatzlich die Wassermenge, die Uber
den Marienbach abtransportiert wird nicht erhoht,
sind durch die Verlegung des Marienbaches keine
negativen Auswirkungen fir das betreffende
Grundstiick zu erwarten.

In der Einwendung des Rechtsanwaltsbiiros
Baumann wird erklart, dass zusétzlich zur o.a.
Einwendung an den im Schriftsatz vom 14.
Marz 1997 formulierten Einwendungen nhach
wie vor festgehalten wird.

Die im Rahmen der friihzeitigen
Burgerbeteiligung zum 1. Entwurf
abgegebenen Einwendungen wurden bereits
in der Vorlage zur ersten Offenlage ((28. Sept.
2000) behandelt. Da an dem Einwand
festgehalten wird, hier nochmals eine kurze
Beantwortung:

Frage nach weiterem Wohnbedarf.

Bedenken bzgl. des Bauleitverfahrens
(Bebauungsplanaufstellung vor der
Flachennutzungsplandnderung).

Die dichte Bauweise und die mdgliche Hohe
der Gebaude (bis zu 12m Firsththe) wird
kritisiert.

Siehe hierzu Stellungnahme A.2.3

.Bevdlkerungsentwicklung".

Die Flachennutzungsplanadnderung als Grundlage
ist seit 05.09.2002 rechtswirksam.

Aufgrund der erfolgten Auflockerung der Bauweise
sowie der Reduzierung der max. Firsthéhe wurde
diesem Punkt bereits Rechnung getragen.
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- Frage nach der vorgesehenen
Oberflachenwasserableitung/Versickerung.

- Forderung nach Erweiterung und Vertiefung
der Eingriffs-/Ausgleichsplanung.

- Bedenken bzgl. des zukiinftigen
Verkehrsaufkommens und der damit
verbundenen Larmproblematik.

Siehe hierzu Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung
des Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbe-
handlung*.

Eine mit der UNB abgestimmte Eingriffs-
Ausgleichsplanung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes (siehe B-Plan und Begriindung
zum B-Plan Punkt 6).

Aufgrund der Reduzierung auf ca. 38WE und der
nicht kompletten Durchfahrbarkeit der
BlutenstralRe sind diese Bedenken
gegenstandslos.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

A3

Bl LYAusgewogene
Schrock”

Eingang Schreiben am 24.03.2003 (Fax)
und am 30.03.2003 (Fax)

Dorfentwicklung

A.3.1 Verkehrliche ErschlieRung

Es werden Schéden an der Strale Markth6he
durch Baustellenverkehr beflirchtet. Weiterhin
wird darauf hingewiesen, dass der
Untersuchungsbericht ~ zum  Stral3enaufbau
Markthéhe bei den in der Begrindung
aufgeflhrten Untersuchungen und Gutachten
fehlt.

Auch die Befahrbarkeit der Himbornstrale und
des Buchenrotsweges fur Baustellenfahrzeuge
wird in frage gestellt. Fir den ,alteren Teil der
HimbornstraBe* wird ein Gutachten Uber den
StralRenaufbau gefordert.

Es wird die Frage nach den Zustandigkeiten zur
Behebung von entstandenen StralRenschéaden
gestellt.

das

Eine separate Anbindungsstrale fur

reduzierte Neubaugebiet wird gefordert.

Der Untersuchungsbericht zum Aufbau der
Markthéhe  wurde versehentlich  nicht  mit
aufgefihrt, und wird nachtrdglich in das

Literaturverzeichnis aufgenommen.

Die Fuhrung des Baustellenverkehrs Uber die
schmale StraBe Buchenrotsweg ist nicht
vorgesehen.

Die ehemals fur das doppelt so grol3e Baugebiet
eingeplante Anbindungsstralie ist in
Ubereinstimmung mit dem Ortsbeirat fir das nun
reduzierte Baugebiet nicht erforderlich.

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr und
A.1.4 ,Anzahl der Wohneinheiten®“.

A.3.2 Anzahl Grundstiicke und Wohneinheiten

(Zur Einwendung der Bl Schréck vom
30.03.03)
Es wird Kritik an den grol3en

Grundstiickszuschnitten im stadtebaulichen

Entwurf gedullert.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.4 ,Anzahl der Wohneinheiten“ und
A.2.8 ,GrundstlcksgroRen”.
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Zur Vermeidung von kleineren
Grundstiickszuschnitten  und einer damit
verbundenen Erhéhung der Wohngebaude
wird die Forderung nach Festschreibung der
25 Baugrundstiicke sowie eine verbindliche
Festlegung der Wohnungsanzahl auf max. 38
gefordert.

A.3.3 Ableitung des Oberflachenwasser
Es wird der Vorwurf gemacht, dass die|Siehe Stellungnahme zu 2.14 ,Ableitung des
Versickerungs- und Ruickhaltebereiche als | Oberflachen-
LDillige, hochwertige Ausgleichsflache” dienen. | Wassers/Behandlung des Niederschlagswassers*”.
Die Enteignung von Grundsticksflachen far
Marienbachanlieger wird beflirchtet.
Es wird befiirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zur Uberschwemmung
der Anliegergrundstticke fihrt.
A.3.4 Okologische Gesichtspunkte der Planung

Im Hinblick auf einen ,dritten Bauabschnitt"
wird als Voraussetzung fur die Festsetzung
von AusgleichsmalRnahmen eine Erfassung
von Pflanzen und Tierarten im gesamten
Plangebiet gefordert.

Es wird die Frage gestellt, ob die geplante
BaumalRnahme der Rickhaltebereiche die
Vernetzungsfunktion des Marienbaches
gefahrdet.

Der Planung liegt ein mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmtes okologisches
(Ausgleichs-) Konzept zugrunde, dass in der
Begrindung zum Bebauungsplan néher erlautert

und mit  entsprechenden  Flachen-  und
Malnahmenfestsetzungen fixiert ist.
Vertiefende  Erhebungen zum  Vorkommen

geschutzter Arten wurden im Rahmen dieses
Planungsvorhabens  nicht  durchgefiihrt.  In
Ubereinstimmung mit der UNB wurde auf
vorhandene Untersuchungen und Literaturmaterial
zuruckgegriffen.  In der Begrindung zum
Bebauungsplan befindet sich eine Ubersicht der
verwendeten Materialien.

Ziel des O©kologischen Konzeptes ist eine
Aufwertung des Marienbaches. Derzeit ist die
Vernetzungsfunktion des Bachlaufes aufgrund des
Ausbauzustandes  sowie der vorhandenen
Verrohrung in Frage gestellt. Durch die
vorgesehenen oOkologischen MaRRnahmen soll die
Okologische Wertigkeit erhéht werden — hierzu
tragt auch die FortfUhrung der wertvollen
Feuchtbereiche sldwestlich des Plangebietes
durch Pflanz- und ,grine“ Riickhaltebecken bei.

Siehe aul’erdem Stellungnahmen zu:
A.1.5 ,Renaturierung Marienbach” und
A.1.6 ,3. ErschlielBungsabschnitt”.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
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A4 Eingang Schreiben am 17.03.2003
Bettewiese/Schrock
A.4.1 Siedlungsschwerpunkt, / ,3. Bauabschnitt ~ “
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen | Siehe Stellungnahmen zu:
3. Bauabschnitt ohne vorheriges | A.1.5 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
Bauleitverfahren wird befurchtet. A.1.6 ,Renaturierung Marienbach®.
(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die far
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch” nicht
erforderlich ist.)
A.4.2 Stadtebaulicher Vertrag
Es besteht die Befiirchtung, dass | Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,stadtebaulicher
stadtebauliche Vorgaben nicht prézise in den | Vertrag“.
Vertrag Ubernommen werden.
Stadtebauliche Vorgaben im Vertrag sollten
vor Satzungsbeschluss bekannt sein.
A.4.3 Bevoblkerungsentwicklung
Die in der Begriindung dargelegte | Siehe Stellungnahme Zu All
Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan | ,Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock®.
Mittelhnessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fir ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
A.4.4 Bauabschnittsbildung
Es wird gefordert, das der 2. BA erst begonnen | Siehe Stellungnahme Zu A.l.7 "
werden darf, wenn der 1. BA zu 100% bebaut | Bauabschnittsbildung".
und der 2. BA zu 75% verkauft ist. (Aufnahme
in stadtebaulichen Vertrag).
A.4.5 Grundsticke fur Schrécker
Eine Reservierung eines  Teils der|Siehe Stellungnahme 2zu A.1.8 ,Vorhaltung
Grundstiicke fur Schrocker Birger begrenzt | Bauland fir Schrocker Burgerinnen®,
auf 2 Jahre wird gefordert.
A.4.6  GrundstiicksgroRen
Eine Festschreibung der max. méglichen | Siehe Stellungnahme Zu A.2.8.
Grundsticke, der Gebaude und der|,GrundsticksgrofRen®.
Wohneinheiten wird gefordert.
A.4.7 Gebietsausweisung/gewerbliche Nutzung
Eine konkrete Festlegung der Nutzungen im | Siehe Stellungnahme zu A.2.13.
kunftigen Wohngebiet wird fir notwendig
erachtet, um eine stdrende gewerblich
Nutzung zu verhindern.
A.4.8 Baustellenverkehr
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Mit Hinweis auf die im Februar 2003 | Siehe Stellungnahmen zu:
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird | A.1.9 ,Baustellenverkehr” und
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende |A.1.6,3. ErschlieRungsabschnitt®.
Beschaffenheit (Querschnitt / Unterbau) der
Strassen Markthdhe, Buchenrotsweg und
Himbornstral3e hingewiesen.

Es werden insbesondere in der Markthdhe
Schaden sowohl an der Strassendecke als
auch an der Kanalisation befurchtet.

Die Kosten fur eine  mdglicherweise
notwendige StralRenreparatur sollten beim
Investor liegen.

Als Alternative wird eine Baustrale Uber
bestehende Flurwege von der ZelterstralRe Zur
Markthohe vorgeschlagen

Es wird die Beflrchtung geauRRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zuséatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

A.4.9 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der | Siehe Stellungnahme zu:
Busanbindung fiir Schréck soll umgesetzt | A.1.2 ,OPNV-Anbindung* und
werden. A.2.9 ,OPNV-Anbindung*.
Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1 Kfz
/ Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

A.4.10 Anliegerbeitrage BlutenstralRe
Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei | Hier Stellungnahme zu A.2.10 ,Anliegerbeitrage
den jetzigen Anliegern der Blitenstralle | Blutenstrae®.

ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie
diese Beitrage grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

A.4.11 Ableitung des Oberflachenwassers /
Niederschlagswasserbehandlung
Es wird der Vorwurf gemacht, das die|Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des
Versickerungs- und | Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbehandl
Ruckhaltebereichebereiche als Lbillige, | ung*.
hochwertige Ausgleichsflache” dienen.

Eine Enteignung von Grundstucksflachen fir
Marienbachanlieger wird beflrchtet.

Es wird befirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zu Uberschwemmungen
der Anliegergrundstticke fuhrt.

Es werden Fragen nach Erarbeitung und
Aussagen des Versickerungsgutachtens in
Bezug auf Funktion, Volumen und Gestaltung
der Regenruckhaltebecken (mogliche Gefahr
fur Kinder?), sowie nach den Berechnungen
Uber die zu erwartende Regenmenge gestellt.

Es wird gefragt, welche Auswirkungen der
langfristig vorgesehenen Marienbachverlegung
(Flache B2) fir das benachbarte Grundstiick
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Himbornstraf3e 25 zu erwarten sind.

A4.12

Okologische Bedenken

Bei der befirchteten Erweiterung des
Bebauungsplangebietes um  einen 3.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen dkologische
Bedenken gegenuber dem Heranricken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
A.2.12 ,Okologische Bedenken®.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A5 Eingang Schreiben am 17.03.2003
Auf dem Rick/Schréck
A5.1 Siedlungsschwerpunkt/,3. Bauabschnitt ~ “
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen | Siehe Stellungnahmen zu:
3. Bauabschnitt ohne vorheriges | A.1.6 ,3. ErschlieSungsabschnitt* und
Bauleitverfahren wird befurchtet. A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.
(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die far
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch” nicht
erforderlich ist.)
A.5.2 Stadtebaulicher Vertrag
Es besteht die Beflirchtung, dass | Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,stadtebaulicher
stadtebauliche Vorgaben nicht prézise in den | Vertrag“.
Vertrag Ubernommen werden.
Stadtebauliche Vorgaben im Vertrag sollten
vor Satzungsbeschluss bekannt sein.
A.5.3 Bevdlkerungsentwicklung
Die in der Begriindung dargelegte | Siehe  Stellungnahme zu  A.1.1  ,Wohn-
Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan | raumbedarfsermittlung fur Schrock®.
Mittelhnessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
A.5.4 Bauabschnittsbildung
Es wird gefordert, das der 2. BA erst begonnen | Siehe Stellungnahme Zu A.l.7 "
werden darf, wenn der 1. BA zu 100% bebaut | Bauabschnittsbildung".
und der 2. BA zu 75% verkauft ist. (Aufnahme
in stadtebaulichen Vertrag).
A5.5 Grundsticke fur Schrécker
Eine Reservierung eines  Teils der|Siehe Stellungnahme 2zu A.1.8 ,Vorhaltung

Grundsticke fir Schrocker Birger begrenzt
auf 2 Jahre wird gefordert.

Bauland fur Schrocker Burgerlnnen®.
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A.5.6

Spielplatz

Es soll gewdhrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstrale
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist)

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

AS5.7

Bodendenkméaler

Die Festsetzung im Bebauungsplan, dass eine
Bebauung und ErschlieBung erst nach einer
archéologischen Dokumentation des
Plangebietes erfolgen kann, wird begriif3t. Bei
Nichteinhaltung dieser Bestimmung soll
versucht werden, einen Baustop zu erzwingen

Siehe Stellungnahme zZu A2.11

.Bodendenkmaler*.

A.5.8

Okologische Bedenken

Bei der beflrchteten Erweiterung des
Bebauungsplangebietes um einen 3.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegeniber dem Heranriicken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.

Siehe Stellungnahme zu A.2.12 ,Okologische
Bedenken*.

A5.9

Gebietsausweisung/gewerbliche Nutzung

Eine konkrete Festlegung der Nutzungen im
kunftigen Wohngebiet wird fir notwendig
erachtet, um eine stdrende gewerblich
Nutzung zu verhindern.

Siehe  Stellungnahme zu A.2.13 ,Gebiets-

ausweisung/gewerbliche Nutzung.”

A.5.10 Ableitung des Oberflachenwassers/Nieder-

schlagswasserbehandlung

Es wird der Vorwurf gemacht,
Versickerungs-
Ruckhaltebereichebereiche als
hochwertige Ausgleichsflache” dienen.

das die
und
Lbillige,

Eine Enteignung von Grundstucksflachen fir
Marienbachanlieger wird beflrchtet.

Es wird befirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zu Uberschwemmungen
der Anliegergrundstticke fuhrt.

Es werden Fragen nach Erarbeitung und
Aussagen des Versickerungsgutachtens in
Bezug auf Funktion, Volumen und Gestaltung
der Regenruckhaltebecken (mogliche Gefahr
fur Kinder?)sowie nach den Berechnungen
Uber die zu erwartende Regenmenge gestellt.
Es wird gefragt, welche Auswirkungen der
langfristig vorgesehenen Marienbachverlegung
(Flache B2) fur das benachbarte Grundstiick
HimbornstralRe 25 zu erwarten sind.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des
Oberflachenwassers /  Niederschlagswasser-
behandlung*“.

Ausdruck vom: 02.07.2008
Seite: 31/74




A5.11 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fur Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1 Kfz
/ Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.2 ,OPNV-Anbindung® und
A.2.9 ,OPNV-Anbindung.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.6 2 Schreiben Eingang am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schréck
A.6.1 Siedlungsschwerpunkt/,3. Bauabschnitt
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen | Siehe Stellungnahmen zu:
3. Bauabschnitt ohne vorheriges | A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
Bauleitverfahren wird befurchtet. A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.
(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die far
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch” nicht
erforderlich ist.)
A.6.2 GrundstiicksgroRen
Eine Festschreibung der max. moglichen | Siehe Stellungnahme zu A.2.8.
Grundstiicke, der Gebdude und der|,Grundstiicksgrof3en®.
Wohneinheiten wird gefordert.
A.6.3 Festhalten an langst Uberholten Prognosen | Siehe Stellungnahme Zu Al.l ~Wohn-
bzgl. der Bevolkerungsentwicklung raumbedarfsermittlung fur Schréck”.
A.6.4 Baustellenverkehr
Neben der Markthéhe werden auch fir den | Siehe Stellungnahmen zZu A.1.9
alteren Teil der Himbornstral3e Schaden durch |, Baustellenverkehr®.
den Baustellenverkehr befirchtet. Es wird ein
Gutachten  fur  die  Abwicklung  des
Baustellenverkehrs gefordert.
Es wird die Frage gestellt, wer die Kosten flr
eine mogliche Erneuerung der StralRe tragen
muss.
A.6.5 Verlust des Spielplatzes in der Himbornstrale | Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.
A.6.6 Fehlende ONPV-Anbindung Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.2 , OPNV-Anbindung“und
A.2.9 ,OPNV-Anbindung*.
A.6.7 Okologische Bedenken Siehe Stellungnahme zu A.2.12 ,Okologische
Bedenken*.
A.6.8 Gewerbliche Nutzung Siehe Stellungnahme zZu A.2.13
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.Gebietsausweisung/gewerbliche Nutzung®.

A.6.9

Bodendenkmaler

Siehe Stellungnahme pal| A.2.11

,Bodendenkmaler.

A.6.10

Grundstticke fur Schrocker Burgerinnen

Siehe Stellungnahme zu A.1.8
Bauland fur Schrocker Burgerlnnen®.

»vorhaltung

A6.11

Die Problematik eines stadtebaulichen

Vertrages

Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,Stadtebaulicher
Vertrag®.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A7

AT7.1

Eingang Schreiben am 17.03.2003
Bettewiese/Schrock

Ableitung des Oberflachenwassers/Nieder-
schlagswasserbehandlung

Es wird der Vorwurf gemacht,
Versickerungs-
Ruckhaltebereichebereiche als
hochwertige Ausgleichsflache” dienen.
Eine Enteignung von Grundstlcksflachen far
Marienbachanlieger wird befiirchtet.

Es wird befirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zu Uberschwemmungen
der Anliegergrundstticke fihrt.

Es werden Fragen nach Erarbeitung und
Aussagen des Versickerungsgutachtens in
Bezug auf Funktion, Volumen und Gestaltung
der Regenruckhaltebecken (mogliche Gefahr
fur Kinder?), sowie nach den Berechnungen
Uber die zu erwartende Regenmenge gestellt.
Es wird gefragt, welche Auswirkungen der
langfristig vorgesehenen Marienbachverlegung
(Flache B2) fur das benachbarte Grundstiick
Himbornstral3e 25 zu erwarten sind.

Die Einwender wohnen im Bereich Bettewiese
und beflrchten, dass eine Entwéasserung des
Baugebietes Buchenrot eine Erhdhung des
Grundwasserspiegels in Schrock zur Folge
haben koénnte und damit im Bereich
Bettewiese verstarkt Probleme mit Feuchtigkeit
in den Gebauden auftreten kénnen.

das die
und
Lbillige,

Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des
Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbehandl
ung‘“.

Verstarkte Probleme mit Feuchtigkeit im Bereich
Bettewiese sind aufgrund der Entwésserung des
Baugebietes Buchenrot nicht zu erwarten.

A7.2

Bauabschnittsbildung

Es wird gefordert, das der 2. BA erst begonnen
werden darf, wenn der 1. BA zu 100% bebaut
und der 2. BA zu 75% verkauft ist. (Aufnahme
in stadtebaulichen Vertrag).

Siehe Stellungnahme
Bauabschnittsbildung®.

Zu Al.7 N
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A.7.3 Siedlungsschwerpunkt/,3. Bauabschnitt ~ “
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen | Siehe Stellungnahmen zu:
3. Bauabschnitt ohne vorheriges | A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
Bauleitverfahren wird befurchtet. A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.
(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die fur
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch® nicht
erforderlich ist.)
A7.4 Spielplatz
Es soll gewéhrleistet werden, dass ohne | Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstralRe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spiellatz errichtet ist)
Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.
A.7.5 Okologische Bedenken
Bei der Dbefiirchteten Erweiterung des |Siehe Stellungnahme zu A.2.12 ,Okologische
Bebauungsplangebietes um einen 3. |Bedenken*.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegeniber dem Heranriicken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.
A.7.6 Bevdlkerungsentwicklung
Die in der Begrindung dargelegte | Siehe Stellungnahme zu Al1l
Bevdlkerungsentwicklung (Regionalplan | ,Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock®.
Mittelnessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittiung flr Schréck
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
A.7.7 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fur Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1 Kfz
/ Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.2 und A.2.9 ,OPNV-Anbindung.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
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A8

A8.1

Eingang Schreiben am 17.03.2003
Markthéhe/Schrock

»3. Bauabschnitt “

Die Erweiterung des Baugebietes durch einen
3. Bauabschnitt ohne vorheriges
Bauleitverfahren wird befiirchtet.

(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die far
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch” nicht
erforderlich ist.)

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.

A8.2

Spielplatz

Es soll gewdhrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist)

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

A.8.3

Baustellenverkehr

Mit Hinweis auf die im Februar 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt / Unterbau) der
Strassen Markthohe, Buchenrotsweg und
Himbornstral3e hingewiesen.

Es werden insbesondere in der Markthdhe
Schaden sowohl an der Strassendecke als
auch an der Kanalisation befturchtet.

Die Kosten fur eine  mdoglicherweise
notwendige StralRenreparatur sollten beim
Investor liegen.

Als Alternative wird eine Baustrale Uber
bestehende Flurwege von der ZelterstralRe Zur
Markthoéhe vorgeschlagen

Es wird die Beflrchtung geauRRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zuséatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr” und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt".

A8.4

OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fir Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1 Kfz
/ Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.2 ,OPNV-Anbindung® und A.2.9 .

A.8.5

Anliegerbeitrage BlltenstralRe

Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei
den jetzigen Anliegern der BlutenstraRe
ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie

Siehe Stellungnahme zu A.2.10 ,Anliegerbeitrage
BlutenstrafRe®.
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diese Beitrage grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

A.8.6 Bodendenkmaler
Die Festsetzung im Bebauungsplan, dass eine | Siehe Stellungnahme pal| A.2.11
Bebauung und ErschlieBung erst nach einer |,Bodendenkmaler”.
archéologischen Dokumentation des
Plangebietes erfolgen kann, wird begriif3t. Bei
Nichteinhaltung dieser Bestimmung soll
versucht werden, einen Baustop zu erzwingen.
A.8.7 Okologische Bedenken
Bei der Dbefiirchteten Erweiterung des |Siehe Stellungnahme zu A.2.12 ,Okologische
Bebauungsplangebietes um einen 3. |Bedenken*.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegenuber dem Heranricken des
Baugebietes an das sudwestl. gelegenen
Feuchtgebiet.
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
A.9 Eingang Schreiben am 17.03.2003
BlutenstraRe/Schréck
A.9.1 Bauabschnittsbildung
Es wird gefordert, das der 2. BA erst begonnen | Siehe Stellungnahme Zu Al1.7 R
werden darf, wenn der 1. BA zu 100% bebaut | Bauabschnittsbildung".
und der 2. BA zu 75% verkauft ist. (Aufnahme
in stadtebaulichen Vertrag).
A.9.2 Bevoélkerungsentwicklung
Die in der Begrindung dargelegte | Siehe Stellungnahme zu Al.1l
Bevdlkerungsentwicklung (Regionalplan | ,Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock®.
Mittelhessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fUr ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
Der Bedarf an neuen Wohnungen wird mit
Hinweis auf das Baugebiet in Michelbach in
Frage gezogen.
A.9.3 Grundstucke fir Schrocker
Eine Reservierung eines  Teils der|Siehe Stellungnahme zu A.1.8 ,Vorhaltung
Grundsticke fur Schrocker Birgerinnen | Bauland fur Schrocker Burgerinnen®.
begrenzt auf 2 Jahre wird gefordert.
A.9.4 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fir Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befilirchtet, dass die Quote von 1,1
Kfz/Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu A.1.2 und 2.9 ,OPNV-
Anbindung".
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A9.5

Anliegerbeitrage Blitenstralle

Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei
den jetzigen Anliegern der BlltenstralRe
ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie
diese Beitrdge grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

Siehe Stellungnahme zu A.2.10 ,Anliegerbeitrage
BlUtenstraRe”.

A.10

A.10.1

7 Fragenbogen der Bl Schréck abgegeben
am 17. und 18.03.2003 von Schrdcker
Burgerinnen sowie 3 weitere Bdgen ohne
Namen und Absender

Kolpingstral3e, Schrocker Stral3e, Marktho-
he/Schrock

Es wird die Behauptung aufgestellt, dass
auller der 2 im Bebauungsplan festgelegten
Bauabschnitt ein weiterer Abschnitt mit
geschatzten 15 Hausern angedacht ist.

Siehe Stellungnahme A.1.6

ErschlieBungsabschnitt”.

ZU

A.10.2

der
der

Es wird befirchtet, dass die Anzahl
Baugrundstiicke bei Anderung
Grundsttickszuschnitte zunimmt.

Siehe Stellungnahme A.2.8

~Grundsticksgrofzen”.

Zu

A.10.3

Der Baustellenverkehr fiir das Baugebiet ,Das
Buchenrot* soll nicht mitten durch das Dorf
geleitet werden. Die Verfasser wenden sich
gegen die Streichung der ,versprochenen“
geplanten ZufahrtsstraBe und gegen die
Befahrung der Markthéhe durch den
Baustellenverkehr. Es wird die Behauptung
aufgestellt, dass die Anwohner eine spatere
Stral3ensanierung zu zahlen hatten.

Ein Einwender weist handschriftlich auf dem
Fragebogen auf den dringend notwendigen
Bau einer neuen Zufahrtsstrale hin, da die
jetzigen Zufahrten dem Schwerlastverkehr
nicht gewachsen wéaren.

In Ubereinstimmung mit dem Ortsbeirat wurde fur
das reduzierte Baugebiet auf eine separate
Anbindungsstral3e verzichtet.

Siehe aullerdem A.1.9
.Baustellenverkehr*.

Stellungnahme  zu

A.10.4

Es wird behauptet, dass der Spielplatz in der
HimbornstralRe verschwindet.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz“.

A.10.5

Es wird die Behauptung aufgestellt, dass ein
stadtebaulicher  Vertrag dem Investor
offensichtlich viele Freiheiten gewahren.
Weiterhin wird die Behauptung aufgestellt,
dass ,10 % der Grundflache von Schréck
einem privaten Investor in Gestaltung und
Verwaltung Ubergeben werden soll, so dass
dieser ohne Kontrolle hier Schalten und
Walten kann“. Es wird vom Abschluss eines
.geheimen stadtebaulichen Vertrages"
gesprochen.

Die aufgestellten Behauptungen sind nicht
nachzuvollziehen. Die ErschlieRung und
Bebauung des Baugebietes ,Das Buchenrot"
erfolgt auf der Grundlage des fir jeden
einsehbaren Bebauungsplanes ,Das Buchenrot”.
Das geplante Baugebiet mit einer Grof3e von ca. 3
ha entspricht im Ubrigen nicht 10 % der
Grundflache von Schréck, sondern ca. 5,5 %.

Siehe aulRerdem die Stellungnahme zu A.1.3
»Einsichtnahme in den stédtebaulichen Vertrag“.
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A.10.6

Es wird suggeriert, dass im Rahmen des
Bauleitverfahrens ,Das Buchenrot*
Enteignungsverfahren durchgefihrt wirden.

Die far das Baugebiet erforderlichen
Ausgleichsflachen befinden sich im Besitz des
Vorhabentragers bzw. es wurden entsprechende
Vertrdge geschlossen, so dass keine Enteignung
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
.Das Buchenrot* erfolgen werden.

A.10.7 Schréck soll nicht zu einem | Siehe Stellungnahme zu Al1l
Siedlungsschwerpunkt der Stadt Marburg |,Wohnraumbedarfsermittlung fir Schrock.
werden.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.

A.11. Eingang Schreiben am 14.03.2003 per Fax
BlutenstraRe/Schréck

A.11.1 Eine Kostenbeteiligung fur Ver- und|Alle MaRnahmen die ausschlieBlich mit dem

Entsorgungsmalinahmen, fur eine Umlegung
des Marienbaches, fir Anlegung eines Bolz-
bzw. Spielplatzes, zur Bereitstellung des
Gebaudes fur einen Kindergarten, flr
AusgleichsmaRnahmen  sowie fiir eine
Bepflanzung der StralRenraume wird
vorsorglich strikt abgelehnt.

Neubaugebiet in Zusammenhang stehen, wie z. B.
ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsmafl3nahmen,
AusgleichsmalRnahmen, werden dem
Neubaugebiet  zugeordnet und den
Vorhabentrager abgerechnet.

Die noch nicht endausgebaute Blitenstrafl3e bildet
in der Abrechnung einen Sonderfall, da hier eine
Kostenaufteilung zwischen alten und neuen
Anliegern vorgenommen werden muss. Im
Bebauungsplan wurde eine Baumanpflanzung in
der Blutenstrale festgesetzt. Dies stellt eine
grundsatzliche Wohnumfeldverbesserung fir Alt-
und Neuanlieger gleichermalRen dar, so dass
diese Pflanzmaflinahmen in die Herstellungskosten
der Blutenstral3e mit einbezogen werden.

uber

Siehe hierzu auch Stellungnahme zu A.2.10
»Anliegergeblihren/Blutenstrale”.

Al11.2

Es wird gefragt, ob die vorgesehene Bebauung
von 26 Grundsticken ausreicht, um den
Ortsteil Schrock mit den Pradikat
Siedlungsschwerpunkt zu versehen.

Siehe hierzu Stellungnahme zu  Al1l

~Wohnraumbedarfsermittlung fur Schroéck".

A.11.3

Es wird befurchtet, dass die Riickhaltebecken
Brutstatten fir Stechmicken darstellen, die
sich ,,zu Millionen vermehren kénnen*.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des
Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbehandl
ung‘“.

All.4

Es wird darauf hingewiesen, dass die
offentliche Verkehrsanbindung noch immer
nicht umgesetzt wurde.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.2 und A.2.9 ,OPNV-Anbindung®.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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A12

Al2.1

Eingang Schreiben am 17. u. 19.03.2003
Lemkestraf3e/Muhlheim a. d. Ruhr

Der Bedarf fir ein Neubaugebiet in Schrock
wird in Frage gezogen.

Siehe  Stellungnahme zu A.1.1  ,Wohn-

raumbedarfsermittlung fur Schréck*

A12.2

Es wird die Frage nach einer bedarfsgerechten
Ausweitung des OPNV gestellt.

Siehe Stellungnahme zu A.1.2 und A.2.9 ,OPNV-
Anbindung".

A.12.3

Es wird eine gesonderte Baustellenzufahrt
gefordert, insbesondere im Hinblick auf die
Situation des Eckgrundstlickes
Himbornstral3e/BlutenstraRe (Festlegung der
BlUtenstraBe in diesem Bereich als Ful3weg,
starkes Gefalle, durch Schwerverkehr wurde in
der Vergangenheit bereits einmal die
Grundstuckseinfriedigung beschadigt).

Eine Befahrung dieses Bereiches an
Schwerverkehr ist gegeben, da zum einen der
Baustellenverkehr nicht auf die Trasse der
BlutenstraRe beschrénkt ist, sondern auch auf das
kinftige Baugebiet ausweichen kann, so dass
geniigend Abstand von der Grundsticksgrenze
eingehalten werden kann. Zum anderen kann
wahrend der Bauphase die spater als
FuRgéangerbereich ausgebaute Flache
selbstverstandlich von Baufahrzeugen befahren
werden.

A.1.9

Siehe aulerdem Stellungnahme zu

.Baustellenverkehr*.

Al12.4

Es wird die Frage gestellt, in welcher Form von
einem Privatinvestor Anliegerbeitrage von den
Alteigentimern der Blutenstralle erhoben
werden kénnen.

Siehe Stellungnahme zZu A.2.10

»Anliegerbeitrage/Blitenstralle".

A12.5

Die Abwasser- und Niederschlagswasserbe-

handlung erscheint unklar. Die vorhandenen
Kanalkapazitdten werden in Frage gestellt, es
wird ein Kanalrickstau zum Gebaude
Himbornstralle 26 befurchtet. Es bestehen

Fragen zur Niederschlagswasserbehandlung
(Aufnahmekapazitét der
Regenrickhaltebecken Zu erwartende
Regenmengen).

Im Juli 2001 wurde eine hydraulische Berechnung
des Kanalnetzes in Schrock durchgefuhrt. Auf der
Grundlage dieser Berechnung wurden im Frihjahr
2003 entsprechende Kanalsanierungsarbeiten im
Bereich der HimbornstralBe und im Bereich der
Hoschecke durchgefuhrt. Die Kanalkapazitaten im
Stadtteil Schrock sind auch im Hinblick auf den
Anschluss des Neubaugebietes Buchenrot voéllig
ausreichend, zumal durch die getrennte
Entwésserung von Schmutz und
Oberflachenwasser der Kanal nur gering mehr
belastet wird.

Siehe auRerdem Stellungnahme zu A.2.14
»Ableitung des Oberflachenwassers /
Niederschlagswasser-behandlung®.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
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A.13 Eingang Schreiben am 17.03.2003
Himbornstral3e/Schrock

A.13.1 Es wird der Vorwurf gemacht, dass der|Siehe Stellungnahme zu A.1.1 ,Wohnraum-
Bebauungsplan auf unrealistischen Annahmen | bedarfsermittlung fur Schrock”.
zur Bevolkerungsentwicklung basiert. Die von
den Stadtverordneten geforderte aktuelle
Bedarfsermittlung wird gefordert.

A.13.2 Im Bebauungsplan wird eine konkrete | Eine Grundstlcksparzellierung kann im
Parzellierung der Bauplatze und eine|Bebauungsplan nicht festgelegt werden. Im
verbindliche Definition der baulichen Vorgaben | Bebauungsplan ist eine verbindliche Festlegung
vermisst. der baulichen Vorgaben, Art und Mal3 der

baulichen Nutzung betreffend, festgelegt worden.

A.13.3 Angaben zur L6sung der Verkehrsfiihrung|Die Anbindung des Neubaugebietes erfolgt tber
werden vermisst. die Markthéhe und die Himbornstrafie.

Zur Regelung fur den Baustellenverkehr siehe
Stellungnahme zu A.1.9 ,Baustellenverkehr”.

A.13.4 Es wird auf die offensichtlich noch nicht|Siehe Stellungnahme zu A.12.5
erfolgte Uberrechnung des
Abwasserkanalnetzes von Schrock
hingewiesen.

A.13.5 Es wird die Sorge geauliert, dass uber den|Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,Stadtebaulicher
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages i. | Vertrag".

V. mit den ,fehlenden verbindlichen Vorgaben*
die Ausgestaltung des Vorhabens véllig im
unklaren lage.

A.13.6 Es wird befiirchtet, dass auch im Hinblick auf | Siehe Stellungnahme zu:
die geplante Renaturierung des Marienbaches | A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
»3. Bauabschnitt" angestrebt wird. A.1.5 ,Renaturierung Marienbach*.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.14  Eingang Schreiben am 17.03.2003
Hetzelweg/Schrock

A.14.1 Spielplatz
Es soll gewéhrleistet werden, dass ohne | Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist)

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.
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A.14.2

OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fur Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1
Kfz/Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.2 und A.2.9 ,OPNV-Anbindung.

A.14.3

“

Siedlungsschwerpunkt/,3. Bauabschnitt
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen

3. Bauabschnitt ohne vorheriges
Bauleitverfahren wird befiirchtet.
(Auch im Hinblick auf die

RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die fur
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch nicht
erforderlich ist.)

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt” und
A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.

Al4.4

Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt/Unterbau) der
Stralen Markthdhe, Buchenrotsweg und
HimbornstraBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markthéhe Schéaden
sowohl an der StraRendecke als auch an der
Kanalisation befiirchtet.

Die Kosten fir eine moglicherweise
notwendige StralRenreparatur sollten beim
Investor liegen.

Als Alternative wird eine Baustrale Uber
bestehende Flurwege von der ZelterstraRe zur
Markthohe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéufRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zuséatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr” und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt”.

A.14.5 Anliegerbeitrage BlutenstralRe

Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei
den jetzigen Anliegern der Blutenstrale
ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie
diese Beitrage grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

Siehe Stellungnahme zu A.2.10 ,Anlieger-
beitrage/Blutenstrae”.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
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A.15

A15.1

Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schrock

Bevolkerungsentwicklung

Die in der Begrindung  dargelegte
Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan
Mittelhessen 2001) wird in Frage gezogen.

Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.

Die Wohnraumbedarfsermittiung flr Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.

Siehe Stellungnahme zu A.1.1
bedarfsermittlung fir Schrock®”.

A.15.2

Bauabschnittsbildung

Es wird gefordert, dass der 2. BA erst
begonnen werden darf, wenn de 1. Bau zu 100
% bebaut und der 2. BA zu 75 % verkauft ist
(Aufnahme in stadtebaulichen Vertrag).

Siehe Stellungnahme
,Bauabschnittsbildung”.

ZUu

A.15.3

Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt/Unterbau) der
StralBen  Markthéhe, Buchenrotsweg und
HimbornstralBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markth6he Schéden
sowohl an der StraRendecke als auch an der
Kanalisation befirchtet.

Die Kosten fur eine
notwendige Stral3enreparatur
Investor liegen.

Als Alternative wird eine BaustralBe Uber
bestehende Flurwege von der ZelterstraRe zur
Markthohe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéaufRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zusatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

madglicherweise
sollten beim

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr” und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt”.

A.15.4

»3. Bauabschnitt “

Die Erweiterung des Baugebietes durch einen
3. Bauabschnitt ohne vorheriges
Bauleitverfahren wird befiirchtet.

(Auch im Hinblick auf die
RenaturierungsmalRnahme Marienbach, die far
das verkleinerte Baugebiet ,rechnerisch” nicht
erforderlich ist.)

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und zu
A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.

A.15.5 Spielplatz

Es soll gewdhrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist).

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.
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A.15.6 GrundstiicksgroRen
Eine Festschreibung der max. moglichen | Siehe Stellungnahme zu A.2.8
Grundsticke, der Gebdude und der|,Grundsticksgrofien”.
Wohneinheiten wird gefordert.
A.15.7 Stadtebaulicher Vertrag
Es besteht die Befiirchtung, dass | Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,stadtebaulicher

stadtebauliche Vorgaben nicht prazise in den
Vertrag Ubernommen werden.

Stadtebauliche Vorgaben im Vertrag sollten
vor Satzungsbeschluss bekannt sein.

Vertrag“.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.16 Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schréck
A.16.1 Bevdélkerungsentwicklung
Die in der Begriindung dargelegte | Siehe Stellungnahme zu A.1.1 ,Wohnraum-
Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan | bedarfsermittlung fiir Schrock®.
Mittelhnessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittlung fiir Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
A.16.2 Bauabschnittsbildung
Es wird gefordert, dass der 2. BA erst|Siehe Stellungnahme zu A.1.7 ,Bauabschnitts-
begonnen werden darf, wenn de 1. Bau zu 100 | bildung“.
% bebaut und der 2. BA zu 75 % verkauft ist
(Aufnahme in stadtebaulichen Vertrag).
A.16.3 Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit  (Querschnitt/Unterbau) der
Stralen Markthdhe, Buchenrotsweg und
HimbornstraBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markth6he Schéaden
sowohl an der StralRendecke als auch an der
Kanalisation befirchtet.

Die Kosten fur eine
notwendige StralRenreparatur
Investor liegen.

Als Alternative wird eine BaustralBe Uber
bestehende Flurwege von der Zelterstral3e zur
Markththe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geauRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zusatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

moglicherweise
sollten beim

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr* und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt"
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A.16.4

Anliegerbeitrage Blitenstralle

Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei
den jetzigen Anliegern der BlltenstralRe
ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie
diese Beitrdge grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

Siehe Stellungnahme zu A.2.10 ,Anliegerbeitrage
BlUtenstraRe”.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Al7

Al7.1

Eingang Schreiben vom 17.03.2003
Schrocker StraRe/Schrock

Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Februar 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit  (Querschnitt/Unterbau) der
StraBen  Markthéhe, Buchenrotsweg und
HimbornstralBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markth6he Schéden
sowohl an der StralRendecke als auch an der
Kanalisation befirchtet.

Die Kosten fir eine moglicherweise
notwendige StralRenreparatur sollten beim
Investor liegen.

Als Alternative wird eine BaustralBe Uber
bestehende Flurwege von der Zelterstral3e zur
Markththe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéaufRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zusatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr* und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt”.

A17.2

Okologische Bedenken

Bei der befirchteten Erweiterung des
Bebauungsplangebietes um  einen 3.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegenuber dem Heranricken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.

Siehe hierzu Stellungnahme A.2.12 ,Okologische
Bedenken*®
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A.17.3 Ableitung des Oberflachenwassers/Nieder-

schlagswasserbehandlung

Es wird der Vorwurf gemacht, das die
Versickerungs- und
Ruckhaltebereichebereiche als Lbillige,
hochwertige Ausgleichsflache” dienen.

Eine Enteignung von Grundstucksflachen fir
Marienbachanlieger wird befiirchtet.

Es wird befirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zu Uberschwemmungen
der Anliegergrundstticke fuhrt.

Es werden Fragen nach Erarbeitung und
Aussagen des Versickerungsgutachtens in
Bezug auf Funktion, Volumen und Gestaltung
der Regenruckhaltebecken (mogliche Gefahr
fur Kinder?), sowie nach den Berechnungen
Uber die zu erwartende Regenmenge gestellt.
Es wird gefragt, welche Auswirkungen der
langfristig vorgesehenen Marienbachverlegung
(Flache B2) fur das benachbarte Grundstiick
Himbornstral3e 25 zu erwarten sind.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des
Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbehandl

“

ung“.

A.17.4 Spielplatz

Es soll gewahrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist.)

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz".

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.18 Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstralRe/Schréck

A.18.1 Einwendung gegen die Renaturierung des|Siehe Stellungnahme zu A.1.5 ,Renaturierung
Marienbaches, da dieser fir den 1. und 2. BA | Marienbach*.
des Baugebietes nicht notwendig ist.

A.18.2 Bauabschnittsbildung

Es wird gefordert, dass der 2. BA erst
begonnen werden darf, wenn de 1. Bau zu 100
% bebaut und der 2. BA zu 75 % verkauft ist
(Aufnahme in stadtebaulichen Vertrag.)

Siehe Stellungnahme zu A.1.7 ,Bauabschnitts-
bildung*.
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A.18.3

Spielplatz

Es soll gewdhrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstrale
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist.)

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.
A.18.4. Einwendung gegen die Nutzung der | Siehe Stellungnahme zu A.1.9

Himbornstral3e als BaustralRe (unzureichender
Unterbau). Eine Ubernahme der Kosten fiir
Folgeschaden wird abgelehnt. Grundsatzlich
wird aufgrund des geraden Verlaufes der
Himbornstrale eine Gefahr fir Anwohner,
insbesondere fir Kinder, durch Befahrung der
Stral3e auch mit Lkw gesehen.

.Baustellenverkehr*.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.19 Eingang Schreiben 18.03.2003
Bettewiese/Schrock

A.19.1 Die Einwender wohnen im Bereich Bettewiese | Verstarkte Probleme mit Feuchtigkeit im Bereich
und beflrchten, dass eine Entwasserung des | Bettewiese sind aufgrund der Entwasserung des
Baugebietes Buchenrot eine Erhéhung des |Baugebietes Buchenrot nicht zu erwarten.
Grundwasserspiegels in Schrock zur Folge
haben konnte und damit im Bereich | Siehe auBerdem Stellungnahme zu A.2.14
Bettewiese verstarkt Probleme mit Feuchtigkeit | ,Ableitung des Oberflachenwasser /
in den Gebauden auftreten kénne. Niederschlagswasserbehandlung".

A.19.2 Okologische Bedenken
Bei der beflrchteten Erweiterung des|Siehe hierzu  Stellungnahme  Nr. A.2.12
Bebauungsplangebietes um  einen 3. |,Okologische Bedenken®.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegenliber dem Heranriicken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.

A.19.3 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fir Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird beflirchtet, dass die Quote von 1,1 Kfz
! Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu A.1.2 und A.2.9 ,OPNV-
Anbindung.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
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A.20

A.20.1

Eingang Schreiben vom 18.03.2003
Markthéhe/Schrock

Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Februar 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt/Unterbau) der
Stral3en Markthéhe und BlutenstraRe
hingewiesen. Es werden insbesondere in der
Markthéhe  Schaden  sowohl an  der
Strallendecke als auch an der Kanalisation
befiirchtet.

Die Kosten fur eine
notwendige Stral3enreparatur
Investor liegen.

Als Alternative wird eine BaustralBe Uber
bestehende Flurwege von der Zelterstral3e zur
Markththe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéaufRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zusatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

madglicherweise
sollten beim

Siehe Stellungnahmen A.1.9

.Baustellenverkehr*.

ZU

A.20.2 Anliegerbeitrage BlutenstralRe

Es wird die Frage gestellt, ob der Investor bei
den jetzigen Anliegern der BlltenstralRe
ErschlieBungsbeitrage erheben darf und wie
diese Beitrage grundsatzlich auf Neu- und
Altanlieger verteilt werden.

Siehe Stellungnahme zu A.2.10 ,Anliegerbeitrage
BlutenstrafRe®.

A.20.3

Gebietsausweisung/gewerbliche Nutzung

Eine konkrete Festlegung der Nutzungen im
kinftigen Wohngebiet wird flr notwendig
erachtet, um eine storende gewerblich
Nutzung zu verhindern.

Siehe hierzu Stellungnahme A.2.13

~.Gebietsausweisung/gewerbliche Nutzung®.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

A.21  Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schréck
A.21.1 Einwendung gegen die Renaturierung des |Siehe Stellungnahme zu A.1.5 ,Renaturierung
Marienbaches, da dieser flr den jetzigen | Marienbach".
Umfang des Bebauungsplanes nicht
erforderlich ist.
A.21.2 Bauabschnittsbildung
Es wird gefordert, dass der 2. BA erst|Siehe Stellungnahme zu A.1.7 ,Bauabschnitts-

begonnen werden darf, wenn de 1. Bau zu 100
% bebaut und der 2. BA zu 75 % verkauft ist
(Aufnahme in stadtebaulichen Vertrag).

bildung“.
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A.21.3

Einwendung gegen die Nutzung der
HimbornstralRe als Baustralle (bereits jetzt
Senkungen vorhanden). Eine

Kostenlbernahme fur Folgeschadden durch
Baustellenverkehr wird abgelehnt.

Siehe Stellungnahme A.1.9 ,Baustellen-

verkehr*.

Zu

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

A.22  Eingang Schreiben am 17.03.2003
Kettelerstral3e/Schrock

A.22.1 Baustellenverkehr

Die Einwendung richten sich gegen die|Siehe Stellungnahme zu A.1.9 ,Baustellen-
Befahrung der Ortsstral3en (Schrocker Stralde, | verkehr*.
Markthéhe,  Himbornstrale, Zelterstralle,
Buchenrotsweg) mit Baustellenverkehr, da
diesen StraRen aufgrund des Querschnittes
und Unterbaues nicht geeignet sind, diesen
aufzunehmen. Eine separate Baustralle als
Querverbindung zwischen Baugebiet und der
Landstralle nach Marburg soll als Entlastung
hergestellt werden.

A.22.2 Es wird eingewendet, dass der Stadtteil|Siehe Stellungnahme zu A.1.1 ,Wohnraum-
Schrdck nicht zu einem Siedlungsschwerpunkt | bedarfsermittlung fiir Schrock®.
der Stadt Marburg werden soll.

A.22.3 Es wird die Behauptung aufgestellt, dass ,10 | Die aufgestellten Behauptungen sind nicht
% der Grundflache von Schrock einem | nachzuvollziehen. Die ErschlieRung und
privaten Investor in Gestaltung und Verwaltung | Bebauung des Baugebietes ,Das Buchenrot”
vergeben werden sollen, so dass dieser ohne | erfolgt auf der Grundlage des fir jeden
Kontrolle hier Schalten und Walten" kann. Es | einsehbaren Bebauungsplanes ,Das Buchenrot".
wird vom Abschluss eines ,geheimen |Das geplante Baugebiet mit einer Gréf3e von ca. 3
stadtebaulichen Vertrages" gesprochen. ha entspricht im Ubrigen nicht 10 % der

Grundflache von Schréck, sondern ca. 5,5 %.
Siehe aullerdem die Stellungnahme zu A.1.3
.Einsichtnahme in den stadtebaulichen Vertrag"“.
Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.

A.23  Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRer/Schrock

A.23.1 Der Einwender ist mit der Wasserzufiihrung in | Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des

den Marienbach in seiner jetzigen Form nicht
einverstanden (Hochwassergefahr und ggf.
Wasser im Keller).

Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbehandl

“

ung“.

Ausdruck vom: 02.07.2008
Seite: 48/74




A.23.2 Der Marienbach sollte evtl. umgelegt werden. |Die Intention der Einwendung ist nicht
nachzuvollziehen.
Siehe Stellungnahme zu A.1.5 ,Renaturierung
Marienbach®.
A.23.3 Der Verzicht auf eine separate Baustraf3e wird | Siehe Stellungnahme zu A.1.9
befiirchtet. .Baustellenverkehr*.
Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.
A.24  Eingang Schreiben am 17.03.2003
Ohne Absender
A.24.1 Grundsticke fur Schroécker
Eine Reservierung eines  Teils der|Siehe Stellungnahme zu A.1.8 ,Vorhaltung
Grundsticke fur Schrocker Buirgerinnen | Bauland fur Schrocker Burgerinnen®.
begrenzt auf 2 Jahre wird gefordert.
A.24.2 Gebietsauweisung/gewerbliche Nutzung Siehe Stellungnahme Nr. A.21.3 ,Gebiets-
Eine konkrete Festlegung der Nutzungen im | ausweisung/gewerbliche Nutzung".
kinftigen Wohngebiet wird flr notwendig
erachtet, um eine stérende gewerbliche
Nutzung zu verhindern.
Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.
A.25 Eingang am 17.03.2003
Bettewiese/Schrock
A.25.1 Siedlungsschwerpunkt
Die Erweiterung des Baugebietes durch einen | Siehe Stellungnahme zu A.1.6 ,3. ErschlieBungs-
3. Bauabschnitt ohne vorherige | abschnitt.”
Bauleitverfahren wird befurchtet.
A.25.2 Bevoélkerungsentwicklung
Die in der Begrindung dargelegte | Siehe Stellungnahme zu A.1.1 ,Wohnraum-

Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan
Mittelhessen 2001) wird in Frage gezogen.

Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.

Die Wohnraumbedarfsermittiung flr Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.

bedarfsermittlung fur Schrock*
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A.25.3 Spielplatz

Es soll gewdhrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verflgung steht
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstrale
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist).

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.26.

A.26.1

Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schrdck

Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt/Unterbau) der
Stralen Markthdhe, Buchenrotsweg und
HimbornstraBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markthéhe Schaden
sowohl an der StraRendecke als auch an der
Kanalisation befiirchtet.

Die Kosten fur eine
notwendige StralRenreparatur
Investor liegen.

Als Alternative wird eine Baustrale Uber
bestehende Flurwege von der ZelterstraRe zur
Markthohe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geauRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zuséatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.
Als Anlieger der HimbornstraBe wird eine
Kostenibernahme  durch  Schaden, die
aufgrund von Baustellenverkehr entstanden
sind, strikt abgelehnt.

moglicherweise
sollten beim

Siehe Stellungnahmen zu:
A. 1.9 ,Baustellenverkehr und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt”.

A.26.2

GrundstlicksgréRen

Eine Festschreibung der max.
Grundsticke, der Gebéaude
Wohneinheiten wird gefordert.

maoglichen
und der

Siehe Stellungnahme zu A.2.8
grofRen”.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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A.27.

A27.1

3 Schreiben Eingang am 17.03.2003
Himbornstrafl3e, Bettewiese/Schrock

Spielplatz

Es wird beflirchtet, dass durch ein Wegfall des
Spielplatzes in der HimbornstraRe Uber-
gangsweise wahrend der Bauphase kein
Spielplatz in diesem Bereich zur Verfigung
steht.

Eine Einwenderin weist auf Gefahr fur
spielende Kinder auf dem neuen Spielplatz im
Baugebiet durch das nahe Regen-
rickhaltebecken hin.

AuRerdem wird noch einmal auf die ideale
Lage und Beliebtheit des jetzigen Spielplatzes
in der HimbornstraRe hingewiesen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

A.27.3

Baustellenverkehr

Alle 3 Einwenderlnnen sehen die Frage des
Baustellenverkehrs als nicht gelost an. Es wird
vor allem auf die Gefahrdung der Kinder auf
den Baustellenverkehr hingewiesen, da die
StralRenquerschnitte und die Burgersteige zu
eng sind.

Eine Einwenderin weist noch auf folgende
Punke hin:

Mit dem Hinweis auf die im Februar 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit  (Querschnitt/Unterbau) der
StralBen  Markthéhe, Buchenrotsweg und
HimbornstralBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markth6he Schéden
sowohl an der StralRendecke als auch an der
Kanalisation befirchtet.

Die Kosten fur eine
notwendige Stral3enreparatur
Investor liegen.

Als Alternative wird eine BaustralBe Uber
bestehende Flurwege von der Zelterstral3e zur
Markththe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéulRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zusatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

moglicherweise
sollten beim

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr” und
A.1.3 ,3. ErschlieBungsabschnitt”.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

A.28

A.28.1

Eingang am 17.03.2003
Ohne Absender

Grundstilicksgroflien
Eine Festschreibung der max. moglichen
Grundstiicke, der Gebdude und der

Wohneinheiten wird gefordert.

Siehe Stellungnahme zu A.2.8
grofzen”.
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A.28.2

Bevolkerungsentwicklung

Die in der Begrindung dargelegte
Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan Mittel-
hessen 2001) wird in Frage gezogen.

Der Bedarf fir ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.

Die Wohnraumbedarfsermittiung fiir Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.

Siehe Stellungnahme zu A.1.1 ,Wohnraum-

bedarfsermittlung fir Schroéck®”.

Die Anregungen werden teilweise berlcksichtigt

A.29

Eingang Stellungnahme am 17.03.20
Buchenrotsweg/Schrock

A.29.1 Gewerbliche Nutzung

Eine konkrete Festlegung der Nutzungen im|Siehe Stellungnahme zu A.2.13 ,Gebiets-
kinftigen Wohngebiet wird flr notwendig | ausweisung/gewerbliche Nutzung®.
erachtet, um eine storende gewerblich
Nutzung zu verhindern.
A.29.2 Bevdlkerungsentwicklung
Die in der Begrindung dargelegte | Siehe Stellungnahme zu A.1.1 ,Wohnraum-

Bevolkerungsentwicklung (Regionalplan Mitte-
Ihessen 2001) wird in Frage gezogen.

Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.

Die Wohnraumbedarfsermittiung flr Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.

bedarfsermittlung fir Schroéck®.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt

A.30

A.30.1

Eingang Schreiben am 17.03.2003
Schrécker StraRe/Schréck

Spielplatz

Es soll gewahrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraRe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist)

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Mit Realisierung des Neubaugebietes sollte
das Angebot fir altere Kinder und Jugendliche
in Schrock verbessert werden.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

Ein grundsatzlich verbessertes Feizeitangebot fir
altere Kinder und Jugendliche kann im Zuge des
Bebauungsplanes festgelegt werden. Unabhéangig
von der Neubaugebietsentwicklung soll speziell fur
altere Kinder und Jugendliche eine Halfpipe im
Stadtteil Schrock aufgestellt werden.
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A.30.2 OPNV - Anbindung

Die seit Jahren angestrebte Verbesserung der
Busanbindung fur Schréck soll umgesetzt
werden.

Es wird befiirchtet, dass die Quote von 1,1
Kfz/Wohneinheit bei weiterhin ,unzureichender
Anbindung an das Stadtzentrum“ nicht
ausreicht, und dass dadurch das
Verkehrsaufkommen stark zunimmt.

Siehe Stellungnahme zu A.1. 2 und A.2.9 ,OPNV -
Anbindung ,,.

Die Anregungen werden teilweise berlcksichtigt

A.31 Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schrock
A.31.1 Baustellenverkehr
Die Einwenderin wendet sich gegen die|Siehe Stellungnahme zu A.1.9 ,Baustellen-
Fuhrung des Baustellenverkehrs durch die |verkehr".
HimbornstralBe, da hier ein  grolRes
Gefahrenpotiential  fir  spielende  Kinder
gesehen wird und die Anwohner mit Larm und
Schmutz beeintrachtigt wirden.
A31.2 Gegen die Wegnahme des jetzigen | Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz*
Spielplatzes in der HimbornstraRe wird
protestiert. Es sollte im Gegenteil dartiber
nachgedacht werden diesen Platz zu erweitern
und mit mehr Spielmdglichkeiten auszustatten.
Die Anregungen werden nicht bertcksichtigt
A.32 Eingang Schreiben am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schréck
A.32.1 Stadtebaulicher Vertrag
Es wird kritisiert, dass die Planung des|Siehe Stellungnahmen zu A.1.3 ,Stadtebaulicher
Neubaugebietes ,Das Buchenrot® in einer|Vertrag“ und zu 10.5.
GroRRenordnung von ,Uber 10 % der Flache
des  Stadtteils  Schrock® Uber  einen
stadtebaulichen Vertrag entwickelt werden soll.
Es werden Bedenken gegen den Abschluss
eines  Vertrages geduBBert, da keine
Kontrollmdglichkeiten ~ von  Seiten  des
einzelnen Burger oder der
Stadtverordnetenversammlung vorhanden
seien.
A32.2 Es wird gefragt, was mit dem Begriff des|Siehe  Stellungnahme zu A.1.1. ,Wohn-

Siedlungsschwerpunktes gemeint ist.
AuRerdem wird auf die noch ausstehende
Wohnbedarfsermittlung hingewiesen.

raumbedarfsermittlung fir Schrock®”.
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A.32.3 Baustellenverkehr
Mit Hinweis auf die im Februar 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird

auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit  (Querschnitt/Unterbau) der
StraRenmarkthéhe Buchenrotsweg und

HimbornstralBe hingewiesen. Es wird auf ein
noch ausstehendes Gutachten tber Aufbau
der Markthdéhe hingewiesen.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr* und zu
A.3.1 ,Verkehrliche ErschlieBung".

A.32.4 Ableitung des Oberflachenwassers

Es wird befurchtet, dass sich durch die
Abfiihrung des Oberflachenwassers in den
Marienbach die  Hochwassersituation in
Schrdck verscharft. Weiterhin wird beflirchtet,
dass die Regenriickhaltebecken zu einer
Muckenplage fuhren koénnten und, dass eine
Gefahr fir spielende Kinder vorhanden ist.
Weiterhin wird davon gesprochen dass durch
die geplante Umlegung des Marienbaches die
Grundstiicke in der HimbornstraRe eingeengt
wirden bzw. sogar von Enteignung bedroht
seien.

Siehe Stellungnahmen zu:

A. 2.14 ,Ableitung des Oberflachenwassers /
Niederschlagswasserbehandlung und zu

A.1.5 ,Renaturierung Marienbach®.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

A.33 Eingang Schreiben am 17.03.2003
Markthéhe/Schréck

A.33.1 Eine aktuelle Bedarfserhebung fur die kiinftige | Siehe Stellungnahmen zu:
Bevolkerungsentwicklung wird gefordert. Die| A.1.1 ,Wohnraumbedarfsermittiung fir Schrock"
Einwender gehen davon aus, dass die Grol3e | und
des ehemaligen Plangebietes nicht reduziert | A. 1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt”
wurde, sondern lediglich von 2 in 3
Bauabschnitte unterteilt wurde.

A.33.2 Mit Hinweis auf die Untersuchung des |Siehe Stellungnahmen zu:

StraRenaufbaus der Markthéhe von 1994
(Bauklasse 6, mdgliche Schaden der Fahrbahn
durch schwere Baufahrzeuge) wird die Frage
nach Fuhrung des Baustellenverkehrs gestellt.
Es besteht die Sorge, dass Schaden an der
Markthohe entstehen, die dann von den
Anliegern zu tragen waren. Es wird darauf
hingewiesen, dass das o. g. Gutachten zur
Untersuchung des StraRenaufbaus der
Markthohe nicht in der Liste der Gutachten und
Untersuchungen aufgefuhrt ist. Es wird eine
neue ErschlieBungsstralle vor Baubeginn fir
das Neubaugebiet gefordert (Baustralle und
allgemeine Anbindung).

A.1.9 ,Baustellenverkehr* und
A.3.1 ,Verkehrliche ErschlieBung*
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A33.3

Als Anreiz, um das neue Verkehrsaufkommen
moglichst gering zu halten, wird auf die
Umsetzung einer Verbesserten OPNV-
Anbindung hingewiesen.

Siehe Stellungnahmen zu A.1.2 und A.2.9 ,OPNV-
Anbindung®“.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt

A.34  Eingang Schreiben am 17.03.2003
Bettewiese/Schrock
A.34.1 Bevolkerungsentwicklung
Die in der Begrindung dargelegte | Siehe  Stellungnahme zu A.l1.1  ,Wohn-
Bevdlkerungsentwicklung (Regionalplan | raumbedarfsermittlung fur Schrock”.
Mittelhessen 2001) wird in Frage gezogen.
Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in Schrock
wird nicht gesehen.
Die Wohnraumbedarfsermittiung flr Schrock
wurde bisher noch nicht vorgelegt.
Im Hinblick auf die in der Begrindung
genannten geschéatzten Zuwachszahlen aus
dem Regionalplan 2001 wird von
.Machenschaften® der Stadt Marburg in
Verbindung mit Spekulationen und
Korruptionen gesprochen.
A.34.2 Okologische Bedenken
Bei der Dbefiirchteten Erweiterung des|Siehe Stellungnahme zu A.2.12 ,Okologische
Bebauungsplangebietes um einen 3. |Bedenken*.
ErschlieBungsabschnitt* bestehen 6kologische
Bedenken gegeniber dem Heranriicken des
Baugebietes an das sudwestlich gelegene
Feuchtgebiet.
Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
A.35 2 Schreiben Eingang am 17.03.2003
HimbornstraRe/Schréck
A.35.1 Baustellenverkehr
Gefahr und Larmbelastigung durch den Lkw- | Siehe Stellungnahme zu A.1.9 ,Baustellen-
Verkehr im gesamten Ort. verkehr”.
Kosten flir die Sanierung der Stralenschaden
in der HimbornstraRRe.
A.35.2 Niederschlagswasserbehandlung

Uberlaufen des Marienbachs bei andauerndem
Starkregen durch die Bebauung (keine
Versickerungsmdglichkeit). Mickenplage bei
standig wechselndem Wasserstand.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14 ,Ableitung des
Oberflachenwassers/Niederschlagswasserbehandl
ung*“.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt
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A.36

A.36.1

Eingang Schreiben am 13.03.2003
Markthéhe/Schrock

3. Bauabschnitt/Baustellenverkehr

Die Einwenderin beflirchtet die Erweiterung
des jetzigen Plangebietes um einen 3.
Bauabschnitt. Gleichzeitig wird der Verzicht
auf eine separate ErschlieBungsstralRe fur das
geplante Baugebiet kritisiert und es wird
befiirchtet, dass fur den ,3. Bauabschnitt* der
Baustellenverkehr ebenfalls Uber die
Markthohe geleitet werden soll. Es wird die
Frage gestellt, ob die Markthtéhe diesen
Belastungen standhalt und wer die Méglichen
StralRenschaden zahlt. (Frage nach Gutachten
des StralRenaufbaus Markthéhe.)

Siehe Stellungnahmen zu:

A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt®,
A.1.9 ,Baustellenverkehr sowie
A. 3.1.

A.36.2

Auf die noch fehlende
Wohnraumbedarfsermittlung fir Schréck wird
hingewiesen.

Siehe  Stellungnahme zu A.1.1  ,Wohn-
raumbedarfsermittlung fir Schréck®.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

A.37

A37.1

Eingang Schreiben am 19.03.2003
Markthdhe/Schrock

Baustellenverkehr

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird
auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit  (Querschnitt/Unterbau) der
StraBlen Markthdhe, Buchenrotsweg und
HimbornstraBe hingewiesen. Es werden
insbesondere in der Markth6he Schéden
sowohl an der StralRendecke als auch an der
Kanalisation befirchtet.

Die Kosten fur eine  mdoglicherweise
notwendige StralRenreparatur sollten beim
Investor liegen.

Als Alternative wird eine BaustralBe Uber
bestehende Flurwege von der Zelterstral3e zur
Markththe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geauRRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zusatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

Siehe Stellungnahmen zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr und
A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt".
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A.37.2 Spielplatz

Es soll gewdhrleistet werden, dass ohne
zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstraBe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralle
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist).

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

Die Anregungen werden teilweise berlcksichtigt

A.38

8 Schreiben mit Eingang am 17.+18.03.2003
Buchenrotsweg, Himborn-, Ketteler-,
Kolpingstralle, Markththe/Schrock

Alle  Stellungnahmen  stimmen inhaltlich
Uberein und beschaftigen sich mit der
verkehrlichen ErschlieRung des
Neubaugebietes, insbesondere die Zuwegung
fur Baustellenfahrzeuge.

Mit dem Hinweis auf die im Febr. 2003
durchgefiihrten Kanalsanierungsarbeiten wird

auf die fur Baufahrzeuge unzureichende
Beschaffenheit (Querschnitt/Unterbau) der
StraBen  Markthéhe, Buchenrotsweg und
Himbornstral3e hingewiesen. Es werden in der
StraBe Markthéhe aber auch in der
Himbornstrale Schaden sowohl an der

StraRendecke als auch an der Kanalisation
befiirchtet.

Die Kosten fur eine
notwendige StralRenreparatur
Investor liegen.

Als Alternative wird eine Baustrale Uber
bestehende Flurwege von der ZelterstraRe zur
Markthohe vorgeschlagen.

Es wird die Beflrchtung geéaufRert, dass der
Bebauungsplanbereich um einen weiteren
Bauabschnitt erweitert wird, ohne dass eine
zuséatzliche Anbindungsstral3e errichtet wird.

In einer der funf inhaltlich gleichlautenden
Stellungnahmen  wird  speziell auf die
Gefahrdung der Kinder durch den
Baustellenverkehr hingewiesen.

In verschiedenen Stellungnahmen wird darauf
hingewiesen, dass der Untersuchungsbericht
zum StraRenausbau der StraRe Markthdhe bei
den in der Begrindung aufgeflihrten
Untersuchungen und  Gutachten fehle.
Weiterhin wird in verschiedenen
Stellungnahmen eine separate
Anbindungsstral3e fur  das reduzierte
Neubaugebiet gefordert.

mdglicherweise
sollten beim

Siehe Stellungnahmen zu:

A.1.9 ,Baustellenverkehr,

A.1.6 ,3. ErschlieBungsabschnitt* und
A.3.1 ,Verkehrliche ErschlieBung*

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt
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A.39

A39.1

2 Schreiben mit Eingang am 17.03.2003
Schrécker Strafl3e/Schrock

Entsorgung des Oberflachenwassers /
Niederschlagswasserbehandlung

Es wird der Vorwurf gemacht, das die
Versickerungs- und
Ruckhaltebereichebereiche als LDillige,
hochwertige Ausgleichsflache” dienen.

Eine Enteignung von Grundstlcksflachen fur
Marienbachanlieger wird befiirchtet.

Es wird befirchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers zu Uberschwemmungen
der Anliegergrundstticke fihrt.

Es werden Fragen nach Erarbeitung und
Aussagen des Versickerungsgutachtens in
Bezug auf Funktion, Volumen und Gestaltung
der Regenruckhaltebecken (mogliche Gefahr
fur Kinder?), sowie nach den Berechnungen
Uber die zu erwartende Regenmenge gestellt.
Es wird gefragt, welche Auswirkungen der
langfristig vorgesehenen Marienbachverlegung
(Flache B2) fur das benachbarte Grundstiick
Himbornstral3e 25 zu erwarten sind.

Ein Einwender wohnt im Bereich Bettewiese
und befiirchtet, dass eine Bewdasserung des
Baugebietes Buchenrot eine Erhohung des
Grundwasserspiegels in Schrock zur Folge
haben koénnte und damit im Bereich
Bettewiese verstarkt Probleme mit Feuchtigkeit
in den Gebauden auftreten kénnte.

Siehe Stellungnahmen zu:

A.2.14 und A7.1 »Ableitung des

Oberflachenwassers
Niederschlagswasserbehandlung.

/

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

A.40

A.40.1

Eingang Stellungnahme am 17.03.2003
Blutenstraf3e/Schréck

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits
ErschlieBungskosten fir die Blitenstralie
bezahlt wurden und eine weitere Belastung
durch neue Anliegerbeitrdge nicht akzeptiert
wird. (Ubernahme der ErschlieRungskosten
durch Investor im Bebauungsplan nicht
festgelegt, fir Anlieger besteht keine
Maoglichkeit der Kontrolle.)

Siehe Stellungnahme zu A2.10 ,Anliegerbeitrage

Bliitenstraf3e”.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
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A.41  Eingang Stellungnahme am 17.03.2003
Buchenrotsweg/Schrock
A41.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die|Siehe Stellungnahme zu A.2.10 ,Anliegerbeitrage
BlutenstraBe im Bereich des Gebdaudes |Blutenstral3e”.
HimbornstraBe 2 und ein Teilbereich des
Grundstiicks Buchenrotsweg 31 als FuBweg | Fir das Grundstiick Buchenrotsweg 31 sieht der
ausgewiesen ist und damit in diesem Bereich | Bebauungsplanentwurf neben der bereits
nicht durch Durchfahrung oder zur Anbindung | vorhanden Anbindung Uber den Buchenrotsweg
von Grundstiicken genutzt werden kann. Der | eine weitere ErschlieBung durch die Blltenstralle
Einwender wuinscht keine |vor. Dies fuhrt zwangslaufig auch zu einer
ErschlieBungsmaoglichkeit fir sein Grundstiick | Beitragsveranlagung dieses Grundsticks bei der
Buchenrotsweg 31 von der Blitenstral3e her. | Abrechnung der Blitenstral3e. Ein Ermessen der
Seiner Meinung nach dient daher die|Gemeinde hinsichtlich eines Verzichts auf die
BlitenstraBe in diesem Bereich lediglich der | Beiziehung dieses Grundstiicks besteht nicht.
ErschlieBung der neuen Baugrundsticke, |Dem Eckgrundstick wurde bei der Abrechnung
weswegen er eine Kostenbeteilung fir den|des Buchenrotswegs im Jahre 1987 bereits
Ausbau der BlltenstralRe ablehnt. dahingehend Rechnung getragen, dass dieses
Grundstick als mehrfach erschlossenes
Grundstiick in den Genuss einer Ermafigung der
BemessungsgréRe gekommen ist. Analog hierzu
erfolgt auch die Veranlagung zur Blutenstra3e mit
der entsprechenden Ermafigung.
Die Aussage, dass die Erschlieung
»=ausschlielich fur das Grundstick auf dem
Buchenrot* erfolgt, trifft hier nicht zu. Dem
Grundstiick Buchenrotsweg 31 erwachst durch die
hier gewahrte zweite ErschlieBung ein Vorteil, der
zu einem Wertzuwachs dieses Grundstlcks
aufgrund der verbesserten Zufahrts- und
Zugangsmaglichkeiten fuhrt.
Der FulRgangerbereich im Bereich  der
BlutenstraRe wird auf die Grenze des
Baugrundstiicks  Buchenrotsweg 31  zurlck-
genommen, um dem Einwender eine verbesserte
ErschlieBungsmadglichkeit seines Grundstiicks zu
bieten. (Die BemessungsgroRe andert sich
hierdurch nicht.)
Die Anregungen werden berucksichtigt.
A.42  Eingang Schreiben am 17.03.2003
Buchenrotsweg/Schrock
A.42.1 Spielplatz
Es soll gewéhrleistet werden, dass ohne | Siehe Stellungnahme zu A.2.6 ,Spielplatz”.

zeitliche Unterbrechung ein Kinderspielplatz im
Bereich HimbornstralRe zur Verfligung steht.
(Wegfall jetziger Spielplatz Himbornstralie
erst, wenn neuer Spielplatz errichtet ist).

Eine Gefahr fir spielende Kinder auf dem
neuen Spielplatz durch das nahe
Regenrickhaltebecken wird gesehen.

Die Anregungen werden berucksichtigt.
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A.43

A43.1

Eingang Schreiben am 17.03.2003
Markthéhe/Schrock

Stadtebaulicher Vertrag

Es besteht die Befiirchtung, dass
stadtebauliche Vorgaben nicht prézise in den
Vertrag Ubernommen werden.

Stadtebauliche Vorgaben im Vertrag sollten
vor Satzungsbeschluss bekannt sein.

Siehe Stellungnahme zu A.1.3 ,stadtebaulicher
Vertrag®.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

A.44

2 Schreiben mit Eingang am 17.+18.03.2003
Himborn-, KolpingstraRe/Schréck

Die Fuhrung des Baustellenverkehrs tber die
Markthéhe bzw. Markthéhe, Buchenrotsweg
und HimbornstraRe wird abgelehnt.

Der Bau einer Baustral3e wird gefordert.

Siehe Stellungnahme zu A.1.9
.Baustellenverkehr*.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

A.45

Eingang Schreiben am 24.03.2003

Es wird die Forderung nach einer separaten
Anbindungsstral3e gestellt.

Weiterhin werden Aussagen zur
Abwassersituation, stadtebaulicher Vertrag,
Kindergarten und Bolzplatz gemacht, deren
Intention nicht nachvollziehbar ist.

Siehe Stellungnahme zu:
A.1.9 ,Baustellenverkehr* und
A.3.1 ,Verkehrliche ErschlieBung*

Es wird auf Stellungnahmen zu:

A.1.3 ,Einsichtnahme in steadtebau. Vertrag",
A.1.12 Bolzplatz®,

A.2.6 ,Spielplatz* und

A.12.5 zur Abwassersituation verwiesen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.
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Bericht tGber die Prifung der wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 28. Januar 2002 bis 01.
Marz 2002 vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und Biurger gemafl § 3 Abs. 3 BauGB wurde

festgelegt, dass Anregungen ausschlielich zu

dem geénderten Teilbereich Eingriffs- und

Ausgleichsplanung vorgebracht und beriicksichtigt werden konnten.

2. Offenlage

Stellungnahme Ortsbeirat

Abwagung

und Anregungen und Bedenken der
Blrgerinnen
B.1 Ortsbeirat Schrock
Ortsbeiratssitzung vom 07.02.2002,
Eingang Schreiben am 04.03.2002
Grundsatzlich wird die Schaffung einer neuen
Ausgleichsflache (Az) begruf3t.
B.1.1 Die geplanten Ausgleichsflachen im Bereich | Aufgrund der Reduzierung des Baugebietes wurden
der L 3289 auf den Parzellen 41 und 40/2, | die betreffenden Ausgleichsflachen aus der Planung
Flur 12, werden abgelehnt, da in diesem | herausgenommen. Auf die angesprochene
Bereich nach Vorstellung des Ortsbeirates die | Anbindungsstrale  wurde auch aufgrund  der
Anbindungsstralie verlaufen sollte. Reduzierung des Baugebietes in Ubereinstimmung mit
dem Ortsbeirat verzichtet.
B.1.2 Der Ortsbeirat verweist auf die in der Sitzung | Diese Punkte betreffen nicht den geéanderten
am 19.10.2001 erhobenen Forderungen, wie | Teilbereich Eingriffs- und Ausgleichsplanung. Die
— direkte Anbindung an die L 3289 genannten Punkte werden zur Kenntnis genommen,
- verbesserte Anbindung an den OPNV, aber nicht in die Abwagung mit einbezogen.
- Optimierung des vorhandenen
Kanalnetzes,
- als Voraussetzung flr eine Zustimmung
zur Verwirklichung der Baumal3hahmen
Buchenrot
hin.
Die Stellungnahme des Ortsbeirates wird
bertcksichtigt.
B.2 Eingang Schreiben am 26.02.2002

Arzbachweg/Schrock

Bzgl. des auRerhalb des Geltungsbereiches der
Ausgleichsflache an der Arzbach (A2)
liegenden landwirtschaftlichen Flache Flur 1,
Fist. 15/1 wird darauf hingewiesen, dass
Drainagen von dem o0.g. Grundstick in
unmittelbarer Nahe in den Graben munden. Es
sei daher unerlasslich, dass der Graben in
Langsrichtung zur Ausgleichsflache offen
gehalten wird, um eine Versumpfung des Flst.
15/1 zu vermeiden.

Die weitere Planung und Umsetzung wird im Rahmen
der erforderlichen wasser- und naturschutzrechtlichen
Genehmigungen mit den beteiligten Fachbehdrden
abgestimmt. Dazu wird neben der Regelung der
Pflegemallinahmen auch die Berlcksichtigung der
Belange der landwirtschaftlichen Nutzung umliegender
Flachen gehoren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei den
weitergehenden Detailplanungen berticksichtigt.
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Bericht Uber die Prufung der wahrend der 1. 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 23. Oktober 2000
bis 24. November 2000 vorgebrachten Anregungen der Blrgerinnen und Blrger gemald § 3 Abs. 2

BauGB

1. Offenlage

Stellungnahme Ortsbeirat und Anregungen
Blrgerinnen und Burger

Abwagung

C.l1 Ortsbeirat  Schrock, Ortsbeiratssitzung
vom 16.11.2000; Eingang Schreiben am
20.03.2003

C.l1l1 Es wird eine andere Trassenfiihrung fir die | Aufgrund der Verkleinerung des Baugebietes um die
Anbindungsstrafie vorgeschlagen. Halfte wird in Ubereinstimmung mit dem Ortsbeirat in

der aktuellen Planung auf eine  separate
Anbindungsstral3e verzichtet.
Die Anbindungsstrafie ist damit nicht mehr Gegenstand
des Bebauungsplanentwurfs.

C.1.2 Auf die Errichtung und Unterhaltung eines | Ein Grundstick fir Kindergarten und angegliedertem
Kindergartens flr das Neubaugebiet wird | Kinderspielplatz wird bei Realisierung des Baugebietes
bestanden. an die Stadt Ubergeben (Regelung  Uber

stadtebaulichen Vertrag). Dieses Grundstiick steht der
Stadt bei Bedarf fir einen Kindergartenneubau zur
Verfligung.

C.13 Es wird um eine Uberprifung des|Siehe Stellungnahme zu A.12.5
vorhandenen Kanalsystems ersucht

C.l14 Vor Beginn des 2. Bauabschnitts soll eine | Aufgrund der Reduzierung des Baugebietes ist der
weitere  Einfuhrung des  Ortsbeirates, |damals 2. Bauabschnitt nicht mehr Bestandteil der
insbesondere hinsichtlich des Bedarfs, | Planung.
stattfinden.

Die Stellungnahme des Ortsbeirates wird
beriicksichtigt.

Cc.2 BI JAusgewogene  Dorfentwicklung®;

Schreiben vom 22.11.2000

c.21 Der Bedarf eines neuen Baugebietes in|Die GréRenordnung des Baugebietes wurde bei der
dieser GréRenordnung und die Akzeptanz fur | Uberarbeitung des Planes auf die Halfte reduziert.
das Wohnbauprojekt im Ort wird in Frage | Das reduzierte Baugebiet wurde in 2 Bauabschnitten
gestellt. mit 10 bzw. 16 Baugrundstiicken unterteilt und im

gesamten Baugebiet wurden ausschlieBlich
freistehende Einzelhduser festgesetzt.
Siehe Stellungnahme zu A.1.1

c.2.2 Es wird befirchtet, dass sich die|Mit der Reduzierung des Baugebietes auf den damals
stadtebauliche = Gesamtansicht  nachteilig | 1. Bauabschnitt, der Auflockerung der Bauweise, einer
verandern wirde. Begrenzung der Firsthbhen sowie dem Wegfall der

separaten Anbindungsstral3e, wurde diesem Punkt in
der Planuberarbeitung Rechnung getragen.

c.23 Die vorrangige Errichtung einer | Siehe Stellungnahme C.1.1 und zu A.1.9.
Anbindungsstrale und  verkehrsregelnde
MaRnahmen fir den Baustellenverkehr
werden gefordert.

c.24 Die Trassenfilhrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

festgesetzten Anbindungsstralie, die
Hangparallel nérdlich der Strale Markthéhe
verlaufen soll, wird abgelehnt. Stattdessen
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wird eine direkte Verbindung zur
Landesstrale durch die Talsenke favorisiert.

C.25 Die Uberprifung des Kanalsystems wird
gefordert, da befurchtet wird, dass das
Kanalnetz das zusatzliche Schmutzwasser
aus dem neuen Wohngebiet nicht mehr

aufnehmen kann.

Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

C.2.6 Es wird beflrchtet, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers  aufgrund zu  Klein
dimensionierter Rickhaltemoglichkeiten zu
Uberschwemmungen der

Anliegergrundstticke fuhrt.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14.

c.2.7 Okologische Bedenken bestehen gegeniiber
dem Heranriicken des Wohngebietes an das

sltdwestlich gelegene Feuchtgebiet.

Siehe Stellungnahme zu A.2.12.

c.2.8 Die Neueinrichtung eines Spielplatzes wird

gefordert.

Die Festsetzung eines Spielplatzes ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Siehe aulRerdem Stellungnahme zu A.2.6.

Cc.29 Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache

Kindergarten wird gefordert.

Siehe Stellungnahme zu C.1.2.

C.2.10 Die Erweiterung der Grundschule in Schréck

wird als notwendig erachtet.

Die Fragestellung ist planungsrechtlich nicht relevant.

Der Fachdienst 40 (Schulen) ist in die
Baugebietsplanung einbezogen. Falls eine Erweiterung
des Schulgebaudes erforderlich wird, wird dies vom
Fachdienst 40 veranlasst.

C.2.11 Es wird gefordert, die Art der baulichen
Nutzung dahingehend 2zu &ndern, dass

Blrordume ausgeschlossen sind.

Siehe Stellungnahme zu A.2.13.

Die Anregung der BI wird teilweise bertcksichtigt.

C.3-C.10 Eingang Schreiben am 23., 27.+28.11.2003

der
der

Es bestehen Bedenken gegeniber
geplanten  Anbindungsstralle  bzw.
gewahlten Trassenfiihrung.

In einem Schreiben wird die Anregung zum
Bau eines Kreisverkehrs am Einmindungs-
punkt Kreuzungsbereich / LandesstralRe
(L 3289) gegeben.

Aufgrund der Verkleinerung des Baugebietes um die
Halfte wird in Ubereinstimmung mit dem Ortsbeirat in
der aktuellen Planung auf eine separate
Anbindungsstral3e verzichtet.
Die Anbindungsstrafie ist damit nicht mehr Gegenstand
des Bebauungsplanentwurfs.

Der Hinweis zur Einrichtung eines Kreisverkehrs im
Einmindungs-/Kreuzungsbereiches mit L 3289 wird zur
Kenntnis genommen und wurde als Information an den
Fachdienst 66 (Tiefbau) weitergeleitet. Inhalte des
vorliegenden Bebauungsplanes werden davon nicht
berihrt.

Aufgrund der grundsétzlichen Plananderung kénnen
die Anregungen nicht bertcksichtigt werden.

C.11 Eingang Schreiben am 23.11.2000
Es wird der Ausschluss von Blroraumen als | Siehe Stellungnahme zu A.2.13.
zusatzliche Nutzung gefordert.
Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.
C.12 Eingang Schreiben am 23.11.2000

Es wird die Verkleinerung der Parzellen und

Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
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eine sinkende Akzeptanz in der Bevdlkerung
beflrchtet. Angeregt wird eine sukzessive
Bebauung in Abschnitten.

Die Anregung wird bei der Planuberarbeitung
beriicksichtigt.
C.13+ Eingang der Schreiben am 23.+24.11.2000
C.14
Es wird beflrchtet, dass die stadtebauliche | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
Gesamtansicht nachteilig verandert wirde.
Die Anregungen werden bei der Planiberarbeitung
bertcksichtigt.
C.15+ Eingang der Schreiben am 23.11.2000
C.16
Es wird eine Obergrenze von 50 WE |Das Baugebiet wurde um die Halfte verkleinert. Der
befiirwortet. Die fehlende Akzeptanz in der | aktuelle Bebauungsplanentwurf setzt fir das gesamte
Bevolkerung wird mitgeteilt. Gebiet eine Einzelhausbebauung mit max. 2
Wohnungen pro Gebaude fest. Im gesamten Baugebiet
werden ca. 38 WE realisiert.
Die Anregung wurde berucksichtigt.
C.17- Eingang der Schreiben am 23., 24. + 27.
C.20 11.2000
Es wird der Bedarf eines Baugebietes in der | Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
vorgesehenen Groélienordnung bezweifelt und
eine sukzessive ErschlieBung gefordert.
Die Anregung wurde bei der Planuberarbeitung
bertcksichtigt.
C.21- Eingang der Schreiben am 23., 24. + 27.
C.34 11.2000
Die vorrangige Errichtung der | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
Anbindungsstralle wird gefordert sowie die
Fuhrung des gesamten Baustellenverkehrs |Zur  Fihrung des Baustellenverkehrs  siehe
Uber die neue Stral3e. Stellungnahme zu A.1.9.
Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
C.35- Eingang der Schreiben am 23., 24. + 27.
C.40 11.2000
Die  Machbarkeit der Ableitung des |Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Regenwassers wird als ungesichert erachtet.
(Die Aufnahmefahigkeit des Marienbaches
wird angezweifelt, Uberschwemmungen und
damit einhergehende Wasserschaden
werden beflrchtet).
Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
C.41- Eingang der Schreiben am 23.+27.11.2000
C.43

Es wird auf Mangel im bestehenden
Kanalnetz hingewiesen. Zunehmende
Probleme durch den Anschluss des

geplanten Baugebietes an die Kanalisation
werden beflrchtet.

Es wird auf Notwendigkeit hingewiesen,

Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und
Engpésse wurden beseitigt
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Engpésse im Kanalnetz zu beheben.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

C.44- Eingang der Schreiben am 23.+24.11.2000
C.46
Der Bedarf eines neuen Baugebietes in|Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
dieser GroRRenordnung wird in Frage gestellt.
Die Anregungen werden berucksichtigt.
C.47- Eingang der Schreiben am 23.+24.11.2000
C.51
Die fehlende Neuanlage eines Spielplatzes | Siehe Stellungnahme zu C.2.8.
wird beméngelt.
Die Anregung wird bertcksichtigt.
C.52- Eingang der Schreiben am 23.11.2000
C.55
Die Festsetzung eines Kindergartens im | Siehe Stellungnahme zu C.1.2
Baugebiet wird gefordert.
Die Anregung wird bertcksichtigt.
C.56 Eingang Schreiben am 23.11.2000
C.56.1 Die vorrangige Errichtung der | Siehe Stellungnahme zu C.1.1. und A.1.9.
Anbindungsstralie wird gefordert sowie die
Fihrung des gesamten Baustellenverkehrs
Uber die neue Stral3e.
C.56.2 Es wird beflirchtet, dass die Siedlungsform | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
nicht zum Dorf passt.
C.56.3 Der Bedarf eines neuen Baugebietes in|Siehe Stellungnahme zu C.2.1
dieser GréRenordnung wird in Frage gestellt.
C.56.4 Die Trassenfuhrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
abgelehnt.
C.56.5 Die Quote von 1,1 Kfz pro Wohneinheit wird | Die Quote von 1,1 Kfz pro Wohneinheit betrifft die gem.
als zu niedrig empfunden. Eine Quote von 2 | Stellplatzsatzung der Stadt Marburg auf dem
Kfz pro Wohneinheit wird als realistisch | Baugrundstiick nachzuweisende Zahl von Stellplatzen.
angesehen. Diese Quote wird flr das Baugebiet als ausreichend
angesehen.
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
C.57 Schreiben vom 21.11.2000
C.57.1 Es wird beflirchtet, dass die Siedlungsform | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
nicht zum Dorfcharakter passt.
C.57.2 Der Bedarf eines neuen Baugebietes in|Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
dieser GréRenordnung wird in Frage gestellt.
C.57.3 Die Trassenfihrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
abgelehnt.
C.57.4 Die Quote von 1,1 Kfz pro Wohneinheit wird | Siehe Stellungnahme zu C.56.5.
als zu niedrig empfunden. Eine Quote von 2,0
Kfz pro Wohneinheit wird als realistisch
angesehen.
C.57.5 Es wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

Ausdruck vom: 02.07.2008
Seite: 65/74




Engpasse im Kanalnetz zu beheben.

C.57.6 Die Machbarkeit der Ableitung des|Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Regenwassers wird als ungesichert erachtet.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

C.58 Schreiben vom 23.11.2000

C.58.1 Es wird befirchtet, dass die Siedlungsform | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
nicht zum Dorfcharakter passt.

C.58.2 Der Bedarf eines neuen Baugebietes in|Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
dieser GréRenordnung wird in Frage gestellt.

C.58.3 Die Trassenfihrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
abgelehnt.

C.58.4 Die Quote von 1,1 Kfz pro Wohneinheit wird | Siehe Stellungnahme zu C.56.5.
als zu niedrig empfunden. Eine Quote von 2
Kfz pro Wohneinheit wird als realistisch
angesehen.

C.585 Es wird auf Notwendigkeit hingewiesen, | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
Engpésse im Kanalnetz zu beheben.

C.58.6 Die Machbarkeit der Ableitung des|Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Regenwassers wird als ungesichert erachtet

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

C.59 Eingang Schreiben am 24.11.2000

C.59.1 Die vorrangige Errichtung einer neuen |Siehe Stellungnahme zu C.1.1. und A.1.9.
Anbindungsstralle wird gefordert sowie die
Fihrung des gesamten Baustellenverkehrs
Uber die neue Stralie.

C.59.2 Die Trassenflhrung de im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
abgelehnt.

C.59.3 Es bestehen Bedenken wegen der Nahe des | Siehe Stellungnahme zu A.2.12.
geplanten Baugebietes zu Biotopen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

C.60 Eingang Schreiben am 24.11.2000

C.60.1 Der Bedarf und die Akzeptanz eines |Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
Neubaugebietes in dieser GroRenordnung
wird in Frage gestelit.

C.60.2 Es werden Infrastrukturprobleme befuirchtet | Siehe Stellungnahmen zu C.1.2 und C.2.10.
hinsichtlich der Kindergartenplatze und der
Schule in Schrock.

C.60.3 Es wird befiirchtet, dass ein Spielplatz | Siehe Stellungnahme zu C.2.8.
verloren geht.

C.60.4 Es wird ein Verbot von Biro-/Gewerbrdumen | Siehe Stellungnahme zu A.2.13
gefordert.

C.60.5 Es wird befirchtet, dass das geplante | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
Baugebiet nicht zum Dorfcharakter passt

C.60.6 Der vorrangige Bau der ErschlieBungsstralRe | Siehe Stellungnahmen zu C.1.1. und A.1.9.
wird gefordert sowie die Fihrung des
gesamten Baustellenverkehrs Uber die neue
Stral3e.

C.60.7 Die Trassenfihrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
abgelehnt und eine direkte Anbindung an die
L 3289 gefordert.
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C.60.8

Es wird auf Notwendigkeit hingewiesen,
Engpésse im Kanalnetz zu beheben.

Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

c.61 Eingang Schreiben am 23.11.2000
C.61.1 Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in dieser | Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
GroRenordnung wird in Frage gestellt.
C.61.2 Es  wird ein Verbot  von Buro- | Siehe Stellungnahme zu A.2.13.
/Gewerberdumen gefordert.
C.61.3 Es wird auf die Problematik der|Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Oberflachenentwéasserung hingewiesen und
eine  Versumpfung der angrenzenden
Grundstlicke vermutet.
C.61.4 Es wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
Engpésse im Kanalnetz zu beheben.
C.61.5 Der vorrangige Bau der Erschlielungsstral3e | Siehe Stellungnahme zu C.1.1. und A.1.9.
wird gefordert sowie die Fihrung des
gesamten Baustellenverkehrs Uber die neue
Stral3e.
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
C.62 Eingang Schreiben am 23.11.2000
C.62.1 Der Bedarf fur ein neues Baugebiet in dieser | Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
GroRenordnung wird in Frage gestellt.
C.62.2 Die Notwendigkeit einer zusatzlichen | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
Anbindungsstral3e wird bezweifelt.
C.62.3 Die Ausweisung von Ausgleichsflachen auf|Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Ackerland wird bemangelt. Ausweitung der 0Okologisch  Ausgleichsmalinahme
vorgenommen.
Siehe Stellungnahme zu A.3.4.
C.624 Es wird auf problematische | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Oberflachenentwasserung hingewiesen und
die Versickerungsmaglichkeit bezweifelt. .
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
C.63 Eingang Schreiben vom 23.11.2000
C.63.1 Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen |Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
Baugebietes in dieser GrolRenordnung wird in
Frage gestellt.
C.63.2 Es werden Infrastrukturprobleme befurchtet | Siehe Stellungnahmen zu C.1.2 und C.2.10.
hinsichtlich der Kindergartenplatze und der
Schule in Schrock.
C.63.3 Es wird befiirchtet, dass ein Spielplatz | Siehe Stellungnahme zu C.2.8.
verloren geht.
C.63.4 Es wird gefragt, ob eine regelmaRige |Siehe Stellungnahme zu A.1.2.
Stadtbusanbindung geplant ist.
C.63.5 Der vorrangige Bau der ErschlieBungsstral3e | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
wird als wichtige Voraussetzung gesehen.
C.63.6 Die Trassenfuhrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
beméangelt und eine direkte Anbindung an die
L 3289 bevorzugt.
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
C.64 Eingang Schreiben am 24.11.2000
C.64.1 Die Notwendigkeit einer neuen | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
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Anbindungsstralie wird bezweifelt.

C.64.2

Die Trassenfilhrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstralie wird
beméangelt und eine direkte Anbindung an die
L 3289 bevorzugt.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.64.3

Es wird auf Notwendigkeit hingewiesen,
Engpéasse im Kanalnetz zu beheben.

Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

C.64.4

Der Bedarf und die Akzeptanz eines neuen
Baugebietes in dieser GrolRenordnung wird in
Frage gestellt.

Siehe Stellungnahme zu C.2.1.

C.64.5

Es wird beflrchtet, dass sich die Bebauung
nicht dem Ortshild anpasst.

Siehe Stellungnahme zu C.2.2.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

C.65

C.65.1

Eingang Schreiben vom 13.11.2000

Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen
Baugebietes in dieser GroRenordnung wird in
Frage gestellt.

Siehe Stellungnahme zu C.2.1.

C.65.2

Die Notwendigkeit einer
Anbindungsstral3e wird bezweifelt.

neuen

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.65.3

Die Trassenfilhrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstralie wird
beméangelt und eine direkte Anbindung an die
L 3289 bevorzugt.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

C.66

C.66.1

Eingang Schreiben am 21.11.2000

Die Notwendigkeit einer
Anbindungsstralie wird bezweifelt.

neuen

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.66.2

Die Trassenfilhrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstralie wird
bemangelt und eine direkte Anbindung an die
L 3289 bevorzugt.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.66.3

Die Ausweisung des
nordlich der bisherigen
(Bebauung Markthéhe)
landschaftsgestalterischen
abgelehnt.

Siedlungsgebietes
Siedlungsgrenze
wird aus
Grinden

Mit der Reduzierung des Baugebietes sind auch die
AnbindungsstralBe und damit die mégliche Bebauung
nordlich der Markthéhe nicht mehr Gegenstand der
Planung.

C.66.4

Auf die problematische Abwassersituation
(Hebeanlage erforderlich) wird hingewiesen.

Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

C.66.5

Es wird darauf hingewiesen, dass beim
Hauskauf 1995 kein weiteres Bauvorhaben
nordlich der Markthéhe geplant war.

Siehe Stellungnahme zu C.66.3.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

C.67

C.67.1

Eingang Schreiben am 23.11.2000

Die vorrangige
Anbindungsstralle  wird  gefordert, der
Baustellenverkehr soll ausschlieBlich Uber
diese Stral3e abgewickelt werden.

Errichtung der

Siehe Stellungnahme zu C.1.1. und Stellungnahme zu
A.1.9.

C.67.2

Ein zusatzliches Angebot fir Kinder und
Jugendliche im Baugebiet wird angereqgt.

Die Anregung zur Einrichtung weiterer
Spielmdglichkeiten (Halfpipe etc.) wird zur Kenntnis
genommen und im Zusammenhang mit &hnlichen
Uberlegungen im Ort weiter verfolgt. Detailplanungen
zu Spielgeraten und Ausstattung sind nicht Inhalt von
Regelungsmadglichkeiten eines
Bebauungsplanverfahrens.
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Siehe aul’erdem Stellungnahme zu C.2.8.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

C.68 Eingang Schreiben am 10.11.2000
Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.68.1 Die Notwendigkeit der geplanten
Anbindungsstral3e wird bezweifelt.

C.68.2 Die Inanspruchnahme der | Die betreffenden Grundsticke werden im aktuellen
landwirtschaftlichen Grundstiicke Flur 12, | Bebauungsplanentwurf nicht mehr Ausgleichsflachen
Flst. 22, 42/3 und 42/4 als Ausgleichsflachen | festgesetzt.
wird abgelehnt.

C.68.3 Es wird befiirchtet, dass die | Durch Wegfall der AnbindungsstraRe und eines grof3en
landwirtschaftlichen Drainagen in Folge der | Teiles der Ausgleichsflachen nérdlich der Markthdhe
BaumalRnahmen beeintrachtigt werden und |werden die genannten Flurstiicke durch die aktuelle
die landwirtschaftliche Nutzung dadurch |Planung nicht mehr tangiert. Eine Beeintrachtigung
beeintrachtigt wird. Weiterhin wird angeftuhrt, | dieser Flursticke durch den Bebauungsplan ,Das
dass Abfall von der Anbindungsstral3e auf die | Buchenrot“ kann ausgeschlossen werden.

0. g. landwirtschaftlichen Flachen geworfen
wird und die Bewirtschaftung erschwert. Es
wird bemangelt, dass die Zufahrt fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge Uber die neue
Anbindungsstrae erfolgt und durch damit
verbundene Verschmutzungen der Fahrbahn
ein Reinigungsaufwand fiur die Landwirte
entsteht. Die Bepflanzung der
Anbindungsstralie mit Baumen wird
bemangelt, da durch den Schatten und
Laubwurf Beeintrachtigungen der
landwirtschaftlichen Grundstiicke befirchtet
werden.

Die Anregungen werden berucksichtigt.

C.69 Niederschrift vom 16.11.2000 und Eingang
Schreiben vom 23.11.2000

C.69.1 Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Teilen | Die Einwendungen werden dahingehend beriicksichtigt,
des im Eigentum befindlichen | dass die nordliche Baumreihe, angrenzend an die
landwirtschaftlichen Grundstiickes Flur 12, |verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen aus der
Flurstick 111, far Okologische | Planung herausgenommen wurden. Ebenso wurde die
AusgleichsmaRRnahmen werden folgende | Ausgleichsflache B 4 aus der Planung
Beeintrachtigungen  der  Bewirtschaftung | herausgenommen. Diese Herausnahme hat auch mit
beflrchtet: Beschattung der angrenzenden |zu einer Veranderung der Ausgleichsplanungen geflhrt
Ackerflachen durch eine geplante Baumreihe. | (Geltungsbereichsanderung mit 2. Offenlegung des
Die Ausgleichsflache B 4 behindert die | Bebauungsplanes). Das Angebot, eine andere
Zuganglichkeit der verbleibenden | Ausgleichsflache im Planungsraum festzusetzen, wurde
landwirtschaftlichen  Nutzflache. Weiterhin | wahrgenommen (s. 2. Planoffenlage mit
wird darum gebeten, dass 0. g. Grundstick | Ausgleichsfliche Am Arzbach (Az).
insgesamt aus der Planung herauszunehmen
oder insgesamt Bestandteil des | Die Entwicklung des Siedlungsgebietes erfordert eine
Bebauungsplanes werden zu lassen. Es wird | griinordnerische Einbindung des nordlichen
vorgeschlagen ein anderes Grundstick fur|Ortsrandes.  Aufgrund der  Reduzierung  des
AusgleichsmaRRnahmen zur Verflgung zu |Baugebietes sowie der Zuganglichkeit der
stellen. landwirtschaftlichen Nutzflache von der 6ffentlichen

Wegeparzelle wird die verbleibende landwirtschaftliche
Flache als wirtschaftlich nutzbar erachtet.
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

C.70 Eingang Schreiben am 06.11. und

03.12.2000
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C.70.1 Die Funktionsfahigkeit der  geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und Uberschwemmungen
befurchtet.

C.70.2 Die Schmutzwasserableitung wird als | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

ungeklart erachtet.

C.70.3

Der Bedarf einer Baugebietsausweisung in
der geplanten GrolRenordnung wird
bezweifelt.

Siehe Stellungnahme zu C.3.1.

C.704

Es wird in Frage gestellt, dass die geplante
Trassenfihrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstrale die
verninftigste Losung ist.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

c71 Eingang Schreiben am 24.11.2000
C.71.1 Die Funktionsfahigkeit der geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und Uberschwemmungen
befurchtet.
C.71.2 Ein vermuteter Verzicht auf die | Siehe Stellungnahme zu C.1.1. und Stellungnahme zu
AnbindungsstralRe wird abgelehnt, | A.1.9.
insbesondere in Bezug auf die Fihrung des
Baustellenverkehrs.
Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
C.72 Eingang Schreiben am 23.11.2000
C.72.1 Die Schmutzwasserableitung wird als | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
ungeklart erachtet.
C.72.2 Die Funktionsfahigkeit der  geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und Uberschwemmungen
befurchtet.
C.72.3 Der Bedarf und die Akzeptanz eines neuen | Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
Baugebietes in dieser GrolRenordnung wird in
Frage gestellt.
C.72.4 Es wird befirchtet, dass durch die geplante | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
Bebauung der Dorfcharakter zerstort wird.
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
C.73 Eingang Schreiben am 24.11.2000
C.73.1 Die Funktionsfahigkeit der  geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und Uberschwemmungen
befirchtet.
C.73.2 Es wird in Frage gestellt, dass die geplante | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
Trassenfihrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstralie die
verninftigste Losung ist.
Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
C.74 Eingang Schreiben am 23.11.2000
C.74.1 Die Funktionsfahigkeit der  geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und Uberschwemmungen
befirchtet.
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C.74.2

Es wird beflrchtet, dass der
Baustellenverkehr durch die Himbornstral3e
fahren wird.

Siehe Stellungnahme zu A.1.9.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.

C.75

C.75.1

Eingang Schreiben am 23.11.2000

Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen
Baugebietes in dieser GrolRenordnung wird in
Frage gestellt.

Siehe Stellungnahme zu C.2.1.

C.75.2

Ein Vorkaufsrecht fir Baugrundstiicke fir
Schrécker Birgerinnen fir den Zeitraum von
5 Jahren wird gefordert. Im stadtebaulichen
Vertrag wird die Festschreibung eines
Hochstpreises fur Baugrund gefordert.

Die Festschreibung eines Hochstpreises fur Baugrund
wird im stadtebaulichen Vertrag nicht getroffen.

Siehe aufl’erdem Stellungnahmen zu A.1.3 und A.1.8.

C.75.3

Es wird die Ausweisung von mehr Parkraum
gefordert. Es wird angenommen, dass der zu
fuhrenden  Stellplatznachweis auch im
Offentlichen Stralenraum erfolgt

Siehe Stellungnahme zu C.56.5.

C.754

Der vorrangige Bau der ErschlieBungsstralRe
wird gefordert.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.755

Die Trassenfiihrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstralie wird
beméangelt und eine direkte Anbindung an die
L 3289 bevorzugt.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.75.6

Die  Funktionsfahigkeit der  geplanten
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und nasse Keller befirchtet.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14.

C.75.7

Die Machbarkeit der Schmutzwasserableitung
wird bezweifelt.

Siehe Stellungnahme zu A.12.5.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

C.76

C.76.1

Eingang Schreiben am 23.11.2000

Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen
Baugebietes in dieser GrolRenordnung wird in
Frage gestellt.

Siehe Stellungnahme zu C.2.1.

C.76.2

Es wird beflrchtet, dass die geplante
Anbindungsstralle erst zu einem spéateren
Zeitpunkt gebaut wird und verkehrliche
Belastungen auf die  Anlieger der
Himbornstralle zukommen.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

C.76.3

Die Trassenfilhrung der im Bebauungsplan
festgesetzten Anbindungsstralie wird
bemangelt und zunehmende Gefahrdungen
am Kreuzungspunkt ZelterstraRe/L 3289
befirchtet.

Siehe Stellungnahme zu C.1.1.

Nach Aussage der Polizeidirektion (Schreiben vom
12.12.2000) stellt der Einmindungspunkt der Zelterstr.
in die L 3289 derzeit keinen Unfallschwerpunkt dar.

C.76.4

Die  Funktionsfahigkeit
Ableitung des

der geplanten
Oberflachenwassers  wird
bezweifelt. Die vorgesehenen
Ruckhaltebecken  werden als  Gefahr
(Ertrinken) fur Kinder angesehen.

Siehe Stellungnahme zu A.2.14.

C.76.5

Es wird vermutet, dass das sidwestlich des
geplanten Baugebietes gelegene
Feuchtgebiet erheblich beeintrchtigt wird.

Siehe Stellungnahme zu A.2.12.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.

Cc.77

C771

Eingang Schreiben am 23.11.2000

Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen

Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
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Baugebietes in dieser GroRenordnung wird in
Frage gestellt.

C.77.2 Es wird ein Verbot  von Buro- | Siehe Stellungnahme zu A.2.13.
/Gewerberdumen gefordert.

C.77.3 Die Funktionsfahigkeit der geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und nasse Keller beflirchtet.

C.77.4 Es wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
Engpéasse im Kanalnetz zu beheben.

C.77.5 Der vorrangige Bau der ErschlieBungsstralRe | Siehe Stellungnahme zu C.1.1. und Stellungnahme zu
wird gefordert, der gesamte | A.1.9.

Baustellenverkehr soll Uber die neue
Anbindungsstral3e gefuhrt werden.
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

C.78 Eingang Schreiben am 27.11.2000

C.78.1 Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen |Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
Baugebietes in dieser GroRenordnung wird in
Frage gestellt.

C.782 Es wird auf Mangel im bestehenden |Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
Kanalnetz hingewiesen. Zunehmende
Probleme durch den Anschluss des
geplanten Baugebietes an die Kanalisation
werden befirchtet.

C.78.3 Die Funktionsfahigkeit der  geplanten | Siehe Stellungnahme zu A.2.14.
Ableitung des Oberflachenwassers wird
bezweifelt und erhebliche Bedenken zur
Aufnahmefahigkeit des Marienbaches flr
zusatzliches Oberflachenwasser gedul3ert.

C.78.4 Es wird dargelegt, dass ein Anschluss des | Siehe Stellungnahme zu A.1.2.
geplanten Baugebietes an das Busnetz nicht
vorgesehen sei.

C.78.5 Die Trassenfihrung der im Bebauungsplan | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
festgesetzten Anbindungsstralie wird
beméangelt und zunehmende Gefdhrdungen|Nach Aussage der Polizeidirektion (Schreiben vom
am Kreuzungspunkt ZelterstraBe/L 3289 |12.12.2000) stellt der Einmindungspunkt der Zelterstr.
befurchtet. in die L 3289 derzeit keinen Unfallschwerpunkt dar.

C.78.6 Es wird die Begrenzung der Hausléangen |Die offene Bauweise wurde im Bebauungsplanentwurf
gefordert. dahingehend differenziert und begrenzt, dass

ausschlieBlich  Einzelhausbebauung festgeschrieben
wurde und eine Beschréankung auf max. 2 Wohnungen
pro Gebaude festgesetzt wurde.

C.78.7 Die weitere Begrenzung der HoOhe der|Die Firsthéhen wurden im Baugebiet je nach Lage auf 7
baulichen Anlagen unter 10 m zulassige |[bzw. 10 m festgesetzt. Eine Festsetzung der max.
Firsthohe und die Festlegung der Hohe der | Firsthdhe und eines geneigten Daches ist fur die
Kellergeschosse wird angeregt. Bestimmung und Begrenzung der zulassigen

Hohenentwicklung der Gebéude ausreichend.

C.78.8 Es wird die Begrenzung der Anzahl der|Eine Festsetzung von Zahl und GréRe von Zimmern

Zimmer je Wohneinheit angeregt. einer Wohnung ist nach der Baugesetzgebung des
Bundes und Landes nicht méglich, u. a., weil dieses
dem Recht auf individuelle Baufreiheit entgegenstiinde.
Die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude wurde auf
max. 2 beschrankt.

C.78.9 Eine genauere Definition der zulassigen |Die zulassige Drempelhdhe wurde auf 80 cm begrenzt.
Drempelhdhe und —breite von | Weiterhin wurde festgesetzt, das Dachgauben und
Dachaufbauten/Gauben wird angeregt. Dachaufbauten bis zu 30 % der Lange der

dazugehorigen Dachflache zulassig sind. Ein weiterer
Regelungsbedarf besteht im Bebauungsplan nicht.
C.78.10 Eine Ortsrandbegrinungsflache fir ein 1.|Die Ortsrandeingrinung erfolgt entsprechend des

Bauabschnitt wird fur erforderlich gehalten.

grinordnerischen Konzeptes und wird schrittweise,
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entsprechend der Entwicklung des Baugebietes, mit
ausgefihrt (Regelung Uber die zeitliche Herstellung der
BegrinungsmalRnahmen erfolgen im stadtebaulichen

Vertrag).

C.78.11 Die Zahl der Stellplatze/Garagen sollte|Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze auf

genauer festgeschrieben werden. Baugrundstlicken ist in der Stellplatzsatzung der Stadt
Marburg allgemein geregelt. Es besteht keine
Erfordernis und Absicht fir den vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf eine davon abweichende
Regelung zu treffen.

C.78.12 Als Anwohner der Blutenstrale werden |Die jetzige Siedlungsrandlage stellt eine Privilegierung
erhohte Larmbelastigungen und | dar, die im Zuge der kommunalen
Wertminderungen des Wohngrundstiickes | Siedlungserweiterung — wie auch in vergleichbaren und
durch das geplante Baugebiet befurchtet. entwicklungsfahigen Standorten - nur von

vorubergehender Dauer ist. In diesem Zusammenhang
ist auf die besondere Vertraglichkeit des allgemeinen
Wohngebietes (WA) in Benachbarung zu dem
bestehenden reinen Wohngebiet (WR) zu verweisen.
Dieser vergleichbaren Storanfalligkeit wird dartber
hinaus durch die festgesetzten
Nutzungseinschrankungen des
Bebauungsplanentwurfes  weitergehend  Rechnung
getragen.
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
C.79 Eingang Schreiben am 24.11.2000
C.79.1 Der Bedarf und Akzeptanz eines neuen |Siehe Stellungnahme zu C.2.1.
Baugebietes in dieser GroRenordnung wird in
Frage gestellt.
C.79.2 Es wird befurchtet, dass Wohnraum zu | Siehe Stellungnahme zu A.2.13.
Burordumen umgewidmet werden kdnnte.
C.79.3 Es wird befiirchtet, dass sich die geplante | Siehe Stellungnahme zu C.2.2.
Bebauung nicht dem Ortsbild anpasst
C.79.4 Die Notwendigkeit einer separaten | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
Anbindungsstrale wird angezweifelt.
C.79.5 Die im Plan festgesetzte Trassenfuhrung der | Siehe Stellungnahme zu C.1.1.
Anbindungsstrale wird abgelehnt und der
Trassenflhrung der Variante V der Vorzug
gegeben.
C.79.6 Hinsichtlich der Ableitung von | Siehe Stellungnahme zu A.12.5.
Schmutzwasser werden Probleme erwartet
(z. B. Geruchsbeléastigung).
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.
C.80+
c.s81 Eingang der Schreiben am 21.11.2000

Es wird Widerspruch eingelegt, gegen den
geplanten Verlauf des renaturierten
Marienbaches sidlich der Himbornstrae im
Bereich der Flst. 26/3 und 26/4 (Zum
Himmrich 8).

Das abgelehnte Teilstuck der geplanten
Marienbachverlegung liegt nicht im Geltungsbereich
des vorliegenden  Bebauungsplangebietes ,Das
Buchenrot“. Das angefihrte Grundstiick Himbornstr. 25
und Zum Himmrich 8 betrifft den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Die Rabenwiese”.

Der geplante Verlauf der Marienbachrenaturierung ist
Bestandteil eines 0©kologischen Gesamtkonzeptes
(siehe dazu Begrindung zum Bebauungsplanentwurf).
Die Flachen werden benétigt um die Umgehung einer
bestehenden Bachlaufverrohrung zu ermdglichen.

Siehe aulRerdem Stellungnahme zu A.1.5.
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Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

C.82 Eingang Schreiben am 23.11.2000
Die Inanspruchnahme des | Der geplante Verlauf der Marienbachrenaturierung ist
landwirtschaftlichen Grundstiicks Flst. 25, | Bestandteil eines 6kologischen Gesamtkonzeptes (s.
Flur 12, far Okologische | dazu Begrindung zum Bebauungsplanentwurf). Die
AusgleichsmafRnahmen wird abgelehnt. Flachen werden bendtigt um die Umgehung einer
bestehenden Bachlaufverrohrung zu ermdglichen.
Siehe aul’erdem Stellungnahme zu A.1.5.
Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.
C.83 Eingang Schreiben am 23.11.2000
Es werden allgemein Unausgewogenheiten | Siehe Stellungnahmen zu C.2.1 und A.2.14.
der Planung bemangelt, ohne diese im
einzelnen zu benennen und darzulegen.
Vermutlich  sind  GréRenordnung  des
Neubaugebietes und Unklarheiten bzgl. der
Oberflachenentwasserung als
Hauptkritikpunkt gemeint.
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
c.84 Eingang Schreiben am 23.11.2000

Die Ausdehnung der Siedlungsflache noérdl.
der Markthohe um eine weitere Bauzeile wird
angeregt.

Aufgrund  geénderter  Bevolkerungszuwachszahlen
sowie Anregungen der Bilrgerlnnen wurde die
BaugebietsgroRe auf die Halfte reduziert. In

Ubereinstimmung mit dem Ortsbeirat wurde in diesem
Zusammenhang auch die geplante AnbindungsstralRe
und damit die mdgliche Baugebietserweiterung nérdl.
der Markthéhe aus der Planung genommen. Die
AnbindungsstraBe und Siedlungserweiterung nordl. der
Markthéhe ist damit nicht mehr Bestandteil der
Planung.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Dietrich Moller
Oberbirgermeister

Anlagen
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