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Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 5.

vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, (§4 (2) Nr. 2 BauNVO)
Die nach §4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Schank - und Speisewirtschaften
und die nach §4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
werden gemanB § 1, (5) BauNVO ausgeschlossen.
Die gemaB §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen
werden gemaB § 1, (6) BauNVO ausgeschlossen.
Gem. BauNVO § 13 sind im Allgemeinen Wohngebiet Raume fiir die
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulassig. 6.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ|GFZ |Bau - |Zahlder |max. Anz|max. zulassige | zulassige Zuléssige
weise | Vollge- Wohn - | Trauf-/ Dach - Dachneigung
schosse | einheiten | Aussenwandhdéhe| form (°AT)
——— S— R— e —— - 7.
WA1 |0,25(0,600E/D|2+ DG 3 Wo 7,50 m SD/WD SD =25 - 38°
WD =5-30°
WA 210,20 (0500 E/D|2 3 Wo 7,50 m SD/WD SD =25 - 38°
WD =5-30°
WA 22 0,20/030 0E/D|1+DG |3Wo 4,50 m SD SD =25 - 38°
WD =5-30°
WA3.1/0,20|0400E/D|2 3 Wo 7,50 m FD - 8.
WA 3.2 025|050 0E/D|2 3 Wo 7,50 m FD
WA4 0,20/0,60 0E 3 10,00 m WD WD = max. 45°
25. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude 9.
3 Wo (§ 9 (1)Nr. 6 BauGB
z.5 Grundflachenzahl GRZ (§16 (2) Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
GRZ 0,25 L , .
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaB § 19 (4) BauNVO
ist zulassig
Z.B. GeschoBflachenzahl GFZ (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ein -
schlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz in die Ermittlung der Ge -
schoBflache mit einzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).
z.B. Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
] als Héchstgrenze gem. § 16 (2) 3 und § 16 (4) BauNVO

DachgeschoB. Ausbildung als zusatzliches VollgeschoB zulassig.
Zulassiger Drempel/Kniestock: maximal 0,80 m

Hohe baulicher Anlagen: (§ 16 (3) Nr. 2 und § 16 (4) BauNVO)
maxi zulassige AuBenwandhohen in Meter. 1.

m. § 2 (5) HBO die natiirliche Gelandeoberflache. 11

gilt das MaB von der Gelandeoberflache bis zum
d mi haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

o offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO)
&

/éD\ Einzelhauser und Doppelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

——————— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

r— Wi @ cm—" cxm—
| ' Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)
R 3
N . 3.1
L J nicht Giberbaubare Grundsticksflache (§23 BauNVO)
3.2
4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 HBO)
z.B. Dachform der Hauptdachflachen: Satteldach/Walmdach/
SD/WD/FD Flachdach 33
z.B. 25-38° Dachneigung als Mindest - und HéchstmaB
4.
Beschrankung von Dachaufbauten und Gauben sind bis zu 30 % der zugehérigen Dachlange zulassig 4.1

Dachaufbauten

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBBenbegrenzungslinien (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

’ l Offentliche Verkehrsflache

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze

e -]

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Strauchern. (§9 (1) Nr. 25 BauGB

L B BN BN BN B
E 3 Flache flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Grianflachen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB und § 9 (1) Nr. 22 BauGB)

zu erhaltendes Einzelgeholz ( Hochstamm)

private Grinflache

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

= Einzelanlagen (unbeewegliche Kulturdenkmale, die dem
@ Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen und Darstellungen

[
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

o—-o—-e-9-o Abgrenzung unterschiedlicher Nztzung (§ 1 (4) BauNVO

vorhandene Bebauung /
(auBerhalb des Bebauungsplangebietes ohne Farbfillung)

d vorhandene Grundstiicksgrenze
vorhandene Flurstiicksbezeichnung
10,00 MaBangabe in Meter
He )

Festsetzungen durch Text

Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen, Carports und Stellplitze sind auch ausserhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, Carports und Stellplatze sind jedoch
nicht in Bereichen hinter der riickwértigen Baugrenze zulassig. Bezug ist die 6ffentliche
ErschlieBung.

Dariiber hinaus sind Garagen, Carports und Stellplatze in den mit Planzeichen gekennzeichneten
Bereichen zulassig.
Zu Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern, sowie zu geschitzten

Einzelgehdlzen ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Abgrabungen und Aufschittungen,
sowie Veranderungen der Bodenoberflache im Bereich von Gehélztraufen sind nicht zulassig.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

indestens ein groBkroniger einheimischer standortgerechter Laubbaum oder alternativ

alle zusatzlichen Wege - und Platzflachen innerhalb der
chlassigen Bauweise herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Niederschlagswasser S
oder auf dem Baugrundstiick 24
des Bodens dieses ermaglicht.

Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrten, S
Gehwegen auf Baugrundstiicken sind mit luft - und wa
verwenden wie:

wassergebundene Decken, Porenpflaster, Natursteinkleinpflaster,
Fugenpflaster.

Fir schmale Gartenwege bis 0,75 m Breite ist die Verwendung von Platten zulissig.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumitteln ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht zuléassig.

Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens 30% der Dachflichen
vorzusehen.

Die‘ nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens zu 80 % als Griinflichen anzulegen.

RECHTSGRUNDLAGEN
(IN DER WAHREND DER OFFENLAGE JEWEILS GELTENDEN FASSUNG)

Hessische Bauordnung (HBO)
Hessisches Wassergesetz (HWG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Garagenverordnung (GaVO)
Steliplatzsatzung der Stadt Marburg

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7/4
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: FAHNRICHSWEG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 BauGB wu

ANHORUNGSVERMERK
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
01.12.2009 bis 22.12.2009, die Beteiligung der Behorden geman § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit
vom 01.12.2009 bis 15.01.2010 stattgefunden.

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB und die Beteiligung der Behoérden geman § 4 Abs.2
BauGB haben in der Zeit vom 24.01.2011 bis 28.02.2011 stattgefunden.
Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 11 '
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rblrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauGB vop.defr-8Stadfverord lung
am 25.11.2011 beschlossen worden. A/ RS A QO
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