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Zielgruppen



Gliederung

1. Strategische STVV-Beschlüsse Marburg

2. Aktuelle Planungen und Entwicklung

3. Potenziale im Bestand

4. Marburger Erfahrungen / Erkenntnisse
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Marburgs Strategie:

Innenentwicklung vor 
Außenentwicklung

09.04.2026



Strategische STVV-Beschlüsse Marburg

▪ Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik) (2005-2023)

▪ Einführung Quotenregelung für Sozialen Wohnungsbau (2016)

▪ Klimanotstand mit Ziel der Klimaneutralität 2030 (06/2019)

▪ Klimaaktionsplan 2030 (06/2020)

▪ Marburger Konzeptverfahren für gemeinschaftliches Wohnen (11/2020)

▪ Regionalplan Mittelhessen; hier: Anregungen der Universitätsstadt Marburg zum Entwurf 

(03/2022 + 06/2025)

▪ Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralität 2030 bezogen auf klimaneutrales und sozialverträgliches 

Bauen sowie klimaneutrale und klimawandelangepasste Flächennutzung – „Leitlinien“ (09/2022)

▪ Klimaanpassungskonzept (11/2022)

▪ Quotenregelung für die Soziale Wohnraumförderung – Erhöhung und Aufstellung einfacher B-Plan 

für §34er Gebiete (03/2023)
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Bauleitplanung in den Außenstadtteilen; Prioritätenlisten 
(STVV-Beschluss 22.07.2005)

Innenentwicklung vor Außenentwicklung; Antrag auf 
Aufnahme in das Hessische Dorferneuerungsprogramm 

(STVV-Beschluss 30.03.2012)

Bauleitplanung der Universitätsstadt Marburg; 
Baulandentwicklung in den Außenstadtteilen 

(STVV-Beschluss 20.11.2015)

Grundsatzbeschluss für eine auf das Gemeinwohl 
ausgerichtete aktive, sozialgerechte, nachhaltige und 

klimaneutrale Boden- und Liegenschaftspolitik 
(STVV-Beschluss 12.05.2023)
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Bauleitplanung in den Außenstadtteilen; Prioritätenlisten 
(STVV-Beschluss 22.07.2005)

Innenentwicklung vor Außenentwicklung; Antrag auf 
Aufnahme in das Hessische Dorferneuerungsprogramm 

(STVV-Beschluss 30.03.2012)

Bauleitplanung der Universitätsstadt Marburg; 
Baulandentwicklung in den Außenstadtteilen 

(STVV-Beschluss 20.11.2015)

Grundsatzbeschluss für eine auf das Gemeinwohl 
ausgerichtete aktive, sozialgerechte, nachhaltige und 

klimaneutrale Boden- und Liegenschaftspolitik 
(STVV-Beschluss 12.05.2023)

Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik)
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Grundsatzbeschluss Boden- und Liegenschaftspolitik 
(STVV 12.05.2023)

1. Die Universitätsstadt Marburg tritt aktiv in eine nachhaltige, sozialgerechte und klimaneutrale 
Boden- und Liegenschaftspolitik ein. Um ihre städtebaulichen und wohnungspolitischen Ziele im 
Sinne einer sozialgerechten und nachhaltigen Bodennutzung künftig konsequent umsetzen zu 
können, soll aktiv und bevorratend Grunderwerb getätigt werden.

2. Mit der langfristigen Bodenbevorratung wird die Stadtentwicklungsgesellschaft SEG beauftragt. 
Unbenommen ist der Grunderwerb für eigene Zwecke sowie in besonders begründeten 
Einzelfällen der Bevorratung durch die Stadt selbst. 

3. Neue Bauleitplanungen sollen grundsätzlich nur dort erfolgen, wo sich die für eine 
städtebauliche Entwicklung erforderlichen Flächen im Eigentum der 
Stadtentwicklungsgesellschaft oder der Universitätsstadt Marburg befinden oder die 
Stadt bzw. ihre Tochtergesellschaften einen Erwerbsanspruch haben. Für den Innenbereich 
im Sinne des Baugesetzbuches wird in der Regel ein Eigentumsanteil von 50 Prozent 
vorausgesetzt. Im Außenbereich im Sinne des Baugesetzbuches wird grundsätzlich ein 
Eigentumsanteil von 100 Prozent vorausgesetzt. Abweichungen in begründeten Einzelfällen 
sowie in einer angemessenen Übergangsphase bis zur Schaffung eines ausreichenden eigenen 
Flächenpools erfolgen auf Beschluss des Magistrats. 

4. Das Instrumentarium des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Städtebaulichem 
Vertrag, der Konzeptausschreibung oder andere Verfahren des Baugesetzbuches mit 
Beauftragung und Kostenübernahme der Planungsleistungen durch Privatpersonen / Investoren 
sollen in begründeten Einzelfällen weiterhin Anwendung finden und auf Beschluss des Magistrats 
erfolgen. Das gilt insbesondere, wenn ein späterer Verkauf der Fläche an Bauherrn vorgesehen 
ist. 

5. […]
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▪ Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik) (2005-2023)

▪ Einführung Quotenregelung für Sozialen Wohnungsbau (2016)

▪ Klimanotstand mit Ziel der Klimaneutralität 2030 (06/2019)

▪ Klimaaktionsplan 2030 (06/2020)

▪ Marburger Konzeptverfahren für gemeinschaftliches Wohnen (11/2020)

▪ Regionalplan Mittelhessen; hier: Anregungen der Universitätsstadt Marburg zum Entwurf 

(03/2022 + 06/2025)

▪ Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralität 2030 bezogen auf klimaneutrales und sozialverträgliches 

Bauen sowie klimaneutrale und klimawandelangepasste Flächennutzung – „Leitlinien“ (09/2022)

▪ Klimaanpassungskonzept (11/2022)

▪ Quotenregelung für die Soziale Wohnraumförderung – Erhöhung und Aufstellung einfacher B-Plan 

für §34er Gebiete (03/2023)
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Einführung 
Konzeptverfahren

Unterstützung 
gemeinwohlorientierter 
Wohnformen in Marburg

Bereitstellung 
von bedarfs-
orientiertem 

Wohnungsbau

Unter-
stützung 

einer guten 
Quartiersent- 

wicklung

Städtebaulich-
architek-
tonische 
Qualität

Beitrag zu 
klima-

gerechtem, 
ressourcen-
schonendem 
Bauen und 
Wohnen

Kosten-
günstiges und 
kostenstabiles 

Wohnen

Marburger Konzeptverfahren für gemeinschaftliches Wohnen
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Marburgs Weg mit den Leitlinien:

• Grundsatzbeschluss Klimaneutralität + Leitlinien zum sozialgerechten, nachhaltigen Bauen und 
klimawandelangepasster Flächennutzung

• Umsetzung von Klimaschutz und Klimaanpassung mit den Leitlinien:

• Festsetzungen in Bebauungsplänen

• Integration in Städtebauliche Verträge 

• Kriterien bei Grundstücksvergaben (Auflagen zur Bebauung)

• Weitere Satzung erforderlich, um Vorgaben zur klimaneutralen und klimawandelangepassten 
Flächennutzung auf Grundstücken in alten Bebauungsplänen und §34er Gebieten machen zu 

können

09.04.2026
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Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralität 2030 bezogen auf 
klimaneutrales und sozialverträgliches Bauen sowie klimaneutrale und 
klimawandelangepasste Flächennutzung – „Leitlinien“ (09/2022) 
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Handlungskonzept zum Klimaanpassungskonzept
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▪ Rahmenplanung

▪ Sektoraler (einfacher) Bebauungsplan (§9 Abs. 2d BauGB)

▪ Festlegung der Sozialquote (30% ab 10 WE) in §34er Gebieten

▪ Qualifizierte Bebauungspläne

▪ Vorhabenbezogene Bebauungspläne mit Städtebaulichen Verträgen und festgesetzter Sozialquote

▪ Bauturbo zur Innenentwicklung mit Städtebaulichen Verträgen

▪ Konzeptverfahren für gemeinschaftliches Wohnen

▪ Grundstückskaufverträge mit Vorgaben zur sozial durchmischten und nachhaltigen Bebauung

▪ Vorkaufsrecht

▪ Städtebauliche Entwicklungskonzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

▪ Leitlinien zum klimaneutralen und sozialverträglichen Bauen sowie klimaneutrale und 

klimawandelangepasste Flächennutzung

09.04.2026

Marburgs Instrumentenmix
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• Nachverdichtungspotenziale wurden identifiziert

09.04.2026
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Rahmenplanung Beltershäuser Straße (ca. 350 WE)
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Zielsetzung der Universitätsstadt Marburg

• Nachhaltige Entwicklung einer lebenswerten Stadt 

zwischen Südbahnhof und Beltershäuser Straße, die den 

gegenwärtigen und künftigen Herausforderungen und 

Bedarfen gerecht wird.

• Preiswerter Wohnraum für unterschiedliche Zielgruppen 

(geförderter Wohnungsbau, gemeinschaftliche 

Wohnprojekte, etc.)

• Nachhaltig durchmischte Quartieren durch urbane 

Strukturen

• Verdichtete Bauweise für weniger Flächenversieglung 

und mehr Durchgrünung der Stadt 

• „Zukunftsorientierte, klimafreundliche und vielfältige 

Mobilität in Marburg durch Gestaltung der 

Mobilitätswende für Alle“

• „Klimaneutralität 2030“

09.04.2026
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Entwicklungsachse „Ab in den Süden“
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B-Plan Nr. 5/24

B-Plan Nr. 9/2

B-Plan Nr. 9/40

B-Plan 
Nr. 9/40,
1. Änd.

B-Plan 
Nr. 9/42

B-Plan Nr. 10/1

B-Plan Nr. 10/1,

3. Änd.
B-Plan Nr. 10/1, 1. Änd.

B-Plan Nr. 10/5

B-Plan Nr. 18/8, 1. Änd.

B-Plan Nr. 18/8
Nr. 18/8,
3. Änd.

Nr. 18/8,
2. Änd.

Nr. 18/8,
4. Änd.

B-Plan 
Nr. 18/22

B-Plan 
Nr. 18/17

Bebauungsplan-Verfahren „Alte Molkerei“

Machbarkeitsstudie Südbahnhof

Bebauungsplan-Verfahren

 „ Franz-Tuczek-Weg / Cappeler Straße / 

Frauenbergstraße“ (Sparkasse)

Bebauungsplan-Verfahren 
„Temmlerstraße“

Rahmenplanung
 „Ab in den Süden“
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Entwicklungsachse „Ab in den Süden“

Entwicklungsbausteine
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• Planung neuer Sparkassen-Hauptsitz mit 

Wohnbebauung im Norden

• Quartiersplatz mit hoher 

Aufenthaltsqualität soll sich zur 

Frauenbergstraße orientieren

• Bebauungsplan seit Mai 2025 

rechtskräftig
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Abgeschlossene Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Franz-Tuczek-Weg/Frauenbergstr./Cappeler Str.“ (ca. 100 WE)
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• Planung eines neuen urbanen Quartiers mit 

preiswertem Wohnraum und sozialer Infrastruktur 

sowie gewerblichen Strukturen (Dienstleistungen)

• Vernetzung zu den umlegenden Quartieren

• KiTa ist im Gebiet integriert geplant

• Plangebiet soll in Bauabschnitten realisiert werden

• Bebauungsplan-Verfahren läuft bereits

• Städtebaulicher Entwurf wurde neu erstellt
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Temmler-Areal“ (ca. 400-500 WE)
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• Planung von Wohnraum mit 

gewerblichen Strukturen an

der Frauenbergstraße

• Planung von verkehrlicher 

Erschließung der westlichen 

Frauenbergstraße (Sackgasse)

• Verfahrensabschluss für Sommer 2026 

geplant
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Alte Molkerei“ (ca. 240 WE)
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• Geförderter Wohnungsbau + 

gemeinschaftliche Wohnprojekte

• Pilotprojekt zur Anwendung des Marburger 

Konzeptverfahrens für gemeinschaftliches 

Wohnen

• Neuer Supermarkt als Vollsortimenter

• Neue Buswendeschleife zentral im Quartier
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Wohnquartier Oberer Rotenberg + Supermarkt“ (ca. 70-90 WE)



• Neues Wohnquartier mit KiTa wird als Schwammstadt konzipiert

• Ökologisch nachhaltige Gestaltung des Quartiers mit öffentlichen Begegnungs- und 

Kommunikationsräumen 

• Verkehrsarmes Quartier durch Quartiersgarage am Quartiersauftakt, nur Behindertenstellplätze 

im Quartier

• Direkte Anbindung an den Radweg „Alte Weinstraße“

• Busverbindung soll künftig direkt zum Südbahnhof und in die Innenstadt erfolgen

09.04.2026
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Zukunftsquartier Hasenkopf“ (ca. 300-330 WE)
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Zukunftsquartier Hasenkopf“ (ca. 300-330 WE)
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• Geförderter Wohnungsbau + 

preiswerter Wohnraum

• Supermarkt im EG vorgesehen, 

Parkplatz soll überbaut werden

• Öffentliche Wegeverbindung zwischen 

Bahnhofstr. (Bushaltestelle) und 

künftigen Supermarkt

• Aufstellung Bebauungsplan (STVV-

Beschluss 16.12.2022)
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Rosenstraße“ (ca. 70 WE)
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Aktuelle Bauleitplanverfahren für neue Quartiere

„Vinzi Dorf“ (ca. 12-15 WE)

• Tinyhouse-Siedlung zur 

Unterbringung Obdachloser im Vitos-

Park

• Aufstellung Bebauungsplan (STVV-

Beschluss 24.11.2023)

• Satzungsbeschluss für Sommer 2026 

geplant



• Regelungen zur Kostenübernahme der Bauleitplanungsverfahren

• Herstellung von Erschließungsanlagen, die nach Fertigstellung an die Stadt übertragen werden

• Verpflichtung die herzustellenden Sozialwohnungen auch zur Belegung mit 

Wohnberechtigungsschein anzumelden und zu belegen

• Festlegung von Wohnungsmix, ggf. maximalen Kaltmieten für unterschiedliche Zielgruppen

• Regelungen zur energetischen Qualität von Gebäuden

• Maßnahmen zum Klimaschutz (Nutzung der Dachflächen zur Gewinnung solarer 
Strahlungsenergie, Retention auf dem Grundstück und den Dachflächen, Materialität)

• Ausgleichsmaßnahmen: räumliche Verortung, Herstellung und Pflege; Kompensationsmaßnahmen

• Grünordnerische Maßnahmen

• Mobilitätsangebote und Bündelung von Stellplätzen (z.B. Quartiersgaragen)

• Monitoring zur Umsetzung der vertraglich festgelegten Verpflichtungen
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Städtebauliche Verträge
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Baulückenkataster
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• Ziel ist es, Leerstände zu aktivieren und den vorhandenen Wohnraum optimal zu nutzen

• Schaffung von preiswertem Wohnraum, Verlängerung der Bindungsfrist anstreben, Schaffung 

von soz. Wohnraum über B-Plan festsetzen (Quotenregelung für die soz. Wohnraumförderung 

bereits beschlossen, Beschlussvorlage - VO/1182/2023)

• Die Zielgruppen sind einerseits Vermieter*innen und Eigentümer*innen von (zu) großen 

Wohnungen und Wohnhäusern und andererseits die Wohnungssuchenden, von Studierenden 

über Familien bis hin zu älteren Paaren oder Alleinstehenden.

• Als Kooperationspartner*innen müssen die GeWoBau und andere Baugesellschaften sowie 

private Investor*innen gewonnen werden.

• Um Umzugsketten in Gang zu setzen, müssen Angebote geschaffen werden – von Beratung zu 

Umbaumöglichkeiten über Begleitung bis zur Bereitstellung passenden Wohnraumes für 

Umzugswillige.
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Potenziale im Bestand heben: Wohnraummobilisierung
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Ombudsstelle

Fair Wohnen
Wohnpartnerschaft

Beratungsangebote

Konzeptverfahren
„gut älter werden“„Wohnen für Hilfe“Zusammen Denken 

und sich 
gegenseitig 
Ergänzen aller 
vorhandenen und 
aller zusätzlichen 
neu geschaffenen 
Angebote …

„Marburger Weg“

… mit Umsetzung 
durch eine 
hauptamtliche 
Koordinierungsstelle.
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Potenziale im Bestand heben: Wohnraummobilisierung
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Anreizförderung

• „Lebendige südwestliche Oberstadt“ (seit 2019 in der Städtebauförderung)

• Zielsetzung für die Oberstadt:

• Wohnen in der Innenstadt

• Anreizförderung für Private zur Instandsetzung und Modernisierung 
der Gebäudesubstanz

• Quartiersarchitekt*in: individuelles Beratungsangebot

• Aufenthaltsqualität, Grünflächen und gesundes Klima

• Funktions- und Angebotsvielfalt

• Barrierefreiheit und Rahmen für 
stadtverträgliche Mobilität

• Privates Engagement und Standortgemeinschaften
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• Strategische Beschlüsse entfalten ihre Wirkung bei den Verhandlungen zu Grunderwerb von 

Flächen/Liegenschaften und zur nachhaltigen Stadtentwicklung bei Vorhabenträger*innen

• Für die Umsetzung der Sozialquote und die Inhalte der Leitlinien sind formelle Instrumente 

erforderlich (Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen, Städtebauliche Verträge, weitere 

kommunale Satzungen

• Die Gemeinnützige Wohnungsbaugesellschaft mbH Marburg (GeWoBau) baut geförderte 

Sozialwohnungen in serieller Holz-Hybrid-Bauweise

• Innenentwicklung durch dezentrale Nachverdichtungsprojekte in Kernstadt und den 

Außenstadtteilen seit mehr als 20 Jahren

• Restriktive Siedlungsentwicklung in den vergangenen 10 Jahren durch Dorfentwicklungsprozess in 

den Außenstadtteilen führt zu lebendigen Kernbereichen

09.04.2026
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Marburger Erfahrungen | Erkenntnisse
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Auszug aus der Milieustudie der Universitätsstadt Marburg (2022)
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Marburgs Prioritäten:

• Wohnungsneubau 
verdichtet in 
Mehrfamilienhäusern

• Für Bedarf an Ein- 
und 
Zweifamilienhäusern: 
Potenziale im Bestand 
nutzen



• Umwandlung von Gewerbeflächen zu Urbanen Quartieren mit geförderten Sozialwohnungen 

(30%), gemeinschaftlichen Wohnprojekten (ca. 15 %) und bezahlbarem Wohnraum

• Geringe Anzahl an Neubaugebiete im Außenbereich in den letzten 20 Jahren

• Zeitaufwändige Vorbereitung von Bauleitplanungen und Verhandlungen mit Vorhabenträgern, zum 

Teil auch während der Durchführung der Verfahren

• Bei Innenentwicklung und 50% der Flächen im privaten Eigentum sehen sich die 

Eigentümer*innen zunehmend als Projektpartner*innen für die Realisierung der städtebaulichen 

Entwicklung
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Eine

erfolgreiche, nachhaltige und 
gemeinwohlorientierte Wohnraumschaffung für 
unterschiedliche Zielgruppen kann nur gelingen, 

wenn 

alle Projektbeteiligten an einem Strang ziehen, 
gemeinsame Ziele verfolgen und 

Instrumente miteinander verschneiden 
(kooperieren + gegenseitig unterstützen)
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Vielen lieben Dank!

Manuela Klug

Fachdienstleitung

Stadtplanung und Denkmalschutz

stadtplanung@marburg-stadt.de
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Ausstellungsinformationen: 
https://www.fes.de/veranstaltungen/veranstaltungsdetail/288840

Audio Guide - Übersicht mit allen Stationen

Link: https://www.fes.de/kommunalakademie/wohnen-im-umbruch/audio-guide-uebersicht-aller-stationen

https://www.fes.de/veranstaltungen/veranstaltungsdetail/288840
https://www.fes.de/kommunalakademie/wohnen-im-umbruch/audio-guide-uebersicht-aller-stationen


  Danke für Ihre Aufmerksamkeit!

Homepage  
 

    www.marburg.de/sozialplanung

09.04.2026

http://www.marburg.de/sozialplanung

	Folie 1:      Ausstellung  „Wohnen im Umbruch“   09. April 2026    
	Folie 2
	Folie 3: Wohnen im Umbruch
	Folie 4: Gliederung
	Folie 5
	Folie 6: Strategische STVV-Beschlüsse Marburg
	Folie 7: Strategische STVV-Beschlüsse Marburg
	Folie 8: Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik)
	Folie 9
	Folie 10: Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik)
	Folie 11
	Folie 12: Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik)
	Folie 13
	Folie 14: Strategische Baulandbeschlüsse (aktive Bodenpolitik)
	Folie 15: Grundsatzbeschluss Boden- und Liegenschaftspolitik  (STVV 12.05.2023)
	Folie 16: Strategische STVV-Beschlüsse Marburg
	Folie 17: Marburger Konzeptverfahren für gemeinschaftliches Wohnen
	Folie 18
	Folie 19: Strategische STVV-Beschlüsse Marburg
	Folie 20: Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralität 2030 bezogen auf klimaneutrales und sozialverträgliches Bauen sowie klimaneutrale und klimawandelangepasste Flächennutzung – „Leitlinien“ (09/2022) 
	Folie 21: Strategische STVV-Beschlüsse Marburg
	Folie 22: Handlungskonzept zum Klimaanpassungskonzept
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25: Strategische STVV-Beschlüsse Marburg
	Folie 26
	Folie 27: Gliederung
	Folie 28: Marburgs Instrumentenmix 
	Folie 29: Marburgs Instrumentenmix 
	Folie 30: Rahmenplanung Beltershäuser Straße (ca. 350 WE) 
	Folie 31: Rahmenplanung Beltershäuser Straße (ca. 350 WE) 
	Folie 32: Marburgs Instrumentenmix 
	Folie 33
	Folie 34
	Folie 35
	Folie 36
	Folie 37
	Folie 38
	Folie 39
	Folie 40
	Folie 41
	Folie 42
	Folie 43
	Folie 44: Gliederung
	Folie 45
	Folie 46
	Folie 47
	Folie 48
	Folie 49: Gliederung
	Folie 50
	Folie 51
	Folie 52
	Folie 53
	Folie 54: Vielen lieben Dank!
	Folie 55
	Folie 56:      Danke für Ihre Aufmerksamkeit!  Homepage         www.marburg.de/sozialplanung       

