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Wohnen im Umbruch

Marburg:
Wohnraumschaffung fur unterschiedliche
Zielgruppen
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Gliederung

Strategische STVV-Beschlusse Marburg
Aktuelle Planungen und Entwicklung
H Potenziale im Bestand

n Marburger Erfahrungen / Erkenntnisse
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Marburgs Strategie:

Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung
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Strategische STVV-Beschlusse Marburg

Strategische Baulandbeschllsse (aktive Bodenpolitik) (2005-2023)

= Einflhrung Quotenregelung fur Sozialen Wohnungsbau (2016)

= Klimanotstand mit Ziel der Klimaneutralitat 2030 (06/2019)

= Klimaaktionsplan 2030 (06/2020)

= Marburger Konzeptverfahren fur gemeinschaftliches Wohnen (11/2020)

= Regionalplan Mittelhessen; hier: Anregungen der Universitatsstadt Marburg zum Entwurf
(03/2022 + 06/2025)

= Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralitat 2030 bezogen auf klimaneutrales und sozialvertragliches

Bauen sowie klimaneutrale und klimawandelangepasste Flachennutzung - ,Leitlinien® (09/2022)
= Klimaanpassungskonzept (11/2022)

= Quotenregelung flr die Soziale Wohnraumférderung — Erhéhung und Aufstellung einfacher B-Plan
fur §34er Gebiete (03/2023)
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Strategische STVV-Beschlusse Marburg

= Strategische Baulandbeschllisse (aktive Bodenpolitik) (2005-2023)
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Strategische Baulandbeschliisse (aktive Bodenpolitik)

Bauleitplanung in den AuBenstadtteilen; Prioritatenlisten

(STVV-Beschluss 22.07.2005)
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MARBURG

UNIVERSITATSSTADT

Beschlussauszug

aus der
Offentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammliung der Universitéts-
stadt Marburg
vom 22.07.2005

Beschlussfassung zu TOP 9:

Die Stadtverordnetenversammlung fasst einstimmig folgenden Beschluss:

Bauleitpldne im Zusammenhang mit der Ausweisung neuer Baugebiete sowie zur Um-
strukturierung bereits genutzter Flachen fiir Wohnungsbau in den Auenstadtteilen wer-
den so gesteuert, dass eine zeitnahe Bereitstellung des Baulandes, die Vergabe an Per-
sonengruppen mit besonderem Wohnbedarf (Stichwort Einheimische) und eine weitest-
gehende, fiir die Stadt kostenneutrale Verfahrensabwicklung gewéhrleistet ist. Hierflir
sind regelmaRig Vertrage und Vereinbarungen notwendig.

Beschlussfassung zu TOP 10:
Die Stadtverordnetenversammlung fasst einstimmig folgenden Beschluss:

1. Der zeitliche Ablauf kiinftiger Baulandausweisungen in den AuBenstadtteilen
orientiert sich an der Anlage ,Prioritdtenliste“ (Punkt 4)

Die Stadtverordnetenversammlung fasst mit Ja-Stimmen aus SPD, Die Grinen und PDS, Nein-
Stimmen der CDU, FDP, BFM und MBL folgenden Beschluss:

2. Die im Zuge der Alternativenpriifung als ungeeignet bewerteten Flachen - das
sind im Einzelnen in

Ginseldorf: - Sid

- Berghecke

- nérdlicher Bereich von 4 (,,0st")
Moischt: - Mahracker
Cyriaxweimar: - siidlich KreisstraRe
Haddamshausen: - Weinkiippel
Hermershausen: - Nordost

- Ost
Wehrshausen: - EInhduser Grund

- Kiihler Grund
Dagobertshausen: - Nord
Dilschhausen: - Flur 13

stehen zur Baulandentwicklung ausdriicklich nicht zur Verfiigung.
Die Stadtverordnetenversammlung fasst einstimmig folgenden Beschluss:

3. Der Umsetzungsprozess ist, genauso wie die mit der Prioritidtenliste verbunde-
nen Zielsetzungen, im Sinne einer ,Erfolgskontrolle” zu dokumentieren.

A24 <923

4. Prioritatenliste

Unter Beriicksichtigung der unter Punkt 1 (vorhandenes Baulandpotenti-
al) und Punkt 2 (Zeitpunkt der letzten Erschliessungen) beschriebenen
Kriterien sowie der Ergebnisse der Baugebietsanalysen wird folgende
Empfehlung zum Prozess der Baulandausweisung in den AuRenstadttei-
len gegeben:

1. Stufe
Cyriaxweimar (Cyriaxweimar/Haddamshausen), Dilschhausen,
Wehrshausen ;

2. Stufe
Moischt(?), Ronhausen, Haddamshausen

3. Stufe
Ginseldorf, Bauerbach, Hermershausen, Elnhausen

Aufgrund der umfangreichen Bestandspotentiale in Form von Bauliicken
und/oder fehlender geeigneter Erweiterungsoptionen bzw. besser ge-
eigneterer Alternativen bieten die Stadtteile

- Bortshausen,

- Dagobertshausen,
- Gisselberg,

- Michelbach

- Schrock,

fur eine kurz-mittelfristige Baulandausweisung gegeniiber den anderen
AuRenstaditteilen relativ schlechte Voraussetzungen.

Sollte sich abzeichnen, dass in den Stadtteilen mit hohem Handlungs-
bedarf und dem zusatzlichem Angebot an geeigneten Erweiterungsopti-
onen keine Eigentimer dieser Flachen zu Zielvereinbarungen bereit
sind, werden Verhandlungen in anderen Stadtteilen gefuhrt. Mit anderen
Worten: bei Vorliegen besonderer Griinde kann im Einzelfall durchaus
flexibel reagiert werden. Die Prioritatenliste ist somit mehr als zeitlicher
Orientierungsrahmen und weniger als starre Vorgabe zu verwenden.

Unabhéngig von den Baulandausweisungen gréRerer zusammenhéan-
gender Flachen kann/soll auch Einzelantragen fur untergeordnete Ab-
_rundungen, sofern sie sich auf auf geeignete Flachen (z.B. in Ginseldorf,
Burgelner Str.) beziehen, mittels neuer/Uberarbeiteter Satzungen gemaR
§34(4) BauGB zeitnah entsprochen werden.

AbschlieBend wird betont, dass in den Stadtteilen, die zunachst nicht
prioritér in Bezug auf Baulandausweisung behandelt werden, selbstver-
standlich weiterhin Eigentumsbildung méglich ist. Zum einen bietet die
Zahl vorhandener Bauliicken und die Bestandsfluktuation in den Ortstei-
len Gewabhr fir eine Vielzahl von Méglichkeiten, zum anderen bietet das
vorgeschlagene Verfahren Méglichkeiten flexibel auf neue (angespann-
tere?) Situationen zu reagieren.

Vor der sich abzeichnenden demographischen Umbruchsituation sollte
jedoch der individuelle Wunsch nach dem ,Hauschen im Griinen“ nicht
dazu benutzt werden, elementare planerische und wirtschaftliche Erfor-

Prioritdtenliste
als Orientie-
rungsrahmen
erlaubt flexibles
Reagieren

Eigentumsbil-
dung weiterhin
in jedem Stadt-
teil moéglich
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Strategische Baulandbeschliisse (aktive Bodenpolitik)

Bauleitplanung in den AuBenstadtteilen; Prioritatenlisten
(STVV-Beschluss 22.07.2005)

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung; Antrag auf
Aufnahme in das Hessische Dorferneuerungsprogramm
(STVV-Beschluss 30.03.2012)
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Stabsstelle Marburg, 05.04.2012
Kommunale Gremien Tel.: 209
--09 -- Fax: 548

Auszugqg

aus der Niederschrift iiber die Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Univgrsit'a'tsstadt Marburg vom
30. Marz 2012+

-y

zu 13 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung »

Antrag auf Aufnahme in das Hessische Dorferneuerungsprogramm
Vorlage: VO/1045/2012

Fur den Bau- und Planungsausschuss berichtet der Vorsitzende Stadtverordneter
Meyer (SPD). Im Bau- und Planungsausschuss hat die SPD-Fraktion einen neu-
en Punkt 3 in die Vorlage eingefiigt. Der Punkt hat folgenden Inhalt:

3. Davon unberiihrt bleibt der Grundsatzbeschluss der Stadtverordneten-
versammlung, weiterhin maBvolle Baulandausweisungen zur Deckung
des lokalen Eigenbedarfs zuzulassen.

In dieser ergénzten Fassung empfiehlt der Bau- und Planungsausschuss die Zu-
stimmung.

Die Stadtverordnetenversammlung fasst einstimmig folgenden Beschluss:

1. Die Stadt Marburg stellt zur Weiterfiihrung des Projektes ,,Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung“ einen Antrag auf Aufnahme der ge-
samten Marburger AuBRenstadtteile in das Hessische Dorferneuerungs-
programm.

2. Um dem Ziel der Innenentwicklung nicht entgegenzuarbeiten, sollen
keine konkurrierenden Baugebiete in den AuBenstadtteilen ausgewie-
sen werden.

3. Davon unberiihrt bleibt der Grundsatzbeschluss der Stadtverordneten-
versammlung, weiterhin maBvolle Baulandausweisungen zur Deckung
des lokalen Eigenbedarfs zuzulassen.

FB/FD 6 zurweiteren Veranlassung / Kenntnisnahme.

[P/

09-04.2026 Wagner
Protokoll
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Strategische Baulandbeschliisse (aktive Bodenpolitik)

¢
¢

Bauleitplanung in den AuBenstadtteilen; Prioritatenlisten
(STVV-Beschluss 22.07.2005)

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung; Antrag auf
Aufnahme in das Hessische Dorferneuerungsprogramm
(STVV-Beschluss 30.03.2012)

Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg;
Baulandentwicklung in den AuBenstadtteilen
(STVV-Beschluss 20.11.2015)
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Strategische Baulandbeschliisse (aktive Bodenpolitik)

Baulandentwicklung in den AuBenstadtteilen
(STVV-Beschluss 20.11.2015)
Grundsatzbeschluss fiir eine auf das Gemeinwohl l

Bauleitplanung in den AuBenstadtteilen; Prioritatenlisten
(STVV-Beschluss 22.07.2005)

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung; Antrag auf
Aufnahme in das Hessische Dorferneuerungsprogramm
(STVV-Beschluss 30.03.2012)

Bauleitplanung der Universitatsstadt Marburg;

ausgerichtete aktive, sozialgerechte, nachhaltige und
klimaneutrale Boden- und Liegenschaftspolitik
(STVV-Beschluss 12.05.2023)

09.04.2026



Grundsatzbeschluss Boden- und Liegenschaftspolitik
(STVV 12.05.2023)

1.

Die Universitatsstadt Marburg tritt aktiv in eine nachhaltige, sozialgerechte und klimaneutrale
Boden- und Liegenschaftspolitik ein. Um ihre stadtebaulichen und wohnungspolitischen Ziele im
Sinne einer sozialgerechten und nachhaltigen Bodennutzung kinftig konsequent umsetzen zu
kdnnen, soll aktiv und bevorratend Grunderwerb getatigt werden.

. Mit der langfristigen Bodenbevorratung wird die Stadtentwicklungsgesellschaft SEG beauftragt.

Unbenommen ist der Grunderwerb flr eigene Zwecke sowie in besonders begrindeten
Einzelfallen der Bevorratung durch die Stadt selbst.

. Neue Bauleitplanungen sollen grundsatzlich nur dort erfolgen, wo sich die fur eine

stadtebauliche Entwicklung erforderlichen Flachen im Eigentum der
Stadtentwicklungsgesellschaft oder der Universitiatsstadt Marburg befinden oder die
Stadt bzw. ihre Tochtergesellschaften einen Erwerbsanspruch haben. Fir den Innenbereich
im Sinne des Baugesetzbuches wird in der Regel ein Eigentumsanteil von 50 Prozent
vorausgesetzt. Im AuBenbereich im Sinne des Baugesetzbuches wird grundsatzlich ein
Eigentumsanteil von 100 Prozent vorausgesetzt. Abweichungen in begrundeten Einzelfallen
sowie in einer angemessenen Ubergangsphase bis zur Schaffung eines ausreichenden eigenen
Flachenpools erfolgen auf Beschluss des Magistrats.

. Das Instrumentarium des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stadtebaulichem

Vertrag, der Konzeptausschreibung oder andere Verfahren des Baugesetzbuches mit
Beauftragung und Kostenlbernahme der Planungsleistungen durch Privatpersonen / Investoren
sollen in begrindeten Einzelfdllen weiterhin Anwendung finden und auf Beschluss des Magistrats
erfolgen. Das gilt insbesondere, wenn ein spaterer Verkauf der Flache an Bauherrn vorgesehen
ist.

[.]
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Strategische STVV-Beschlusse Marburg

= Marburger Konzeptverfahren fur gemeinschaftliches Wohnen (11/2020)
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Marburger Konzeptverfahren fiir gemeinschaftliches Wohnen

Zielsetzung

Kosten- Bereitstellung
glunstiges und von bedarfs-
kostenstabiles orientiertem

Wohnen Wohnungsbau

Beitrag zu
klima- Unter-

gerechtem, stutzung
ressourcen- einer guten
schonendem Quartiersent-
Bauen und wicklung
Wohnen

Stadtebaulich-
architek-
tonische

Qualitat

09.04.2026

EinflUhrung
Konzeptverfahren

Unterstiitzung
gemeinwohlorientierter

Wohnformen in Marburg
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MARBURG %

UNIVERSITATSSTADT

Beschlussauszug
aus der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Mar-
burg (6ffentlich)
vom 20.11.2020

Top 8 Marburger Konzeptverfahren fiir Gemeinschaftliches Wohnen
VO/7647/2020

Beschlussart: ungeandert beschlossen

Fir den Ausschuss fiir Soziales, Jugend und Gleichstellung berichtet der Vorsitzende, Stadtver-
ordneter Bohm. Der Ausschuss empfiehlt bei Enthaltung der Fraktion B90/Die Griinen einstimmig
der Vorlage zuzustimmen.

Die Vorlage ist weiterhin im Bau- und Planungsausschuss, Liegenschaften vorberaten worden.
Es berichtet die stellv. Ausschussvorsitzende, Stadtverordnete Bauder-Wohr. Der Ausschuss
empfiehlt bei Enthaltung der FDP/MBL-Fraktion ansonsten einstimmig, der Vorlage zuzustimmen.

Aussprache (Setzpunkt) wurde im Altestenrat durch die SPD-Fraktion angemeldet. An dieser be-
teiligen sich die Stadtverordneten Severin, Schaffner, Béhm, Schmidt, Ditschler, Frese und Ober-
burgermeister Dr. Spies.

Nach Beendigung der Aussprache und Aufruf durch die Stadtverordnetenvorsteherin fasst die
Stadtverordnetenversammlung folgenden Beschluss:

Das Marburger Konzeptverfahren fiir Gemeinschaftliches Wohnen soll entwickelt werden.
Es wird beispielhaft im Zuge der Realisierung des Baugebietes Oberer Rotenberg umge-
setzt und soll zukiinftig zur Vergabe von Grundstiicken oder Bestandsimmobilien an ge-
meinschaftliche Wohnprojekte Beriicksichtigung finden.

Zur Bewertung und Auswahl der Wohnprojekte soll ein Auswahlgremium installiert wer-
den, welches sich projektweise personell neu zusammensetzen wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: SPD, CDU, 3 Stimmen B90/Die Griinen, Marburger Linke, BfM, Piratenpartei
Nein-Stimmen:  keine

Enthaltungen: 3 Stimmen B90/Die Griinen, FDP/MBL
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Strategische STVV-Beschlusse Marburg

Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralitat 2030 bezogen auf klimaneutrales und sozialvertragliches

Bauen sowie klimaneutrale und klimawandelangepasste Flachennutzung - ,Leitlinien® (09/2022)
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Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralitat 2030 bezogen auf
klimaneutrales und sozialvertragliches Bauen sowie klimaneutrale und
klimawandelangepasste Flachennutzung - , Leitlinien™ (09/2022)

Marburgs Weg mit den Leitlinien:

« Grundsatzbeschluss Klimaneutralitat + Leitlinien zum sozialgerechten, nachhaltigen Bauen und
klimawandelangepasster Flachennutzung

« Umsetzung von Klimaschutz und Klimaanpassung mit den Leitlinien:

Festsetzungen in Bebauungsplanen
« Integration in Stadtebauliche Vertrage

« Kriterien bei Grundstlcksvergaben (Auflagen zur Bebauung)

« Weitere Satzung erforderlich, um Vorgaben zur klimaneutralen und klimawandelangepassten
Flachennutzung auf Grundstiicken in alten Bebauungsplanen und §34er Gebieten machen zu
kdnnen
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Strategische STVV-Beschlusse Marburg

= Klimaanpassungskonzept (11/2022)
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Handlungskonzept zum Klimaanpassungskonzept
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i

{pricekis - dunkis Schvafur, erginzend - hote Schrattu.

Fokusraum Hitzevorsorge

e

[l Fokustaum wertvoller Freiraum Kain, 26.092022
Grn-urd Frefischan fandwirtschstiche Fischen sowo
Wldar, i i bmscrdere Bacautund fir don Kaslult
ransport baw. s Kalthfiproa.ton und/oder gunstige

D)) Fokusraum Kaltluftzufuhr
Dl Kornders aren sce besonders wihge Furitice
520 fodenTomport o Ktltin o Stz ous

it (KAt GEahrsn, Kuth b

Handlungskonzept
Klimaanpassung

Sonstige Siedlungsfl
i ien Boreichen e drch
ung dor Getsuc, ver

nschhaltigs erbessenung des Mikrokimas urd der Lo-
it acziit wordon,

fobshsetsaimpiy R MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas und zur
3 A ——— Starkregenvorsorge in Marburg
& ot
1
3
a Raumstruktur
e Bahnlinien
Gewisser

T Stadtgrenze

Klimaanpassungskonzept
der Stadt Marburg
Fokusraumkarte

Die Karto zeig o wehtgsten Fokusraume 2ur Anpassung an die unver-

Ergetiisder Erirbeitung dez Marburger Kimasoszzongihonzeptes und
i it ——

nshmenaptceen keenan der Fan
rogonHochwacser bow Studthima

+
@ g pecher

13

09.04.2026



Der folgende MaBnahmenkatalog zeigt konkrete M&g-
lichkeiten auf, mit denen die Klimaanpassung zukunftig

bei der Gestaltung von Quartieren, Freiraumen und Ge-
bauden in Marburg umgesetzt werden kann. Die systema-
tische Zusammenstellung in diese drei Katerorien soll eine
Einbringung in den jeweiligen Planungskontext erleich-
tern und eine schnelle und allgemeine Ubersicht tber die
denkbaren Loésungsansatze bieten. Welche MaBnahmen
in welchem Umfang und in welcher Kombination am kon-
kreten Ort sinnvoll sind, muss anhand der standort- und

projektspezifischen Gegebenheiten entschieden werden.
Besonders wertvoll sind vor allem ,no-regret'-MaBnah-
men”, die - jenseits ihrer Effekte flr die Klimaanpassung
- einen direkten Qualitatsgewinn fir die Stadt bedeuten,
in dem sie attraktive Aufenthaltsraume schaffen oder das
Marburger Stadtbild aufwerten. Fir die mikroklimatische
Optimierung des Siedlungsbestandes kann bei stadtebau-
lichen Umstrukturierungen oder im Zuge einer Nachver-
dichtung das Prinzip der ,doppelten Innenentwicklung”

1 Deutsch: kein Bedauern

verfolgt werden. Dabei wird die Verdichtung des Bauvolu-
mens und Erhéhung der funktionalen Diversitat innerhalb
eines Quartiers stets mit der Schaffung und Qualifizierung
von Griin-und/oder Wasserflachen verknipft.

Die MaBnahmen werden im Folgenden in Steckbriefen
erlautert, die, neben einer Beschreibung der Lésungsan-
satze, Hinweise geben, welche Synergiepotenziale sich mit
anderen MaBnahmen oder sonstigen Aktivitdten ergeben
sowie welche Raume sich in Marburg besonders fir die
Umsetzung der MaBnahmen anbieten. Zudem werden zur
Orientierung Referenzen und gute umgesetzte Beispiele
(vorzugsweise aus Hessen) benannt.

Die dargestellten MaBnahmen sprechen vor allem die
durch den Klimawandel zu erwartenden Belastungen
durch Hitze und Starkregen an. Einige der MaBnahmen
eignen sich zur Anpassung an beide Wirkkomplexe.

@ Hitzevorsorge

MaBnahmen zur Hitzevorsorge bewirken eine Verbesse-
rung des Mikroklimas und des thermischen Komforts. Sie
zielen darauf ab, die Auspragung der stadtischen War-
meinsel zu reduzieren. Dies gelingt vor allem durch MaB-
nahmen zur Kaltluftzufuhr, zur Begriinung und zur Ver-
schattung. Viele MaBnahmen zur Hitzevorsorge entfalten
Synergien mit der dezentralen Regenwasserbewirtschaf-
tungim Sinneder,Schwammestadt”. Darunter versteht man
den gezielten Rickhalt, die Speicherung und Nutzung des
lokal anfallenden Niederschlagswassers. Dies verbessert
den lokalen Wasserkreislauf und bewirkt eine hohere Was-
serverflgbarkeit in Trockenperioden, wodurch bei Hitze
die Transpirationskihlung durch die Vegetation erhoht
und Trockenstress verringert werden kann (siehe Abb. S.
16-17).

° Starkregenvorsorge

MaBnahmen zur Starkregenvorsorge verringern die Uber-
flutungsgefahr bei extremen Niederschlagen und mindern
das Risiko von Schaden an Gebauden und Infrastrukturen.
Durch eine gezielte Ableitung, durch einen temporéren
Rickhalt des Wassers sowie durch konkrete Objektschutz-
maBnahmen kann ein unkontrollierter oberflachlicher Ab-
fluss des Niederschlagswassers und Uberflutungen infolge
einer Uberlastung des Kanalnetzes vermieden werden.

Stddtebauliche MaBnahmen
icherung und Verbesserung der Kaltluftzufuhr
© Sicherungund Verb g der Kaltluftzufuhi
© Klimaangepasste Gruppierung von Gebéuden
chaffung, timierung un ernetzung von
© Schaffung, Op g und Vi g
Grunflachen
© (Multifunktionale) Retentionsrdume

MaBnahmen in StraBen und Freirdiumen
© Entsiegelung von Flachen

€D Baume und Baumrigolen

© Mobiles Griin

© Pflanzbeete und Griinstreifen

QD Offene Wasserflachen

© Bewegtes Wasser

© Erhdhung des Riickstrahlvermégens (Albedo)
© Konstruktive Verschattungselemente
€D Versickerungsmulden und -rigolen

© Notabflusswege

@D Unterirdische Fullkérper

© Entscharfung von Abflusshindernissen

MaBnahmen an Gebduden

@ Fassadenbegriinung

© Dachbegriinung

€D Retentionsdécher

Objektschutz

Verschattungselemente am Gebaude
Farb- und Materialwahl der Gebaudehitille
Gebaudekuhlung

0000
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MARBURG

UNIVERSITATSSTADT

Beschlussauszug
aus der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Mar-
burg (6ffentlich)
vom 18.11.2022

S

Top 9 Ergebnisse der Stadtklimaanalyse und der Niederschlags-Abflusssimulation:

Klimaanpassungskonzept
V0/0982/2022

Beschlussart: ungeandert beschlossen

Fir den Ausschuss fur Klimaschutz, Umwelt und Energie berichtet die Vorsitzende, Stadtver-
ordnete Messik. Der Ausschuss empfiehlt mehrheitlich der Vorlage zuzustimmen. Aussprache

ist angemeldet.

Im Rahmen der Aussprache sprechen die Stadtverordneten Simon, Sturm, Suntheim-Pichler,
Volz, Pfalz und Stadtrat Dr. Kopatz.

Nach Beendigung der Aussprache ruft die Stadtverordnetenvorsteherin zur Beschlussfassung
auf und die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Beschluss:

1. Die Ergebnisse der Stadtklimaanalyse und der Niederschlags-Abfluss Simulation werden zur

Kenntnis genommen.

. Das Handlungskonzept Klimaanpassung dient als Grundlage fiir die Umsetzung von MaRnah-

men zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Das Konzept mit den zentralen Ergeb-
niskarten (Fokusraumkarten und Planungshinweiskarte) wird als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept beschlossen und ist somit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) bei
der Aufstellung der Bauleitpléne zu beriicksichtigen.

. Die Stadtgesellschaft soll fur die MalRnahmen sensibilisiert und bei der Umsetzung von Maf3-

nahmen unterstiitzt werden. Das erstellte Kartenmaterial wird auf der stéadtischen Internetseite

sowie im Birger-GIS zur Verfiigung gestellt.

4. Die fur die Umsetzung benétigten finanziellen und personellen Mittel werden vorbehaltlich der
Haushaltsbeschliisse der Stadtverordnetenversammiung zur Verfligung gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: B90/Die Griinen, SPD, Marburger Linke, Klimaliste Marburg, Piratenpartei
Nein-Stimmen: CDU/FDP/BfM, AfD
Enthaltungen: keine
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Strategische STVV-Beschlusse Marburg

= Quotenregelung flr die Soziale Wohnraumférderung — Erhéhung und Aufstellung einfacher B-Plan
fur §34er Gebiete (03/2023)
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MARBURG

UNIVERSITATSSTADT

Beschlussauszug
aus der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Mar-
burg (6ffentlich)
vom 31.03.2023

Top 8 Quotenregelung fiir die soziale Wohnraumférderung in der Universitatsstadt

Marburg

- Erh6hung der sozialen Wohnraumquote

- Aufstellungsbeschluss fiir einen "einfachen" Bebauungsplan zur Anwen-
dung der sozialen Wohnraumquote im "unbeplanten Innenbereich"
V0/1182/2023

Beschlussart: ungeandert beschlossen

Fir den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen berichtet der Vorsitzende, Stadt-

verordneter Heck. Der Ausschuss empfiehlt einstimmig, der Vorlage zuzustimmen. Aussprache

in Form eines Setzpunktes wurde durch die Fraktion B90/Die Griinen angemeldet.

Im Rahmen der Aussprache sprechen die Stadtverordneten Schmidt, Klusmann und Heck. Im

Anschluss ruft die Stadtverordnetenvorsteherin zur Abstimmung uber die Vorlage auf und die

Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Beschluss:

1.

2.

Innerhalb des gesamten Stadtgebietes der Universitatsstadt Marburg sind im Rahmen neu
aufzustellender Bebauungspléane bei allen Bauvorhaben = 10 Wohneinheiten (WE) mind. 30
% der Wohneinheiten (mit einem entsprechenden Mindestaquivalent an der geschaffenen
Gesamtwohnflache) fir die soziale Wohnraumférderung zu sichern und mit berechtigten
Personen/ Haushalten zu belegen. Diese gegeniiber der Fassung vom September 2016
novellierte Quotenregelung tritt ab dem auf den Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung folgenden Tag in Kraft.

Fur die im vorliegenden Plan gekennzeichneten Gebiete wird - in Anlehnung an § 9 Abs. 2d

Baugesetzbuch (BauGB) - die Aufstellung eines ,einfachen* Bebauungsplans zur
Wohnraumversorgung beschlossen. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Innerhalb des Geltungsbereichs, welcher sog. ,unbeplante Innenbereiche” (im
Sinne des § 34 BauGB) des Kernstadtgebietes (Marburg, Ockershausen, Cappel, Marbach,
Wehrda) umfasst, soll auf Flachen, auf denen Bauvorhaben mit = 10 Wohneinheiten (WE)
realisiert werden, der Vorhabentrager verpflichtet werden, die ,zum Zeitpunkt der
Verpflichtung geltenden Forderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung,
insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Einhaltung dieser
Verpflichtung in geeigneter Weise“ [§ 9 Abs. 2d, Nr. 3 BauGB] fiir mind. 30 % der
Wohneinheiten (in Verbindung mit mindestens 30 % der geschaffenen Gesamtwohnflache)
zu sichern.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: CDU/FDP/BfM, B90/Die Grunen, SPD, Marburger Like, Klimaliste Marburg,
Piratenpartei

Nein-Stimmen: AfD

Enthaltungen: keine
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Gliederung

Aktuelle Planungen und Entwicklung

09.04.2026
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Marburgs Instrumentenmix

Rahmenplanung
Sektoraler (einfacher) Bebauungsplan (§9 Abs. 2d BauGB)
= Festlegung der Sozialquote (30% ab 10 WE) in §34er Gebieten
Qualifizierte Bebauungsplane
Vorhabenbezogene Bebauungsplane mit Stadtebaulichen Vertragen und festgesetzter Sozialquote
Bauturbo zur Innenentwicklung mit Stadtebaulichen Vertragen
Konzeptverfahren fir gemeinschaftliches Wohnen
Grundstlckskaufvertrage mit Vorgaben zur sozial durchmischten und nachhaltigen Bebauung
Vorkaufsrecht
Stadtebauliche Entwicklungskonzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Leitlinien zum klimaneutralen und sozialvertraglichen Bauen sowie klimaneutrale und

klimawandelangepasste Flachennutzung
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Marburgs Instrumentenmix

= Rahmenplanung
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Rahmenplanung Beltershauser Straf3e (ca. 350 WE)

Realisierungsphasen
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Marburgs Instrumentenmix

= Qualifizierte Bebauungsplane

= Vorhabenbezogene Bebauungsplane mit Stadtebaulichen Vertragen und festgesetzter Sozialquote
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Entwicklungsachse ,,Ab in den Suden"

Zielsetzung der Universitatsstadt Marburg

¢ Nachhaltige Entwicklung einer lebenswerten Stadt
zwischen Sudbahnhof und Beltershauser StralBe, die den
gegenwartigen und kinftigen Herausforderungen und
Bedarfen gerecht wird.

e Preiswerter Wohnraum flr unterschiedliche Zielgruppen
(geférderter Wohnungsbau, gemeinschaftliche
Wohnprojekte, etc.)

e Nachhaltig durchmischte Quartieren durch urbane
Strukturen

e Verdichtete Bauweise fur weniger Flachenversieglung
und mehr Durchgrinung der Stadt

e ,Zukunftsorientierte, klimafreundliche und vielfaltige
Mobilitat in Marburg durch Gestaltung der
Mobilitatswende flr Alle®

e ,Klimaneutralitat 2030"

09.04.2026



Entwicklungsachse ,,Ab in den Suden"

Entwicklungsbausteine

09.04.2026
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Abgeschlossene Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

,Franz-Tuczek-Weg/Frauenbergstr./Cappeler Str.™ (ca. 100 WE)

e Planung neuer Sparkassen-Hauptsitz mit
Wohnbebauung im Norden

e Quartiersplatz mit hoher
Aufenthaltsqualitat soll sich zur
FrauenbergstralBe orientieren

e Bebauungsplan seit Mai 2025
rechtskraftig

09.04.2026



e Planung eines neuen urbanen Quartiers mit
preiswertem Wohnraum und sozialer Infrastruktur
sowie gewerblichen Strukturen (Dienstleistungen)

e Vernetzung zu den umlegenden Quartieren

e KiTa ist im Gebiet integriert geplant

e Plangebiet soll in Bauabschnitten realisiert werden

e Bebauungsplan-Verfahren lauft bereits

e Stadtebaulicher Entwurf wurde neu erstellt

09.04.2026




Aktuelle Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

~Alte Molkerei" (ca. 240 WE)

e Planung von Wohnraum mit Alte Molkerei Marburg
. Urbanes Wohnen und Arbeiten in einem Quartier
gewerblichen Strukturen an
der FrauenbergstralBe

@
©
c
@
-]
=
o
c
)
©

e Planung von verkehrlicher
ErschlieBung der westlichen
FrauenbergstraBBe (Sackgasse)

e VVerfahrensabschluss fir Sommer 2026
geplant

09.04.2026



Aktuelle Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

+~Wohnquartier Oberer Rotenberg + Supermarkt" (ca. 70-90 WE)

e Geférderter Wohnungsbau +
gemeinschaftliche Wohnprojekte

e Pilotprojekt zur Anwendung des Marburger
Konzeptverfahrens flir gemeinschaftliches
Wohnen

e Neuer Supermarkt als Vollsortimenter

e Neue Buswendeschleife zentral im Quartier

3



Aktuelle Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

~Zukunftsquartier Hasenkopf" (ca. 300-330 WE)

Neues Wohnquartier mit KiTa wird als Schwammstadt konzipiert

e Okologisch nachhaltige Gestaltung des Quartiers mit 6ffentlichen Begegnungs- und
Kommunikationsraumen

e Verkehrsarmes Quartier durch Quartiersgarage am Quartiersauftakt, nur Behindertenstellplatze
im Quartier

e Direkte Anbindung an den Radweg ,Alte WeinstraBBe"

e Busverbindung soll kinftig direkt zum Stdbahnhof und in die Innenstadt erfolgen

13



Aktuelle Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

Marburg Hasenkopf - Infoveranstaltung 24.05.2023




Aktuelle Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

~RosenstraBBe"™ (ca. 70 WE)

. FELaDrM;tAeM - 20052a_ Projektentwicklung RosenstraRe i
e Geférderter Wohnungsbau +
preiswerter Wohnraum DO | | , &
\ ‘ Flur 34

e Supermarkt im EG vorgesehen,
Parkplatz soll Uberbaut werden

~d &
E
& agessussoy ©
7 \

o Offentliche Wegeverbindung zwischen
Bahnhofstr. (Bushaltestelle) und
kinftigen Supermarkt

e Aufstellung Bebauungsplan (STVV-
Beschluss 16.12.2022)

09.04.2026



Aktuelle Bauleitplanverfahren fur neue Quartiere

NMinzi Dorf* (ca. 12-15 WE)

e Tinyhouse-Siedlung zur
Unterbringung Obdachloser im Vitos-
Park

e Aufstellung Bebauungsplan (STVV-
Beschluss 24.11.2023)

e Satzungsbeschluss fir Sommer 2026
geplant

09.04.2026




Stadtebauliche Vertrage

Regelungen zur Kostentibernahme der Bauleitplanungsverfahren
« Herstellung von ErschlieBungsanlagen, die nach Fertigstellung an die Stadt Ubertragen werden

« Verpflichtung die herzustellenden Sozialwohnungen auch zur Belegung mit

Wohnberechtigungsschein anzumelden und zu belegen
« Festlegung von Wohnungsmix, ggf. maximalen Kaltmieten flr unterschiedliche Zielgruppen

« Regelungen zur energetischen Qualitat von Gebdauden

« MaBnahmen zum Klimaschutz (Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie, Retention auf dem Grundstick und den Dachflachen, Materialitat)

« AusgleichsmaBnahmen: raumliche Verortung, Herstellung und Pflege; KompensationsmaBnahmen
« Grunordnerische MaBBnahmen
« Mobilitatsangebote und Blndelung von Stellplatzen (z.B. Quartiersgaragen)

« Monitoring zur Umsetzung der vertraglich festgelegten Verpflichtungen

13



Gliederung

B Potenziale im Bestand

09.04.2026
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Bauluckenkataster

Bauliickenkataster - |

Das Baullickenkataster der Universitatsstadt Marburg
bietet einen Uberblick iber unbebaute oder geringfiigig
bebaute Grundstiicke innerhalb des bestehenden Sied-
lungsgebiets, die fur eine Wohnbebauung grundsatzlich
geeignet sind.

Ziel des Katasters ist es, innerstadtische Flachenpoten-
ziale aufzuzeigen, diese in die Nutzung zu bringen und
damit eine nachhaltige, flachensparende Stadtentwick-

lung zu férdern.

Interessierte Blrger*innen, Investoren sowie Bauwillige
kénnen sich hier Uber unbebaute Grundstiicke mit dem
Potenzial flr zusatzlichen Wohnraum informieren. Die Darstellung im Kataster dient ausschlieBlich informativen Zwe-
cken und ersetzt keine verbindliche Baurechts- oder Eigentumsrecherche.

Fir detaillierte Auskinfte zur planungsrechtlichen Zulassigkeit wenden Sie sich bitte an den Fachdienst Stadtplanung

und Denkmalschutz der Universitatsstadt Marburg.

09.04.2026
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Potenziale im Bestand heben: Wohnraummobilisierung

Ziel ist es, Leerstdnde zu aktivieren und den vorhandenen Wohnraum optimal zu nutzen

« Schaffung von preiswertem Wohnraum, Verlangerung der Bindungsfrist anstreben, Schaffung
von soz. Wohnraum Uber B-Plan festsetzen (Quotenregelung flr die soz. Wohnraumfdrderung
bereits beschlossen, Beschlussvorlage - VO/1182/2023)

« Die Zielgruppen sind einerseits Vermieter*innen und Eigentimer*innen von (zu) grof3en
Wohnungen und Wohnhausern und andererseits die Wohnungssuchenden, von Studierenden

uber Familien bis hin zu alteren Paaren oder Alleinstehenden.

« Als Kooperationspartner*innen missen die GeWoBau und andere Baugesellschaften sowie

private Investor*innen gewonnen werden.

« Um Umzugsketten in Gang zu setzen, mlissen Angebote geschaffen werden - von Beratung zu
Umbaumadglichkeiten Uber Begleitung bis zur Bereitstellung passenden Wohnraumes flr

Umzugswillige.
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Potenziale im Bestand heben: Wohnraummobilisierung

,Marburger Weg*“

,,Wohnen fur Hilfe“ Konzeptverfahren »gut alter werden“\

By XK
B8 d 3k

Ombudsstelle Wohnpartnerschaft /
« Fair Wohnen Beratungsangebote

B N e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = -

09.04.2026
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Anreizforderung

e ,Lebendige sudwestliche Oberstadt™ (seit 2019 in der Stadtebauférderung)

e Zielsetzung fur die Oberstadt:

Wohnen in der Innenstadt

e Anreizférderung flur Private zur Instandsetzung und Modernisierung
der Gebaudesubstanz

e Quartiersarchitekt*in: individuelles Beratungsangebot

Aufenthaltsqualitat, Grunflachen und gesundes Klima

e Funktions- und Angebotsvielfalt

Barrierefreiheit und Rahmen fur
stadtvertragliche Mobilitat

Lebendlge
e Privates Engagement und Standortgemeinschaften ISE SEtESiRRe Oerstack
09.04.2026




Gliederung

n Marburger Erfahrungen / Erkenntnisse

09.04.2026
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Marburger Erfahrungen | Erkenntnisse

e Strategische Beschlisse entfalten ihre Wirkung bei den Verhandlungen zu Grunderwerb von
Flachen/Liegenschaften und zur nachhaltigen Stadtentwicklung bei Vorhabentrager*innen

e FUr die Umsetzung der Sozialquote und die Inhalte der Leitlinien sind formelle Instrumente
erforderlich (Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen, Stadtebauliche Vertrage, weitere
kommunale Satzungen

e Die Gemeinnutzige Wohnungsbaugesellschaft mbH Marburg (GeWoBau) baut gefdrderte
Sozialwohnungen in serieller Holz-Hybrid-Bauweise

e Innenentwicklung durch dezentrale Nachverdichtungsprojekte in Kernstadt und den
AuBenstadtteilen seit mehr als 20 Jahren

e Restriktive Siedlungsentwicklung in den vergangenen 10 Jahren durch Dorfentwicklungsprozess in
den AuBenstadtteilen fihrt zu lebendigen Kernbereichen
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Marburger Erfahrungen | Erkenntnisse

Auszug aus der Milieustudie der Universitatsstadt Marburg (2022)

Fertiggestellte WE in neuen EZFH, 2010-2020 Fertiggestellte WE in neuen MFH, 2010-2020
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Marburgs Prioritaten:

250 250
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n Abbildung 123: Fertiggestellte Wohnungen in der Stadt Marburg und im tbrigen Kreis nach Gebdudetyp, 2010-2020,
Quelle: Statistisches Landesamt Hessen, regionalstatisitik.de; eigene Darstellung



Marburger Erfahrungen | Erkenntnisse

Umwandlung von Gewerbeflachen zu Urbanen Quartieren mit geférderten Sozialwohnungen
(30%), gemeinschaftlichen Wohnprojekten (ca. 15 %) und bezahlbarem Wohnraum

e Geringe Anzahl an Neubaugebiete im AuBenbereich in den letzten 20 Jahren

o Zeitaufwandige Vorbereitung von Bauleitplanungen und Verhandlungen mit Vorhabentragern, zum
Teil auch wahrend der Durchfihrung der Verfahren

e Bei Innenentwicklung und 50% der Flachen im privaten Eigentum sehen sich die
Eigentimer*innen zunehmend als Projektpartner*innen flr die Realisierung der stadtebaulichen
Entwicklung
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Marburger Erfahrungen | Erkenntnisse

Eine

erfolgreiche, nachhaltige und
gemeinwohlorientierte Wohnraumschaffung fur
unterschiedliche Zielgruppen kann nur gelingen,

wenn

alle Projektbeteiligten an einem Strang ziehen,
gemeinsame Ziele verfolgen und
Instrumente miteinander verschneiden
(kooperieren + gegenseitig unterstutzen)
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MARBURG Vielen lieben Dank!

Die Universitdatsstadt

Manuela Klug
Fachdienstleitung
Stadtplanung und Denkmalschutz

stadtplanung@marburg-stadt.de



Wohnen im Umbruch. Ein Zuhause fir Alle!

Ausstellung im Marburger Rathaus
30. Marz bis 10. April 2026

Audio Guide - Ubersicht mit allen Stationen

Link: https://www.fes.de/kommunalakademie/wohnen-im-umbruch/audio-guide-uebersicht-aller-stationen

Ausstellungsinformationen:
https://www.fes.de/veranstaltungen/veranstaltungsdetail /288840

MARBURG

Die Universitatsstadt

13


https://www.fes.de/veranstaltungen/veranstaltungsdetail/288840
https://www.fes.de/kommunalakademie/wohnen-im-umbruch/audio-guide-uebersicht-aller-stationen

Danke fur Ihre Aufmerksamkeit!

Homepage

www.marburg.de/sozialplanung

MARBURG

Die Universitatsstadt

09.04.2026
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