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FORDERRICHTILINIE
Kommunales Anreizforderprogramm ,Nachhaltige und klimagerechte
Gebadude- und Wohnumfeldmodernisierung” der Universitatsstadt Marburg im
Rahmen der Stadtebauforderung in Hessen.

Forderrichtlinie zur Gewahrung von Zuschiissen
in den Fordergebieten ,Siidwestliche Oberstadt Marburg” und ,,Nérdliche Oberstadt
Marburg”

Grundlage der Forderung sind die ,Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der
Nachhaltigen Stadtentwicklung” (RiLiSE) sowie die Veroéffentlichung ,Anreizférderung im
Rahmen der Stadtebauférderung in Hessen” in ihren jeweils gliltigen Fassungen.

§ 1 Ziel und Zweck der Férderung

(1) Ziel und Zweck der Anreizférderung im Rahmen des Programms , Lebendige Zentren” ist
es, durch die nachhaltige, klimagerechte Modernisierung und Instandsetzung historischer
Gebdude die historische Oberstadt Marburgs als lebendiges Herz und gesellschaftlichen
Mittelpunkt der Stadt mit attraktiven, zeitgemaRen Wohn-, Arbeits- und Einkaufsorten weiter
zu qualifizieren.

Die denkmalgerechte Sanierung und Modernisierung (auch energetisch) insbesondere des
Fachwerkbestandes erfordern gegeniliber anderen Gebdauden einen héheren Aufwand. Vor
dem Hintergrund erforderlicher Klimaschutz und -anpassungsstrategien sowie einer
Aufwertung des Wohnumfeldes ist dabei auch die Verbesserung der gebdudebezogenen
Freiflachen (Hofe, Garten, Stellplatze) und der Abbau von physischen Barrieren wesentliches
Ziel.

(2) Durch die Férderung von umfassenden Sanierungen historischer Gebadude sollen attraktive
und nachfragegerechte Wohnungen in der Oberstadt geschaffen werden. Ziel der Forderung
sind umfassende Sanierungs- und UmbaumalRRnahmen zugunsten von familiengerechten
Wohnungen, barrierearmen, seniorengerechten Wohnungen und die Schaffung von
Angeboten neuer Wohnformen (u.a. gemeinschaftliches Wohnen). Ausgeschlossen ist die
Forderung der Aufteilung weiterer Hauser zugunsten von Eigentumswohnungen oder der
Schaffung von 1-2 Zimmer Appartements und Wohngemeinschaften, um die weitere
Verdrangung von bezahlbaren familiengerechten Wohnungen zugunsten der einseitigen
Ausrichtung der Oberstadt auf Wohnraum fiir Studierende zu verhindern.

(3) AngestoRRen werden soll zudem die funktionale Aufwertung von Erdgeschosszonen. Durch
den gezielten Umbau zugunsten nachfragegerechter gewerblicher, kultureller oder sonstiger
zur Belebung des offentlichen Raums beitragender Nutzungen sollen primar Leerstande
vermieden werden. Gefordert werden soll insbesondere auch die Moglichkeit, im
Fordergebiet, und damit mitten in der Stadt, Wohnen und Arbeiten in urbaner Atmosphare zu
verknupfen.

(4) Die Aufwertung und Begriinung des AulRenbezuges und gebdudebezogener Freiflachen
(Hofe, Garten, Stellplatze) tragt wesentlich zu einer Verbesserung des Mikroklimas und der
Wohn- und ErschlieBungsqualitdt in der engen Oberstadtbebauung bei. Geférdert werden



sollen deswegen Malinahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit des Objektes und des
Wohnungsumfeldes, die Schaffung attraktiver Freiraumbeziige, etwa durch die Aufwertung
und Begriinung der Garten- und Hofbereiche, von Dachflachen sowie bestehender privater
Stellplatze (inkl. Riickbau stérender Schuppeniiberbauungen, EntsiegelungsmaBnahmen etc.).
Im Zusammenhang damit sollen insbesondere auch parzellenlibergreifende Ansatze
angestofien werden.

(5) Ziel ist die Forderung privater Investitionen von Eigentimer*innen und
Erbbauberechtigten, die zur nachhaltigen Verbesserung des innerstadtischen
Erscheinungsbildes und zur innerstadtischen Klimabilanz beitragen. Dies betrifft insbesondere
auch solche Malknahmen, die der Umsetzung der Ziele der ,Gestaltungs- und
Méblierungsleitfaden Offentlicher Raum Oberstadt” (ISEK 2021, Projekt 7.4) beitragen.
Aufbauend auf dem Gestaltungsleitfaden und dem , Klimaanpassungskonzept Oberstadt:
Mehr Griin und Wasser” (ISEK 2021, Projekt 7.7) sollen konkrete MalRnahmen zur Begriinung
und zur Entsiegelung von Oberflachen fiir die Wasserhaltung in der Oberstadt gefordert
werden.

(6) Die Forderrichtlinie dient der Erreichung der im ,lIntegrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) fiir den slidwestlichen Teil der Marburger Oberstadt” (Juni 2021)
beschriebenen Zielen, insbesondere der dort beschriebenen MaRknahmen 7.1
LAnreizprogramm Umfassende Sanierung und Schaffung neuer Wohnangebote”, 7.2
»Anreizprogramm Griine Innen- und Hinterhoéfe”, 7.3 ,,Mallnahmen zur Unterstitzung der
Handels-, Gastronomie- und Dienstleistungsfunktion, 7.4 ,Gestaltungs- und
Méblierungsleitfaden Offentlicher Raum Oberstadt”, 7.5 , Initiative Stadtmdblierung und
barrierearme ErschlieBung”, 7.7 ,Klimaanpassungskonzept Oberstadt: Mehr Griin und
Wasser” und 7.10 ,Fahrrad- und Millsammelstellen”.

(7) Es konnen grundsatzlich nur MaBnahmen geférdert werden, fir die nicht gleichzeitig
Fordermittel aus anderen Programmen in Anspruch genommen werden. In Einzelfallen ist
eine kombinierte Forderung mit anderen Programmen moglich. Dabei ist darauf zu achten,
dass es sich um klar abgegrenzte Fordergegenstande handelt. In der Abrechnung der
Forderung muss die Trennung nachvollziehbar sein.

§ 2 Geltungsbereich und Antragsberechtigung

(1) Gefordert werden MaRnahmen, die innerhalb der Teilgeltungsbereiche ,slidwestliche
Oberstadt" und ,,nordliche Oberstadt” liegen. MaBnahmen in der ,stidwestlichen Oberstadt"
werden durch Bund, Land Hessen und Stadt Marburg, MaBnahmen in der ,noérdlichen
Oberstadt” ausschlielich von der Stadt Marburg geférdert. Die Teilgeltungsbereiche sind
kartografisch dargestellt und der Anlage 01 zu entnehmen.

(2) Antragsberechtigt sind private Eigentimer*innen und Erbbauberechtigte (Erbbauvertrag
auf mindestens 66 Jahre Restlaufzeit) von Gebduden und Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereichs dieser Richtlinie. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.



§ 3 Gegenstand und Umfang der Forderung

(1) Gefordert werden konnen umfassende Sanierungen zur Schaffung zeitgemalRer
Wohnangebote, MalRnahmen zur Reaktivierung von Leerstdanden in Erdgeschosszonen, damit
zusammenhangende Malknahmen der energetischen Sanierung, Modernisierung der
technischen Gebdudeausstattung, MalRnahmen zur Aufwertung und Begriinung des
Aullenbezuges und gebdudebezogener Freiflaichen sowie zum Abbau von Barrieren in
Ubereinstimmung mit den in § 1 genannten Zielen.

(2) Gefordert werden konnen investive MaBnahmen, die im Sinne dieser Richtlinie und gemafi
den Richtlinien des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung —
,RIiLISE” in der jeweils gliltigen Fassung —im Fordergebiet ,,sidwestliche Oberstadt Marburg”
im Forderprogramm ,Lebendige Zentren” forderfahig sind. In diesem Gebiet erfolgt die
Forderung gemaR den Bestimmungen der geltenden ,,RiLiSE“ im Rahmen der zur Verfligung
gestellten Mittel aus dem Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren“.

(3) Zudem werden investive MaBnahmen im Teilgeltungsbereich , nérdliche Oberstadt” unter
Ausschluss der Richtlinien des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen
Stadtentwicklung durch die Stadt Marburg gefordert.

(4) Die Anteilsfinanzierung zur Projektforderung wird im Rahmen der zur Verfligung
stehenden Haushaltsmittel als nicht riickzahlbarer Zuschuss zu den férderfahigen Ausgaben
gewahrt.

(5) Gefordert werden kdnnen bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an
Gebauden bis zu 25 % der forderfahigen Ausgaben, jedoch héchstens 20.000 Euro (brutto).
In begriindeten Ausnahmefallen besonderer Strukturwirksamkeit kann der Zuschuss auch
héher (max. 40.000 Euro) sein. In diesen Fallen ist eine Ermittlung der nachhaltig erzielbaren
Ertrage gem. RILiSE erforderlich und nur die unrentierlichen Ausgaben kénnen gefordert
werden.

(6) Gefordert werden kénnen gem. RILISE auch private Mallnahmen zur Verbesserung der
Gestaltung von Freiflaichen unabhangig von der Modernisierung von Gebduden, soweit sie
dem offentlichen Interesse dienen. Bei FreiflaichenmaBnahmen ist eine Férderung bis zu 100
% der forderfahigen Ausgaben moglich, jedoch héchstens 20.000 Euro (brutto).

(7) Das Mindestinvestitionsvolumen fiir eine Férderung betragt 10.000 Euro (brutto) bei
Gebdudemodernisierungen und 5.000 Euro (brutto) bei WohnumfeldmaBnahmen.

(8) Als zuwendungsfiahige Ausgaben konnen die anerkannten Baukosten inklusive
Baunebenkosten geltend gemacht werden. Auf die Ermittlung der nachhaltig erzielbaren
Ertrage kann verzichtet werden, wenn sich die Forderung auf hochstens 25 % der
forderfahigen Ausgaben bezieht und die maximale Fordersumme 20.000 Euro (brutto)
betragt.

(9) Die Fordermittel sind nachrangig einzusetzen. Die Forderung durch andere Programme ist
vorrangig in Anspruch zu nehmen.



(10) Vorrangig geférdert werden von auflen sichtbare Gebdudeteile. Mallnahmen im Sinne
der oben genannten Zielstellungen kénnen insbesondere sein (nicht abschliefend):

Gebdudesanierung und -modernisierung im __Zusammenhang mit einer Fassaden-
instandsetzung
e Grundrissanderungen (z.B. Zusammenlegung kleinerer Wohneinheiten, VergréRBerung
von Wohnflichen), Anderungen der inneren und &uReren ErschlieRung und
energetische Ertlichtigungen zugunsten der Schaffung nachfragegerechten
Wohnraums im o.g. Sinne
e MalBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit des Objektes und des
Gebaudeumfeldes
e Schaffung attraktiver Freiraumbeziige, etwa durch denkmalgerechte neue Offnungen
und Balkone
e Aufwertung der Freirdume im Hofbereich (in der Regel erfordert dies einen
parzellenibergreifenden, gemeinschaftlichen Ansatz, z.B. Rlickbau von Schuppen- und
Garagengebauden, Offnung und Zusammenlegung von Hofbereichen)
e Reaktivierung und funktionale Aufwertung von Ladenlokalen z.B. in leerstehenden
Erdgeschosszonen zu gewerblichen, freiberuflichen, gemeinschaftlichen oder
sonstigen zur Belebung des offentlichen Raums beitragenden Nutzungen

Verbesserung oder Schaffung gebdudebezogener Freiflachen

e klimagerechte Anpassung und Ausweitung der Begriinung

e Forderung der Entsiegelung von privaten Freiflachen

e Aufwertung der wohnungsnahen, privaten Freiflachen durch Begriinung

e Anlage von Garten und Sitzplatzen unter Beachtung der Artenvielfalt im stadtischen
Kontext (fest eingebaute Elemente)

e gebdudebezogene Mallnahmen zur Verbesserung der Biodiversitdat, z.B. durch
Begriinung von Parkierungsanlagen, Fassaden und Dachern

e Regenrickhaltung und Abflussverzégerung durch Zwischenspeicher (Rigolen etc.)

e Ausweitung des Brunnennetzes (ggf. alte Brunnenstellen wiederbeleben)

Vorbereitende Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fir den vereinbarten
Fordergegenstand

(11) Arbeitsleistungen der Bauherrschaft werden, soweit sie nach Art und Umfang
angemessen sind, als forderfahig anerkannt. Forderfahig sind die Ausgaben flir Material und
die Arbeitsstunden mit einem Stundensatz, der aus der geltenden ,,RiLiSE“ zu entnehmen ist.
Eigenleistungen missen belegmaBig nachgewiesen und mit Stundennachweis und Angaben
zu den erbrachten Leistungen erfasst sein, so dass sie von einer unabhangigen Stelle gepriift
werden kdénnen.

(12) Private MaBBnahmen zur Verbesserung der Gestaltung von Freiflachen sind unabhéangig
von der Modernisierung von Gebaduden forderfahig, soweit sie auch dem offentlichen
Interesse dienen. Ein 6ffentliches Interesse ist aus Griinden der Klimaanpassung insbesondere
bei der Herstellung von Dach- und Fassadenbegrinungen, bei Bodenentsiegelung fiir
Vegetationsflaichen und/oder Wasserflachen gegeben. Es ist vertraglich auszuschlieBen, dass
die Ausgaben auf Mieterinnen und Mieter sowie Pachterinnen und Pachter umgelegt werden.



(13) Soweit sich eine MalRnahme ausschlieBlich auf Innenraume bezieht, ist eine Forderung
ausgeschlossen.

(14) Folgende MaRnahmen sind nicht forderfahig:
e Grunderwerb
e Reine Renovierungs- und InstandhaltungsmalRnahmen (z.B. neuer Fassadenanstrich)
e Einrichtungsgegenstiande
o Werkzeuge

§ 4 Rahmenbedingungen und Verfahren

(1) Voraussetzung fir die Inanspruchnahme von Fordermitteln ist, dass die MaBnahme den
Entwicklungszielen der Universitatsstadt Marburg im Sinne der Sicherung des historischen
Stadtbildes entspricht und die Ausfihrung mit einschlagigen Rechtsnormen im Einklang steht.

(2) Zur Sicherstellung dieser Ziele ist vor der Antragsstellung die Inanspruchnahme einer
Beratung durch den Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz der Universitatsstadt
Marburg erforderlich. Je nach Art der geplanten MaRnahme beauftragt die Universitatsstadt
Marburg eine(n) extra bestellte(n) Quartiersarchitekt*in, eine Erstberatung mit dem
potenziellen Antragssteller durchzufiihren. Die/der Quartiersarchitekt*in ist eine zusatzliche
Unterstlitzung und unabhangige Beratung fiir Gebadudeeigentimer*innen. Neben der
individuellen Erstberatung zu Sanierungspotenzialen und Finanzierungsméglichkeiten gibt
die/der Quartiersarchitekt*in Hilfestellungen und Informationen bei baurechtlichen,
baukonstruktiven und gestalterischen Fragen.

(3) Der Forderantrag ist vom Gebdudeeigentliimer vor Beginn der Arbeiten beim Fachdienst
Stadtplanung und Denkmalschutz der Universitatsstadt Marburg einzureichen. Als Baubeginn
zahlt die Auftragsvergabe. Bereits begonnene Malnahmen sind von der Férderung
ausgeschlossen.

(4) Uber den Antrag entscheidet ein sachverstindiges Gremium des Fachdienstes
Stadtplanung und Denkmalschutz der Universitatsstadt Marburg sowie die Lokale
Partnerschaft Marburg. Die Bewilligung erfolgt in Form einer Férderungsvereinbarung. Erst
nach Abschluss der Forderungsvereinbarung darf mit den BaumaBBnahmen begonnen werden.

(5) Der Forderbetrag wird nach Prifung der eingereichten Rechnungen nach Abschluss der
BaumalRlnahme ausgezahlt. Voraussetzung ist die Einhaltung der in der
Forderungsvereinbarung beschlossenen MalRnahmen. Pro Gebdude und Grundstlick wird nur
eine Forderung fir die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Gebauden und
nur eine Forderung zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflaichen gewéhrt, bereits durch
andere Programme geforderte MaRnahmen sind von diesem Anreizforderprogramm
ausgeschlossen.

(6) Die Forderung kann entfallen, wenn der Universitatsstadt Marburg die Fordermittel aus
dem zugrunde liegenden Programm , Lebendige Zentren Stadtebauférderung Hessen” nicht
zur Verfligung stehen oder die Eigenmittel nicht ausreichen.



§ 5 Antragstellung

(1) Der Antragstellende hat den in der Anlage 02 zur Richtlinie befindlichen Antrag vollstandig
auszufillen und folgende Nachweise beizufligen:

e Fotos vom Ist-Zustand

e Beschreibung der geplanten MalRnahme

o falls erforderlich: Baugenehmigung und denkmalschutzrechtliche Genehmigung

e Einholung von Angeboten unter Einhaltung der geltenden Vergabevorschriften (bei
Bedarf Beratung durch den Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz der
Universitatsstadt Marburg oder die/den von der Universitatsstadt Marburg
bestellte(n) Quartiersarchitekt*in)

e Nachweis der Erstberatung durch den Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz
der Universitatsstadt Marburg oder die/den von der Universitatsstadt Marburg
bestellte(n) Quartiersarchitekt*in

e Eigentumsnachweis, z.B. Grundbuchauszug

(2) Die eingereichten Unterlagen werden gepriift und die beantragte Mallnahme im Hinblick
auf ihre Forderfahigkeit im Rahmen dieser Richtlinie untersucht.

§ 6 Forderungsvereinbarung

(1) Die Forderungsvereinbarung enthalt Festlegungen zu:
e Genaue Bezeichnung des Zuwendungsempfangers
e Art, H6he und Zweck der Zuwendung
e Bewilligungszeitraum
e Bedingungen und Auflagen fiir die Verwendung der Zuwendung
e Auflagen fiir den Nachweis und die Prifung der Verwendung

(2) Die Forderung wird nur ausgezahlt, wenn die Festlegungen der Forderungsvereinbarung
eingehalten wurden. Nach Abschluss der MalRnahme sind eine Kostenaufstellung sowie
Kopien der Rechnungsbelege und Zahlungsnachweise in Zusammenhang mit der MaBnahme
zur Prufung vorzulegen.

(3) Die Férderung erfolgt im Ubrigen nach den Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung
der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) in der jeweils gliltigen Fassung.

§ 7 Allgemeine Bestimmungen

(1) Die jeweils giltigen technischen und baurechtlichen sowie denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen sind grundsétzlich einzuhalten. Die geférderten MaBnahmen sollen den Zielen
gemal § 1 entsprechen.

(2) Die Forderzusage kann widerrufen werden, wenn
e die Festlegungen der Férderungsvereinbarung nicht eingehalten wurden,
e der Zuwendungsempfanger durch unzutreffende Angaben die Férderung erlangt hat,



e der Zuwendungsempfanger den Verwendungsnachweis nicht ordnungsgemalR vorlegt
hat,

e die sonstigen mit der Bewilligung verbundenen Bestimmungen nicht eingehalten
werden oder gegen diese Richtlinie verstofRen wird.

(3) Der Universitatsstadt Marburg und dem Land Hessen stehen Dokumentationsrechte zu.
Sie konnen vor, wahrend und nach der Durchfiihrung der MaBnahmen Fotos anfertigen lassen
und diese mit Informationen zu beispielgebenden MaRnahmen veroffentlichen.

§ 8 Inkrafttreten und Laufzeit

(1) Die Richtlinie tritt mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt
Marburg vom 22. Juli 2022 in Kraft und endet mit der Aufhebung des im Rahmen des
Stadtebauforderprogramms ,Lebendige Zentren in Hessen” erstellten Fordergebiets
»sudwestliche Oberstadt Marburg”.

Anlagen:

01 - Planzeichnung Fordergebietskulissen fir die Teilgeltungsbereiche ,sidwestliche
Oberstadt Marburg” und ,,nérdliche Oberstadt Marburg”

02 — Antragsformular



Anlage 01 — Planzeichnung Fordergebietskulissen fiir die Teilgeltungsbereiche ,stidwestliche
Oberstadt Marburg” und ,,nordliche Oberstadt Marburg”
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Anlage 02 — Antragsformular

An den

Magistrat der Universitdtsstadt Marburg
Fachdienst Stadtplanung und Denkmalschutz
BarfiifSserstrafie 11, 35037 Marburg

Antrag zur Aufnahme in das kommunale Anreizforderprogramm der
Universitatsstadt Marburg

Antragsteller*in:
Name, Vorname

Wohnort, Stralle, Haus-Nr.

Telefon

E-Mail

Standort der baulichen Anlage:
StraRRe, Haus-Nr.

Flur, Flurstick Flur: , Flursttick:
Fordergebietskulisse O ,sudwestliche Oberstadt” [ ,ndrdliche Oberstadt”
Baujahr*

* bei Mafinahmen an nachtréglichen Anbauten: auch Baujahr des Gebdudeteils angeben

Geplante MaBBnahme:
O Gebdudemodernisierung O Freiflachengestaltung [ beides

Zweck des zu modernisierenden Gebaudes nach Durchfiihrung der MaRnahmen:
O Wohngebdude [ Geschiftsgebaude O Wohn- und Geschaftsgebaude

Das zu modernisierende Gebdude
O ist ein Einzelkulturdenkmal gem. Hessischem Denkmalschutzgesetz
O ist nach der Bestatigung des Landesamtes fiir Denkmalpflege erhaltenswert

Beschreibung der beabsichtigen MaBnahme
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Zusammenstellung der zu erwartenden Ausgaben

Kostenvoranschlage / Kostenschatzungen nach
Gewerken oder Unternehmerangeboten:

bei Eigenleistung: voraussichtlicher Wert der
eigenen Sachleistungen (Materialkosten):

bei Eigenleistung: voraussichtlicher Wert der
eigenen Arbeitsleistungen (Stundensatz 15,00 €):

Gesamtkosten:

Zeitrahmen fiir die BaumaRnahme:

Erklarung zur Vorsteuerabzugsberechtigung
Ich erklare hiermit, dass ich zum Vorsteuerabzug nach § 15 UStG
O berechtigt bin

O nicht berechtigt bin
Bei Vorsteuerabzugsberechtigten bendétigt die Stadt vom Bauherren eine Information liber die Héhe der
abzugsberechtigten Betrdge, nachzuweisen durch eine Bescheinigung eines Steuerberaters.

Erklarung iliber die Inanspruchnahme weiterer Férderungen:

O Fiir die beantragte MalRnahme erhalte ich keine Mittel aus anderen offentlichen
Haushalten.

O Fiir die beantragte MaBnahme erhalte ich weitere Mittel aus 6ffentlichen Haushalten,
und zwar

Erforderliche Bauunterlagen:
O Lageplan / Flurkarte
O Fotos des Ist-Zustand
O Nachweis Uiber Erstberatung durch die Universitatsstadt Marburg
wenn erforderlich:
O Baugenehmigung

O Zustimmung der Gemeinde

O denkmalschutzrechtliche Zustimmung
O Eigentumsnachweis, z.B. Grundbuchauszug
O Kostenvoranschlage, bzw. -angebote, Kostenschatzungen
Ort, Datum Unterschrift
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