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Planzeichen geméB Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet
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2. MaB der baulichen Nutzung
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{ 0,5 GeschoBflachenzahl
0,3 Grundflachenzanhl
1 + D G Zah! der Vollgeschosse

Zahl dér max. zulassigen Wohneinheiten
3. Bauweise, Baugrenze, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

—————— Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstucksflache
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind zuldssig.

4.1

4.2

4.3

4.4

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 87 HBO)

Dachflachen sind in einem Winkel von 20 bis 45 Grad zuléssig.
Die Dachflachen sind mit roten Ziegeln einzudecken. Sonnenkol-
lektoren sind zulassig.

Gauben uund Zwerchhauser sind mit einem Mindestabstand von
1,5 m vom Ortgang anzuordnen.

Gehwege, Pkw-Stellplatze, Mullcontainerplatze, Garagenzufahr-
ten, Hofflachen und Terrassen sind in einer Bauweise herzustel-
len, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht.
Zu dieser Bauweise zahlt auch eine in Sandbettung verlegte,
fugenreiche Pflasterung, auch als "Okopflaster" bezeichnet (Na-
turstein- bzw. Verbundsteinpflaster, jedoch keine Plattenbeld-
ge), die nachweislich eine Grundwasserneubildung .in -ausrei-
chendem MaBe beglnstigt.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als
Brauchwasser im Gebaude zu verwenden (Regenwassernut-
zung), der Uberlauf wird der geplanten Versickerungsmulde
zugefuhrt.

Hauptfirstrichtung
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griunflache

Grunflache, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fur die Wassserwirtschaft

Wasserflache, Graben

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
’ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB und § 87 HBO) '

Pflanzliste und Nutzung sind im Griinordnungsplan prazisiert.

8.1 L L L Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
-1 S F wicklung der Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB - Streuobst-
TTT .wiese.

8.2 T L L Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

-1 U + wicklung der Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB - Uferschutz-
T T T streifen.

8.3 T L L Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
- VvV F wicklung der Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB - Versicke-
T T rungsmulde.

8.4v @
©

Die im Geltungsbereich vorhandenen standortgerechten GroB-
geholze sind zu erhalten.

Fir alle neu anzupflanzenden Geholze erfolgt die Artenauswahl
sowie die Sortierung gemaB der Pflanzliste.

8.5

8.6 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu mind. 80 % als
Garten und Grunflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese
Granflichen sollen eine mind. 15 %-ige  Strauchpflanzung
einschlieBen.

8.7 Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen ist pro angefan-
gene 100 gqm mind. ein firstiberschreitender Laubbaum, der
auch durch ein regionaltypisches, hochstdmmiges Obstgehdlz
ersetzt werden kann, zu pflanzen und zu pflegen.

8.8 Die den éffentlichen StraBenflachen zugewandten Vorgarten sind
als Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten. Dabei sind
ausschlieBlin Laubgeholze zu pflanzen.

8.9 Neu anzulegende Einfriedigungen sind nur als Hecken aus hei-
mischen Laubgehdlzen, Holzlattenzaunen und Maschendraht-
zaunen, bei denen ein Mindestabstand von 0,15 m vom Boden
einzuhalten ist, sowie offenfugig vermoértelte Natursteinmauern,
zulassig.

8.10 Vorgarteneinfriedigungen sind so zu gestalten, daB sie den
Zusammenhang des StraBenbildes nicht storen.

8.11 ' StraBenseitige Einfriedigungen dirfen eine Héhe von 0,80 m

nicht Gberschreiten.

9. Sonstige Planzeichen

B I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ’

- vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

10.. Nachrichtliche Ubernahme

— 00— Flurstﬁcksgrenzén
16 Flurstiicksnummern

Biotopschutzrechtliche Befreiung: Die mit der biotopschutzrecht-
lichen Befreiung gem. § 23 Abs. 2 und 4 HeNatG vom 10.07.97
(Az. 75-P22-Mar-Ginseldorf) verbundenen Nebenbestimmungen
sind im Zuge der Umsetzung der Planung zu beachten. Sie
werden notwendiger Bestandteil der Baugenehmigung.

Rechtsgrundlagen und Fundstellen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3 486).

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. Il 361-97).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Amt fir Sfadtentwicklung und stadtebauliche Planungen
Marburg, den 19. 12. 1997

Kule (Dipl. Ing) Kintscher
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BEBAUUNGSPLAN NR.12/6 =
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG, STT. GINSELDORF
FUR DAS GEBIET: "LANGEWIESENWEG, IM WIESENGRUND"

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991), des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) und des Investitionserleichterungs- und Wo‘hnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.~12.1d93 (GVBL. 1l 361-97)

AMTES FUR REGIONALENTWICKLUNG |
BESCHEINIGUNG DES LANDSCHAFTSPFLEGE UND LANDWIRTSCHAFT (ARLL)

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. .

Marburg, den 2 2. 06 . 199%
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK : ( ’ '

Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverord

beschlossen am _07.02.97

ANHORUNGSVERMERK
Die Birgeranhdrung hat gemaB § 3 BauGB stattgefur

Burgerversammlung am Ausgelegt vom

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 21.02.97 bis 01.04.97 sfentiich ausgelegen.

a@fp\gﬁfuﬁgj;‘am 20.02.97 voliendet.
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Die Bekanntmachung der Planauslegung war geméaB

erblrgermeister
INKRAFTTRETEN S

i
)
/

. .\A R 7// B : |
Mit der Bekanntmachung vom 19.11.1997 tritt der Bebautigsplan in Kraft,
7 ;'2; ?2 ;@8@%&3“ s |

Auf das Anzeigeverfahren i. S. des § 11 BauGB KanTfVerzichtet werden, da das Bauleit- -
planverfahren gem. § 2 (5) BauGB-MalknahmenG gewahlt wurde und der Bebauungspla
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt wurde. :

Oberblirgermeister



