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RECHTSGRUNDLAGEN
(in der wéhrend der Offenlegung jeweils gliltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

Gebédude

Hausnummer

Durchfahrt
Nebengebéude

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

Bezeichnung der Flur

Flurstlickshummer

Garten

Wiese

Laubwald

Nadelwald

LEGENDE FUR KATASTERGRUNDLAGEN
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PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Aligemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen im allgemeinen
Wohngebiet werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVvO)

Im Mischgebiet (MI) sind nicht zuléssig:
« Tankstellen, auch im Zusammenhang mit Parkhéusern
» \ergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
+ Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegend erotisch/sexuellem Angebot
(Sex-Shops)

Die nach § 6 (3) BauNVO vorgesehenden Ausnahmen im Mischgebiet werden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Oberkante des Gebaudes {iber Normalhéhennull

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen in Metern Gber
Normalh&hennull (NHN) beziehen sich auf die Oberkante (OK) der baulichen
Anlage.

Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundfl&chenzahl

Die zuléssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossfldchenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Zahl der Voligeschosse (als HéchstmaR)

Garagengeschosse werden nicht auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
angerechnet. Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache
unberiicksichtigt.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin
Strassenbegrenzungslinie

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Béume (anzupflanzen)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortheimischen
Arten vorzunehmen. Hierzu z#hlen insbesondere die, in der nachfolgenden
beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten. Hierbei sind die gesetzlichen
Grenzabsténde sowie die DIN 18920 zu beachten.

Mindestens 60 % der nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen sind als
unversiegelte Griinfldchen anzulegen. Diese Fldchen sind zu mind. 50 % mit
Laubgehélzen zu bepflanzen.

Auf den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten
(punktuelle Anpflanzgebote) sind Laubb&ume mit einer mind. 4 m? groRen,
unbefestigten Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl
der Baumstandorte ist verbindlich. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung sich
ergebende Abweichungen von den Standorten sind zuléssig.

Férderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&duden sind bauliche und sonstige technische
MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens
30% der Dachflachen, vorzusehen.

Bauliche Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirk- ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der mit Planzeichen 15.6 (PlanZV 1990) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Fassadenabschnitte innerhalb der mit M| 1 bezeichneten Fléche ist
die Anordnung Schutzbediirftiger Rdaume von Wohnungen, wie z.B. Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmef, pur zulassig awenn vor deren Fenstern nach DIN 4109
nicht schutzbedtirftige Vorraume (Wintérgarten) dieser Wohnungen liegen. Diese
Vorrdume mussen hygienisch ausreichend beliftet sein. AuRerdem darf dort der
Mittelungspegel des Lérms von 45 dB(A) in der Nacht nicht Glberschritten werden.

Innerhalb der mit Ml 2 bezeichneten Fléche sind sehutzbeduritige R&dume von
Wohnungen, wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer zur. Nordwestseite des
Gebéudes zu orientieren und dirfen keine Fenster zur Stidwestseite besitzen.

Hoéhenlage der Tiefgarage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Tiefgarage, gemessen an der Oberkante der
Tiefgaragendecke. Im Bereich der darllber liegenden Freiflichen muss die
Uberdeckung mit bewuchsfahigem Substrat (intensive Begriinung) eine Stérke
von mindestens 0,6 m betragen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Umgrenzung von Fléchen flr Stellplétze — TG = Tiefgarage
(§ ©Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
Firsthdhen in m NHN (gem. digitaler topographischer ALK der Stadt Marburg)
Geléndehdhe in m NHN (gem. digitaler topographischer ALK der Stadt Marburg)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochgldnzenden Materialien sind an
Fassaden und Sockeln nicht zuldssig. Sichtbare AuBenmauern der
Wohngeschosse der Gebdude sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu
verblenden.

Gestaltung der Stellflachen fiir Miill-/Abfallbehélter
gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Stellflachen far Mull-/Abfallbehélter im Grundstiicksrandbereich sind optisch
abzuschirmen.

Dachform und Dacheindeckung gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
In den Bereichen WA 1, WA 2 und MI 1 sind nur Flachdécher zuléssig.

Im Bereich Ml 2 ist das Dach als geneigtes Dach in naturroten Tonziegeln
einzudecken. Die Verwendung stark reflektierender Materialien, wie z.B. glasierte
Ziegel ist nicht zulassig.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmaéler

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in unmittelbarem Umfeld
einer arch&ologischen Fundstelle. Es ist damit zu rechnen, dass durch die
Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstdrt werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu tiberpriifen und um
spater eine fundierte Stellungnahme im Rahmen von bauordnungsrechtlichen
oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren abgeben zu kénnen, ist
als Ergdnzung zum Bauleitplan ein archdologisches Gutachten, d.h. eine
vorbereitende Untersuchung gem&aR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren
Kosten vom Planungstréger zu tragen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle des Aufiretens umfangreicher
Siedlungsreste im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme mit
Dokumentation des Kulturgutes (§ 18 HDSchG) auf Kosten des Vorhabentrégers
vorgeschaltet werden muss.

Altlasten / Bodenkontaminationen

Das Plangebiet ist ein Standort mit ,Altlastenverdacht” auf Grund der Nutzung als
Ziegelei und weiterer gewerblicher Nutzungen nach Stilllegung des
Ziegeleibetriebes. Diesbeziliglich ist das notwendige Verfahren nach
Bodenschutzgesetz und Hessischem Altlastenrecht einzuleiten.

Das Plangebiet grenzt darliber hinaus an den Rand einer ehemaligen Mullkippe
(Marburg-Schwangésschen). Diese Altablagerung wurde orientierend und
vertiefend untersucht und kein weiterer Handlungsbedarf festgestellt. Das
Vorliegen von abfallrechtlich zu bewertenden Aufflillungen auch im weiteren
Umfeld um diese Altablagerung, also auch auf Grundstiicken, die im
Bebauungsplan erfasst sind, ist nicht auszuschlieRen.

Weitere Hinweise bzw. Auflagen fir die Ausflhrungsebene sind im Kapitel 5.7 der
Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Werden im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei
Ausschachtmafnahmen im Plangebiet Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das zusténdige Altlastendezernat des
Regierungsprésidiums GieRen als technische Fachbehérde, die né&chste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Der Einschatzung des vorliegenden Baugrund- und Grindungsgutachtens
zufolge eignen sich die anstehenden B&den im Plangebiet wegen ihres hohen
Anteils an bindigen Bestandteilen nicht flir eine Versickerung.

Dennoch sollten gem. § 37 Abs. 4 HWG die Mdglichkeiten der Sammlung und
Verwertung von Niederschlagswasser (z. B. Dachfléchenwasser) geprift werden,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zeitliche Beschréankung fiir RodungsmaRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Rodungen nur im Zeitraum vom
01.10. bis zum 28.02. durchzuflihren.

Zeitliche Beschrédnkung von AbbruchmaBnahmen

Um die Tétung von Gelegen und Nestlingen zu vermeiden, dirfen Gebdude nur
auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar
abgerissen werden. Von dieser zeitlichen Vorgabe kann nur abgewichen werden,
wenn durch einen fachkundigen Ornithologen bestétigt wird, dass in oder an dem
zum Abriss vorgesehenen Gebéude keine Brutaktivitét herrscht.

Férderung von Fledermausquartieren

An neu zu errichtenden Geb&duden sollen Spaltenquartiere als Ruheplétze fr
Flederméuse angebracht werden. Im Ringofengebdude sollen in der
Dachkonstruktion an abgedunkelten, zugluftfreien Stellen 2-3 zuséatzliche
Spaltenquartiere angebracht werden. Alternativ sollten Fledermauskésten (Typ:
Spaltenquartier) an der AuRenfassade angebracht oder als Einbausteine in den
Rohbau» integriert werden. Voraussetzung ist, dass Einflugmdglichkeiten
bestehen bleiben.

Férderung des Haussperlings

ZumAusgleich des . \erlusts von Brutpldtzen des Haussperlings sind im
Plangebiet § Nistkésten vom Typ "Spatzen-Mehrfamilienhaus" anzubringen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilen Laternenlicht zu bewahren,
solite die AuBenbeleuchtung’ mit /insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen, LED-Lampen), ausgestattet werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsieitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrdger durchzufithren.. Im Falle /von
Baumpflanzungen sind die einschidgigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® (FGSV,
Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen" sowie das DVGW Regelwerk GW125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu beachten.

Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan wurde ein stédtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
weitere Regelungen enthdlt, die im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplans zu beriicksichtigen sind.

Réaumliche Lage (Ausschnitt TK25 - unmaRstablich)

Stand: Juli 2016

bearb.: Blinn / Hausmann gez.. Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

GroR & Hausmann
Umweltplanung und Stiddtebau

Bahnhofsweg 22

‘i MaRstab 1 : 1.000
35086 Weimar (Lahn)

FON 08426/92076 * FAX 06426/92077
hitp://www grosshausmann.de
info@grosshausmann.de

BEBAUUNGSPLAN NR. 5/15

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET:

OCKRSHAUSER ALLEE ||

IM STADTTEIL OCKERSHAUSEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammiung am 22.03.2013 beschlossen. Der Bebauungsplan wurde R Sat

beschleunigten Verfahren aufgestellt.

ANHORUNGSVERMERK

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erforgt&l
vom 07.04.2014 bis einschlieRlich 17.04.2014.

OFFENLEGUNGSVERMERK

Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 16.03.2015 bis
einschlieBlich 24.04.2015. Die &ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am
07.03.2015. S\TATsg
O
N

S A

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemé&R § 10 BauGB von der Stadtverordy <
lung am 18.09.2015 beschlossen worden. .

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRET
Der Beschluss des Bebauungsplanes'wurde am 30.07.2016 éffentlich bekannt y&debe
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. .

MARBURG %




