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Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
und textliche Festsetzungen | 9

01. Art der baulichen Nutzung

- ‘ Auf der Grundlage von §1(5)+(9) BauNVO sind
@ Spiethallen und &hnliche Unternehmen gemal
833| Gewerbeordnung in der Fassung der Be-

02. MaB der baulichen Nutzung

Kerngebiet

kanntmachung vom 1.1.1987 nicht zulassig.

0.8 ~ Grundfldchenzahl
GeschoBflichenzahl _
IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

m-Iv

- Zahl der Vollgeschosse; Mindest- und Hochstgrenze

+ 17.50m Héhenfestsetzung:
max. die eingetragene Festsetzung der Hohenlage bestimmt
Firsth. die maximale Firsthohe (Attikaoberkante bei Flachda-
" chern); die Héhenlage (- 0.00) wird auf den ausgebau-
ten Gehweg/Biirgersteig der angrenzenden StraBe im
Bereich Pilgrimstein Nr. 25 (18.25m Firsthohe) bezogen .

03. Bauweise, Baugrenzen, Gestaltung

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise;
gemaB § 22 (4) BauNVO kénnen Gebdude unter Einhal-
tung des seitlichen Grenzabstandes, abweichend von der
offenen Bauweise, auch mit einer Lange von mehr als
50 m errichtet werden.

Baugrenze

nichtiberbaubare [Flachen

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die geschlossenen Gebdudefassaden sind in geeigneter Lage.in
einem Abstand von 2 m mit selbstklimmenden oder klettern-
den Rank- und Schlingpflanzen fldchig zu bepflanzen. Fiir
Rank- und Schlingpflanzen sind in geeigneter Lage Kletter-
hilfen und Spaliere anzubringen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB). Aus-
nahmen sind aus gestalterischen Griinden zuldssig.

Décher mit einem Neigungswinkel bis 20° sind ab einer
GrdBe von 100 m? zu 60 % der Dachfliche dauerhaft zu
begriinen (Grasdach oder vergleichbare Dachbegriinungen).
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

|

SD/ WD/ MSD Dachform: Satt\eldach/Walmdach/MansarddacH

. g

Gebéiudehaupt.firstrichtung

3.2 Die Tiefgaragen sind baulich so auszufiihren, dal bestehende
Grundwasserstrome nicht beeintrdchtigt werden. Sofern Tief-
" garagen oder Teile von Tiefgaragen nicht von baulichen An-
lagen Uberstellt werden, darf der Abstand zwischen Oberkan-
te Tiefgarage und Geldndeniveau 0,50 m nicht lberschreiten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).

Freifldachen

3.3 Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Vegeta-
tionsausstattung ist vom Bauherrn in einem gesonderten Frei-
flachenplan unter Beriicksichtigung der landschaftsplanerischen
Festsetzung darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

3.4 Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelgehdlze sind zu
erhalten. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind Bdume und
Vegetationsbestdnde vor schddigenden Einflissen gem&R DIN
18 920 zu bewahren. Abgdngige Vegetationsbestdnde sind durch
Neupflanzungen aus dem Spektrum der Artenliste (vgl. Nr.

21 und 23) zu ersetzen.

3.5 Flachen mit Pflanzgeboten sind sinngemdR der Planzeichnung
als Pflanzflichen mit differenziertem Artenspektrum It. Be-
pflanzungsschema und Artenliste zu bepflanzen und entspre-
chend zu pflegen. Standortgerechter ortlicher Jungwuchs ist
zu berticksichtigen. Im Bereich der Grundstilickszufahrten ent-
fillt die Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

3.6 Die Anpflanzung von bodendeckenden Gehdlzen und Zierstrdu-
chern ist nicht zuldssig (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

3.7 Der Einsatz von Herbiziden ist im Géltungsbereich des Bebauungs-
- planes unzuldssig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

04. Wasserflachen

Wasserflache , Muhlgraben

05. Verkehrsflachen

'_——} - StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche; Aufteilung nachrichtlich

StraBenbegrenzungslinie

5.1 Die &ffentlichen Verkehrsflichen - Biirgersteige - sind in Be-

tonsteinpflaster/GroBpflaster oder Betonplattenbeldgen zu be-

festigen. Verbundsteinpflaster ist nicht zuldssig (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB). ’

5.2 Die Einstellpldtze auf ffentlichen Verkehrsflichen sind mit

Natursteinpflaster zu befestigen. Einstellplidtze auf privaten
Verkehrsfldchen sind mit Natursteinpflaster oder wasserge-

bundenen Decken aus korngestuften Schottern und Kiesen zu
befestigen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

5.3 Die StellplatzerschlieBungen und die privaten Erschliefungs-

| 5.6

5.7

H .
> i

06:-~Griinflichen

5.5 Baumstreifen im Stellplatzraum sind in einer Mindestbreite

stralen sind in Betonstein - GroBpflaster - auf Schotterunter-.
bau herzurichten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

|+ 5.4 Die Baumstandorte im StraBenraum sind véllig frei von

Pflasterungen, Schotter und dergleichen zu halten; die
Mindestbreite betrdgt 2 m, die MindestgréRe 9 m?. Die
Pflanzflache ist durch Poller bzw. Baumschutzgitter o. .
abzuschirmen sowie mit einer geeigneten Saatgutmischung "
einzusden und extensiv zu pflegen. Alternativ kénnen auch
einheimische bodendeckende Pflanzen eingesetzt werden.

von 2 m als offene Pflanzfldche wie unter 5.4 beschrieben
anzulegen und mit Pollern gegen die Stellflichen abzugren-
zen. Fiir je 4 Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum
gemaR Artenliste so zu pflanzen, daB die Stellflachen
verschattet werden (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

Bitumindse Oberfldchenbefestigungen sind nur im Bereich
des Fahrprofils 6ffentlicher StraBen zuldssig.

Frostschutz- und Tragschichten sind aus korngestuften
mineralischen Schottern oder aus zugelassenem Bauschutt-
recyclingmaterial herzustellen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

. A

3 BRE -

| AT (.

Bei entsprechender Prufung des Baugrundes und soweit dies
technisch moglich ist, kann die Zisterne auch mit einer Sik-
kereinrichtung kombiniert werden. In diesem Fall faft sich
das Fassungsvermogen auf S01/m2 projizierte Dachfldche
begrenzen.

08.Regelungen fiur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

1 0 )
!

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),die dem
Denkmalschutz unterliegen

I E W)

'08. Sonstiée Planzeichen

| Umgrenzung von Fldchen
fur Stellpldtze '

5t Stellpldtze (Universitat)

Ry

— = Mit Geh- Fahr-und Leitungs-
oo, rechten zu b_elostende Flachen

Boschungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes ; . v H
-o—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MO Abgrenzung unterSchiedli_cher. Firstrichtung *

10. Bauliche und sonstiue: technische Vorkehrun—
1 gen zum Schutz vor schadiichen Umwelte'n-

wirkungen

= Im Rahmen der Larmvorsorge entsprechend

b3 + den Orientierungswerten der DIN 18 005
"Schallschutz im Stadtebau" werden passive

5 LarmschutzmaBnahmer. erforderlich. Geman
i § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen bei bestehenden
' Gebauden und bei der Errichtung von Gebau-
den im MK-GCebiet die AuBenbauteile so aus-
: gefuhrt werden, daB diese eine ausreichende
13 Flurstiicksnummer Schallminderung ergeben: Das entspricht fur
75 : Gebdude entlang der StraBen Pilgrimstein und
| BiegenstraBe Schallschutzfenster der Klasse 3

11. Nachrichtliche Ubernahme

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

|

Flur 6

Flurnummer

Griinfldache; hier: 6ffentlich

07. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz. zur
Fﬂege uné zur EnthcETung der Landschalt

L
L
IT o=

I} Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
H 2zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (vgl.

us

7.1

S

o
©

7.2

7.3

T 1 textl. Festsetzung Nr. 6.1)
Zweckbeétimmung: Ufersicherung der Lahn

Die Flache mit Nutzungbeschrdnkungen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft entlang der Lahn dient
der Ufersicherung und soll von Fremdnutzungen freigehalten
werden. Die MaBnahmen sind ErsatzmaBnahmen gemaR §§ 5
und 6 HeNatG. '

Fldachen mit Bindungen zur Erhaltung und Gebote zur Bepflan-
zung mit Bdumen und Strduchern gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB:
zu erhaltende Hochstdmme
* anzupflanzende Hochstdmme gemdR Artenliste 8.1

Landschaftsschutzgebiet

Aufschiittungen/Ablagerungen

Aufschiittungen sind wahrend der Bauphasen nur auRerhalb von
Vegetationsfldchen zuldssig (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

Aufschﬁtfungen und Abgrabungen sind zur Vermeidung von
Erosion mit der Saatgutmischung "Initialansaat" 5 g/m an-
zusden (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

Planzliste fiir Pflanzgebote

Hochstamme

Alnus glutianosa, Schwarzerle

Kletterpflanzen fiir Fassadenberankung

selbstklimmende Arten:

fir nord- und nordostexponierte Lage: Hedera helix (Efeu) TB
fiir sonstige Lagen: Parthenocissus Veitchii (wilder Wein) TB
Rank- und Schlingpflanzen, die Kletterhilfen bendtigen:

Clematis-Wildarten, Waldrebe, -
Lonicera-Arten, Geiblatt,
Polygonum aubertii, Knéterich,

* Aristolochia, Pfeifenwinde

7.4

Wisteria sinensis-Blauregen -

Grundwasserneubildung

Das Oberflachenwasser von den nichtbegrinten Dachfldchen
ist eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten
mit anschlieflender Nutzung als Brauc hwasser. Das Fassungs-
vermogen der Zisterne soll mindestens 75 [/m2 projizierte
Dachfldche (nichtbegriinte Dachfldche) betragen. Ein Uber-
laufanschlufl an die Kanalisation ist vorzusehen.

vorh. Bebauung mit einem Schallddmmal von 35 - 39 dB.

o 181.07 vorh. Geldndehdhen
' ' uber NN .
— & ——90— Kabelkanal Deutsche -

Bundespost Telekom

' BEBAUUNGSPLAN NR. 2/2 |
DER UNIVERSITATSSTADT.MARBURG

D GER . “BIEGENSTRASSE/ |
FURID AR GEB IS PILGRIMSTEIN" |

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches |.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL..S5.2191). In Verbirdamg

mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL..S.127) und der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBL..S.833) sowle der Hess. Bauordnung [.d.F. vom 16.12.1977 (GVBL.1978 1.5.2),
geandert durch die Gesetze vom 06.06.1978 (GVBL...S.317) und vom 10.07.1979 (GVBL..S.179) und vom
19.07.1990(GVBL...5.395) und 11.09.1990 (GVBL..S.538).

BESCHEINIGUNG (0ES. KATASTERAMTES
}\"\ /'/\Y 4, .,;‘\ ;

Es vlrdgg\schelnlgf} dalﬁ’dl‘g Grenzen und,._Bgzolc!lnungen der FlurstOcke mit dem Nachwels

des Llegenschaftskatasters Qbereinstimmen, i ¢ :

'S S YoeH Kieises Marburg-Biedenkopf

- Katasteramt —

~ Im Auftrag Marburg, den 21.07 . 1992

. (()0;terhold Jt ; "
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK ~/S™essunasratzA- :
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am 21, 02.1986 und 27.09. 1991

. . —_—
. Stadtrat

ANHORUNGSVERMERK
Die Borgeranhdrung hat gem. 3 BauGB. stattgefunden
Borgerversammlung am Ausgelegt vom _25. 07. 199i bis 23. 08.1591

OFFENLEGUNGSVERMERK / 2. OFFEI\]LEGUNG gemdn § 3 (3) BauGB. 21.01.1992-28. 02.1992

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 14.10.1991 bis 15. 11.1591 Offéntl. ausgelegen,

Die Bekanntmachung der Planausegung war gemaB Hauptsatzung am 7. 10.1991 vollendet.
Bekanntmachung 2. Offenlegung 16.01. 1992

Stadtrat
SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK ‘
Der Bebauungsplan Ist als Satzung gemal 10 BauGB.
von der Stadtverordnetenversammlung am _ 19, 05.,1992 beschlossen worden.

Stadtrat

- GENEHMIGUNGSVERMERK / ANZEIGENVERMERK

Nen Anzeirsyamahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

Vusiin dursngefihrt.

Ui Votstoung von Rechtsvorschriften wird : .
nichi geilond gemacht. : ‘ E
Verfigung vom 22.101‘!&2 .....

Az.: 34-61d04/01-

Die Genehmigung des
dffentlich bekanntgegebens?y

Bargermelster



