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5. BAMEISE, BAUGRENZEN

6.

L

9

10.

GFZ GeschoBflichenzahl z/B. 1.2 T
GRZ Grundfléachenzahl z. B. 0,6
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze' -

Eine groBere GeschoBhohe als

Coschlosssis Biies 3,50 m bleibt bei Gebduden oder
g R ! Gebdudeteilen auBer Betracht,
Gt Bavgrenze K soweit diese ausschl. durch

die Unterbringung technischer
S Satteldach Anlagen (auch Regalbau) be- '

\ ' dingt ist. Die Gesamthdhe von 10m

I Flechdach gemgssen von OK. StraBe bis
0-30° Dachneigung OK. Dach bzw. First darf

nicht Uberschritten werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen: |~

1 ~— =g

Fassadenfronten von mehr als 30 m Lénge s1nd durch - je einen groB- i

_kronigen t:aubbaum auf 10 m Fassadenflucht zu gliedern. Die Baumpflanzungen

sind auf die Ein- und Ausgidnge, Gebéudebelichtung und architektonische
Fassadengliederung sowie die Anordnung der Stellfldchen an den Geb&duden
abzustimmen. \

Gebéudefaééaden sind in geeigneter Lage mit selbstklimmenden oder
kletternden Rank- und Schlingpflanzen fléchig zu bepflanzen. Fir Rank-
und Schlingpflanzen sind geeignete Kletterhilfen/Spaliere anzubringen.

Flachdacher ab einer GroBe von mehr als 100 gm sind zu begriinen.

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE -ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE

Ortliche HauptverkehrsstraBen
m - Bahnanlagen
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldachen mit FuB- und Radweg

(

Hauptradwegverbindung

P Uffentliche Parkfléchen

F Fuﬂwég -
R Radweg

:ZZEI!I:Z

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR. DIE VERWERTUNG ODER

BESEITIGUNG VON ABWASSER UND ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR AB
UNGEN

=N)
HAUPTVERSORGUNGS UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

urtterirdisch (Abwasserkanal)

Elekttlzltat )

-o_—o_

Um das Geldnde entwdssern 2u konnen, ist eine Auf-
schittung von ca. 1,50 - 2,20 m bis zur Oberkante
geplanter NeubaustraBe erforderlich.

N .
~ L
offentliche Griinflachen -
Sportplatz
cesenemas private Griinfldchen
Tennisplatze , Gefliigelzuchtverein
WASSERFLACHEN -

Wasserfliachen (offene Griben)

i
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

Umgrenzung
Baumen und

von Fldchen zum Anpflanzen von
Strauchern

Anpflanzen von B&dumen

Anpflanzen von Stréuchern

A,

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Erhaltung von Béumen A X

Erhaltung von Strduchern

Offentllche Freiflachen/ErschlieBung und Frelflachen mit gewerb-
licher Nutzung

: : (
‘Oberflachenbeléage fir ErschlieBungs- und Freifléachen

Fir die ErschlieBungsflédchen sind folgende Oberflachenmaterialien
zulassig:

GroBpflaster oder Betbnrechteckpflaster oder
Asphalt/Schwarzdecken

|
Fahrbahnbelége

Stellplatze im

StraBenraum: GroBpflaster mit weitem Fugenabstand (ca. {Agm)

Senstige Stell- Wassergebundene Decken oder Pflasterbeldge mit

platze: weitem Fugenabstand ,
Rad- und Gehwege: Platten-, Klinker- und Betonstexnbelage (k81n ’
Verbundpflaster) = o —_ (
- "_/.‘i. \\\

als wassergebundene Decken. Im StraBenraum sind™

Bgymstreifén:
i durchgehende Baumstreifen von mindestens 1 m Breite

b -5 : L ’ o n ; -
(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981) : ek .g.
! o 1 5 Ef‘ _
1. ART DER BAULI N iZur Sicherung der gewerbl. ‘
B — 2 - { Bauflachen sind Lebensmittel-
GF Geschonflache z.B GF 500m mdrkte unzuldssig. Fir reine
GE Gewerbegebiete e Dienstleistungsbetriebe werden
o ydie Verkaufsflachen auf 20 %
SO Sondergeblete Zweckbestimmung : Tenmshdﬁe 'der lberbauten Flachen, d1e
Gefliigelzuchtverein, Tlerhemn absolut 400 gm nicht iber-
Sportheim schreiten sollen, festge-
setzt.
2 ICHEN N ey S

B S

i

P

o ym———

e

anzulegen. Fir Einzelbdume auf befest1gten.Flaché/ .
und Baumen auf Stellplatzen sind je Baum mlndestens (Gl 1

4 qm wassergebundene Decke anzulegen.

|
|

Bitumindse Oberflachen 8ind -ausschlieBlich fur Fahrbehnen und Grund-
stiicks- und Gebaudezufahrten zulassxg.

"

Pflasterbeldge sind in Sandbett auf.Schottertragschichten entsprechend

den jeweiligen Verkehrsbelastungen herzustellen.

Freifléchen

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom
Bauherrn in einem besonderen Freiflédchenplan darzustellen und mit dem

Bauantrag einzureichen.

Baumschutz und thaltung von Vegetétionsflécheﬁ

Die in der Planzeichnung dargestellten vorhandenen Vegetationsbesténde
und Einzelgehdlze sind zu erhalten. In jeder Phase der Baudurchfihrung

sind Baume von Vegetationsbestande vor schiadigenden Einfliissen zu

bewahren. Beim Baumschutz ist die DIN 18920 anzuwenden (gem. § 9 (1);

20 BauGB).

Mindestens 8

% der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléachen siﬂd als

Griinflachen anzulegen und mit’ Bdumen und Strduchern zu bepflanzen
(1 Baum entspricht 10 gm, ein Strauch entspricht 1 gm Grundsticks-

flache).

Die angegebenen prozentualen Mengenanteile und das Artenspektrum sowie

Bei der Bepflanzung sind die in dem Griinordnungsplan ange-
gebenen Pflanzschemata sinngem&B anzuwenden.

-~

die Qualitdten und Pflanzstérken ‘der Pflanzware ist bindend.

Die Anpflanzungen von bodendeckenden Gehdlzen und Zierstauden (Boden-

decker) im Bereich offentlicher Verkehrsflédchen ist nicht zuléssig.

W

Pflanzliste (Bdume und Straucher)

- GroBkronige Baumarten/Allee- und StraBenbdume und Parkpléatze

)

W
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus

Gemeine Esche‘y
Stieleiche
Winterlinde

’Bergahorn

- Baumarten; mittel- bis kleinkronig

Fraxinus excelsior "Glubosum"

Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Pyrus communis
Sorbus intermedia
Fraxinus ornus
Corylus colurna
Acer campestre

Strapcharten/Heckenpflanzungen)

)

- Prunus spinosa
Crataegus moneogyna
Salix caprea
Cornus sanguinea
Ligustrumvulgare
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Rosa ecanina ,
Prunus avium
Acer campestre
Prunus mahaleb
Viburnum opulus
Syringa vulgaris
Malus sylvestris
Pyrus communis
Rubus fruticosus

Kugelesche -
Eberesche
Wildapfel
Wildbirne
Mehlbeere
Blumenesche
Baumhasel
Feldahorn

Schlehe
WeiBdorn
Salweide
Hartrieget”
Liguster
Heckenkirsche
HaselnuB@
Hundsrose
Vogelkirsche
Feldahorn
welchselersche
Schneeball
Flieder .:
Wildapfel _ -
Wildbirne
Brombeere

Kletterpflanzen fiir Fassadenberanking

- Selbstklimmende Arten:

Hedera Helix

Parthenocissus

'Vietchii'

Efeu

Wilder Wein

HSt.
HST.
HST.
HST.

HST.
HST.
HST.
HST,
HST.
HST.
HST.
HST.

d

’

12/14
10/12-8/10
12/14
12/14

10/12
10/12

10/12
10/12
8/10
8710

Heister 2xv-

(fur Nbrd- u. Nord-

e
| -

ost exponierte
Lagen)

“(fiir stid-siidwest -
exponierte Lagen)

- Rank- und Schllngpflanzen, die Kletterhilfen bendtigen:

Clematis - Wildarten
Lonicera~Arten
Polygonum aubertii
Aristolochia
Celastrus ’
Euonimus

Jasminum

Die Bépflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen auszufihren.

"Interimsbepflanzung

Fir die Bepflanzung

Arten fiir Béschungsbepflanzungen/Interimsbepflanzung

Betula pendula
Populus alba
Rubus frucicosus
Ligustrum vulgare
Salix caprea
Rosa canina

Waldrebe
Geisschlinge
Knoterich
Pfeifenwinde
Baumwurger'
Kletterspindel
Winterjasmin

Sandbirke
Silberpappel
Brombeere
Liguster
Salweide
Hundsrose

LAY

'

v, )

von StraBenbﬁschungen und die Erosionssicherung
bei Aufschiittungen etc. ist eine dichte Anpflanzung aus Pioniergehdlzen
in Forstqualitédt vorzusehen. Die Anpflanzung erfolgt im Rohboden ohne
Aufbringen von Oberbodensubstrat.

JPF1. !

n

Steckholz

2xvoB

Emissionsschutz und MaBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas

Bepflanzung von Stellplatzen

(

Fir je &4 Stellplatze auf offentlichen und privaten Grundstiicken ist

ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Bdume sind so auf den Park-
platzen anzuordnen, da die Baumkronen die Stellfldchen iiberschatten.
Die Parkpldtze sind in sinnvollen kleineren Einheiten zusammenzufassen.

GroB- und Sammelparkpldatze mit mehr als 30 Stellplatzen 51hd durch anpflanzen

vonl_oubbournen u.Laubstrauchern zu-gliedern.

¥

Teilgliederung der Gewerbeflédchen (gem. § 1 Abs. 4 - 9 BNUD)

Die Gewerbegrundstiicke entlang der Gstlichen Grenze des Geltungsbereiches
(UmgehungsstraBe) sowig die an die &ffentlichen Griinflichen angrenzenden
Flachen sind fir die Zusammenfassung von Betrieben ohne stérende Aus-
wirkungen (L&rm-Staub- und sonstige Schadstqffemissionen) auszuweisen.

Anlagen und Nutzungen sind hier so anzuordnen, daB keine stdrenden

Geriiche, keine schwermetallhaltigen und/oder losungsmlttelhaltlgen, 2
gas- und staubférmigen Emissionen in benachbarte Wohn- und Mischgebiete
oder ,in die der Erholung dienenden offentlichen Grunflachen emittiert _\
werderr (gem. § 1 (5/9) BNVO und'§ 9 (1) Nr. 23 BauGB.

—

1l

124

nach den lutmuuu des hugoutzbuchuv

' Die Versxegelung der Oberflachen ist auf das unumgangliche MaB 2u‘

beschranken.

An den Grundstucken sind Gehwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrgpru ,‘jx;
Hofflachen und Terrassen in wasserdurchla551ger Bauweise herzustellen. i

Es wird dr1ngend empfohlen, das anfallende Oberflachenmusser der-“;;@ﬁ;,_}
Dachfléchen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten iber

ein getrenntes Le1tungsneti in eine Zisterne ‘auf dem Jewellxgen GrLJnd- T

— i

. A‘)

".l: -

LT

1°m

-stiick abzuleiten. Das Fagsungsvermdgen sollte mindestens 50 bis 20 l/qm;ff
projizierte Dachfléche je nach Untergrundverhaltn1sse betragen.: PR AT
\ 2 h: < :v ‘
Sonstige Planzeichen i) b
5 :
R | Umgrenzung fir - Nebenanlagen, Stellplatze,l 2
e - Garagen und Gemelnschaftsanlagen ‘ Bt
, G e s
St Stellplatze | ) A 8 By
— = . Mit geh~, fahr- und leltungsrechten zu belastende | 1' 
i Sl Flachen xe £
SiisatH Flichen fur Aufschuttungen ,.ark\’/ N k

' TR S

S B S eyt i

Die Boschungen der gepl. NeubaustraBen entfallen '  (|

nach Aufschuttung des Gesamtgeléndes

Fléchen- fir Abgrabungen

Grenze des raumllchen Geltungsberelches des Bebauungs-ﬁ%h.

Abgrenzung unterschledllcher Nutzung, z. B. von Bau-

planes (‘\
gebieten
Sichtfléachen

Sie sind von jeglicher Bebauung,
zeugen und Gerdten sowie Bepflanzun r 5C
LandstraBenoberkante freizuhalten. Einfriedigungen
sind entsprechend niedrig zu halten, so daB die Sicht- ok
verhaltnlsse nicht beelntrachtlgt werden konnen. . . {_,
: : -3
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Flur 3
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~cmuuuasmu DER
FiiR DAS GEBIET STT: CAPPEL GEWERBEGEBIET su""D HA

""."u vam$.12.1986 (B6BL.T.S.2181). Zaletzt ~<
“in Vorbindung mit der Baunutzen sv erdnung : #

F lurnummer
Flurstﬁgksnummer
Flursticksgrenze

-Flurgrenze

vorh. Bebauung

\
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dert durch Gesetz vem
."¢'? ::- 15.9.1977 (BGLB.1.5.1763) und der Pmmchunmlnhu vem 30.7.81.(BGBL. ISJ) u-u
-~ der Néss. Baverdnung i.d.F.vem 16.12.1977(GVBL 1978 I .S, 1) nan‘m llrd die inouc ml 1978
(GVBL.T1.5:317) u, vem 10.7.1979 (GVBL. I' S 1'1!] P G

2. BESCMEINIGUNG DES KATASTERAMTES

‘(.

Es wird bescheinigt, dald die Grenzen wad l.mchum de Mi"gl!ch
mit dem Nachweis des lunnchflchtuurs unmnti (1 g é‘\
Marburg, 13.03. 89 ; ;\ ; Der Landrat - i 5 ”' ;. :
dés Kreises Morburg Bledenkopf ‘>
\ il _— Katasteramt - PpAE

\..

e

£y, 0%

'3, AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK ,

Aufstellung des Bebawungsplanes dm:h die Sultnmdnu

buchlu:u am 13. ]2 ]95_5 Low

&a. ANHORUNGSVERMERK.

Die Biirgeranhirung hat gom. § 3 Bau GB

Birgerversammivang am

&b OFFENLEGUNGSVERMERK

w

0711'88"

Der Planentwurf hat in der Zeit vem 23.03. 88 :
ln lcnutmchn' llr muulogng war wul Iuptutuu am 16.03.88 mmm

9. SATZUNGSBESCHLUSSYERMERK
Der Bebasupgsplan ist als Satzung gemil 5

ven der Stadtversrdmctenversammiung Ll

6. mma GUNESY |
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