Planzeichen und Festsetzungen gem. Planzeichen-
verordnung vom 30.07.1981
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WR Reines Wohngebiet

2. MaB_der baulichen Nutzung
GFZ GeschoBfléachenzahl z. B. 0.6
GRZ Grundflachenzahl Z., B, 0,3

Zahl acer Vollgeschosse

ErdgeschoBfuBboden max. 0,40 i Uber dem Biirger-
stelgniveau

Zulassig sind max. 2 Wohnungen pro Gebdude,
gemafl § 4 (4) BauNVO

3. Bauwelise, Bauliniens Baugrenzen

offene Bauweise

————— Baugrenzen

...........

diiit nicht Uberbaubare Flachen

...........

JJ 242832

Dachform:

zulassig sind Sattel-,Walm- und versetzte
Pultuacher

Flachdacher sind nur bei Garagen und Neben-
anlagen zulassig:

Dachneigung: bei I 25° -40°
bei II 15° - 25°

3a. Grunflachen

iy offentliche Grinfldchen

T\

L #
Stadtplanungsabteilung, Marburg d. 13,

Fichtner

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

SOCNDO’ Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Badumen

' Qoooq und Strauchern

E} @@@@

Anzupflanzende heimische Laubbdume
Anzupflanzende heimische Laubstraucher
Zu erhaltende Baume

Zu erhaltende Straucher

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Erhaltuhg vorhéndener GehOlzbestande

Der vorhandene Bewuchs 1st so welt wie moglich

zU schonen. Gesunde Baume sind zu erhalten, Hiervon
sind Obstbaume, die nicht als zu erhaltend gekenn-
zeichnet werden - abgesehen von Schalenobst (z. B.
WalnuB und EBkastanie) -, ausgenommen. Falls durch
die Ernhaltung dieser Bdume die Durchfihrung zulédssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zuldassig, wenn an anderer Stelle des Grundstickes fur
eine angemessene Ersatzpflanzung von Laubbdumen

Sorge getragen wird, Dabei sind fir einen gesunden
alten Baum drei junge heimische Laubbdume als

Ersatz zu pflanzen.

In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu
erhaltenden Baume vor schadigenden Einflissen

ZU bewahren (s. Deutsche Normen: “Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen” DIN 18920, Oktober 1973).

5.2 Vorgartengestaltung in reinen Wohngebieten

In reinen Wohngebieten sind Vorgdrten als
zusammenhangende Griinfldachen zu gestalten und zu
unterhalten. Dabei sind bevorzugt Laubbiume

zu pflanzen, die in der GroBe den Grundsticksver-
haltnissen entsprechen. Vorgarteneinfriedigungen
(sowelit Uberhaupt erforderlich) sind so zu gestal-
ten, daB sie den Zusammenhang des StraBen- und
Platzbildes nicht stoéren,

Bel den Einfriedigungen der Grundstiicke sind
Betonpfeiler oder Mauern nicht zulissig. Wenn
eine Einfriedigung erforderlich ist und keine
Hecke gepflanzt wird, sollten Holzzaune mit einer
Maximalhohe von 80 cm verwendet werden.

Bel den lebenden Hecken sind einheimische Laub-
gehdlze zu verwenden.

Grunfldchen- und Gehtlzanteil in reinen

Wohngebieten

In reinen Wohngebieten sind mindestens
80 % der nicht dberbauten Grundstiicksflachen als
Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unter-
halten. Auf jedem Grundstick ist mindestens ein
Laubbaum, der auch ein hochstidmmiger Obstbaum
seln kann, zu pflanzen.

Ortsrandgestaltung

Als Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft
wird eine Ortseingriinung durch einen 8 m breiten
offentlichen Pflanzstreifen fiir das Anpflanzen

von heimischen Laubbdumen und Laubstrauchern
festgesetzt.

5.5 Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflachen ist auf das
unumgangl iche MaB zu beschranken.

Auf den Grundsticken sind Gehwege, Pkw-Stellplatze,
Garagenzufahrten, Hoffl&dchen und Terrassen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen,

Es wird dringend empfohlel, das anfallende Ober-
flachenwasser der Dachfldchen einschlieBlich der
Einschnitte und Dachaufbauten iiber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstick abzuleiten. Das Fassungsvermbgen sollte
mindestens 75 1/am projizierte Dachflache betragen.

Im Einzelfall kann, bei entsprechender Priifung des
Baugrundes, die Zisterne auch mit einer Sickerein-
richtung kombiniert werden. In diesem Fall 148t sich
das Fassungsvermogen auf50bis 201/qm projizierte Dach -
flache begrenzen.

Sonstige Planzeichen

- — - - Geplante Flurstiicksgrenzen(nicht verbindlich)

m Flachen fir Aufschittungen, soweit sie zur

,LL-—‘L' Herstellung des StraBenkorpers erforderlich

sind

—————— Fléchen fir Abgrabungen, soweit sie zur Her-

vt ostellung des StraBenkorpers erforderlich sind

mmm mm (renze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

=== Flurgrenze

—O0—— Flurstucksgrenze
FL.5 Flurnummer

Flurstucksnummer

vorhandene Bebauung

1. BEBAUUNGSPLAN DER STADT MARBURG NR 19 /3

fiik DAS GEBIET STT. GISSELBERG /FISCHTEICH

timmungen ges Baugesetzbuches i.d.F. vem8.12.1986 (BGBL.1.S.2191). Zuletzt
n:::d::tnd::c’hl?zitg vy& ’ in Verhindung mit der Baunutzungsverordnung
i.d.F.vom 15.9.1977 (BGLP 1.S.1763)und der Planzeichenvererdnung vom 30.7.81.(BGBL.1.5.833) sowie
der Hess. Bauerdnung i.d/F. vom 16.12 1977 (GVBL 1978 1.S. 2),.geandert durch die Gesetze vom 6.6.1978
(GVBL. I.5.317) und vom 10.7.1979 (GVBL.I.5.179)

2. BESCHEINIGUNG DE# KATASTERAMTES

tEs wird beschei {gt,hﬂ die Grenzen wund Bueiqhnun]en-der Flurst_'ucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen. o IM AUFTRAG
Marburg, 27.Ju?!l988 DER LANDRAT - e, .
° DES KREISES MARBURG -BIEDENKOPF , CUN ) /‘7/\/«4/(
'<‘\T)\£;T!EF‘I\A‘1‘ o AP Ty é: ‘:# ! (hA i(:fii?”

L ; Vermessungsdirektor
3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK s Y '
Aufstellung des Bebawungsplanes durch die Stadtvererdnetenversammiung

beschiossen am 25 (09 87

&2 ANHORUNGSVERMERK o o :
Y 5 . § 3B t .
3'.'...':'52?3.'.'.’.‘:&.‘:.".' o S "Ausgelegt Vom—3 bis 1.12.87

&0 OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Leit vom_24.05.88 A 06.88 _ sffentlich ausgslegen.
Die Bekanntmachung der Planausiegung war g

5. SATZUNGSBESCHLUSSYERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf
von der Stadtverordnetenversammiung am

b !; - L. . Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Bau‘GBm
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht. ‘

Verfiigung vom 26JAN@89

Az.:34 - 61d 04/01 -
Der Regierungspréasident in GieBen
im Auftrag

7. VERMERK UBER DIE AMTLICHE BE

Die Genehmigung des Bebauungsplpnes
offentlich bekanntgegeben

Oberburgermeister




