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Planzeichen gem. Planzeichenverordnung 18.12.1990 und textliche Festsetzungen
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SO
WA
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. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiect Mestopolande
Allgemeines Wohngehiod

Mischgebiet

Die gemiB § 6 () PauNVO ausnahmsweise
zulitssigen Vergniigungsstiitten im Sinne

) des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb
von Teilen des Gebietes die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepriigt sind,

aind nicht —nliicaie,

02. MaB der baulichen Nutzung

®

Geschofif lachenzaht
Grundf! Tichenzahl
Zahl der Vollgeschonne als Hochatgrenze

Jahl der Vollgeschosse zwingend

(3. Bauweise, Baugrenzen
2

0

a

offene Bauweise
abweichende Bauweise -

GemaR § 22 (4) kounen Gebidude unter Fin—
haltung des seitlichen Grenzabstandes
abweichend von der of fenen Bauweise auch
mit einer lidnge von mehr als 50 m er—

richtet werden.

g seschlossene Bauweise
_— Baugrenze
R Baulinie

Stellung der baulichen Anlagen,
Hauptfirstrichtung

Dachform:
T: Flachdach
fiD ) Satteldach -~
Walmdach

nicht iiberbaubare Flachen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
tldchen der WA- und MI-Gebiete sind
Nebenanlagen
sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12
(6) BauNVO nicht zulidssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

3.

|

-
Fassadenfronten von mehr als 30 m Lidnge sind durch je einen grofi— ~

kronigen Laubbaum auf 10 m Fassadenflucht zu gliedern. Die Baum—
pflanzungen sind auf die Ein— und Ausgidnge, Gebdudebelichtung und
architektonischer Fassadengliederung sowie der Anordnung der Stell-
fldchen an den Gebiduden abzustimmen. Bestehende Pflanzgebote sind

apf diese Vorgaben anrechenbar (§ 9 (1) BauGB).

Stadtplanungsabteilung Marburg d. 05.02.90

gem. § 14 (1) BauNVO V/K

_ _ - -- FISD/WD

3.4

Die Gebidudefassaden sind in geeigneter lidnge in einem Mindestabstand
von 5 m mit selbstklimmenden oder kletternden Rank— und Schlingpflanzen
flichig zu bhepflanzen. Fir Rank— und Schlingpflanzen sind in geeigneter

Iage Kletterhilfen und Spaliere anzubringen (§ 9 (1) 2 BauGR).

20 thrad sind ab einer
A
GrisBe von 100 gqm zu 60 % der Dachflache dionur bt i begriinen (Gras—°f

e

Flachddcher und Dacher mit Neigungswinkel i
v h oder vergleichbare Dachbegriinung (& 9 (1)  BantGhy,

Der RegenwasserabfluB der Gebaude des Sondergebiotes und des leﬂebietps
mit ciner Dachftidche von mehr als 100 qm iat in dacs Dranchuinscernetz der
otticohe cinqnspeisen oder ist auf der Groandatiickst Bache doreh den Ban

vor e lersac b o biten in o gecreneter Zaordonmnge e o den PE oo f Tachien suover
vrecc o, e Fapocatar der Sacbease e bt s ol cdine mas bl e Regenspende
ey nurg Sobey o b e D Al IaBherwerte fuar Eies/Gritndiic her

el her e Trowort T der Fapasitaten anres henbar (589 (1) 2 BauGB) . 1

Freif liichen

3.7

3.8

3.9

3.10

.11

Die vorgeschene Nuteung der Preif Hichen und deren Bepflanzung ist vom V/
Bauherren in ecinem gesonderten I'reiflichenplan unter Beriicksichtigung
der lTandschaftsplanerischen Festsetzungen darzustellen und mit dem Bau-

ant rag einzureichen (§ 9 (1) 20 BauGB).

Die in der Planzeichnung dargestellten Vepetat ionshestiinde und Finzelge—
hislye sind zu erhalten. In jeder Thase der Baundurchfiihrung sind Bdume
und Vegetationshestdnde vor schadigenden Finfliissen gemdaB DIN 18 920 uﬂé
unter Hinweis auf die RAS-IG 4 zu bewahren (& 9 (1) 20 BauGR).

Die Mlichen mit Pflanzbindungen und Pflanzgebolen sind sinngemidB der
Planzeichnung als Pflanzfldchen mit differenvziertem Artenspektrum lt.
Bepflanzungsschema und Artenliste zu bepflanzen. Die Pflanzflichen auf
Rohbiéden sind mit einer 20 cm starken Oberbodenschicht anzudecken. Die
Pflanzflidchen auf gealterten Aufschiittunpgen sind ohne Aufbringen von

Oberbodensubstraten durchzufithren (§8 9 Abs. (1) 25 BauGR). L

Die Anpflanzungen von bodendeckenden Gehidlzen und Zierstrduchern sind

nicht znlidssig (§ 9 (1) 25 BauGB). \

Der Finsatz von Herbiziden ist im Geltungshereich des B-Planés unzu—

lassig (8§ 9 (1) 20 BauGB). v

/ .
Innerhalb der Wohn— und Mischgebiete sind mind. 80 2 der/nicht iiherbauten

Grundstiicksfliche als Garten oder Griinfliiche anzulegen.

Im Bereich des StraBenraumes SchlosserstraBe sind zur Begrenzung der Vor-
gitrten zur Strafle Heckenpflanzungen gem. Pflanzliste 11.2 vorzusehen \/

(§ 9 (1) 25 BauGB).

04. Fliachen fiir den.ﬁberﬁrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Autobahnen und autobahndhnliche StrafBlen

05. Verkehrsfliachen

P
2

StraBenbegrenzungslinie xj
6ffentliche Parkflache

FuBweg |

Radweg {

31
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06. Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen

: L AHN

12

Die ottent Tichen Verkehr o Lachen Diitgrersteige = sind in Betonstein

pliacter / GroBpllaster oder Petonplattenhelepen zu befestigen (8 9
(t) Nro 11 Bantl).

Zur Farderung der Grandwasceorneabi Ldong 0t bhei der Pflasterung dieser !
Flidchen mit Pllastersteinen oine Papenbreite von mind., 1 cm einzuhalten.
Die offent lichen Verkehr st lichen Fubwegpe sind mit wassergebundenen

Decken auss mineralischen korngestatten Schottern und Kiesen zu befestigen

(8 9 (1) N 11 PantGiRo,

Die Binstellpliitvze sind mit Schotterrasen gemiil Regelprofil und Fin-
saat mit Saatgutmischung "Initialansaat” auf einem Schotterunterbau aus

korngestuften Schottern und Kiesen zu befestigen (§ 9 (1) 11 BauGB).

Die StellplatzerschlieBungen sind in Betonstein — Grofipflaster — auf
Schottorunterhan hersarichiron (8 9 (1) 11 Ban(R).,
Die Baumstreifen im Straflenraum sind als durchgehende Grunstreifen

in einer Mindesthreite von 1 m anzulegen. Die Baume sind durch
pecignete Poller gegen Beschiddigungen zu schiitzen. Baumstreifen im Stell
plateranm sind in einer Mindestbreite von 2 m ebenso als Grunstreifen

anzulegpen und mit Pollern gegen die Stellfliichen abrugronyen, Die

Pflanzstreifen sollten der Sukzession uberlassen werden und durfen einmal im
Jahr nach dem 15.Juli gemaht werden (& 9 (1) 11 BauGB) .

Die privaten Einstellpldtze in den WA- und MI-Gebieten sind mit Ausnahme
von Betrieben, die wassergefﬁhfdendo Stoffe verwenden (Kfz—ﬁotrieb) eben—
falls als wassergebundene auf Schotterunterbau aus korngestuften Schottern
und Kiesen oder mit Natursteinpflaster zu befestigen. Auf je 3 Stell-

platze ist dabei ein groBkroniger Baum gem. Artenliste (Hochstdmme) zu

e
i

pflanzen.

Bituminose Obherfldchenbefestigungen sind ausschlieflich fiir Fahrbahnen

der &ffentlichen Straflen zuldssig (8§ 9 (1) 11 BauGR).

e —

OO0 —29

oberirdisch

unterirdisch

Versorgungsanlage Gas ~

- S

07. Griinflichen

offentliche Griinfliache L

P
L4 -

Parkanlage 2~

Verkehrsgriin

Sportplatz

7.1

Die Griinfldchen — Wiese — sind durch zweimaligen Schnitt freizuhalten

(§ 9 (1) 15 BauGBR).

Die Griinfldachen — Sportplatz Sindldffentlich zugidnglich anzulegen und

zu erhalten (§ 9 (1) 15 BauGB). -
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08. Wasserfliachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz

und Regelung des Wasserabflusses

8.1 Der Abflufl der Knutsbach dist

o
Wasserfldchen
Wasserschut zgebiet )
Hher o hwemmungspebiol
Hochwisserriickhaltegebiot poeplant

im Bereich der Autobahn 2o und Abtahrt durch

Bau eciner geeigneten Einrichtung auf den mitt leren AbETulh 2u heptenzen.

Der SpitzenabfluB ist
16 PauGh).

(?:. )

~r
P

gowonnen FluBschot ters

. Do Verrohraneen o

in i,

im Geltungshereich des B Planes su retendieren

Fnutchoach sind mt Schottersabstraten des vt lich

10 cm Stéirke aufzufiillen (8 9 (1) 16 PauGR).

09. Flachen fiir Aufschiit tungen und Abgrabungen

L

Flachen fiie Aufschiit tungen

9.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind withrend der Bauphase nur auf den zur

Bebhauung und zur Herstellung der zur Auf- und Abfahrt erforderlichen

Fldchen zuldssig (8§ 9 (1) 14 BauGR).

9.

O]

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Vermeidung von Erosion mit der

. 17" . - .. .
Saatgutmischung "Initialansaat" 5 gr/m anzusicn. s

10. Flidchen fiir die Landwirtschaft

...........
...........
...........
...........

Flachen fiir die Landwirtschaft

Griinland

10.1 Die landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind als Dauergriinland zu bewirt—
schaften und zu pflegen.

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1T L L
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Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Streuwiese

Die Fldchen mit Nutzungsbeschrinkungen zum
Schutz und Pflege der Landschaft — Streuwicse
sind einschurig im Zeitraum September/
Oktober zu mithen. Das Midhgut ist aufzu—
nehmen und abzufahren (§ 9 (1) 20 BauGR)

Extensivierung des Lahnuferstreifens und
Bereitstellung von Regenerationsflachen
(AuslgeichsmaBnahmen)

lineare Uferbepflanzung im Bereich der Uferboschung des
Knutsbaches entsprechend Pflanzschema Erlensaumwald

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

zu erhaltende Heister

zu erhaltende Stammbiische

zu erhaltende Hochstimme e
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Frhalt des standortgerechten Baum- “und
Strauchbewuchses; Frgiinzung mit Arten

des €ypischen Fichenhainbuchenwaldes gom.
Schema/Artenliste C

Frhalt des standortgerechten Baum— und
St rauchhewuchses; Frgidnzung mit Arten
des feuchten Fichenhuchenwaldes gem.
Schema/Artenliste D.

anzupllanzende Heister, 3=4 reihig gem.
Schema/Artentiste A

anzupl lanzende Heister, 34 reihig gem.
Schema/Artenliste B

anzupfl lanzende HochstiAmme gem. Artenliste

2()0 Oo Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und
b l: o Strdauchern des typischen Fichenhainbuchen—
. . _
coQ wialdes gem. Schema/Artoenliste ( .
000 Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und™~
P n 9 Strdauchern des feuchten Eichenhainbuchen-
0 e .
Dao waldes gem. Schema/Artenliste D

Pflanz

liste (Bdume, Striucher, Ansaaten)

11.1 Hochstamme

Fraxinus excelsior, Gemeine Esche, Hochstamm 3 x v. o. B. 14/16

Tilia platyphyllos, Sommetlinde, Hochstamm 3 x v. o. B. 14/16

Quercus robur, Stieleiche, Hochstamm 2 x v. o, B.

1.

]

14/16

Geschnit tene Hecken
5 Pflanzen je lfdm der genannten Arten:
Carpinus betulus (Hainbuche) 2 x v. o. B. 100-12%

Acer campestre (Feldahorn—Heckenpflanzen) 2 x v. o. B. 100-125

11.3 Stréducher fiir Boschungsbepfllanzungen und fldchige Aufforstungen

Pflanzschema A:
mehrreihige Rahmenheckenbepflanzung

7 % Acer campestre (Feldahorn) 2 x v. o. B. 100-125

20 % Carpinus betulus (Hainbuche) 2 x v; o. B. 100-125

12 % Crataegus monogyna (WeiBdorn) 2 x v. o. B. 80-100

7 % Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 2 x v. o. B. 80-100
7 % Prunus avium (Vogelkirsche) 2 x v. o. B. 80-100

7 % Quercus robur (Stieleiche) 2 x v. o. B. 100-125

20 Z Rosa canina (Hundsrose) 2 x v. o. B. 80-100

7 % Sorbus aucuparia (Vogelbeere) 2 x v. o. B. 100-125

13 % Viburnum opulus (Gem. Schneeball) 2 x v. o. B. 100-125

Pflanzschema B:
zweireihige Rahmenheckenpflanzung

8 % Acer campestre (Feldahorn) 2 x v. o. B. 100-125

25 % Carpinus betulus (Hainbuche) 2 x. v. o. B. 100-125

17 % Crataegus monogyna (WeiBdorn) 2 x v. o. B. 80-100

8 % Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 2 x v. o. B. 80-100
25 % Rosa canina (Hundsrose) 2 x v. o. B. 80-100

17 % Viburnum opulus (Gem. Schneeball) 2 x v. o. B. 100-125

Pflanzschema C:
fldachige Aufforsterung typischer Eichen-lainbuchen-Wald (mit *
zeichnete Arten bevorzugt im Randbereich zu pflanzen lt. Randschema)

gekenn—

6 % Acer campestre (Feldahorn) 2 x v. o. B. 100-125
6 % Carpinus betulus (Hainbuche) 2 x v. o. B. 100-125
6 % Cornus sanguinea (Bluthartriegel) 2 x v. o. B. 80-100

6 % *Corylus avellana (Hasel) 2 x v. o. B. 80-100

£5°-50°

11
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12 Z *Cratacgus monogyna (WeiBdorn) 2 x v. o, B #0100

6 Z Fraxinus excelsior (Gem. Fsche) 2 x ove oo Bo 100125

4 % lonicera xylosteum (Hoqkenkirschv) 2 x v. o. B, 80100
7 *Prunus avium (Vogelkirsche) 2 x v. o. B. 80-100

12 % *Prunus spinnsn‘(Schlehp) 2 x v. o. B, 80-100

6 Z Quercus robur (%Lieleiche) 2 x v. o. B 100-125

4 % *Rosa canina (Hundsrose) 2 x v. o. B. 80-100

13 % Sorbus aucuparia (Vogelheere) 2 x v. o. B. 100 125

2 7 Tilia cordata (Winterlinde) 2x v. o. B. 80 100
2 % *Viburnum opulus (Gem. Schneeball) 2 x v. o. B, 100-125

13 2 Populus tremula (Zitterpappel) 2 j. v. S. 1/1 80 100

Pflanzschem D:
flachige Aufforstungen feuchter Eichen-Hainbuchen-Wald (mit ¥ ver
sehene Arten schwerpunktmidBig randlich verwenden, gem. Schema Rand)

2 % Carpinus betulus (Hainbuche) 2 x v. o. B. 100-125

16 % Crataegus monogyna (Weifldorn) 2 x v. o. B. 80-100

8 % *Fuonymus europacus (Pfaffenhiit.) 2 x v. o. B. 80-100
5 % Fraxinus excelsior (gem. Esche) 2 x v. o. B. 100-125
12 % *Prunus padus (Traubenkirsche) 2 x v. o. B. 100-125
7 % Quercus robur (Stieleiche) 2 x v. o. B.100-125

5 % *Rhamnus frangula (Faulbaum) 2 x v. o. B. 80-100

8 % *Sambucus nigra (Holunder) 2 x v. o. B. 80-100

10 % *Viburnum opulus (Schneecbhall) 2 x v. o. B. 100-125
10 % Populus tremula 2 j. v. S. 1/1 80-100

17 Z Salix caprea 1 j.B. STH 80-120

Pflanzschema Erlensaumwald (im Bereich Uferboschungen Knutshach)

60 % Alnus glutinosa (Schwarzerle) 2 x v. o. B. 100-125
40 % Salix fragilis (Bruchweide) 1 j.b. STH 100-125

Kletterpflanzen fiir Fassadenherankung
selhstklimmende Arten:

fir nord- und nordostexponierte lLage: Hedera helix (Ffeu) TB

fiir siidwestexponierte Lagen: Parthenocissus Veitchii (wilder Wein) TB

Rank—- und Schlingpflanzen, die Kletterhilfen bendtigen:

Clematis—Wildarten, Waldrebhe
Lonicera—Arten, GeiBlblatt
Polygonum aubertii, Knoterrich
Aristolochia, Pfeifenwinde

Arbeitsamt

)

SUNOUSNSEY U —

SD/WD

‘5._50.

W

Tt aoalan tben

Do Tt oo arte e ahve M gmar Beroaane and den oo b den Bong

J”n/c-l’, ot ref fonen Standorten sowice depaie ottt orroctont chen eanlerton.,
i i ednem Menpenverhivkbtngosvon S o/ pro gqm o cabo nseen .,

Zucammenc ot yune s fnaeh Gowichtaprozent)

Avroctio tengi (rotes Stranlieran ) 20

Aprostia tolonifera (weilleo Stranfpra) 200

Poa annna Coingabiripes Pispengras) 6007

Umwelteinwirkungen

)

Mit Tabetricehnahme des Anschliusoaes Hord an o die B2y werden o Patunen

der LArmvorsorge/Lirmsanierung ent oprechend der Tomicocionsprenzuerto o7

der Verlehroliarmse hat zverordnung - 160 BlmTc bV pacorye Tarm o ot zmal)

nahmen erforderlich,

Gemidl & 9 (1) Nr. 24 PauGB missen bhei beotehenden Wohngebsmden and Le
der Errichtung von Wohngebinden in den WA und M Gebieten doe fglien
bauteile so ausgefithrt werden, dal dicae cine anoredchende Sobo D min

derung ergeben; das entspricht fiiyr Gebinrde

= der Nenen Kasseler Stralie zwischen Schlosaorstralie and Aapaor Pebed

Strafe Schallschutzfenstern der Flazse IV omiv e dnem D bl Tedipama e

40 ~ 44 4B,

— der Neuen Kasseler Stralle zwischen Augnst -Behel -Ttralie and Ticoentrale

der SchlosserstraBle und der Affollerstralie ecinschl. deo Getiapde Fioen

strafe Nr. 7 Schallschutzfenstern der Vlasse T1T mit einem ohalbdgs

e

mafl von 35 - 39 dB,

-

— der Fisenstralle und der Riickfront der GebAaode Affolleratealle M. 77
und 74 Schallschutzfenstern der KFlasse T1 mit oinem Ochal Dbsimma o

30 - 34 dB.

193

Die Mafinahmen sind mit Ausnahme der Riickfront der Gebinde Affollervyrals

Nr. 72 und 74 auf der der StraBe zugewandren Seite erforder lich,

13, Soustige Planzeichen
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14. Nachricht Tiche bernahme

Umgrenzung von Flachen Tar Stellplatee
Steliptatee

Mit Gelr , Fabhr und Toitungstechton o

helast onde Fliachen

Im Berelch dep fiir Wasserlaltungen zu belastandan Flichen
.

dOrfen kelne B3ume und Straducher Sﬁaé;ﬁga;?'sowl keln

Bodenauftrag (mehr als 0,50m) ausgeftihrt werden,

Boschunygen

Crenve des raumbiochen Geltangshereichens

dess Bebanungaplanes

Aberenzung untersebredlbrchoer Nuateangy,

Fliachen far hesondere Anlagen und Vo

Fehrungon zam Schut e vor sehiidlichen

Unwe ltednwirlungen

I'Tur g onze

Flurstiickagrenze

T nummet

Fluratiie e onummer
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"BEBAUUNGSPLAN NR.5/
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
“UR DAS GEBIET: ANSCHLUSS NORD

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL...S.2191). In Verbindung

mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL.I.S.127) und der Planzeichenverordnung

vom 15 121990 (BGBL.1.S.833) sowie der Hess. Bauordnung Ld.F. vom 16.12.1977 (GVBL.1978 1.S.2),

geandert durch die Gesetze vom 06.06.1978 (GVBL.1.S.317) und vom 10.07.1979 (GVBL..S.179) und vom
«19.07.1990(GVBL..S.395) und 11.09.1990 (GVBL.|.S.538).

' BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

-

Es wird beschelnigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstocke mit dem Nachwels
des Liegenschaftskatasters (bereinstimmen.

Marburq,den 16.06.1992 Siegel im Adftrag
- j;- :1_' B / - ?
(Lips ) ;
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK Vermessungsdirektor

S ———— o g el .

Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammliung :

[ beschlossen am 27.11 .87

Bargermelster
ANHORUNGSVERMERK

Die BOrgeranhdrung hat gem. §3 BauGB. stattgefunden

Ausgelegt vom 27 .02 .90 bis 27.03 .90

Burgerversammlung am

OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 29.07.1991 bis 30.08.1991 offentl. ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Planausegung war gemaB Hauptsatzung am 19 .87 1991  vollendet.

BOrgePM

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaB § 10 BauGB. -

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

von der Stadtverordnetenversammiung am 19.05.1992 beschlossen /worden.

: Das Anzelgeveifanren nach § 11 Abs. 3 BauGB

' wurde durchastiihrt

Die Vsrisizung von Rechisvorschrifien wird '
nicht gsiiend gemacht.

Verfigung vom ‘NU 4392......

' Az.: 34-81d04/C

" Dle Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ‘i2,10§i
‘offentlich bekanntgegeben.

[




