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B—Plan 27/1 1. Anderung

{Dagobertshausen

Planzeichen gemall Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 und textliche Festsetzungen

,‘; 1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4)

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

ke

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 16 BauNVO)

GFZ 0,6 GeschoBflachenzahl
Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvoligeschossen sind ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenriaume und einschlieBlich ih-
rer Umfassungswinde vollstindig in die Ermittlung der GeschoRflache
miteinzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

: GRZ 0,35 Grundflichenzahl
l Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO
ist nicht zuldssig.

TH 6,0 m max. Traufhohe; gemessen von der Oberkante des natiirlich anstehenden
‘j Geldndes, angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt von Au-
'; Renwand und Dachhaut.

, FH 10,0 m max. Firsthohe; gemessen von der Oberkante des natiirlich anstehenden

J Geldandes, angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der
Y Dachflichen.

i 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 + § 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten und dem Stra-
Renraum zuzuordnen. .

Die Zuldssigkeit von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach der
Hessischen Bauordnung (HBO) und der Garagenverordnung (GaVvO) in
der jeweils giiltigen Fassung.

Die Ermittlung der erforderlichen Einstellpldatze / Garagen sowie deren
Ausbaustandard richtet sich nach der giiltigen Stellplatzsatzung der
Stadt Marburg.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplitze
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie dem StraBenraum zugeordnet sind.

Freiflichen

Mindestens 60% der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als
Griin- / Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 80%
der verwendeten Geholze miissen standortgerechte Laub- bzw. Obst-
geholze sein. Z.B.:

Baume: Straucher:

Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus)

Ahorne (Acer spec.) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Stieleiche (Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)

Traubeneiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Esche (Fraxinus exelsior) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Als Obstbaumhochstamme sind lokale Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel,
Birne und Kirsche anzupflanzen.

Zur inneren Durchgriinung ist pro 100 m? Grundstiicksfliche ein
Laubbaumhochstamm oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen. (Als
Bestand vorhandene Geholze (vor Baubeginn) sind bei Erhalt anre-
chenbar.)

Niederschlagswasser, Oberflichenwasser und Grundwasser

Auf den privaten Grundstiicksflichen und den o6ffentlichen Flichen
sind Gehwege, FuBwege, Pflanzstreifen, Héfe und Stellplitze in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuldssig.

Das Oberflaichenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen ist der Kana-
! lisation zuzufiihren.

5. Gestaltungsfestsetzungen (qem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 HBO)

51 Dachqgestaltung

35°-45° " Dachneigung
Ausnahmen bei Dachbegriinungen sind zulédssig.

SD Satteldach

Die Gesamtbreite dei Dachaufbauten einer Dachfliche darf max. 1/3
Breite der jeweiligen Gebdudelinge betragen. Die Vorderfronten der
Dachaufbauten sind iiberwiegend als Fensterfliche zu gestalten.

Fiir Dacheindeckungen sind nur Materialien mit ziegelroten bis
braunen Farbténen sowie Schiefereindeckungen und begriinte
Dachflidchen zuldssig.

(6]
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infriedungen

P U

Im Vorgartenbereich sind als Einfriedung Hecken und Mauern b’z max.
1,20 m, transparente Z-: ‘ne bis max. 1,60 m zulissig. ,
Soweit Hecken an offentliche Verkehrsflichen grenzen, sind sie zu
schneiden.

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbeqrenzungslinien mit StraBenverkehrsfldche

Abgrenzung zwischen privater und dffentlicher Flache

TR Offentlicher Gehweg ‘

i Diese Flache ist als Pflasterfliche in einer Breite von 1,50 m herzustel-
b len. In Hohe der Parzelle 62/8, i“lachspfuhl Haus Nr. 2, ist der Gehweg-
! bereich bis auf 5.00 m aufzuweiten.

Offentlicher FuBweg - Versiegelung nicht zuldssig

Offentliche Parkfliche - Versiegelung nicht zuldssig

‘. - } Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflaiche - Versiegelung nicht zuldssig

Cffentliche Griinfliche

O:fentlicher FuBweg

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche ist ein FuBweg vorzusehen. Die
genaue Trassenfiihrung des Weges ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde festzulegen.

Griinflache mit integriertem Spielplatz - Versiegelung nicht zulidssig

Diese Fldache ist als naturnahe Flache (extensive Pflege zwei- bis
dreischiirig) anzulegen. Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze
sind zum benachbarten Grundstiick hin Laubbdume (Heister) und
Straucher zu pflanzen. Die restlichen Baume sind als Hochstiamme zu
pflanzen. Nachfolgende Arten sind zu wihlen:

Bédume: Straucher:

Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus

Ahorne (Acer spec.) Hasel (Corylus avellana)

Kirschapfel (Malus 'John Downie') Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Als Einzelbaum: '

RoRkastanie (Aesculus hippocastum) oder WalnuBl (Juglans regia)

Friedhof - Erweiterungsflache

{ nachfolgenden Pflanzenliste als Hochstimme zu wihlen.
i Artenliste:

B Winterlinde (Tilia cordata) Esche (Fraxinus exelsior)

11.0/.96

Stieleiche (Quercus robur) Eberesche (Sorbus aucuparia)
4 Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)

Diese Flachen sind als Sukzessionsfliche anzulegen und extensiv zu pflegen
(einschiirig). Fir die zeichnerisch festgesetzten Laubbiume sind Arten der

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir Wald

In dem 15 m breiten westlichen Teilstiick der Waldflache ist durch ei-
nen gestuften Waldaufbau sicherzustellen, dass der Gefahrenabwehr
zwischen Wald und Gebduden gemdR § 6 Abs. 15 HBO Rechnung ge-
tragen wird.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewadssern

Die in diesen Flichen vorhandenen Gehélze sind zu erhalten, zu
pflegen und weiterzuentwickeln.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Diese Flache ist zu 30% mit standortgerechten Laubbiumen und
Strauchern zu bepflanzen; die restlichen 70% sind der natiirlichen Suk-
zession zu liberlassen (Mahd alle 3 - 4 Jahre).

Parallel zur K 77 ist eine Baumreihe einer Baumart zu pflanzen
(Hochstamme, Pflanzabstand 8,00 m, Abstand zwischen Baumstamm
und StraRenrand 2,00 m); einschiirige Mahd im Bereich der Baumreihe.
Baum- und Straucharten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Laubbaume Straucher (in Gruppen von 8-10 Pflanzen
{(Hochstamm oder Heister): einer Art je Gruppe; Pflanzabstand 1 m;):
Stieleiche (Quercus robur) Weildorn (Crataegus monogyna
Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Hundsrose (Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Anpflanzung von Laubbiumen

Laubbdaume in 6ffentlichen Flichen sind als Hochstaimme, 3xv, mit ei-
nem Stammumfang von mind. 14/16, in einem Pflanzabstand von ma-
ximal 10,00 m zu pflanzen. Laubbidume, die parallel zu &ffentlichen
Verkehrsflichen gepflanzt werden, sind innerhalb eines Pflanzstrei-
fens zum Fahrbahnrand hin zu pflanzen.

Anpflanzung einer Baumgruppe

Erhalt von Baumen

Laubbdume mit mehr als 50 cm Stammumfang (gemessen in 1,00 m
Héhe) sind zu erhaiten. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu
erhaltenden Baume vor schiadigenden Einfliissen gem. RAS-LG 4 1976
zu bewahren

Anpflanzung von Strauchern

Die in der Planzeichnung angegebenen Baumstandorte sind bei der
Bepflanzung sinngemaR anzuwenden.

10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubemaﬁmen

RN

1.

12.

12.1

12.2

12.3

13.

13.1

13.2

13.3

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude

Bachlauf

Empfohleng Parzellengrenzen

Grenze des Anderungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung zum
Bebauungsplan Nr. 27/2 "Aalwiesen - Heckentriescher"

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes
Nr. 27/1 werden die Festsetzungen der am 2.7.1979 genehmigten 1.
Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan Nr. 27/2 fiir die vom
Geltungsbereich dieser Anderung erfalten Bereiche gegenstandslos.

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich

Im Geltungsbereich sind nach § 23 HENatG zu schiitzende Biotope vorhanden.

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche

Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, vorhanden

Boschung

HINWEISE

Bodendenkmadler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und sonst. Funde (z.B. Scherben, Steingerite,
Skelette etc.) zu tage, so ist gem. §§ 19 und 20 DSchG d-'s Landesamt
fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuRenstelle
Marburg, Ketzerbach 10, unverziiglich zu informierens. Die Arbeiten
sind voriibergehend einzustellen.

Brauchwasseranlagen

er Einbau von Brauchwasseranlagen u:l Versickerungsanlagen wird
iurch finanziellen ZuschuB der Sfadtwerke Marburg geférdert.

Oberflachenwasser

Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken kann in die
Kanalisation abgefiihrt werden, solite aber auf den privaten Grund-
stiicken ‘weitgehend versickert, zur (Nutz-) Gartenbewdasserung auf-
gefangen oder als Brauchwasser verwendet werdien, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

EMPFEHLUNGEN

Boden

Unbelasteter Erdaushub soll verwer‘et werden, so daB bereits im
Vorfeld der Planungen Mdglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch
die ein Anfall unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine
sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und
Landschaftsbau bei der Gartengestaltung).

Fassadenbegriinung

Fiir Gebaudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3,00 m keine
Fensteroffnungen aufweisen, werden fiir die Siid- und Westseite
sommergriine, fiir die Nord- und Ostseite immergriine Rankgewéchse
empfohlen.

Artenliste:

Knéterich (Polygonum aubertii) Wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia)

Pfeifenwinde (Aristolochia durior) Blauregen (Wisteria sinensis)

Efeu (Hedera helix) Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Baumaterialien

Es wird empfohlen als Baumaterialien grundsitzlich einheimische,
orts- und regionaltypische Materialien zu verwenden. Insbesondere
soliten biologische und umweltfreundliche Baustoffe fiir die
Fassaden- und Dachgestaltung gewihlt werden.
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1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 27/1 DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG FUR DAS GEBIET:
"ORTSDURCHFAHRT K 77" STADTTEIL DAGOBERTSHAUSEN

- Entwurf -
Aufgestelit durch: pwf T.WEILAND P.FAHRMEIER S.RUHLING
BreitscheidstraBe 49, 34119 Kassel
Tel. 0561 - 3 32 32 Fax: 3 40 67
MaRstab: 1:500 Datum: Mai 1998 .
gea. u. erg. Febr. 99 (61-k)
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Lage im Gebiet M 1:5.000

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGS- -

PLANES NR. 27/1 DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
'FUR DAS GEBIET: “ ORTSDURCHFAHRT K 77”
. STADTTEIL DAGOBERTSHAUSEN

i
} RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVvO)
' - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES .

Es wird bescheinigt, dal} die Grenzen und Bezeichnungen*de( Flursticke mit dem Nachweis des Liegen-

- schaftskatasters (bereinstimmen.

 Marburg, den .03.03.1999 ... (Siegel) Btk BAGeL o, T E
x sowie der Gebcudebestand - t"@”/"«"/\/_ﬁ

(Lips) *

| AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK %?\s\n\-,’”‘°ss““9s""°“°’

ANHORUNGSVERMERK UND BETEILIGUNGSVERMERK

-1
i

i !
| Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/1 durch

' beschlossenam ... 29.11.1994
i

i
t
'

SSipromerars

'l Die Bargerinnenanhdrung hat geman § 3 BauGB stattgefunden
|l Burgerlnnenversammlung am ........... e, Ausgelegt vom 16..06. 1997 bis 11071997

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
lvom ... 16.06.1997 s 11 07. 1997

..................................................................................

|
., OFFENLEGUNGSVERMERK
I Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 16111998 bl{e&‘i‘ﬂ ¥

\ QY
| Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte geman H?“Up [Safzu

|

' SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK \ Az,
' Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/1 wurde gem. § 10 S
. versammlung am 09..03,.1999 . ais Satzung beschlossen.

!

?

| INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

? Bebauungsplane, die nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus ein @
[ entwickelt worden sind, beduirfen nicht der Genehmigung gema
5 Verwaltungsbehorde. Der Beschlufl des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist ortstblich bekanntzuma-
I chen.

{ Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde
|

am 30. 06. 1999 6ffentlich bekanntgeqeben
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