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wemsem - Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksfliche im Urbanen Gebiet

Nicht tGberbaubaubare Grundstlicksflache im Urbanen Gebiet

Flr die in der Planzeichnung mit der Ordnungszahl , 1" versehenen zu
pflanzenden B&dume entlang der FrauenbergstraBe und Cappeler StraBe ist
ausnahmsweise eine Verschiebung auBerhalb des Geltungsbereiches unter
Einhaltung der festgesetzten Gesamtzahl im réumlichen Zusammenhang
begriindet zuldssig.

AuBenwohnbereiche sind entlang der Cappeler StraBe und des
Franz-Tuczek-Wegs zuldssig, wenn gewdéhrleistet ist, dass die
Mittelungspegel im AuBenwohnbereich am Tag 64 dB(A) nicht liberschreiten.

I3

I. Textliche Festsetzungen II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 HBO)
1 Art der baulichen Nutzung Bauweise 7.2 Zu erhaltende Baume :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 1 Gestaltung der Grundstiicksfreiflidchen
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) —_—— Der zu erhaltende Baum entlang des Franz-Tuczek-Wegs ist dauerhaft zu £ ':1
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die GréBe der offenen, Flr alle Flachenbelage im AuBenraum sind helle und nicht aufheizende = F
1.1 Urbanes Gebiet MU 1 wasserdurchldssigen und bellifteten Baumscheibe orientiert sich an dem Materialien zu verwenden. §\< i 8
(§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO) Es gilt eine abweichende Bauweise fir die Urbanen Gebiete MU 2 und MU 3. Kronendurchmesser und ist gelotet dauerhaft zu pflegen und zu sichern. Der Die Nutzung der Grundstiicksfreiflachen und deren Bepflanzung ist in einem RS X !gg!
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten; die Lange der Wurzelraum ist nachhaltig gegen Uberfahren zu sichern. gesonderten qualifizierten Freiflachenplan mit dem Bauantrag einzureichen. K 2 e s @il:‘-.a <
Zulassig sind: Gebéude darf héchstens 65 m betragen. Q !I'[,..EE ﬁ'ﬁﬁ iy
- Wohngebédude (ab dem 1. Obergeschoss) - 7.3 Begriinung nicht iliberbaubarer Grundstiicksflichen 2 Dachgestaltung '!'q] 5 [y {
- Geschafts- und Blirogebaude 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) . & =
- Schank- und Speisewirtschaften (nur im Erdgeschoss) (88 23 Abs. 3 BauNVO und 16 Abs. 5 BauNVO) \? .
- Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen in den Urbanen Gebieten MU 2 Im Plangebiet sind fiir Hauptkorper gemaB Nutzungsschablone als Dachform
gesundheitliche und sportliche Zwecke Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und und MU 3, die nicht durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Décher mit maximal
Baulinien gemaB Planzeichnung definiert. oder sonstige bauliche Anlagen tiberdeckt bzw. unterbaut werden diirfen, 5° Neigung zuldssig.
Nicht zulassig sind: sind dauerhaft gartnerisch anzulegen. Dabei sind mindestens 60 % dieser
- Vergniigungsstéatten Ausnahmsweise ist in den Urbanen Gebieten MU 2 und MU 3 eine Flache als unversiegelte und wasserdurchldssige Vegetationsflache 3 Gestaltung der Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
- Tankstellen Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen zur Errichtung von Balkonen anzulegen. (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) f
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einer Tiefe von max. 2,0 m und einer Gesamtflache von 8 gm zulssig.
- Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO 7.4 Begriinung der 6ffentlichen Griinflache ,Nachbarschaftsplatz" Fur die Flachenbeldge sind helle und nicht aufheizende Materialien zu E
11/26 3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) verwenden. Die Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer
Sonstige Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. §§ 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO) Zweckbestimmung und deren Bepflanzung ist in einem qualifizierten ;
o2 ; g W i i Freiflachenplan mit dem Bauantrag einzureichen.
1.2 Urbanes Gebiet MU 2 und MU 3 Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen und 15% cizrdci):;?er}—t‘;gs;eiign::;avcgrii’él;ZE};:bj;ilc:vzfst:epll'iltuzrci’lggsligg]deStens
(§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO) sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Vegetationsfliche anzulegen ‘ 4 Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
' (§ 37 Abs. 4 HWG)
Zulassig sind: Ausgenommen hiervon sind: 7.5 Dachbegriinung
- Wohngebaude (ab dem 1. Obergeschoss) - Flachen flir Zuwegungen einschl. Rampen- /Treppenanlagen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch
- Geschafts- und Blirogebaude (nur im Erdgeschoss) - Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie Abstellflachen und -anlagen ' ' geeignete Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser zu
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften far Fahrrader, ) . ) . ) sammeln, zu verwerten, zu versickern, zu verdunsten und/oder gedrosselt
(nur im Erdgeschoss) - der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Fernmeldetechnik, Die Dachfldchen von neu errichteten Gebauden sind unter Beachtung der abzuleiten. Die Einleitung von Niederschlagswasser von diesen Flachen in die
- sonstige Gewerbebetriebe (nur im Erdgeschoss) Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Niederschlags- und Abwasser brand.schutzi_:echmschen Best!mmungen__auf ihren komplett_en Flachen 6ffentliche Kanalisation ist auf 10 Liter pro Sekunde je Hektar begrenzt. Bei
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, dienende Nebenanlagen sowie dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Ein Abflussbeiwert von _ der Errichtung von Bewirtschaftungsanlagen mit einem Anschluss und/oder
gesundheitliche und sportliche Zwecke (nur im Erdgeschoss) - zulassige Uberschreitungen der Baugrenzen geméaB Festsetzungsziffer maximal 0,3 und eine Substratschicht von mind. 8 cm sind einzuhalten. Die Uberlauf an die éffentliche Kanalisation ist ein Retentionsvolumen zu
I 3.1 "Uberbaubare Grundstiicksflache". ff"t“‘:he Festsetzung zur solaren Energiegewinnung gem. Ziffer 8 ist auf berticksichtigen. Behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist ) :
Nicht zuldssig-sind: lesen-Flacher-umzusetzen: vorzubehandeln.
- Vergnligungsstatten 4 Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken . .
- Tankstellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ausgenommen hiervon sind: _ ) 5  Werbeanlagen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Sg ::J\::gﬂgicgheeglgggr?tfwuffzj?clegErlgﬁ:?:néiiugf?w;?tnu(ﬁf. '; a;f;gstuhluberfahrten), (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO) J
- Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO Wege, Terrassen, Zufahrten sowie sonstige zu befestigende Flachen auf B 4 ’ : . = ' i . - o
: Baugrundstiicken sind so herzustellen, dass Niederschldge versickern, - Gelander zur Absturzsicherung, _ Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung und nur am Ubersichtskarte: Stadt Marburg, Mafstab 1 : 5.000
Wohnnutzungen kénnen ausnahmsweise entlang des Franz-Tuczek-Wegs in angrenzende Pflanzflachen entwéssert werden kénnen oder nach der - sonstige gem. den allgemein anerkannten Regeln der Technik von Gebéude zuléssig. Sie diirfen nicht an Vorbauten und Balkonen angebracht
und der Cappeler StraBe im Erdgeschoss zugelassen werden. Festsetzungsziffer 1T 4 "Bewirtschaftung von Niederschlagswasser" Begriinung freizuhaltende Dachflachen (z.B. notwendige Randabsténde zu werden. Es sind maximal drei Anlagen pro Nutzungseinheit zuléssig.
verwendet werden. technischen Einbauten, Filterschichten im Bereich der Dachabliufe, etc.)
1.3 Baurecht auf Zeit - sowie Flachen fir den Brandschutz und vergleichbares. Ausnahmsweise kann bei mehreren Nutzungseinheiten innerhalb eines Rechtsgrundlagen in ihrer aktuellen Fassung
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 5 Flédchen fiir Stellplétze und Nebenanlagen ) . ) _ Geb#udes die maximale Anzahl der Werbeanlagen pro Nutzungseinheit - Raumordnungsgesetz (ROG)
9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.) Von einer Begriinung der Dachfléchen kann ausnahmsweise abgesehen tiberschritten werden, soweit die Summe an maximal zuldssigen Werbe- - Baugesetzbuch (BauGB)
In dem Urbanen Gebiet MU 3 ist die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden bei: ) ) anlagen fiir das einzelne Gebaude eingehalten wird. - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
nach Ziffer 1.2 erst dann zuldssig, wenn eine CEF-MaBnahme im raumlichen i =~ 771 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und - Prod‘uktlon von Nahrung (z.B. als Dachgérten o.4.), , (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
Zusammenhang im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde e ' Gemeinschaftsanlagen und Tiefgaragen - Nutzung als Freizeit- oder Erholungsflachen (z.B. Sport-, Spiel- oder Werbeanlagen mit greller Signalwirkung sowie mit wechselndem oder sich - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
durchgefiihrt ist. Freizeitdach o.4.) _ _ bewegendem Licht wie z.B. Phasenschaltung, laufendem oder blinkendem (Baunutzungsverordnung BauNVO)
St/c. Zweckbestimmung barrierefreie Stellplatze - jeweils notwendige ErschlieBungsfléichen (z. B. Wegeverbindungen, Licht, Laser oder Booster-Anlagen sind nicht zuldssig. - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
1.4 Soziale Wohnraumférderung Dachausstiege oder -aufgénge o0.4.). Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) TGa1 Zweckbestimmung Tiefgarage III. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise - Hessische Bauordnung (HEO)
7.6 Fassadenbegriinung .
' - Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Im gesamten Geltungsbereich auf denen Wohnbauvorhaben mit >= 10 5.1 Stellplitze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Bodendenkmiler - (esetz zur Sicherstellung ordnungsgemé&Ber Planungs- und Genehmigungs-
Wohneinheiten oder mindestens 900 gm geschaffener Wohnflache (gem. (§ 12 Abs. 4 und 6 BauNVO) ] o ) ) ) Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archédologische Funde sind verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
DIN 277-1) realisiert werden, diirfen nur Wohngebé&ude errichtet werden, Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Fldche von mindestens 30 m2 sind gem. § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz zu (Planungssicherungsgesetz PlanSiG)
bei denen ein Anteil von mindestens 30 % der in den Geb&uden zulassigen Tiefgaragen sind nur innerhalb der Planzeichnung entsprechend ihrer mit einer geeigneten Bepflanzung flachenhaft vertikal oder horizontal zu melden. - Hessisches Wassergesetz (HWG)
Geschossflache Wohnen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung Zweckbestimmung gekennzeichneten Flédche im Urbanen Gebiet MU 1 begriinen, soweit die Funktionalitat des jeweiligen Geb&udes nicht - Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
T geférdert werden kénnten. und nur als 1 Geschoss unter dem Erdgeschoss bezogen auf den beeintréchtigt wird. Optional wird auch die Umsetzung horizontaler Altlasten und Bodenkontamination Nliigalamesnisramn .
Bezugspunkt OK "FrauenbergstraBe" zuldssig. Begrlinung vor Fas_sadenﬁffnungen em-pfohlen. Die Begrunung ist dauerhaft Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei (Hessisches Altiasg::en- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG)
Ausnahmsweise kénnen Wohngebé&ude ohne férderungsfahige Wohnungen zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige - Stellplatzsatzung der Universitatsstadt I\Eljarbur
— zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in Ausnahmsweise kénnen Behindertenstellplatze auBerhalb der entsprechend o ) Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fiir Menschen . Eiaumschutzsatzun der Ur;iversitétsstadt Mart?ur
anderen Wohngebé&uden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusétzlich ihrer Zweckbestimmung gekennzeichneten Fléche entlang des 8 MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 Hessisches Altlasten Heselsches Genit g schiitz der N d g fl der L haft
zu deren Anteil erbracht wird. Franz-Tuczek-Wegs zugelassen werden. erneuerbarer Energien und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) das zustindige Dezernat des - :SEISEGeS esetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landscha
o (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirt- (HeNatG)
2| 2 MaB der baulichen Nutzung 6 Verkehrsflichen i ) ) ) ) ) ) schaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB) Bei der Errichtung von Gebéduden sind bauliche oder sonstige technische
18 Abs. 1 BauNVO) M:?Bnalhmen zur;aktlven Nutg.ung der solaren Stra_hlungsenergua auf Artenschutz AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
StraBenverkehrsflachen mindestens 30 % der Dachflachen vorzusehen. Die Nutzung muss als Die nach § 39 Abs. 5 BNatSchG geschiitzten Brutzeitrdume (01. Marz bis 30. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) N Solar-Griindach erfolgen. Um den Bewuchs des Solar-Griindachs nicht September) sind zu beachten. Gem. § 37 HeNatG sind Fensterfronten so zu Stadtverordnetenversammlung am 29.01.2021 beschlossen. Der Bebauungsplan
ssssmses=  StraBenbegrenzungslinie negativ zu beeinflussen, missen die Module aufgestandert werden. gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. wird gemé&B § 13a BauGB im beschleunigten-
. i Geschossflachenzahl (GFZ) —~ _ o o -
ot " 4 4| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: 9  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Brutplidtze und Fledermausquartiere
zB.1IvV | Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse e (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) An den neu errichteten Geb&uden sind jeweils pro Gebaude 3 - 5
EI Verkehrsberuhigter Bereich L Lo Fledermausquartiere bzw. Nistkasten fiir gebdudebewohnende Vogelarten i
2B.QV) | Zahl der zwingenden Vollgeschosse 9.1 Lichtimmissionen o anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. ~—
e L] ﬁl Bereiche fir FuBgéanger*innen und Fahrradfahrer*innen Zur Minderung der Lichtverschmutzung ist die StraBen- und
BP A Blezugspunkt (BP) Oberkannte (OK) "F‘rauenbergstraﬁe" AUBenbEIe.UChtung n Bezug auf die Anzahl und die BE|EUChtun§;§Stérke auf Erdnnassenausgleich ANH‘bRUNGSVERMERK
ocrmmmwrie| 486 00 m tiber NHN Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléichen an die das unbedingt notwendige MaB zu beschranken und so abzuschirmen, dass Bei den BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB hat in der
Verkehrsflichen sie abgeschirmt nur unterhalb der Horizontalen strahlen (0% Upward Light Eingriffsgebiet Verwendung finden. Zeit vom 11906 2024 bis eingschiieBlich 28.06 20924 statt efun?i'
zulédssige Dachformen Ratio). Dle 8ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Geb&uden und Die Beteiligung der Trager dffentiicher Belange gemas §g4 Abs. 1 BauGB erfolgte
Yemwa ¥ Ein- und Ausfahrtsbereich Freiflachen (z.B. Wege, Stellplatzanlagen) ist energiesparend, blendfrei, 11 06920924 bi ag hii BI" h 28.06 202% 9 = 9
B D Elapkidadh S streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. VRJIER Saaeh S EBGINIERIER =it :
/ -~ « » « = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux Katasteramtliche Darstellungen
2.B. 0°-5° Dachneigung fir Wege, max. 10 Lux fir Stellplatzanlagen. OFFENLEGUNGSVE -
- — 6.1 Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter o _ _ . ‘ _ T Flurgrenze rirNLE BMERK : :
o GH max. maximale Gebiudehéhe Bereich Zulassig sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem D_|e qffenti!chc-z_ Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Ba!uGB hf-:lt': in der Zeit vom 20.11._2024
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Blaulichtanteil (Farbtemperatur bis max. 2700 Kelvin). Flachige Flur 43 Flirnummer bis e|r1schI|eB]_|ch 20.12.2024 stz?ttgefunden. Die Beteiligung c_Ier '_I'rage; oﬁfenthcher -
2.1 Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflidchenzahl (GFZ) Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 20.11.2024 bis einschlieBlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 19 Abs. 1 und 20 Abs. 2 BauNVO) Diese Verkehrsflichen dienen als Zufahrt ausschlieBlich fiir die erforderliche Leuchten, Kugelleuchten, Solarkugeln mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen 818 Flurstiicksnummer 20.12,2024. . )
Versorgung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans angesiedelten sind unzuldssig. Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemé&B Hauptsatzung am 19.11.2024
Die maximale Grundfldchenzahl und Geschossflidchenzahl ist gemaB gewerblichen Nutzungen. Die notwendige Beleuchtung ist auf die Nutzungszeit zu begrenzen. Ferner —o—  vorhandene Flurstiicksgrenzen vollendet. TSN
Nutzungsschablone festgesetzt. sind Dunkelraume zu erhalten (z.B. durch néchtliches Abschalten der siall =
6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Bereiche fiir Beleuchtung ab 22:00 Uhr). Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht gelten die “ Bestandsgeb&ude mit Hausnummer :
In dem Urbanen Gebiet MU 1 darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die FuBginger*innen und Fahrradfahrer*innen zuvor genannten Vorgaben, sofern die technischen Regeln fiir Arbeitsstatten L
Grundfldche von Wegen, Zufahrten, baulichen Anlagen unterhalb der (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) keine anderen Anforderungen stellen (§ 35 HeNatG). Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
Gelandeoberflache, die das Grundstiick lediglich unterbauen und baulichen ) (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Anlagen oberhalb der Geléndeoberfliche bis zu einer GRZ von 0,9 Diese Verkehrsfldchen dienen ausschlieBlich der Benutzung durch Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-, Hof-, Wege- und Geoinformation, Stand : November 2023.
{iberschritten werden. FuBgénger*innen und Fahrradfahrer*innen. Die Durchquerungsfunktion Verkehrsflachen muss blendfrei sein. Die Lichtpunkthéhen sind grundsétzlich SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
| muss zu jeder Zeit gewahrt bleiben. nutzungsspezifisch so niedrig wie moéglich umzusetzen. Planzeichen Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB von der
In den Urbanen Gebiet MU 2 und MU 3 darf die zulassige Grundflachenzahl o _ } _ . e Stadtverordnetenversammiung am 23.05.2025 beschlossen, worden.
13 —_ durch die Grundflache von Wegen und Zufahrten entlang der straBenseitigen 7 Griinfestsetzungen, Nutzungsregelungen, 6ffentliche und private Eine Lichtinszenierung von Baumen ist grundsatzlich unzulassig. In Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
Flur und auBenliegenden Fassadenfléchen sowie von baulichen Anlagen unterhalb Griinflichen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und Innenhdfen im Urbanen Gebiet MU 1 ist eine Lichtinszenierung von (§ 9 Abs. 7 BauGB) g
und oberhalb der Geldandeoberfldche bis zu einer GRZ von 0,9 (iberschritten zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Baumen ausnahmsweise zuldssig. P i
= © werden. (& 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) L I | Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches )
3] 9.2 Larmimmissionen
2.2 Hbéhe baulicher Anlagen @/@  zu pflanzende Baume /zu pflanzende Baume mit der Ordnungszahl "1" Im Urbanen Gebiet MU 2 sind innerhalb des dargestellten Bereichs ab Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
19/22 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) | dem 1. Obergeschoss keine &ffenbaren Fenster zu schutzbediirftigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
zu erhaltende Baume Raumen gemaB der DIN 4109 zuléssig. /.,-w-f—""“'ylarburg, den 04.06.2025
Alle gemaB Planzeichnung festgesetzten Héhen sind als Meter (iber 10 i o S —O—<%—=< Schmutzwasserkanal < _ TN
Normalhéhennull (m NHN) festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe der -—-—'-.._.., Anpflanzung einer Baumreihe mit Angabe der Anzahl der Baume [ ¥ ¥ 7q Im Urbanen Gebiet MU 2 sind innerhalb des dargestellten Bereichs im N —= A
baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale Geb&udehdhe Der Standort ist variabel. a_a /| Erdgeschoss keine &ffenbaren Fenster zu schutzbediirftigen R&umen Sonstige Planzeichen Y& >
\ o (GHmax) festgesetzt. gemaB der DIN 4109 zulassig. (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 2 PlanzV) ermeister ~
Bezugspunkt (BP) fiir die BemaBung der Hohe baulicher Anlagen ist 7.1 Zu pflanzende Baume ) o ) . {/’
die Oberkante (OK) der "FrauenbergstraBe" - 186,00 m {iber NHN. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Im Urbanen Gebiet MU 3 ist innerhalb des dargestellten Bereichs im e—e—s—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
o ) i o o . _ Erdgeschoss die Errichtung undﬁnderung von (berwiegend zum oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes. VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG /
Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehéhen ist jeweils der Die in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als zu pflanzen Schlafen genutzten Aufenthaltsréumen nur dann zuldssig, wenn 5 20 INKRAFTTRETEN
hochstliegende Punkt des raumabschlieBenden Bauteils, zum Beispiel der festgesetzte Baume sind unter Wahrung der verkehrlichen und . vor mindestens einem Fenster des jeweiligen schutzbedurftigen ~———+  BemaBung (m) Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 04.06.2025 $ffentlich bekannt
obere Abschluss der Attika inklusive der dazugehérigen Briistungen oder der erschlieBungstechnischen Anforderungen und sofern die értlichen Raums durch bauliche SchallschutzmaBnahmen sichergestellt ist, SHEHER. MIb.disser Bekanntma:*hun tritt rﬂBeb.a'ut.l"?g"gblan in Kraft
\ B obere Abschluss der Dachhaut. Bodenverhéltnisse dies zulassen als standortgerechte und klimaresiliente dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel in der Nacht der g9e9 ‘ g ZriEue e el
il Laubbdume zu wéhlen. Der Stammumfang soll mind. 20-25 cm betragen. Wert von 59 dB(A) im Urbanen Gebiet nicht Gberschritten wird, 4 ,\ |
\ Technikaufbauten und untergeordnete Aufbauten zur Dachnutzung kénnen Aus gestalterischer Sicht sind mehrstémmige Laubb&ume, die der L o ) ) ) b = 8 /N
— ausnahmsweise i.S.v. § 16 Abs. 6 BauNVO die festgesetzten maximalen vorgenannten Qualitét entsprechen, zuldssig. Anzupflanzende Baume sind in i der jeweilige schutzbedurftige Raum uber mindestens ein < 5&"-' e X
g Gebé&udehdhen bis zu einer Héhe von 3,5 m lberschreiten. Um die einer unbefestigten Baumscheibe fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer Fassade verfiigt, welches (.u:ge
i Hohenentwicklung stadtebaulich vertréaglich zu gestalten, ist eine erhalten und bei Ausfall, Abgang oder Entfernung gleichwertig zu ersetzen. nicht innerhalb der markierten Flachen liegt, o,
- Einhausung der Aufbauten vorzusehen. Selbst bei brandschutztechnischen Die GroBe der offenen, wasserdurchléssigen und beliifteten Baumscheibe ) _ )
3 Bedenken, sind alternative Mdglichkeiten zur vertraglichen Gestaltung der betrdgt mindestens 6 m2. Im Untergrund sind fir die Pflanzgrube 2 gd_e;' qi,urt:_hﬁbalgllcm'a: MaLSnah_mei'n S|c.he-rgestelltlvx(nrd,rt‘:ltais auch
— Aufbauten zu finden. mindestens 12 m3 ungestdrter Wurzelraum bereitzustellen und nachhaltig €l tellgeoitnetem Fenster ein Immissionspegel (nachts we
4_0_.—-————'_"_'—"———#_._—- gegen Uberfahren zu sichern. Eine Verschiebung der im Plan verzeichneten Innen == 30 dB(A) nicht tberschritten wird. B E ‘BAU UNGSPLAN N R- 9,42, 2- AN DERU NG
————'_'__'—-.—.__—‘_—‘_-_— P - - e - e . "o . .
3 Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Baumstandorte ist unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtzahl im is
Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen réumlichen Zusammenhang begriindet um max. 5 m zuléssig. Von dieser MaBnahme darf abgewichen werden, wenn im Zuge des DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.) Genehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht werden kann, dass an den . . "
L - Fiir die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen der Urbanen Gebiete MU 2 betroffenen Fassaden in 0,5 m vor gedffneten Fenstern zu schutzbediirftigen Fir das Gebiet: "Franz-Tuczek-Weg/ Cappeler Stralle/
h ] mmmmmmmm.  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) und MU 3 sowie die &ffentliche Griinfliche des Nachbarschaftsplatzes sind Raumen nach DIN 4109, Immissionsrichtwerte eines MU nach TA Larm _
23/14 Flur 44 jeweils mindestens 5 B&ume (gem. obenstehender Festsetzung) zu pflanzen. eingehalten werden. FrauenbergstralRe" in Marburg, Kernstadt
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