PLANZEICHEN und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Cie als Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Flichen dienen vorwiegend dem ,
Wohnen. Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO aligemein zulissigen der Versorgung des
Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende .
Handwerksbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. |
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspians.

Mi - 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

. Die als Mischgebiet festgesetzten Flichen dienen dem Wohnen und der Unter
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7, Gartenbaubetriebe und Tankstelien, aligemein zu
lassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig,
da sie nicht der stadtbildpragenden Struktur entsprechen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

7B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
zB. 1 | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
©ozB -l Zahl der Volligeschosse als Mindest- und Hchstgrenze
' (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
zB. 0.2 Grundflichenzahl - GRZ (§ 19 BauNVQ)
zB. 0.4 Geschossfldchenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1. NR. 2 BAUGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
¢~ =— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

e . —— — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

- Zweckbestimmung Hausgarten (vgl. 14.1)
- Zweckbestimmung parkartiger Garten (vgl. 14.2)
- Zweckbestimmung Nutz- und Kriutergarten (vgl. 14.3)

- Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung
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4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4
BAUGB)

: St l Ilial Stellplatze / Tiefgaragen

.. y 1.
5. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie
6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR.
21 BAUGB)
:ﬁl—l_- : Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
T TR Leitungsrecht zugunsten der Anlieger / ErschlieBungstrager 12,
7. FLACHEN FUR DEN ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 ABS. 1NR. 25 B
BAUGB)
@ Zu erhaltende Bdume Standort symbolisch
8. GRENZEN
BN RN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘ 13.
-«—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Gebiudenutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
—y—3%— Abgrenzung unterschiedlicher Freifiichennutzung
9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
14,

Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 DSchG

r E 1 Gesamtanlage gem. § 2 Abs. 2 DSchG
B nase o]

gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3/6 D

FL. 21  Fur
~§-6— Flurstiick
——O——  Flurstiicksgrenze

Die Stellplatzsatzung der Stadt Marburg vom 31.03.1995 wird nachrichtlich
iibernommen. Die entsprechenden Vorschriften der Steliplatzsatzung sind anzu
wenden.

10. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Marburg, den 27. April 1999

D1

Satteldach / Walmdach (vgl. 14.9 und 14.11)

2.B.30-45° Zuldssige Dachneigung

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1

1.2

1.3

Das MaR der zulidssigen Geratehiitten (siehe 12.2) darf einen Rauminhalt von 10 cbm,
eine liberdachte Grundfliche von 4 gm und eine GesamthShe von 2,50 m nicht {iber-
schreiten.

Das MaR der zuldssigen Pavillons (siehe 12.3) darf einen Rauminhalt von 40 cbm, eine
{iberdachte Fliche von 16 gm und eine Gesamthéhe von 3,0 nicht Giberschreiten.

Die Geratehiitten und die Pavillons diirfen nicht unterkellert werden und keine Aufent:
haltsrdume und Feuerstéitten enthalten.

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

121

12.2

123

Die Stellung der Gerétehiitten und Pavillons ist so zu wihlen, dass sie das Gesamtbilc
der Landschaft nicht stort und mdéglichst wenig in Erscheinung tritt.

In den Nutz- und Krdutergdrten und in den Hausgérten ist auf den nicht {iberbaubarer.

Grundstiicksfldchen die Errichtung einer Gerétehiitte zuldssig. Alles weitere regelt 11.1.

In den parkartigen Gérten ist auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen die Errich-
tung eines Pavillons zuldssig. Alles weitere regelt 11.2.

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

13.1

|
J

Garagen, Giberdachte und nicht Gberdachte Stelipldtze sind auBerhaib der Giberbaubarey'
Flachen nur in direkter Zuordnung zu den tberbaubaren Fldchen zuldssig, es sei denn
sie sind im Bebauungsplan als gesonderte Flache festgesetzt. '

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 87 HBO I. V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

In den Hausgérten innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind 70 % der
Grundstiicksfreiflache gértnerisch zu nutzen und zu unterhalten. Gepflanzt werden soller
Obstgehdlze und standortgerechte Gehoélze, die einen besonderen Nutzwert fir die Um-
welt haben.

In den parkartigen Gérten innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen und der
privaten Grunflachen sind 90 % der Grundstiicksfreifldche parkartig zu gestaiten und zy
unterhalten. Gepflanzt werden sollen standortgerechte Badume und Striducher, die einer,
besonderen Nutzwert fiir die Umwelt haben; einzelne Obstbdume und Strducher smc
Zuldssig. ‘

|

In den Nutz- und Krdutergdrten innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflacher:
und innerhalb der privaten Griinflichen sind 95 % der Grundstiicksfliche gértnerisch zu
nutzen und zu unterhalten. Gepflanzt werden sollen Obstgehoéize. .

Auf dffentlichen und privaten Parkplatzen ist pro 4 Stellpldtze auf gesonderten Pﬂanzﬂa-i
chen 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

l
Der vorhandene Bewuchs ist so weit wie mdglich zu schonen. Gesunde Baume mit mehr’
als 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hbhe -, Baumbestédnde, mehrstammlge
Einzelbdume, wenn mindestens einer der Stdmme einen Mindestumfang von 30 cm
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‘Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde erneut s- QL

‘ ruckwwkend zum 17.11.1999 in Kraft gesetzt.

aufweist, Einzelbdume der Arten Eibe, Hainbuche, WeiBdorn, Stechpalme (llex) bei ei-
nem Mindestumfang von 30 c¢m, sind zu erhalten. Hiervon sind Obstbdume - abgesehen
von Schalenobst (z. B. Walnuss) - ausgenommen. Falls durch die Erhaltung dieser
Biume die Durchfithrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Aus-
nahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks flr eine angemessene Er-
satzpflanzung Sorge getragen wird. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu er-
haltenden Biaume vor schidigenden Einflissen zu bewahren.

14.6  Auswahl standortgerechter umweltniﬁzlicher Gehdlze fur die Anpflanzung von Biumen
und Strauchem:

Acer platanoides Spitzahom
Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Fagrus silvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Malus silvestris Holzapfel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllios Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme '
Ulmus glabra Berguime

14.7 Die Gerdtehitten und die Gartenhiuser sind in Holzbauweise auszufiihren, feste Stein-,
Beton- oder Ziegelbauweisen sind nur fir Fundamente, Sockel und FuBbdden zuldssig.
Fiir AuRBenanstriche sind gedeckte Farbitne zu verwenden.

14.8  Die Pavillons sollen nicht in Stein-, Beton- oder Ziegelbauweise ausgefiihrt werden, die-
se Materialien sind nur fiir Fundamente, Sockel und FuRbbden zuldssig. Sie sind iiber-
deckte Freisitze, wobei maximal 1/3 der Seitenwande geschlossen sein darf, die Brii-
stungshéhe der verbleibenden Seiten darf 0,8 m nicht Giberschreiten. Der Einbau der Ti-
ren ist zuldssig.

14.9 Die Dicher der Nebenanlagen sind als Sattel- oder Pultddcher mit bis zu 20° Neigung
zuldssig. Sie sind in Werkstoff und Farbe so unaufféllig auszufiihren, dass das Land-
schaftsbild nicht beeintrdchtigt wird.

1410 Die Garagen und Stellplitze innerhalb der gesonderten festgesetzten Fldchen sind als
offene Carports auszufithren, die mit Randgewachsen zu bepflanzen und deren Décher
zu begriinen sind.

14.11 Die Dicher der Hauptgebiude sollen als Sattelddcher, einschlieBlich ihrer Sonderformen
(Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- und Zeltdach) ausgefihrt werden. Nebengiebel,
Zwerchhduser, Zwerchgiebel, Dachhduschen und Dachgauben sind zuléssig.

14.12 An- und Umbauten diirfen den Charakter des vorhandenen Gebédudes, soweit dieser zur
Pragung des erhaltenswerten Ortsbildes beitrdgt, nicht verdndem. Vorhandene charakte-
ristische Gebdudeteile wie Balkone, Erker, Briistungen, Gesimse, Pilaster, Giebel, Fen-
ster, Ornamente und andere Fassadengliederungen sind zu erhalten.
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ERGANZENDER VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

i

BEBAUUNGSPLAN NR. 3/6 D

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

BESCHEINIGUNG DES KATASTHRAR:
ok d¥pichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
} § 1 (3) PlanzVO vom 18.12.1990.

Marburg, den __31.01.2000

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERN
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Stadtvero

beschlossen am 28.05.1999 :
DGR erbirgermeister

ANHORUNGSVERMERK

Die Burgeranhérung hat gemaf § 3 BauGB stattgefundem

Burgerversammiung am , ausgelegt vom 29.01.91 bis 01.03.91
OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 10.06.99 bis ,.g.‘:'» offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaB Np sat g am _ 02.06.99
vollendet. i

el

SATZUNGSBESCHLUSSVERMER r
Der Bebauungsplan ist als Satzung g&mah §
am 29.10.99 beschlossen/ ‘

eerbi rge elster
04 .c:. UR@ :

GENEHMIGUNGSVERMERK/ANZEIGEN MER /

In Anwendung des § 233 BauGB 1998 wurde gemaf § 10 au% & 4us dem Flachennut-

zungsplan entwickelte und von der Stadtverordnetenversam H@‘Q chlossene Bebauungs-

plan durch die Gemeinde bekanntgegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

Kraft.

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETE!N
Der Beschiuf des Bebauungsplanes w déé’rﬁ”.‘ll’

erneut amtlich bekannt gegeben. Durcl
ren gemaR § 214 (4) BauGB wird dg
kend zum 17.11.1999 in Kraft geset A )




