PLANZEICHEN UND TE_XTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZ-
BUCH

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) BAUGB UND § 1 (3) BAUNVO

WA

1.2

1+1DG

1.3

Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO

0,3

Grundflachenzahl (héchstzulassiger Wert)

Geschossflachenzahl (héchstzulassiger Wert)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind ein-
schlieBllich ihrer Umfassungswdnde und Treppenraume ganz in die Ermitt-
lung der Geschossflache miteinzurechnen, gemaB § 20 (3) BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
hier: 2 Voligeschosse

hier: 1 Vollgeschoss + 1 als Vollgeschoss anrechenbares Dachgeschoss

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GE-
MASS § 9 (1) 2 BAUGB SOWIE § 22, 23 BAUNVO
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Bauweise offen
Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Die nicht iberbaubaren Grundsticksfiachen sind zu mind 80 % als Gar-
ten- und Grinflache anzulegen. Auf je 100 qm nicht Uberbaubarer
Grundstiucksflache ist mind. ein groRkroniger, einheimischer, standortge-
rechter Laubbaum oder allernativ ein hochstammiger Obstbaum anzu-
pflanzen (§ 9 (1) 25 BauGB). Diese Grunflachen sollen eine mind. 15 %-ige
Strauchpflanzung einschlieBen.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Alle Wege- und Platzflachen einschlieBlich der Stellplatzflachen innerhalb
der Baugrundsticke sind in einer wasserdurchlassigen Ausbauweise her-
zustellen, beispielsweise durch Kiesgerdll, Pllasterung mit Rasengitterstei-
nen, Pflasterung auf Licke mit Fugenbegrinung o. Q., so dass der Abfluss-
beiwert von 0,5 nicht Uberschritten wird.

Oberflachenbefestigungen aus Bitumendecken sind unzulassig (§ ¢ (1) 20
BauGB).

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick soweit als moglich zu ver-
werten und zu versickern.
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Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse,
Traufhéhe maximal
Gescholflachenzahl

Bauweise

Grundflachenzahl
Dachform, SD = Satteldach
Dachneigung

HochstmaBBe der Wohnbau-|Anzahl der Wohneinheiten pro

grundstiicke Wohngebdude 3
MASSTAB: \\ 1500
5 25 | ‘
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Amt fiir Stadtentwicklung und stadtebauliche Planungen, Marburg den 30. 09. 1998
geandert am 22. 11. 1999

Stellung bavulicher Anlagen durch Einzeichnung der Haupffirstlinie

Firstrichtung alternativ

!

1.4  HOHE BAULICHER ANLAGEN GEMASS § 9(2) BAUGB L. V. MIT § 18 BAUNVO
+ 214.960 Bezugspunkt
| ist die dem betreffenden Grundstick zugeordnete ErschlieBungsstraBe,
gemessen in Grundstiicksmitte. Die maBgeblichen Héhen Uber N.N. sind
im zeichnerischen Teil eingetragen.

TH Trauthéhen

| werden zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Dachhaut
(Oberkante) mit der AuBenwand gemessen.
maximal zulassige Traufthohe
bei 1+ID Voligeschossen darf die maximale Trauthéhe von 4,50 Metern
nicht Gberschritten werden
bei Il Vollgeschossen darf die maximale Trauthche von 6,50 Metern nicht
Uberschritten werden

Sockelhchen
maximal zuldssig sind 50 cm zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens
und dem Berugspunkt

Drempel bzw. Kniestock :
ist die Differenz zwischen der Oberkante des Fertigfussbodens des Dach
geschosses und der Unterkante der Dachhaut, gemessen an der Oberfia-
che der AuBenwand

bei 2-geschossigen Gebauden (, Vollgeschosse mit senkrechten Au-
ssenwdnden) sind Drempel bzw. Kniestocke unzuldssig.

1.5 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE GEM. § 9(1)3 BAUGB

!
IF HéchstmaBe der Baugrundsticke angegeben in m2

1.6 | FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN GEMASS §
- 9(1)4 BAUGB SOWIE § 14 BAUNVO

Garagen sind nur im Bereich innerhalb der Uberbaubaren Flache, Stell-
platze und offene oder gedeckte Carports nur auf Fldchenbereichen zwi-
schen ihnen und dem StraBenraum zuldssig.
! Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Flachen zulassig.

1.7 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN GEMASS § 9(1) 6 BAUGB
max. 2 WE

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

1.8  FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, -Bauverbotszone-, GEM. §
9 (1) 10 BAUGB
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auf diesen Flachen ist die Errichtung von Bauwerken jeglicher Art unzulas-
sig. Demnach sind auch die nach der BauNVO innerhalb der nicht Gber-
baubaren Flachen zulassigen untergeordneten Nebenanlagen, sowie die
nach der Hessischen Bauordnung genehmigungsfreien Anlagen ausge-
schlossen.

1.9 VERKEHRSFLACHEN GEMASS § 9 (1) 11 BAUGB

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache - Gehweg -

offentliche Verkehrsflache - Fahrbahn

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrs-
beruhigter Bereich - (Verkehrszeichen VZ 325 / 324)

Offentliche Verkehrsflache -Verkehrsgriin-. Die Verkehrsgrinflachen sind
vollstandig mit einer standigen Vegetationsdecke zv versehen. Eine Fla-
chenversiegelung ist unzulassig.

1.10 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN GEMASS § 9 (1) 12 BAUGB

©

hier: Trafostation fir die Stromversorgung EAM

hier: Trafostation fiir die Telecom

1.11  GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) 15 BAUG3

Offentliche Grinflachen
hier: mit Gehweg

private Grinflachen

hier: Marienbach. Der naturnahe Ausbau des Marienbaches, sowie die
Verlegung des Bachbettes in einem Teilbereich des Bebauungsplones
werden Uber ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren geplant. Die
Detailplanung und Ausgestaliung bleibt dem wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren vorbehalten.

Versickerungsmulden fir Oberfldchenwasser. Die Detailplanung und Aus-
gestaltung bleibt dem wassernrechtlichen Cenehmigungsverfahren vorbe-
halten. Auf die dem Bebauvungsplan beigefiigte Versickerungsstudie als
Vorentwurf wird hingewiesen.

1.13 PLANUNGEN FUR FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN SOWIE NATUR UND LANDSCHAFT GEM: § 9 (1) 20
BAUGB .

senwiese’

‘Der gesamte Geltungsbereich liegt in der
Wasserschutzzone Il B (siehe textliche Festsetzungen)
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

hierr Grunzone entlang des Marienbachs. Hier werden die Aus-

gleichsmaBnahmen a) bis c) durchgefihrt :

a) Grinzone

Zur naturnahen Gestaltung und Bepflanzung der Uferbereiche des Mari-
enbaches wird ein Ufergehdlzsaum aus Schwarzerlen (Alnusglutinosa) an-
gelegt. Die vorhandenen Gehdlze sind zv erhalten und zu pflegen. Beno-
tigte Wege sind in wasserdurchldssiger Ausbauweise herzustellen.

( Massnahmen fir Ausgleichsflachen Alund A ll)

b) Versickerungsmulden

Das verbleibende Dachoberflachenwasser wird Uber eine Ableitungsrinne
einer begriinten Versickerungsmulde mit Uberauf in den Marienbach zu-
gefihrt. Die Mulden befinden sich innerhalb der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, da sie deren Aus-
pragung ( Auenbereich des Marienbaches ) positiv beeinflussen. Die Mul-
den werden flach ( 10 - 30 cm ) angelegt und weisen ein Volumen von 4
cbm pro 100 m2 angeschlossener Flache auf.

( Massnahme fir AusgleichsfiGche A l).

c) Entwasserungskanal

Das Niederschlagswasser des Neubaugebietes wird iiber vorhandene,
umzugestaltende und neu anzulegende Graben den Retentionsanlagen
zugefiihrt. Der 3 Meter breite als dffentliche Grinfilache angelegte Graben
auf Fl.st.Nr. 107 wird den Ausgleichsflachen hinzugefiigt.

( Massnahme tiur Ausgleichsflache A l).

hier : Ortsrandeingriinung

Ausbildung eines standortgerechten und naturraumtypischen Grinzuges
zur Ortsrandeingrinung mit einer Baum-/Heckenstruktur in stufenférmigen,
mehrreihigen Gehdlzgruppen. Die Gehdlzgruppen soliten einige Licken
aufweisen, um einen hohen Grenzlinieneffekt zuv emeichen ( siehe
Grinordnungsplan S. 57 ff. ).

( Massnahme fir Ausgleichsflache A lll ).

1.14 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN; BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 (1) 25 A+B

BAUGB

Flache mii Bindungen fiir den Erhalt von Bepflanzungen
Erhalt von Einzelbdumen

Pflanzgebot fir Einzelbaum

Erhalt von Strduchern und Gehdlzgruppen

Pflanzgebot fir Straucher und Gehdslzgruppen

Fur alle anzupflanzenden Geholze erfolgt die Afenauswahl sowie die Sor-
tierung gemaB der folgenden Pflanzliste:

GEHOLZE 1. ORDNUNG:

Spitz-Ahorn Stiel-Eicha

Silber-Weide

(Acer platanoides) (Querdux robur)

(Salix alba)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Unt
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Bruch-Weide (Salix fragilis)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-linde (Tiliaplatyphylios)

Rotbuche
Gem. Esche
Vogelkirsche

(Fagus sylvativa)
(Fraxinus avium)
(Prunus avium)

Trauben-Eiche (Quercus petraea) Berg Ulme (Ulmus glabra)
GEHOLZE 2. ORDNUNG:

Feld-Ahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Sal-Weide (Salix caprea)
Hange-Birke (Betula pendula) Spelerling (Sorbus domestica)
Hainbuche (Carpinus betulus)

STRAUCHER:

Kornelkirsche (Cornus mas) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Hunds-Rose (Rosa canina)
Hasel (Corylus avellana) Brombeere (Rubus fructicosus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Himbeere (Rubus idaeus

u. laevigata)

Pfaffenhitchen (Evonymus Schwarzer Holunder (Sambucus

europaeus) nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare) Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera Gew. Schneeball (Viburnum

opulus) i xylosteum)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

1.15 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN GEMASS § 9 (1A)

BAUGB
EINGRIFF AUSGLEICH
—2 /
yd
WA-Gebiete Fiache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Bo-

oberbaubare den, Natur und Landschaft. -Griinzone entlang des Marienbachs mit Ver
sickerungsmulden und Entwdsserungskanal fir das Dachoberflachenwas-
ser des nev zv bebauenden Bereiches, siehe textliche Festsetzungen zu
den AUsgleichsflachenAl. Der Bereich Al umfasst die FL.St.Nr. : 107, sowie
Teilflachen der FL.St.Nrn. : 26/4, 39, 40/1, 41,90,105,106. ’

Grundsticksfiachen
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WA-Gebiete Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Bo-
Gberbaubare den, Natur und Landschaft. -Grinzone entlang des Marlenbachs-. Der
Bereich All umfaBt Teilflachen der FL.St.Nrn. : 27/1, 27/2.
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Grundsticksfiachen
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offentliche Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwickiung von Bo-
Verkehrsflache den, Natur und Landschaft. -Grinzone entlang des Marienbachs-. Der

Bereich All umfaBt Teilflachen der FL.St.Nmn. : 27/1, 27/2.

verkehrsberuhigter Bereich

1.16 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN GEMASS § 9 (1) 21 BAUGB ZU BELASTENDE
FLACHEN ;

hier: Abwasserleitung fir Schmutzwasser

hier: offene Muldenrigole fir die Oberflachenwasserableitung

1.17 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH GEM. § 9 ABS.7 BAUGB

=n EEn e Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

2.  FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUORDNUNGSRECHT
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN GEMAR § 87 HESS. BAUORDNUNG

2.1 DACHGESTALTUNG:

SD zuldssige Dachform bei Hauptbaukdrpern sind Satteldacher. Alle anderen
Dachformen, einschlieBlich Walm- und Kriippelwalmddacher sowie Pultda-
cher, sind nicht zulassig. Sattelddacher sind mit einer symetrischen Neigung
herzustellen.

Zulassige Dachform bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Sat-
teldacher, abgeschleppte Pultdlacher mit derselben Dachneigung wie
der Hauptbaukorper oder extensiv begrinte Flachddcher.

35-40° Dachneigung als Mindest- und HochstmaB, wie es im zeichnerischen Teil
des Bebauvungsplanes durch Planeintrag festgesetzt ist. Bei DoppelhGusern
und Hausgruppen sind die Dacher mit einer einheitlichen Dachneigung
herzustellen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind ingesamt bis zu 'z der Gebaudelange
zulassig. Einzelgauben sind bis zu max. 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig
und als hochstehende Rechteckformate auszubilden.

Die Dachdeckung ist in ziegelrot bis braunrétlichen Materialien auszufih-
ren. Dachavtbauten fir die solare Energieerzeugung ( z.B. Solaranlagen
und Fotovoltaik ) sind zulassig.

-’

Dacheinschnitte bzw. Negativgauben sind unzulassig.

2.2  EINFRIEDUNGEN:

Neu anzulegende Einfriedungen sind nur als Hecken aus einheimischen
Laubgehdlzen, Holzlattenzdunen oder MaschendrahtzGunen (bel denen
ein Mindestabstand von 0,15 m vom Boden einzuhalten ist), sowie offen-
fugig vermortelten Natursteinmavern, zulassig.

Maschendrahtzdune sind in Verbindung mit Hecken zuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMARB § 9 (6) BAUGB

S s <

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone il B des Trinkwasserschufz-
gebietes der Wassergewinnungsanlagen der LVA Hessen, Marburg Son-
nenblick. Die einschldgigen Vorschrifften zum Schutz des Grundwassers
sind zv beachten.

Steliplatze
Die Stellplatzsatzung der Stadt Marburg vom 31. Marz 1995 wird nachricht-
lich tbernommen. Die entsprechenden Vorschriften der Stellplatzsatzung

sind anzuwenden.

8 vorhandene Gebdaude

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Fl. 9 Flurnummer

Flursticksnummer

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, hier: nach dem MaB der

s baulichen Nutzung
e geplante Grundstiicksgrenze
+ 290.630 Hohe Gber N.N (Normalnull)

5.50 MaBangaben in Meter

5.  HINWEISE

5.1 Hinwelse fir die Anforderungen an einzelne Baugesuche:

Landesdenkmalamt fir Hessen

GemdB § 20 (3) Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt unver-
ziiglich zu benachrichtigen, wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmadaler wie
Mavern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z. B.
Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Funde und Fundstel-
len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und In geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

Grundwasserneubildung
Regenwasser von den Dachflachen sowie Drainagewasser ist gem. § 51
(3) HWG zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen oder, sowiet es die Untergrundverhaitnisse
erlauben, zu versickern.

Regenwasserverwertung

Das anfallende Regenwasser kann, sofern es nicht der Versickerungsanla-
ge zugefihrt wird, auch als Brauchwasser im Gebdude (Regenwasser nut-
zungsanlage) verwendet werden.

Sonnenenergie

Es wird empfohlen, bei der Objektplanung die Mdglichkeiten der solaren
Energienutzung voll auszuschopfen. Ausnahmen oder Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Nutzung solarer Energiege-
winnung sind zulassig, wenn sich die Solaranlagen, ect. architektonisch
einfigen, sowie dem Inhalt nach den Bestimmungen des § 31 BauGB ent-
sprechen.

5.2 sonstige Hinwelse:

Ortsdurchfahrtsgrenze  straBenrechtliche Ortsdurchfahrisgrenze (bei km 1,066 zwischen den

KM 1.066 Netzknoten 5218 041- 042)
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Stadtteil Schrock M= 1:5000

BEBAUUNGSPLAN NR. 14/10

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: , DIE RABENWIESE*
STADTTEIL SCHROCK

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVvO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg
- Planzeichenverordnung (PlanzVO - Bundesnaturschutzgeetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
Es wird bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen gemaR § 1 (3) PlanzVO vom 18.12.1990.

Siegel Marburg, den __24.01. 2000
Katasteramt .

(Lips)
Vermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK .
Aufstellung des Bebauungsplanes durch die StadNerorgaété%Fs
beschlossen am 26.05.1993 ~ =

>
Obérburgermeister

ANHORUNGSVERMERK
Die Birgeranhérung hat geman § 3 BauGB stattgefun
Birgerversammiung am , ausgelegt vom 03.06.96 bis 28.06.96

OFFENLEGUNGSVERMERK
Der Planentwurf hat in der Zeit vom 04.01.99 bis 05.02.99 &ffe

vollendet.

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK 4,
Der Bebauungsplan ist als Satzung geman § 10 BauGBRE
am _25. 02, 2000  beschlossen worden.

GENEHMIGUNGSVERMERK/ANZEIGENVERMERK
In Anwendung des § 233 BauGB 1998 wurde FGB der aus dem
miung beschlossene
Bebauungsplan durch die Gemeinde bekanntgegeben. Mi

Bebauungsplan in Kraft.

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der BeschluR des Bebauungsplanes wurde am _14. 04. 2000  &ffentlich beka




